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Aangetekend verstuurd Str¡kt vertrouwetijk
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E-m¡il

Bctreñ Ver¡oek om informatie

Ge¡cl¡t bcetuur,

Ðc Autoriteit Financiele Marktea {AFM) waâgt r¡w ¡¡ndssht voor het volgendc.

Ðe roezichthot¡der¡ vs¡t de AFM ziþ op grond van do Wer handhaving consgmentenbcgchermi¡g (Whc) belast
m* het toe¿ic'ht op de naleving van dø bçalingen van afdeling 3A van Tirel 3 van Boek 6 van het Burgerlijk
lVetboek.

Ðc AFM sþlt eon onderzock in naar dc Sticbting Vastgoedbelang Mouzor Capital Opøa Living (de Stichting)
rnet bctrekking tot de uitgiflc van obligaties voor het project "O¡)€ra Liviag'. Dit onder¿ock is er op gericht ecn
oordael tÊ voflTrsrl ovs de vraag in hocvcrrc dc Stichting dc genocrnde bepalingen uif het Burgerlijk rfferboek

nalsefl.

Wij verzoeken u in hø kadcr van hct onderzoek bimar l0 wcrkdagcn na dagtckcning van dczc brief de volgende
vragff ls bûånfryoÕrden crlof de volgande gegevens tc vêrstrÊkl(cn.

I ' In de c-m¡il vart 20 mei ?0 I I ¿an dc AFM hccft de hcer Van der Kooij aangegeven drt het projecr Oper¿
Living suocesvol (boven vcnvachting) is vc¡kocht.
&. Dc AiM oatvangt da¿nnn graåg éen of meer bewijsõtukkcri.
b. 'Hoe zijn de obligatichoudcn geärformecrd ovcr de vcrkoop van het proje4? Dc AFM or¡tvangt dasrv¡n

graag bewüssfukkcr¡ zonl¡ nieuwsbrieven.
c. Z$n de obligatichoudcrs ræds uitbctaald {aflossing van dc inleg en uitkcring van de rcnteJ ? Da AFM

ontvsngt d¿arya¡r graag beurijsstukken voor zover dit niet ¡l blijkr uit dc ondcr 4. bedoelde
rekcningaßchriften.
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Mo uzoN (D cÅ,PrrAL

$tichting Autoriteit Financiële Ma*ten

Vüzelgracnt 50
1017HS AMSTERDAM

Amsterdam, I juni 2011

getrefl Antwoord op uw vezoek om informatie dc dsto 26 mei2011

Geachts

Sijgaand troft u-le cpgevraagde gegevens aan. Gaame maak ik middels dit begeleidande
srlrriiven geÞryi! 9T de documenlen nadçr toe te kunnen tichten" In de orctner ãn Oãie
begeleidende brief houden we de dooru aangegevçn volgorde aan.

$ub f .¿ --- onder Bijlage 1 in de Ordner.

PJjeaaq trgqu aan de getekendc koopovereenkomst met ConR€åt tmmobitien GmbH van 29
Maart 201'l. te verkoop heefr plaatsgevonden op basis van een fac{or 21 over dã -
toakomstige maand huurlnkornsten maal 12 {aldus de jaarhuurinkomsten). Dit kunt u
t6rugvind6n op pagina g, 

S 1.1 van de koopov.ereenkomst, geel gemarkeér¿. Oeze factor ligt
aanzienlijh boven de verwachting. ln het traxatierapport welRe wãs aangehectrt aan rråt
lnvestedngsmemorandum werd destijds uitgegaan van een verwachte lac{or ven 1g. 

-

Sub 1.b -- onder Bijlage 2 in de Ordner.

Bijgaand trafr u de rclevante nieuwsbrieven aan de obligatiehouders aan waarvân de op
verkoop.zinspelende en.informererde passages geelzijn gemarkeerd. De ouigàt¡shouOere
zijn roeds ooncrôet medjo 2010 geinformeerd over hEt ne¡t oat wij in de e¡ndtasã van"-'
onderhandeling waren. Þe koper wensle echter diverse aanpassingen op Oe ¡ouwiûrken. ln
de maanden december, þnuari en februari h9þben wii door oe arctûect deze 

"anpaiäing*ngeheeltek?l_technisch laten doorvoeran, het b€slek laten aarçassen en op finanäiele
haalba¡rheid latsn toetsen. Meclio maart is daar duidelijkheid over gekomen en is várvolgens
de koopovereenkomst gesloten. Vervolgens dienden nicuwe, aangepaste, vergunningen te
wordEn aangevraagd op basis van de aenggpaste wanson van oãróper. 

' 'e--'..'-"''

Opera
Living

síictrting Vsstgoedbel¡ng Mouzon
Capital Opere Livlng
Frederlkeptein 5'1. 1û17 XL Arnsterdam,
tel: 020-5?89383, far 02&,3309ð83
Kvt( Amstc¡darn nr 3,1ít79423,

kantoor Ouiloland:
Große Gâllul¡lraß€ 1A

60A1 1 Franktürt rm Main
BÒNDSRËPUBLIEK OUITSLANO

I

I

I

Eü
6
0
tn
Þ

F

'T
¡

c¡.

I

I

q
þ.
Þi

Dlrçcl¡?:



)

a

a

a

t

Op de þankrekening afschriften komt esn storting van de heer voor.
Oorspronkelijk was heer obligntiehouder. Mat hem is echter een
overeenkornst gesloten dat hij een directe rechtsverfrouding heeft met EQUAL en niet
lançr met de stichting. Wel voert de sticfrting Êen loutêr administratieve rol in deze.
EQUAL heeft in overeenstemming rnetde heer vervoþens een
achtergestelde lening ten opzichte van de $tichting {en daarmee de obligatiehoudars}
vsrstrekt aan Opera Living om de meerkosten van de brandveiligheid in het project aån
te passen, Hierover hEbban wij de obligatiehouders in een tweetal nieuwsbrievãn
welke in Bijlage 2 zijn opgenomen geinformeerd. Ër is op gewezon dat de meerkosten
binnen Opera Uying n¡êtten laste komen van de Obligatiehouders of hun positie (of
die van de stichting) vêrdor kan ver¿rvakken. Ds heel is derhalve geen
Obligatiehouderen kürìt n¡et voor in het register-
Met uitzondering van wat marketing en kantoor kosten hebben er verder g€sn mutst¡Ës
op de mkening van de sticåting plaatsgevonden. tn Juli is er foutìEf vanaf de
stichtingrrekênitlg een tweatal bedragen afgeboakt door onjuista vermelding van de
betalingsopdrachtgever in het inteme electronic banking systeem. Dit is in dezelfde
week geconigeerd.

Alle rêntebetalingen aän de oþligatiêhouders hebbèn conform de Eiepatingen private
Placement Qtichting Mouzon capitat opera Living plaatsgevonden en ziin stipt
uitgevoerd. Erzijn geen achterstanden met rentebetãlingen aan Obligatiehouders.

t

De Stichting Vartgoed Belang Mouzon tapital Opera Uving biedt gaame aan evantusel
aanvullende documentatiê aaË tê levergn of mondelinge toelictrtingen le verschaffen indien
gewensl

Þlopende U hiermede vcldoenda Eeinformaerd te heþben,

Hoggachtend,

k.ntoor Duil8land:
Grdlê ÊålknCr¡[e 16

6O311 F¡ankfurt åm Máin
BOI.IOSREPUBUg K DUITSTANÐ
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De
Þc loc¡¡ic r¡l¡ dc gcbourrn i¡ uni¡L Ðoor
hct ælc grocn rn de omwng ven dc tuin i¡ hat
proiætllr ccn o{!e vr¡ rurtçlcpn tqln hct
druk&c ccntrum v¡n Frenkfurg in hct tt/crtend-

lrw¡¡tjcr Hct F¡¡nkfurtcr 1lbrtcnd gcldt els dc

r*ccrt pliefdc woonongeving in dc *gro

llatpr{cct ir inmiddcl¡ in cigcrdom orrr-
ßcnorÉn e¡r! ccn bmlç die dc nluw villrt
cn dc pukccgrrrgc rcedr in ¡uvbor¡r¡¡ hctft
çrcdircrtd. Daardoor riin & rot¡¡. korren d¡c
gcmocid zullcn zi,in nctdc ¡{bo¡¡ç ç or¡crzicn
cn precicr lc calculcr¿n- llc¡ monunrcntdc gc-
houw dicnf notgchcel rc urodcn çre¡rotc¡d.
N¡ ¡crli¡¡tie on!Ët¿rn rnelr thlrt 2t wonrp.
p¡ft.mÊnrñ op haogverrdigaivc¡u In b¡c¡l
bcsh¡ñ d.tc åpp¡rttmsnrco ongcrrccr 2500
rn:, Ëe¡ ¡rntel i¡ voor¿icn vm ¡¡imc b¡lkon.t
Dc gtoottc vrn dc rppnrtcrncotcn rnri¿ctt v¡n
55 ¡n' rot 230 r¡Ê. ln dc ondcrgændrt pr*ccr-
gtrgc vodcn 32 per}ccçh*rcn pcdircc<d,
Dit i¡ vosr cco binntnrtedcliihc locnir d¡ dezc
rccr uiøÕödsrllik Ðc bcgmt grond un hct
rnonurmntdc gcbourü, rö'o 3t8 m¡ ¡l¡¡ncdc lflo
rnr opelegtuimæ, hccft c¿n ltutoo<bcræmming
cn ir dudoor gocd *druuör* Dc bovcngh-
çn ctçcr *íjn ¡llc lngt*'¿¡cn r¡ootbcroainç
Ðr¡ri* zullcn den ook hoopnrdþ rpgrræ-
mntcn vordan ontwikhcld, Op lrct rcherar-
¡cin ¡lo¡dcn
I buianpr*rcrghrcn gc:crliæcd-

Dt tctdc hr¡¡rrutdc vu¡ hct hcL co;çlcr bc-
drugr nr rerli:rtt ongcvccr€ t{D.000p0. }Ict
proicct rd rlr aiodbelcgging rordcn ¡erlçcht
rtct Rn rra¡grriir vrn € 15.5fXL000p0. Ðc
vc*oop zd dircctbil dc rrertven de vcdasm-
hedcn in hudcn wrdcn çgaæn v¡¡ zon¡¿l

8nçl dk lfcilkcrl rlr ookþn* L"mg lasrlla
Bcidc rnelal¡¡csorgrniratier kunncn bogln ç
ccn tritgebrcid netrrcrlç iccr ruinrc crvaring cn

ccn uitcr¡atc owrtuigtnd trch recÞßd in dit
lcgmênr v¡n dc çr¡tgocdmrrkt Gc¡icn dc Ssc-
lutr toplocrtic arl cm vttkoop çen poblcmen
oplc*rtn. Þc tot¡lc ¡ånkoeporrr inclu¡icf kor-
ttn bcdroq rfçrond ongcræcr t ?.t50.000,00.

Dc bijhomcndc kc*tca vsor hct rfborrlrç.n
vur hctproicctbedngcn f ,1.251),01Þ,ü. Voor
dr æntc tiidcnr dc bo¡¡r¡ tot hct r¡rrncnt rrn
vc¡Lo? i¡ ¡cn ruimc rctcrvcringgÊnomÊn îrn
C 5t0.000,0{1. Ðc totrlc inrærrrring lcont d"rr-
nrc ç € l¿700.000¡0. Þt oplcvcringvrn dc
gebounrn :d conlotrn plsnningin æptrmbcr

Ov€n¡cht vtr¡ tþ !¡ln¡rçr¡t¡d ven
b#rkenmctropoo¡ fra¡kfu n anr
M¡ìn.ûp abottxe toplocatie rfrçcr ugs¡

tEl (€nn¡¡ ðä lËt Opêm ãàU
gelegen ¡n dê '(¡úque .lì mèEjt
ge{r,ilde vðoâ¡riik n egtet'd"

0e bcð¡;e ß ie !ßrgeliket rnet h!{
A¡xt¿rd¡rn¡e rnr¡eulplein.
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ln totrrl r¡ordr voor ccn bcd¡¡g vq¡r

f 3.2O0.000p0 un obfig*i:tcningen uiçcçrrcn
vir lrichti¡g Vergocdbchagifouron Crpitat
Opcn Liviogin t*uc tr¿ncLec Dc !Þorv¡¡¡dc¡
var¡ bcilc trr¡rchcs wtschillen- De otd¿ voor-
ñnrncicrin¡ is çcds dosr dc inidaticf¡r¿mcr v¡n

hct fondr grdur cn hct projcct ir ç*ß¿ I)c
obþtilcnin¡cn :ijn pcr tcnchq gczicn dr
ôrnr¡.ngcn krolcq nict wgunninçlichtigvol-
ço* dc Vc'top hct ñ¡urcþd tôczicht {Wfr) €n
¡trrn nht ondc¡ ¡oczich¡ v¡n dc AFM

I

Rendement en

Hct tonlc oòlþticuolu¡¡c r¡¿¡ t¡¡nchc I cn uan.
efrc It r¡zrncn bcdcegt mrrinrd t l¿00¡00.
Sctcficndc obtþriclening urnchc I Dc v*æ
rênÊ bldf¡qgr t % ç iraibxis uidrcerbrrr
pcr hct ciodt vrn cllc neend, I{rt lcning!-
drq bcdrrgvodr rc dlcn qd. door Srichtirg
Vcgoc&clwrg Mou:on Crgie! Opc:r Uving
binncn 24 mundcn nr uigifr ærugþu*ld of
zorccl ccsdcr indicn vcrkoop vân h¿r proiccr
hccft plartagcvondcn. Dc tooprijd ir dcrh¡lvc
¡m.rima¡l 24 m¡cndcrr' .{lh:nlrtliik ven dc
rrcd<ocpram wordq nåest dc rcntq eo¡r e€n

bonur uiçtlcc¡d r¡aa minirn¡¡l 2% oplopcnd
tot 1.4,5 90" In cen gcmiddald ¡cenr¡io homt dc
bonur uit op ccn pcccenagc vrl I JS ç&. Dc
doclrelling ir om dc vrdtocp cn ærugþctrling
in 2010 æ lræn phewinden zod¡r dc rçryrch¡c
loçtiid vrn dc lmingmindcrden ear isr ir.
Gczicn dr rbroluu qlocetie iretn rrorr
urcndc rlcrkoop rmncrneliþ llct vctsxt¡te
çmiddcldc tonlc çnde¡r*n¡ bcgt¡¡¡¡da ri¡ ¡tnr¡
rn bø¡t¡ r¡oor 2Ol0 i¡ d¡n ook f6¡S %. Dc
¡ninim¡h decln¡meronr bedeqt { 15¡00,00
pcr obli¡tichoudc¿ tlcr ¡orrlc *múcvo¡urnc
bcdnrgt mrxirnrd € 24{X}.900p0.

Betreffcndc oblþticlani*g tranclrr tr: Þc rn¡a
tcntr bcdnrgr g Yo ç iæôrsis ui&ccörr
pct hct cindc vrn clke mund. ffa lcaingÞc-
dr¡gbedngrørdr tc dlan tiilc docr Sric*ting

Risico's

Â¡n cc¡¡ dcqcliik hoog cr¡d.n¡cnt ldcìËfi n¡.
arudijk oot hoçn riricoÊ, & gårlritcl;llc
ridcdt bij proþcrontviklclingrno*æn ìo icdtr

. Vcrhoop in 2û10 bliikr nict caliætbsr tn
d* gsç¡l vo¡dtdc vuse ¡cnt¡ dooô¿'qdd
tet hÊt mon¡.ñt dât hct p!ôiècr.ir vcrllq.h¡ of
dc ¡fioopd¡rum na 24 m¡r¡dcn is vcra!ælccn,

r l)c vc¡koopF¡iis vrn € f3.0tlL00û,00 io hcf
do¡¡¡n sæoerio u¡ordtnictgchedd. &n mini-
molc bonr¡: ven ! ûÁ rrordt rrrgocd.

Vr4¡ocdbehng ÀIouzorr Gpitrl Opcn tiving
binnc¡ 14 mr¡nd¿n n¡ uirgiftc tc¡4hrreH oa
zovccl ccrdc¡ ¡b scrleop vrn h* pøþr hecft
phetrgcrrcndcn Þc locpriid ir dcrfrdw nt;
m¡¡l 2{ mtr¡dcn. ,llhroldiilc rnn dc vcrkocp.
:ora wordg nurtdc rcnæ, ook ccn bonur uiç-
k¿¿¡d ¡¡n minim¡.J Z % op¡opûnd tot l[,i r/t.

In ccn gemlldtld rccm¡io kornt dc bonur uir
oF ren p!æcntt vrl ll5 t/a Þc doclrmiling
i¡ sm dr vctho<ry cn tcrugbctaling in 2û10 u
lrrcn pllwindcn ¿od¡tdc vtnrrcha looprijd

nn dc knirg mindrr d¡n cm i¡¡ ir Gcric¡r dr
rbrolutc opbcrric i¡ cco ruotr.¡¡srrdcvcd¡oop
rmncrncfijk ]Ictwrrrcbte ganúd&ldc rotdc
andcnr¡¡ àc¡¡grdc uit an¡e en bonu¡ ¡roor
2010 i¡ drn oo} 17,93r/¡.þc minim¡lc dcclnr-
rrcrcrn bcdcS C 50.00O,0e pcr ebli¡ptichou-
dc¿ llc¡ ¡otrla tr¡nd¡crolurnc b:dn3r miniard
€ E00.0æ,00.

gwrl in ogcnrhorroodcrr çncrr*n. Moç-
¡¡iltc .i¡hel diÉ hrt ¡cndcmant kt¡nnr¡n bcihvloc-
d:n ziio:

. Þc u¡rrrcrn¿t geeç o:rdents door hcm ç.
ctddc grnntiq frillict of }omt riin efrpnltcn
nicr n¡, Hie¡door zal:æruqging oprrcdcn
dic ooh ¡llc¡lei c¡trn LorÈn rn¡t ¿ich mcc.
bttngt, Dezc hortcri korncn tcn h¡¡¡ v¡n de

\borâån¡kt{ ¡¡r de
8öd(ènheûn€r ÀdàSÊ.

t
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Partici en fiscaliteit

Prdcipenen vcr*cklcn ccn oôlþthLning
tègcn ccn lr¡tt rÊnt [rEfc.otrgc vrn çnocmdc
t 7o r¡oor t¡rnche I rcgccticvclijk I % voor
tnnchc fI op jurbasis un StichtingVrrçocd.
bcleng Mouzon Cepitd Open Livin6, inclu¡þf
çsn bonu¡tærrrachtingbij vrrhoop mtt ccn vr¡lê
oodergrcn* vm 2 7c Dqzc bonrx ku oplopcn

er rnrxim{l l4,t %, Hæ irurcndc¡rçor l(.¡¡
rlleco vogeatrld *¡dcn r¡a dc hrnd v¡n hct
moæntw vct*oop wr hctproicct Þc lcning
di¿¡t dæ¡ dc rdcbting bii rrcrtcoç rc woodcn

rftclort uierlijk binncn 2¡l rn¡¡ndcn. Dcclnrnr
cn rrorting dienr vln¡f t fcbrurd ?0lO plotr tt
vindcn vrnrf mi¡im¡¡l f 15,000,00 troor tr.n h.
I r¡ € 50.000,00 wo¡ ¡¡enchc II.

Dc obþticlcning \¡¡Brdt ìrç¡rt¡ch aåfi ccn
Ncdedmdr rtichring cn bctæfidci¡dcÈ eca

zogcnemdc Bor å bclcggirÐ e¿¡ paaicþr-
æn nicr diccct ¿clf io Ðritrlmd bclqg?n ms¡r
vie dt rticlrting, uædcn rii in Þuichrd nict
bclutin6¡rlichtig rn lrocv6r d¡¡¡ g¡cn rrngiñc re
doc¡, Þ¿ ¡tir:hting ?clf {roldl wl b.hnia¡plich.
tþ ia Þdalnd cn octmr dêrc b.l¡¡tingdrul
root hrr ckroing ldtrc prckþrnr dicnr dc
lening rcncvcqocding:n ut æ kcrcn bonu¡ in

li:ï 
****ñr in Ncdcdmd op te

t
trboIaðn¿içht van de klein$e van

3 rúeuuôoswvifiå's. Onde, de
tlrie vil¿'s bevindt ¿¡ch een pd-
keergarag: voor 32 ¡uto!. De
à(hterste v¡lla's be6{hikkerì ovfr
eeñ ueer ruÌrïe rÞdstuin i¡ a€n

!.oetre oà* vdì Jt ft_

O
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o
o
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Bijlagen behorende bij
lacement Livin

tt

l,'lÌrxrtien¡:¡>ott r'Opcn l-.ivi'ç

f. Arr.hri& l¡ornxla¡ror lrÇ t-l Senh

.1. ¡\lìchriÊ uit¡¡omdc lcning FCI-{ B*nk

.1, Arnr¡cer¡rovc¡cenko¡¡¡¡t

5, $tn¡r¡¡en sriclrrirg \tnnrgprdl:clang.i\,louron Cnpirel Opcre l-ir"ilrg

T
{



I

þr"

t

1\rr

{_);
l-.i



a)

b)

bcide

IIen

Hcr¡

von Person

,
" 

geb' an

geb. am

belkannt und beide geschäftsus?issig

a)

Ii

beide bardehd íiåt im eigenen Nanen, so¡dero für die

ConReal Immobifien GmbH mit dem Si¿ in F¡ankfurt am Main (AG Fra:rldurt am
Main, HRB 4ß44)

Postansc.hrifi: LyorurStraßa 15, ó0529 Franlú¡Í a¡nM¿in

-,'Käuferu _

al¡ de¡cr¡ geneinsam vêËfêû¡ggsPresütigle und von den Beschränkungen dcs g lsl BGB
ba&eite Geschlifrsfthrer, was der Ngltar au-fgrúna aelæ crfolgt* Eirsichiin ¿u, 

"1"¡crooo¡"¡"I{andelsægistcr des Am¡sgprichte F¡ar:}fi¡r am Main, tdg ¿toø, garnãß $ 21 Bñ;o
bescheinigt.

Þcr Not¡r hat sich davon iibc¡z¿ugt" dass der Erschienenc zu l. rlsr d€utsche,n spche
hinreichend mächtig ist.

Dcf Not¿r b$ darauf hirgewiescn' dass cr vor_derProtokollienrqg die Belciligten d.arübe¡ zu
befragcn ha¡, ob bei der nachstehcnd beukundetm Aagelegenheií er selbnt der rnit ihmzr¡rgemcinsamcn Bcrufcausfibung verõusde¡e Pcrsonen ãunsì*ral¡ ciaer Amt¡tlitigkÊit bercirs
räüg ï,arcn oder sind. Ðie Beæiligtcn ertlårt¿n, dass dies aictrt ¿errãl ¡st

Þie Enchjenenm erlçJ¡iræn zur Berutundung Folgendes:

GRTNDSTt}CTSX¡I,r\æRTR.AG MIl å,UT.LASST.TNG U¡íD
BATIVERPFLICHTUNG

Yorbemerkungen

1. Berricbovcräußerung

Þer Noror'ûat da¡auf hÍngcwiesen, dass im Fall. der veräußenrng des garuen oder des
wesentlichet Teils de$ Vermögcnl des Yerkliufers zu deceen Vortretung ¿in ge'chlus'
dcr C'¡oscllsctrafter des Verkåufers erforderlich sein kanu, in dcm dicse der nacüfol-
genden veränßerung dec Kaufgcgenstandar an dsn Kåuhr zugcsrimmr haben

Ðie Gcseilscl¡afre¡ dcs verkåiufer¡ habcn in dcr Gesellschaftervcrsarnmlung arn
26. Febn¡ar 2011 eincm entsprcchønden Beschlws gefasst. Eine Kopie ¡$ ru g";;-
zwecken als Anlage bcigeñigt.
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t.t.2 B¡ätrçf t2l0 bis 1253:

Jewçil¡ Miteigurtumrautcile ar¡ dc¡a. Gn¡nds{tck Grrnarkra:g Frarùñ¡* Bc-
zirk ll Flw 116 Flursdtck 2/s, Gebüude- rmd Freiftäclre, Lee¡bacbsraße i2,
lZa, l?b,2.525 qm groß,

jaweils vcrbundçn mit dsm sosdenigenarm an jc einer wobnung, im Auftei-
lungsptur mit.A ¡ bis A ú, B 7 bis B L7,c lg bis c 2g sowie Doppelparker
29ßa bts Doppclpartcr 59/60 bczcicl¡neÇ sondemuguapre¡hte gin¿ ei¡rzel_
nc.n Wohnung¡einheiten zugeordnet.

untø den lfd. Nrn- ?cu I bis l2Ja¿ I sind Hemchverme*e für verechiedene
Gn¡nddid¡sùårkcitcn (lvege- rmd Fahrrechæ, Leitungsrec,hre) cingctrageu.

zur 'verliußerung iet dia zusrinmung des ycrwalters üohilêndig; die Zu-
stinmung lçar¡¡ durch cinfache lvÏçh¡heit der'wohnuegseigeutilmer erÊerzr
werdc¡r.

I.2 Cm¡ndbuchlicl¡e Belasungen

Ðer vorstehends Grundbesitz ist wiefolgt belasæt

(a) In.Ab! II:

Blan 1209:

I;fd. Nr,'i: Gn¡uddieruüa¡keit (Rccht cur Enichrung von Grauanlagen)
lür den jeweiligen Eigmttimer dcs Çn¡ndsrUcts Gemu.lrunj tt,
Blatt 906, BestY€rz. Nr, 2 und 3 (Flur 116, Ftst. 2g u¡d 29);

Gn¡nddicnstbarkcit {seh- usd FåbrêchÐ für den jeweiligen
Eigcntttrner dee &ïãdsttic¡rs Scmarknng 11, glaft gOO,

Be¡tVerz, N¡. l, ? rnrd 3 fFlur llð, Flst lg, Zg und 30);

Blätter l2l0 bis 1253:

I;fd. Nr. 1:

I
Lfd. Nr.2:

Lfd, Nr.2:

Çrrmddiensrbarkeit iGeh- und Fahn'echg firr de, jeweilige'
Eigeotänrer des Grund¡dickr Flu¡ 116 Flunttickç 4,5,6,11, g,
36,3?,38,4l r¡nd42;

Grunddicn*ba¡keit (Bau- rud, Nuuungpbesct*tinkuag) für den
jewcilige* Eigentümer des Grund¡tilcks Frur r 16 Flurstü& l, ?,
soweir Gcw¡¡m I I Nr. ?0 ,{ und 73 in getradrt kornmt, Flw
l1?, Flurstücks 10, 8, sowcit Gcwann lI Nr- 6g in Bêtracbt
kommq Flur 117 Flustttck 16, soweit Gewana il Nr. ?4 j¡i Eo-
tråcht kommq Flu¡ 116, Fhurtiick 41, Flur 1l?, Flu¡srtick 15,
Fhu 116, Flu$tticke 4, 5, ó, ?, 8, Flul l l?, Fluntück l l;

Þ
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lfd. Nr. l3:

]fd. Nr.13r

lfd. Nr.15:

Grurddicsstb¿rkeit (Lcitr¡ngsrecht für v*- r.rnd Enrsorgungr-
lsitrüxsen) fiir de.n jeweiligen Eigenfiimer des Grundstilsks Be-
'irk 11 Blau 930 (Fiur I t6 Ftursrück ?15), vermerlct gemäß g 9
Abs.3 GBO:

Gn¡¡ddienstba*eit {l.eituqgsrecht fii¡ Ver_ und Enborgungr_
leinngen) ñtr den jcweiligea Eigenutmü dcs Grr:ndstitc.lr¡ Be-
zirk ll Blan 930 (Fhx 116 nußd¡ck ?S) ), verrrerkr gemäß g
9 Ab's. 3 GBO;

Gr¡¡nddienstbukait (Rccht zru Enichtung voa Grcrugaragen)
für den jcweiligen Eigc,ntümer des Grundsräcke oean:rnrn! rt
Bl¡tr 906, Bcnverz. Nr. z und 3 (Etur 11õ, Fl¡r¡sriick 2g r¡od
29), vær"e'¡.t gêm¡iß $ 9 eUs. 3 GBO

t: (b) IqAbt.Itr:

Blan t209 und BJåneI-I2I0 bis t2j3:

Lfd. Nr, 4: EUR 13.600.000,00 Buc.hgrundschuld fih FGH Bank N.v., ut-
r€cb¡, ¡riadffiand¿; Ig % zinsen; tt 7a Nråenreisnmg einrn+
lig; vollstrcckb¡¡ mch f g00 ZpO; Gesa¡:rbaft iu den Blätteü
t2û9_ t253;

Ild. Nr.5: EI"JR r,æû.000,00 Bucbgnrndscbutd für New HËIt..n N.v.,
A¡¡sterveq Niedcrrandc; rg % zin*en,l* % Nebenreist.*g
eitrüslig; voilstreclcbar ¡¡cå $ g00 ZFO; Gesararhaft in den
Blåücrn 1209 _ 1253;

Lfd. Nr. 6: EUR 1.000,00 Sicharungs*ryporhek fürNomr
Frz¡ùú¡¡t ¡m Marn;

Fe¡ler Blan 1209:

' 
Lfd. Nr. ?: ËttR 2I.?ó4,41 $ichcn¡ngshyporhek aebsr g 9b Zinsen über

dem jcwciligen Bæis¿irssau ¡us E[tR 8.330,00 ab 29.05.2009,
¿us EUR 9,330,0û eb 05.06.20û9, aus EL'R, 3"g?g,gl ab
12-06.2009 sowic 5 % z.ittsw über dcm jeweirigen Basisziu¡-
sar¿ aus Ë1,tR 713,10 åb û?.09.2009 fi¡r *&d€.¡{¡*ecka*
Gslbll F¡arild¡¡rt am Main;
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$ ? Verkauf

2.I Verkauf

Der vcrkäufer verkauft sn dpn Kåufer der snmdbe¡itz gcmâß $ 1.1 mif seinea we-
scntlichcn Bcstandteilen und mi¡ allem Z¡"¡behör, iugesamt nncbfotgeod ,,Kaufgegcn,

stand" geasnn¡" Bestandteil des Vertsufs isr die Erbrirgung der Ba¡m¡llnahmen nacb
Maßgabb der $ü 5 bis S.

2.2 Vcrwaltcrzu¡tinmmg/Scttließung der YV''ohnungs- und Teileigenfirmsgnradbuthblät-
ter

f;

t

2.3

z-2^t Der vcr*ä¡fer ist alleiaigcr Eigcntümu des ia den wohnungs- wld ?eilei-
gentumsgnsalbuchbllitte¡n 1210 bi$ 1253 vemeichnet¿n trundbcsitzes; die
ãutimmung dc¡ Yen¡¡rlæ¡s isr d¡hq ar veräu8erung nicht notwendig.

2.2.7 Der Ve¡kâufer alc dazoitigcr und der Kåiufer als lcüaftiger alleiniger Eigeu-
tlimfl'de$ in dûn Wohnunp- und Teileigeatum.sgnrndbuchblärtern lZ10 bis
1253 ve¡z¿icù¡æteu Gn¡ndbcsitz* bewinigen rmd bcanrragen gemäß g 9 Abs_
I Nr 3 WEG die Schlic&rng dæ lilohluags- und Tcileigcntumsgnrndbäcber'.

Belastungcn ín Abr II

Die in $ 1.2 (¿) genarrûer¡ Belasbrngen werden vom Käu:fer voröehaltlich der nach-
folgeuden Regelung ohne Alrecbnung ruf den Kaufpreis wie folgt ilbernon¡üeü

?,3.1 Ðic im Gn¡ndbuch von Franlf,un Bezirk 11 Biatt 1209 eingetragcnen Belas-
turgen Abt- tr Nrn. I und 2 werdei¡ vçm Kâufsr libemomme¡r.

2.3.2 Dic in den TVobnutuå- u¡d Tciieigentumsgr:rmdbüchern von Fr¡¡drfiut Bezirk
l1 Blätter t?10 b¡s 1253 cingctragenen Belastuagen

(¡] .A.bt U Nm. 1 bic 5 md l5 w¿rdco vom Käufcr tiber¡¡ommcn.

(b) Abt. II Nr. 6 bis 13 werdc¡¡ vom Käufer dcht äbcrno¡nmeri und sind
spãtestans mi¡ E¡gÊ¡¡$n¡umschreibung auf ibn im Grundbuch zr¡.lö-
¡cben. Þer vcrt&¡:fer als Eigcafnrrer clæ dicns¡den und herrschendes
tn¡nd¡Eitcks Flur 116 Fh¡¡sri¡ck ?5 berviligt und beanrragt die ki-
sclrung diese¡ Rcchæ im Crn¡udbuch,

Im f{i¡blick auf gå I CBO, 8?6 Abs. ? BõB wird der Notal bear:frrag"
den Antrag auf Lð¡churg der Dienstbarteitar ûühests¡ls zusâe¡Den
mit dem Ar,¡zg auf l"öschung der Cnrndpfsndrechte tS, { 2.a) !n
Grundbuch zustcllen.
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Bei bie zun 15'L0J01l noch unvsrnieætsn Geweúeflächen ist wegen der' vom Verkäufer gemäß $ 14 {ibemonrme,lm Errtve¡nietungsgarantie unab-
häagig von einer vermietr,rng dic Jahrremetüomiete mit ein¿m Betrag vor
EilR 18,001m2/lr¡Ionat fii¡ BiirofiåcherL E'{JR 5,00/mtt}donat ffir Lagerflåiehen
und EUR 1ó0,00/Stellpl¿tz/lvlonat firr $tsllpläue fieweilu Mietc ohnc Ne-
benkostenz¿hhmg / Nebækootesvorausuahl*ng und oh¡c Umsagstener) an-
zr¡sêtzon u¡d uter zugruudctegung d* gcmäß $ 14.1"2 (a) mrllgeblichen
Flächcn rmd der.A¡r¿hl dcrSællplåtøe zu berscluen.

3.r.3 .åuf der crundlage der Mierkaitaúation gemliß Anlage 3.L3 zur Bezugsur-
kuû& b Hijbe von EttR ??8.f 96,00 p.a. crgãbc sich dan¡ch ein Kaufpreis in
Höhe von Ë{,fR 15.29?.ti6,00. Maßgcblictr ist die tarsäcbliche gemtiß den
noch zu ¡chließendcn Mieweruägen vcreinbarte lvliete b¿w. die in der Emt-
vermietuupgå{Êntie gemä.ß $ 14 vercíaberte Miete, ssr¡reit eius Ð¡iuvermie-
tungdicser Fläcben dcht bi¡ er¡m SA.Aí"ZAIZcrfolgÈ iet-

Zusäteliche Kaufp¡aise; Nacbberecånrmg zum 31.12.2011, zum3l.a3,z012 und anm
30.06.2012

Jeweils ¡amt3l.l22al1, znm 31.03.æl? und zu¡a Sg.ffi.ztlzfindet zûr fãnikh¡ûg
eisæ zusätzliåen Kauþreiscs eine Nadrberecl¡nung ststl Hierbei wcrdcn dis in dcr
?¡¡itvom 16.10.2011 bis nrm 31.1?.2011 (frtu die Nachbererhaung ¡uu 31.11.20il)
bzw. i¡ der zcit vorn 01.01.2012 bis ¡um 3l"o3,za:;2 (frir die Nachberechnung zum
31.ç3.20!2) nach Maßgabe der Regelunge.r in g 13.3 erfolgren Nacbveraieungen bei
de¡¡ lVohnflächcu tmd ú¡c t¡#¡ erfolgten aß¡ichliclÊn Vcrnietungcn birlang
unve"rmietet€r Gewerbeåächæ sowie die i.a der Z¿it vom al"g4.z}lz bio z¡¡r¡¡
30.0ó'2012 (lik die Nachbe"rechung zum 30.06.2012) die etwa ertolgren rarslcbli-
c.hen Vanrictuugcn bis]¡"lg unve¡mietÊter Gervcrþcf,ächea berriclaicùtigt. Dcr zusät¿-
Iictrc Kaufprei¡ wird wie folgt ermittelt:

3-?.¡ Wi¡d bci Nachvermieamgen gemäß $ 13.3 einÊ höhere Jaluesuenomiête er*
zielq als sie der Kaufprclscmrialung gern?iß $ 3"1 zr¡n¡ic¡st angnnde gelegt
wurde (d.b. es erfolgt einc Nactrverrnleumg oberhalb EUR 14,0gån2ltr4onrt;
,srellplärza für deu Doppelparker-pkw-stallplatz ob*lntb EUR 1ó0$0/
stellplaür}{oüâr und fiir den Ein¿el-pku,-srcllplaa obert¡atb EuR 2s0,00/
$tellpiatz/lvloüat), wird die tlberseigende Jah¡esnenomicta mit dcur Fal*or
2l$ multiplizisrt" Ðer eich crgcbcnrle Befrag ist auslrrl¡¿s¡. Kauþreis.

3.2.2 wird bei der verolienurg der Gewerbefläche¡ ¿aclr Maßgabe vou g 14 eine
hðhc¡c Jabrcsrrettomieæ epielt, ais ¡ie der Katsreiseruinlung gernäß g 3.1
zunäch¡t algn¡nde gslagt wurdc (d.b- æ crfotgt eine Ve¡rnieArng oberhalb
EUR 18,00/dlMonat fih Bümfläcl¡eq EIJR S,0Um?lVlonat ñir Lagergtichea
¡urd EUR 160,00/Stellplat/À,fonat ftlr Stellpläue) wird die äbersteigendc
Jalrt*ncltomiete mit dem Faktor 21,0 multipliziel'r. Dff tich crgebencle Be.
uag ist ubenfalls a¡sâelichcr Kaufui.eis.

?.2
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fflt somit U¡nsatzstcusr in gcscalicher llÕhc an. Der Käufcr ist nach g 13b
Abs. I Satz I Nr.3, Abs.2 Satz 1 USIG Scbuidner der Umçarzstþuer, Der
verkäufer verpflichtet rich, dem Käufer Rechnungcl zu ertpile& die die An-
forderuagea der $$ !4, l4n U$tG erfüllen. Der Verkäufer erkllirt, dæs e,r

hin¡icl¡tüctr der vorsteåend bezeich¡etes Biiro- und lagerflåchur uud pkw-
stellpllirzen uûd in Bearg auf die im zeiçunkt der übergobe bestebenden
Mietverhãltûisse aacb $ 9 Abs. I md 2 USIG wirtsa¡n zur Umsaøsteuer op
tiereu u¡ird.

Dcr Vcikäufc,r bestätigU da¡s er Untemebmø' im $inne des $ ? tJSrG ist und
die v.eräußsruag im Rahmen seincs unterüchmens auuführt" Dcr K?irfer ga-
rantiert, dass ¿r unæmehmer im sirjr¡e des å ? ustG ist und der Brwerþ dss
Kaufgegerxtandes für sei:n untemehmsn erfolgl Þar ve¡'kliufer verpfrichtet
sich, in der Umsatz$tçuçrvom¡tñeldung für den Voranmeldungszeitraun, in
dcn dcr Ve*auf ÇBcsitzüba'grng) fülll eiae Gessb.äfrsvcråußcrung im Gan-
?&Ítzïtertliùeo.

3.3.3 $ollæ das zustäodige Fin¡nzamt den vorstehend vom Vcrkliuf* crklä*en
leilv.crzidtt t¡ud die damir vøbrurd¿ne Auåcilung dcr Gebäudeflächen nicht
anet*ernen, ist der verktiufer ve¡pflicbtet und beftchtigt, den bilweiser
V;ùzi€ht auf dic Sæu¿rbcfrciung durclr eirn notariell zu beu¡kundenden Ver--

tmgsergÍin¿uug nach Maßgabc der Anforderungcn dcs znsüindigc¡r Finana
amts$ und im æchtlich zulässigen grti8aaägiichan Umfaage uachzuerklären.
Þie iasoweiteûtÊt€heûden Korten trage¡l die Partcien je a¡l.Hiilf¡e.

Abgeltug von Leisrungen vor Verlragsabsd¡luss

Mit dem Kauþreis eind nuc'b alle vsr Vectmgsabschluso vom Vo*äufcr erbrachren
I*iohugen abgegolte,n

Fälligkeit des Kaufpreiscs gemiß $ 3.1

Ðer Kauþreis gomäJl $ 3.1 ist am 31.10.2011 zur Zahlung fiillig; wE¡u¡ bis späresrens

22.ß.20tt folgende Voraussetzungen vorliegen:

4.t.t Ðe¡ Norar har dcnn K?iufer gemliß g 4.4 sc.brí&lidr bastätigt, dass folgendc
Voralsseørurgen gegoben sind:

{a} Die Vo:rneds¡¡g gemäå g i9 ist is Grusdbue} eingeEâgp¡l. Der vor-
rnedcung gegcntibcr ¡ind nul die sich aus g 1.2 ergcbenden Bela$un-
gen und solche Belamurgen wirtcarn bzw. gehen ihr im Rnng voî, de_

tË{r Eirft¿gu¡¡g der Kiiufet angestirnmthat.

t $ 4 KeufpreldälltgþeirrKaufprciszahhmg uuil Kaufpreissicherhrit

3.4

4.1
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Þer zusäulichs Kaufpreì,s, dcr ¡ich aus der Nachberechnung uüra 31.03.?CI12 ergibt,
ist am 15.M.2aL2 zur zahlung fållig, wenn der verkäufcr dem Käufer bis zr¡¡r
07.M.2an cisc $€ü¡iftliclts und nach Maßgab€ von g 3.2 crfolgende gorshn,rng dc$
zusätzlichen Kauþeires qebst Auflistrmg der jewcils dañir maßgeblichen abge-
schlossenen wciteren MietvcrHige und Beifiigung der Originale dieser Mietve$r¡igÊ
übergeben haL

Ðs zr¡sãtzliib¿ Ìüu&rcis, dÊr sich aus de¡ N¡chbsrÊôhûuug lr¡m 30.06.201? ergibt,
ist aÍ! 15.Y1.2012 zur Zablung füllig, rvcna dcr Vc*åufer dem Kä¡¡fer bis zr¡*r
07.47.âAl3 eiæ sciui$lichc u¡d nach Maßgabe von g 3.2 erfolgende Berechnung des
zusätzliclren Kau$reisæ æbst Auåishrng der jeweil* daftir nasgeblíchen abge-
schlossffien weiæren Mixvcrrege 'nd Ecifüguag der Originals dieser Mietverrräge
{lbcrgeben har

4.3 Vodillige Zahlungen

)

4"4

Þer Käuftr ist bcr€chtigç abcr nicht verpfl.ic,hæt. auch ohne Vorliegen der ãah¡mgs-
vor¿ussëtã¡ngen (oder einzeluer vot ihn+n) Zahtung zr¡ lcisten. Bestebende Ver-
pflichtungen de¡ Vc&ätt'ers, flir dea EinEiü der Zahlungsyoraì.¡sset2¡¡¡gen Sorge zu
tragen, biciben dadurct¡ unbøtlhrt.

Notarbeslätigrrng

Der No¡ar wird bc¿ufuagË, dcn P¡rteien das vorliegen der vorausset¿u¡rgsl ãu $ 4. I .1
snhriftlich pcr Telefax zu bcstätigea Die vcrausserzusgen an * 4.1.2,4.1.3, und 4"I.4
rud 4.1.5 søllcn die Farteic¿ selbst fest.

4.5 ZahlungGedcbtskostenundGa¡ndenrerùsteuer

Þer Käufer ist verpflichtst die von ihm gemäß $ i? geschulderen Nota¡- und Ge-
richrskosten und die Gn¡nderwcrbsteuer uüvenäglicå zu bczahlen.

Kcnten f ür Kaufpreiezahlunga

soweitrúcåt ggm¿iß $ 4.8.2 mdcrs vorgæehcr¡ sind zahlungen nrr auf folgende Kon-
ten a¡ leisrpn:

{a} in Höhe vo¡ E(fR m8.000,00 auf das Konto

bei dcr Ði;ufsc¡e Bank AG

Kontoirùa¡cn .lo'nes Ïang þtalla,
untcr fuigabc des vprncndungszwecls: Maklertourtage opcra Living

I
4.6

I

al
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4.t.3 Die Grundpfrndr:cJrtsglãubiger werden hierrnit von de,s p¡rteien unwider-
üflie ongewie¡e¡, die vollzugsfühigen lÌischungsunterlagen - ggf, mit die-
oem verãag nicbl widcrsprechenden T¡e¡¡hsrdauflagen - dem beuiku¡¡den
den Nota: a¡r Verfügung zrr sællen.

4.8.4 Der verkäufrr rin biermit mit ttrirlcung vom Tag 6ç¡'l¿þlr,"g dæ Kaufprei-
ses aus den Grundpfandrechæn enrstãndÊne/enrstehende Eigeatämergmnd-
schulden sowic enraige Au*grüche auf Rückgewäb¡ solúer Gnrndpfand-
rechæ bzw. Rückäbertragrmg solch€r Rückgewährmspräch" an den ities an-
nehúødcn Kâde¡ab"

Der Nota¡ het übsr die mit der vorìiegendcn Ablösung verbundeûen GEfah-
rcrlbel¿.h¡t

Kau$reiosicherhe it

De'r Käufer wird dsm Verkåufcr inaerhalb von zwci lti/ochen nach Ëer¡rkunduug die-
sas Vertrages.au¡ Sic.trerheít ñir rlen Anspruch dEs Verkitufers gege.a den K?iufer auf
Zablung des Kaufpncisas nåcü $ 3-l nach dieseÍr 9irtrag eine selbsrschukl¡eri¡che.
u¡widem¡fliche und unbcdingtc und mit dern Yer¿iclrt auf das R¿cht zrrr Hiatedeggrrg,
dem ve¡zicht ¿r¡f die Eiürcdc dcrTcrausklage {g ??l BGB} und dem venichr auf die
Einrede der Anfe{ùtba*eir sder Ar¡ûecåenba*ei¡ {0 ??0 BGB) verxehcnea Btirg-
schafr einer deut¡clre¡¡ Bår¡k oder spadCIssein Höhc cines Betrages vÕn
EUR 2.500.00t,00 itbcrgeben ("Kaufpreisbürgschaft'). Der Bürge muss sich iu der
Bärgschaft verpflichten, a¡¡f crsæ .å.oforderuag lshlrrng zu leicten, sofern ibm dje
Kauþeisfiilligkeit nach erfolgtosera åblauf eine,r gcuräß g 4,? gesereren Nachfrisr
von drci Tlochen arclgewicscn ist Die Biirpchaft mus¡ die Vereinbarung cnthalten,
d¿s¡ Fordent$gÊn aus da Btirgschsñnichlvor dcn gesicherten fuisprüchen verjlihr.en.

Dia Kauþreisbürgschaft isr nåcl¡ ãhlung des Iúuþreises gemäß g 3,1 an den Käufe¡
zurückzugehn.

Bauverpflidrtung

Hcrstellun g der B auliúkeiæn

Der Verl,?ir.der schuldct de¡n Käufer dic scålü¡ælferrige und, bezugsfertige }Iersæl-
lung der Baulichkeit€ú rmær Einschlnss de¡ be¡eit besteherìden Bausubsranz als e¡n-
heitliches WÊrt i.S.d" r'Ve*vcrtågs¡ôchts des BûB {einschließliçh aller l-eisrangen
der Plaaung uud soneriger zur Fertigstellung crfoderlicher læistrmgen) nach Maßga-
be iler Regelungen dieses Vertragcr.

5.2 MaßgeblicheUnaarhgen

Maflgeblich fär die Hemtellung det Baulichkeik¡i sind die folgenden Uaterlagerr, rlie
dic va'traglicbe Ecschsffeoheit bescheiben:

4.EJ

lt 4.9

$5

5.1
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5-6.3 Rtchttcitig? t¡¡d ausreichende Einwcirury dcs vom Käufer benasrten Ver-
walte¡¡ in die Bd.ienung aller tæ.hnischer fuildgen,

5.é.4 Liofenrng qller Bestaüds- und Revisionsplåine sowie :{,ushlindigung der Be-
dicnungsuntorlagsn rmrl -vorschri*sr¡ ffk Bctricb, U¡te¡halt und rffarUlng 

a1_

lã æchnischs .tnlagen uad sonstigec wrrrmgsbedärñiga Gebäudeteite,

i.6.i Dic Hcrùcifilhnmg d.' erfondedichco Abnahmcn u¡d übemshmeprtifungen
durch Bchördcn, Sczirksschornsteiriegermeister, $aclwrf,ständige und ãen
ttlV einscbliEßlich åll€r notw€ûdigen Mrterial{lberprüñrngerr einechließlich
dcr Tragrrng dc¡ hierfti¡ enrstehenden Ko¡tcn und Gebäken.

5.6.6 LicforungdesEnergicausweises.

5.1 å*ukontrolleI I

I ¡

Der Kär¡far ist bereehtigt, de* Bau $tets äu¡e¡ eþene Scaufuagæ an kontrolliereri ïncl
den Kaufgoganst¿nd nrch vor?reriger Anncldung urd in Abstimrnung mit dem ver-
käufer a¡ ¡liesem Zw¿r*. zu beEefen De¡ Vüki¡üftr vcrpfliclrtet sich zu koo¡rcr*iver
Zt¡sãD}üenubeit mit den vor¡r Kåufe¡ bcauftragtcn Arc*¡ifekter¡ und Ingenieuren.

Zwischen dc¡ü Verkåufct und dem Käufer bestehr Einigkeiti dass dem Käufer, aucb
insowcit scirrcm Vcrtet¡r, ein urdassêûdes l¡rformatiors-, Aush:gfis- und Ei:rsichts-
rechr gcgentlbcr dcø Verlcåufe¡ hinsichtlicü aller das O:undstück, das Gebåiude und
dae Bauvorhaben beûtffeoden winrch¡ftlichen, technischeu, bauliehen u¡d rechtli-
chen Angcle$ûheitÊn und Uatrrtagea zustÊht; dies schlieût die Bcrcchtigung des
Käufcxs rmd *ein€s Vcrtrebrs ei¡" insoryeit auch jedcraait an Besprcc¡ungen und
verhandlungcn æilzrmehuren" um sich auf dcm Gn¡ndsti¡ck bcw. im Êebäude vom
Baufo¡tschdft des B¡uvo¡h¡bens r¡nd der Einhaltung def verçinbarten Leistuqgen, etc.
ar ilberzeugcn.

Nicht unerheblichc Abweichungen von bzw. Ärderungen ur den in Ånloge SJ.l bei-
gefügren Plänen und Beschreibungea sind d¿m Kliufer bzw. dcssc¡r Veru.eter vor Aus-
f ülurul g zur Freigabe vorzulcgen.

Der Verkäufer wird ðe¡ Kålufer über alle besondere.a Vorkonmnisse a¡rf der Barxteile,
insbe$ondere über etwaige Beanstandungcn oder Anordnrrngcn von Beåtirdc¿ ¡¡nycr-
ziisfiú informierca inebceondere auch itber nemeüswôr1e Bauverzögerungp,n.

Bemusterungen

Bemustwurrgen fir¡dø" ¡swcit in den Baubesch¡eibungcn (Anlage 5.?-1 zru Bezugs-
t¡rlunde oder .Anlage 52,.1î19 m dieser Urln¡nðe) vorgcscfien, âuf der Baustollc stat;
sie sind rechrzcitig zu terminieren"
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Sonstige Teilabmhäea sind ar.uge*hlocsea

Aucb Mängelbeseitigungsarbeirc,n sind fürndich abzu¿elunen,

8,2 Abuahrreprotolcolle

Ec sind jeweils vo¡, dc¿ Yertrapparteien Abnahmeprotokolle ¿u ersællefl und vo,n
beidea Yernageparteicn zu tmlcr¿ei,:hnea.

Ðie Abn¿hme witd wcdcr drueb eine &ähem Benutanng, Inbetdabna¡:¡'c oder be-
hördliche Abn¡hme rrscb durch die Mitteiluag des Vstrår¡fers über diÊ Fertigstell¡ng
e¡se"trt.

8.3 Voraussetzuugen fiir die A,bnabme

s.3.1 Die A,bnah:ne kanr¡ erst rrach Vorliegen aller a¡r Benntzuag rurd 1¡betrieb-
Ëâh¡ne des Gebäu¡lce erforderlicþe¡r behördlichçn GenehmigUngen und Ab-
nabmcn crfolgen. Rr¿er ist Abnahmcr¡oraussêtzung, çtass der Ver.kãtrfcr dcn
ZçiÞufikt der abs{hließcnden Ferti;¡etcllung gernliß der Landesbauordnung
gegenüber der Bauar¡ftichçbchä¡dc angezeigt hat und dass die Nwzungsvo_
rausscrzt¡Ãgen çmäß der I-¿ndesbauoldn"':g vodiegea.

8.3.2 soç¡eit die B¿uaufÊichrsbehörde Ba$usrandsbesichtþungea gemtig der Ixn-
dæbauoldnrng durcbffjh¡t, ist der Vc*liufcr vcrpflicbtet, Liertiber dic Errei
lung'einer Bescheinigung gemäß der Landesbnuordoung zu verlangan. so-
wcít die Behiirde bei Bauzuståldsbesicbtigurrgen Miíryei beð$standet, sird
diese vom Y¿*ärder unverztiglicù an beseitigen, soweit es sich um Bean-
staadu¡gen hasdalt, die dazr¡ führcu, dass d¡e gËhörde die Nutzung des
Kaufgegeastandx nicbt ã¡l¡isst oder eir¡¡cl¡rå¡r!¡, si¡d sie vor.{.bnahmc zu
båhÈbsn"

8,3.3 ïfcgen unwesentlicber Mäugel kann die Abnahme nicür venveigert wcrden.

Bei lutdruch Abnah¡uc au äbergebeade Uaterlagcn

8.4.t Zur Åbnahme gcnäß g 8.t sind den lCtufer zu äbargeben:

(r) die Baugenehmigung der Bau¡ufsichtsbehörde der $tedr Franlú¡¡ arn
Main mít nllen Bestandtcilcn und Nacftslige&

(b) alle Prilfan¿sæ, Âhnalnnebeseheiaigrrngen erc" von staa{ichen und
hiefit¡ bcsondeõ þestimmtc,n stel¡en {iusbcsonde*e Å}rrahmebeschei-' 
aigungçû des tÛvi n:r diejcnigen A'lagcn, die eincr sslchelr Abuah-
rue bedi¡rfêe

(c) alle Bed¡enmg¡- rurd Pflegeanteirungcn und Ha¡ûbùcher fü¡ ¡lte rcch-
nischen Á,nlegen,

I
8.4
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9.3

9.2.1 Der Krufgegensrand ist niclrt von Ðritten äberbaut u¿d ¿ndc¡e cynrndsdicke
sindnich¡vam Kaufgcgcnstand aus {lbeÈ¡ut. Hiervon srrsgenolnmen ist eíae
möglidre Ûberbauung duæh den Eigentümer des Gnrndstüclcr Flur116,
Flurstfictce Nra.2E, 29. Þies ier dem Kär:ferbekamr

9-2.? Es besæhen bei Ab¡chluss des Kaufuer&age* kaine rechuh?ingigen Rechts_
srcidgkeiten mit Þ¡ltæn unil keinß. behõ'rdlichen Recüubetrelfsverfahrien, die
sich unrnittelbar cder mittclbu auf dcn Kardgegenstarrd besiehen.

9l3 Ðen&m¡lschru¿ beståt aur hinrichtlicb Bauteil Ð,

92.4 Der lihufgegennrand licgtnicüt in cinen G6bret,

(Ê) das töm¡icb ah $anierlngs-, Entrricklungs- oder stadtumbaugebiet
fastgelegt ist oder

(b) fih das vorbereiændc unlersuchungen ãr.ausweisung als saniuungs-
oder E¡nricklungngcbier {gü i4r Abs. 3, 1s5 .åb¡. 4 BauGBi eingelei-
tct wurden.

Umweltsd¡ådu¡ und Bodendeakmìiler

t.3.¡ Ðie Gewährleisn¡ng ñir Umwel¡schädcn und Ëodcadenlsnliler i¡t ausge-
sçltlos$en, scweit dcr Vcrtrag nicht nach¡tehe¡d sbweicående Regalu¡gan
e¡thtilc

9.3.2 Þen Verk¡iufÊr ¡ind keina Umwellschädsn ¡¡nd Bodcndenlmiiler a¡¡f dem
Kaufgngenstard bck¡un¿ Ðer Käufer keffIt dea Arszug aus clem Âltlasten-
karæbr" der keise diesbeziiglicbeu ITinweise enthälr.

9.3.3 Der verkliufe¡ srehr abwcichend von $ g,3.1 jedoch dafiir ein dass kcine
Umwclt¡cbäden seit Inbcsitznahmc dr¡rå ihr enrt¡lden si¡:d. Bei nachge-
wiesenem Varetoß gepn diasc Einståndspflicht sællt der Ve¡täufer den
Klir¡fer von alleu öffenflich-¡ecåtlicheu und zivilrechtlichen Verpflichnmgen
aus Ansprticben vou Bchördcn und/oder Ðritteafrsi,

9,3.4 Umweltschäden ¡eSiÍ¡Ê dicecs VErtages sinil Betasnrngen des Bode¡ls, der
Bodenlufi, dee Sickcr:ryâsscrs, der Obcrfläclrc,ngewâsscr odcr de¡ Gn¡ndwas-
sers, ,{bfällc odc* Sch¡ds¡0ff¡ alle¡ Art, im. Boden eingescLlossene bauliche
oder rcchni*cüe Ânlagcn ode' Teitc davoq, Kampstoffc oder Karnpfmituel
Umweltscbäden sis{¡ inÃbesonderc srhädliche BodenverändÊ¡u¡g€n r¡nd Ait-
lætcn im sin¡e von 0 ? BBodschc odcr im sfurc von g 2 umweltsc&adens-
grãstz und im oda an Gebãudc vorhandrne geführliåe oder umwelrgefií¡r-
lichc stoffu ¡der zubc¡eiurngan im sinne von g 3a chcrrË, in beidetr Fällen
crgtinzt durclr dic einschltigigen Recbuvêrordnmgen Verwaltrurgpvor¡chrif-
æn und t¿cfurischen Ric¡tli¡ie&

)
!
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vcrkiufs berechtigt irt Þic verjäbrung tritt frÍihËsr€¡¡s drçi Mo'nrt¿ nach dem
Eade dcrHcmmungein.

9.5 Rechumilngel

9.5.t Soweit nicht i¡ diesem Vcrtrag ausdrücklich s¡ders veleinbart, ist de¡ Kauf-
gcguxtand u¡¡belast¿t in Âbr II ¡lnd In dgs Gru¡¡dbr¡cbs zu überuagen, eben-
so frei von öffeatlicùon l¡stee Baulasten, Miet- und Pacbtrechtsn undloder

. sonstigen Nu&unprcchten Dritær"

9,5,2 Þer Vc,rk¡¡ufer ha*et uicbt für die F¡aíheit des Ïftufgcgens¡andes von im
Grurdbudt nicht eiryetragcnen aluechrlichen und nichr eirrgetragcnen nach-
ba¡recbtlich$ Besihtirhmg,çn und Belnstungen Þer Vertäufer ertJän, d¡ss
ihm þi¡e im Grundbuù uicht cingetragcnen altrechlicheu oder nicht einge-
trageaeo nachbanechtlicben Besehrfurlcu¡gen und Belasnrngør bekannt siad.

9,6 ltaftng und Freistcllung bei Dritt¡chiidcn

D¿ dcr Verkäufcr cin schlüsrclfcniges ûcbäudc lieferr" ist ausschließlic.b er fiir die
orclnungsgemäße Bauausfifn¡sg verantwortlicb und. titt fïir alle Petsouen-r Sach- unrl
Vermögenrs*äden eis, die bci der Þurchfiihrung det íibernonrmsnÈn Leisnngen cnt-
steh€r¡, auch so$reit sie von ih¡r. seinen Erfüilungs- oder veuichangsgehilfen nach
Abnahrnc verursacht werden

9,7 Verjährulg

Anspdichc des Käufers gegen den Verkäufer aus diesem $ I varjäbren aach 5 Jahrep
nach Abnåhme dcr Kaufgegcnstandes, soweit in diesem Vertrag nichls anderes ver-
einbårt i¡t

Ansprüclæ st'?88û MängeladerlVcr*leistrmg an dcm Ðach von GebäudeÐ verjährea
nach l0 Jab¡en n¿ch Abnaålnc des Kaufgcgcûsta*des.

$ lû Urheberrecü! Nutaung der Ptanung und Änderung des llerkcs

Þcr Vøkäufer iibøntigt d¿m dics ¿unehmeude¡ K?iufc¡ dar abuetbare RecJ¡r" alle
Planungen und sonstigen l*istungen des Vsrkliufers für'dss verlragrgcgenståndliche
Proj€kl unfap¡end zu betrutzes r¡nd auch zu änder4 soweit ihm soishe Rcchte zuste-
hen. Er stcht ftr dsm Bætarrd r¡nd deren â,bnerbaIksir jedoch nicht ein. Soweir dEt
Verkliufcr diesbcztlglicb noch VcrcinbarurgÊn fflr die nach Vcnragsçh¡¡s$ zu erbrin-
gendcn Bauleirtungen abschließt b¿w. mit dcm ArchiteJctu$firo MMZ, Frankfr¡r am
Main, abgcscblos¡cn hat, veqpflichtet er sieb, €otsprechÊnde Vereinbarungeu r¡it den
von ihm zu bcaufEagcnden .A¡chitakten l.md lngenieurcn zu tdfen
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L2,2 Be¡itzJNutzungen/lasten

e,m Ubergabctag (0:00 Ubr) gehen Besita Nurzungen u¡d Lasten sowie sämtliche
den Kaufgcgen*tand betrÊffcüilÊû öffentlich-rechtlicl¡en Pflichæ¡¡ (einschließlích der
Streupfticht) auf dcn Kåtufer über.

Sämtliclre ffb die ZÊir bis a¡n Ülergabetag seiter¡s des Verkäufc¡s von d¿n Mietem
crhaltencn Ncbanlcoslcnvorauszahlungen wird dø V¿rtäufer innerhalb von zwei Vfo-
cben nach der Ubcrgrbc a¡ dsr Käufa zahlen. Âaeprüche auf nic;ht gczahtte Nebe,n-
tcstenvor*uszahlungcn ftt¡ die Zsit bis nrm Ûbcrgabeag üü der VErkäufer u¡ den
dies armelmendc¡¡ Kåufc¡ ab.

Þsr K¡iufer wird dem Vcrkliufer im Gcgeneug dþ von drm Ve¡täufer.für dcü Zei¡
raum bie zum tJbetga.betag bereits verau¡lagten Nebenkosæn, so*¿i! Mietvertäge be-
st¿nden haben und di¿ Nsbe¡kosten nacå den Mietve¡rrägea auf die Mierer umgelegt
werden düder\ gcgcn entsprecbende Rechnurrgslegung, füihesrcn¡ je*ioch zwei Wo-
c,trcn nach Ïhergabe, e.rsÞüçri.

Verkäufrr rmd Käufcr ne.hrner¡ soweit möglich, ci¡e VerrecÌ¡nung rler Nebenlaosten-
voraurzahlungen mit dcn verauslagten Ncbenkostc¿ vor. Der KÈufer steltt de¡r Ver.-
köufer von R{ickz¡blungsansprlichen dcr Mieær in Bezug auf Zciträume bis a¡m
ÜUcrgatetag åci, Nachrahlungcn der lvlieter ¡tcheo dsrÌ Käufcr zu.

723 Gefrhrtragung

Mit dcr tlbergabo gcht die Gef¡hr flir dsa Kaufgcgenstaad und die War.kleisa.rng auf
den Käufer übe,r.

$ 13 Ytrmletung der Wohnfl[chen {Wohnungen uud der P}w.Steltplå¡tze in der
Tl¿fgarage)

13.i Vcrmienurgsveqpflicbtung

Ðer Vprkliufer ier berechrigr und veryflichter, die Wohnflächen bis zun 15.10.?011 zu
vefinieten und den Kaufgegenstand in¡owcit i¡ eiuem vollstäudig vEnnieteren Zu-
stånd an deu Käufsr zn tlbergebe.n"

AIå irsolvsi¡ vollstliodig vcrmietet gilt der l&ufgegenstand dann, nenn für all¿ 19
wohnungen und di¿ 24 Pkw-sællpt¿ike i¡l dø Ticfgarage rJV'ohnungs- bzw. ph¡r-
stellplatznictveriråge abgescllosseir wurde& die dcn Anfordenrngcn gemli8 $ tg.z
cntsprechen. .

I

!

:

T
q

d
I

.l
q
,1

-l
'I

i
I

OERMÀl{Y{ l2¡té37?-v J I -26- 4J40490046



¡ll

133.2 Ko¡zcrnmietvsfräge

Þcr Vcrklufer hat den Küufet darftbe¡ iafonaiert, das¡ es aus ar¡de¡en Bergi-
che¡r im verbund de¡ vert¡tudffi oder bei u¡rrcr¡ebmeu, b¿i dene,n der Er-
schitricne zu 1 Mitglied cines Geschäftsfiihrungrorgar¡s ist cder der Vertäu-
fcr odcr der E¡schiensne zu i unminelba¡ oder mittclb¿¡ gcsellschaftsrecht-
lich verbundeu ist ("nehestebende untemehm+!'), bereits konlreten
ìüt'ohnrs¡¡mbedårf fih dort bæch{iff.igte Mitåïbsirer gibl denen 'Ifohnungen

vermietet werde¡ sollcn. Zulästþ lçÍi*er si¡d desbalb lir mui¡aal l/3 der
wohnungen nahestdrendc ünternehmes, insbesoadcrc die Geseilschafie,n

HKB BrnkG¡nbH
EQtTAL Fißancial GmbH und
EQUÅL Real Est¡æ Mariagernent B.V,

sofem dic Anmietung aus¡chlicßlicå z.¡wt zwenkc dcr uberlassu¡rg von
lfobn¡aum an deren Mitarbcitr¡ erfolgt imd dar Käufer dieser Vermictung
zuvor scluiftlich zugertiamr har Diesc Miervaulge werden nKonzern.

mietyerträge" gruannt'

De¡ Käufer ist zur E¡tcitusg diescr äretimmung irin€rbalb von I Tagtn aach
zugang cinø scùriñlicbcn Anfrage des yerkäufen verpfÌichiet, wenn ueben
den vor¡ussetzungen 8cn¿it vo¡sreheud $ 19.2.1 li.r.l(t) bis (e) ffir den
jeweiligeu einzelnen Miøtverrrag folgende r,veitËre Varaussetzungcn erftillt
sind:

{a} Die rnon¡rlicbc Mieæ (Miere ohne Nebeskostenzahlung/Nebenkostep
ye¡¿!¡sr¡hluqg) für den llÍolruaum üteì$tÊigt cincn Bet¿g voil
EUR 14,00/m?Monar, fik ¿r¡ nopprtpsdcer-pkw-$rellplatz in der
Tiefgarage eincn Betng von EUR 160,00/sæüplav/Monatuad für den
Einzel-Pkw-stcllplatz ainen Betrag von EUR 250,00/stellplatz/Ìr4onar
nidrt

(b) Mietbegirur isrdø01.11.2011.

(c) Der Mieter vazichtct fü¡ die Ðauer von zwei Jåhen ab Mietbeginn auf
ein Kündigrrnprcchr

(d) Ðer vcsnicmr isr berechrigc die¡e Mietvcrhälaúose jerlerzeir mit ejner
Frist voa drci Monatsn a¡m Ende eilas jedca Kalendcrmonat¡, û{ibes*
tens jedoch zurn Âblauf des 31.ùj.Z0I2 zu kündigen.

I
i
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13.7 Ubcrnahme von MicwcrFägcnlGaraatien

13.7.1 Ðie gemäß $ 13 vom verkåufer abgeæblossenen Miewerträge werden vom
Kjiufcr mit l,Yirtuûg ab dcm {tbergaberlg i"s.v- g jú? a BGB tibernom¡nen.

zru ubcrgabe sind dem Käufe¡ die originat-MiÊtvcrräge der bis zr¡m
tlbergabaag abgeschlossenm Mietvenrlga acbst ctwaigø sonsriger Mietcr-
korrcspondcnz zu tibergeben Die nach dcrn übergabståE vom vsrkäufe!
gemäB ¡ t3 âbgeñ{hlosscûcn Miewertäge sird dem K{ufer jeweils'a¡r Ab-
rechnung dæ'a¡såt¿licùen KauSreise$ a$anrmsn mit &¡' Berechnung des
zusåElichÈn Kaufocises gemiiß $ 1.?J$ 3.2.1 i¡n original zu ftbcrgeben.

13'73 Der Velkäufer t{tt bereits jeøt nit Wirkung zum Ûbcrgabctag s¿irriùliche ihm
aus den Mictvcrträ.gcn gegenäber den Micicm fiir die zeit ab dem
Ûbergåþtag entst¿heüden .{rrsprüchÊ a¡ dcn dics anaehmcnden Käufsr ab.

13.7.3 Der Vsrkäufcr bevolhäúügt hiermit den Käufcr. aþ dc¡n Übcrgabetag allc
Reche ¡uc Mictvcrttgsn gelænd zr¡ ¡nacl¡m sigî,hlíeßlictr des Rechu,
Kündigungen auezusprcchen und Mietuertr$ge zu ändem rmd ¿ba¡scbließen

13"7 Å .A'æprüchc gsgediber dco Mietrrn auf Mieæ u¡rd Mietnebðtkosten sowie auf
sonstige Zahlungco füt dia Zeit bis zum Ïlbergabctag vcrblciben unbesch¿der
der Vcrrecùnungsrcgelung iß ç l2-Z beim Vcrkäufer.

Der Vèd<åufer ist ve{pflichtet, etwaige Ansprtiche der Miater bis zur tlbergabe
eu ediillcn.

193.5 Von d¿n Micrcm gcleistctc Mietsicheåeirm sind zr¡r Ûberyabe auf den Ktiu*
ferzu ilbu*rge*r.

,t.2.6 Ðer vmlcäufcr garutiert im llinbli* a¡¡f die Miervcrrrüge ivermienrag und
Nactrvcmricmng) Folgcnde*:

(a) Die Mietvertrtigc sind rechçwi¡ts¡m abgeschlosren und wahren die
$c,hriflform gemå13 $$ 550, S7S BcB.

(b) Nsbcn den dem Kåufcr vorgelegter MictveúrägËr existieren keinerjei
weiterc Vereíubuungea" Nebenabrcdc,n, stc. nit dcn Mictarn"

{c) Vorausvcrfiigungên ttbø Miefo¡dcn¡ngc¡r sind nidrt eÉolgt.

Yermiehng der Gewcrb¿näcùe¡ / Eretvsrmf etungsganntle

Erutvcrmieur¡g I Entvermietngsguantie

DE¡ ve¡k¡iufer garantiert hiermit dcm Käufer dic E¡stve¡m¡stung i.s.ri. $ 14.1.1
('Srstvermietungn) der Gewerboflüchen ("Garantiefläcbe') wie folgt:

t
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(f) Mict¿in¡: Mindssr¡ne guR 18,00/mz{\{or:at fi¡r B{iroflächen,
EtrR 5,00lmryIvlonÊt ñir Lagerûächen und EUR 160,00/srcll-
platzrl{oaat firr stetlplätzc þwcils zzgl. urnsatzsteuer in geserzlicher
Höhe.

(g) wirkseme option zur umsatzsteueqpflicht der vermiehrng (ai¡scûtieJi_
lich vereinbanrng einer scrrade,nenaupflich des Ïvrieters fih,den Fall,
das¡ d¿r Mieter die Miegachc nieht *rr"1r¡i¿Blich für die Erbringung
von unsatzsteuer¡fliùtig¡o u¡nsät¿en nutzt und dadurch einen um-
6åtzstcr¡cñc.håd* bein vûrfüücr auslöst), soweit a¡demf¿üs ein Fatt
des $ 15s ustç mir der Folge einer vonsæuerbericbtigung vorlicgr

(h) Ncbcnkosteu yollstãdige t|¡eu¡ann¡e durch d.er Mieær gemiiß Rege-
lungcn dco Micrvertragrmustcre gemäß nacbsæhend {i).

(i) Indcxienrng: 100* jedichc Anpaceung nach dem verbraucherprcis_
indsr für Ðeurscbland (hcrausgegcben vo¡¡ Statisrischen Fundesamti
ohne Schwellenwert

ü) Mieroicherheit Þrci Bn¡üoaronåtsmier¿n þcschuldene Micte z¿gl. Ne_
beflkosænvoraüszâbhng und aøüglicù umsarzsrÉuer) durcL Bank-
biirg*cbaû einer deuf¡¿ùcn Ba¡k.

{k) Koin¿ sub6fãntiell bcgründ*eo urd ¡achgcwiesÊr¡eû Zrveifel au der
Bo¡it{tde¡ Mieærs.

(t) ûurigc vertragebedingrngen nnch Maggabe des Mietvcrrragsmïsrers
{Anl"ge l{'lz (l) ãü Bcaugsurh:nde). Abweicrnrage,ü von rriÊsem
Muste¡ ¡ind nu¡ ¡ecù schrifrlichcr Zustirnmung des Kåufers zulsseig.
Ðcr Käuftr ist zx¡r Err€ilüg der ãrstirumuag irmerhalb von g TagJn
nacb Zugang einer entsprclrcndcn Anfrage dcs Verkiiufe,rs verpnich-
æ*' n'cm$ es sich bËi dff Abweiclrungen voo lvfi¡ste¡ lcdiglich ün re-
d¡kr,ionplle .Adcnrn gc* oh¡c wirrciu*lichen Einfl use haïdÊlr.

(¡n) Im Falle einer Anrnietung drncb d¿lr Ve*åufer otler dern Vei*äufer
nahestehadc Untenrebmen und privatpasomn is gin¡e der IAS 24-
stÂndards ausschlieBrkù ¿um zweclac fu Eþeanrarng durrh diæe
odar vcrbuadene u¡tlrnchmm, im tlbrigen rnte¡ .Ausschluss dee
Rûcïrts ä¡r UatereelüiÊtrü¡g.

r4.l.g Þic Entvcrrrietungsgarantie glr filr dte 7*it von d¡ei Jatnen ab dem
Ubergaboag ( " Garantfu rtit').

t4'1.4 Ab dcrrl Eintriftderjerrailigw Erslv€rmtenmg derGaranrieflåchcn garanticrr
der verkôufü ¡rycder den jewciligen Zahlunpein+¡g nocb den Forrbestancl
dcs j cwciligen Miewertragcs,
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Mieúäche ¡ocb nicht andrnreitig vermietet is¿ Dic.A¡¡aahnc*ist für dic

lvlietvertrrgsrngebote musf mindcstms zwei ril/oche¡¡ betragen.

t4.9.3 Vcnnietel der Käufer solbst ohnc d¡ss der Verk¡iufff die Vermietung i.S.v"

$ 14,3.2 schdftlidr vcrlangt haL r¡u für die bctrcfraadcn Flåchen E¡stv¿r-

micnlrg ci¡, wbal¿l dal jeweilige MietveùöItnis bcgiru* und der Mieter die

erste Micu¡hlung s*uldet, spätc$rËns jcdoch a¡m "Àblauf der in $ 14,1.2 tej
maxim¡l vorgesehen mietfreien Zêitô'n.

14.4 KonTtnaagllng

14,4.1 Soweit dcr Verkäufer die Vcrmiamg dmchfilh¡t ode¡ der VerkäufËr von
l{åufer der¡ Âbschhs¡ von Mietvcrhägcn gen¡E , t4.3"2 verlangt" gilt die

Regelung zur Kostentagung iB $ 13.5 entryræhend-

14.4.2 VermiEtet der Käufer selb¡t, ofus d¿ss der Verkåufer die Vermietung i.S.v-

$ 14.3.2 rctuifrlich verlangt het" trögt el dis êntsprêcheaden Vernienrngs-
kosten und dia Kosæn ctwaþcr Incentivæ selbst"

14.5 lnformation¡verpflichtung

Beidc Pcrt¿ien wsrdcn sicb wechselseitig ragelmli3ig tibcr ilcn Stand der jeweiligcn

Vermictung (c.8. äber die Ve¡sendung von Miewerträgen zur Unte¡schrift durcb den

Mieter, konlretc Ycrhandlungat mjt Mieten1 Besichtiglngeu durch Mietintercssen-

t€,û, etc.) schrift¡ich un¡errichtÊr¡,

14.6 übernabmc von Mietvertrtigert/G¡ra¡¡t¡cû

¡{.6.t Die vom Vsrkäufer gcmi8 $ 14 abgeschlosscnen Mietvertåge werden vo¡n
Käufer mit Wirlnng ab dcm Úbegabøag LS.v. $ 5ó? a EGB übc¡nonnmen.

Zur übcrgabe sind dcm Kär¡fer die Originalmictvs$räge der bis zum

tJbergabctag abgeschlocsenen Miefvertr¡ige ncbst etwaiger sonstiger Miete¡'
kouesponduu zu äbergobaa Dic nach dom ÛbergabË,t¿g voe Vark¡iufer
gemåB S t4 abgeschlosscnen Micrveruäge sind de.m Käufer jeweils zurn
Zêitprn¡l( dcr jeweiliger Abrechnung dcs zr.rsätzlidren Kauþr'eises gemiiß

$ 4.?J$ l.z.ztm0dgin¡t zu äbergcben

t4,6.2 Þie Regelungen in ð 13,?.? bie $ 13.7.6 gelten ñir die lt{ietverr'líge flber
Gerr,€rbdläc}¡c¡r, die der Käufer abgeschlosscn hat, cntÃprechcrrd"

$15

15.1

Yersichen¡ngen; Sewh{rchaftunpvertrãge¡ sonstige Yerpflichl,ungen

Versichcrungcn

Soweit Gsbäudevcrsichen¡lgen nach dcrn WG übcrgchcn, wid ds Käufer diese

Htndigen }n üfUrigm ist dem KIufcr beknnnt, dass dcr Kaufgegenstand ab dem
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18.2 Vollzugspene

Þer Notar dad dem Kåufor cine die Å,uflassung enthaltcnde Ausfertigung oder be-
glaubigta ,{bsch¡iff. erst herau*gebe¡l und dic Eigentumsumscåreibmg crst beantragea,
ws¡¡ dcr KatSreÍs gcmä$ $ 3.1 gezahlt ist.

Vorstehcnde Zalúungsn sind detn Not¿r dmch eine sc:uiftliche åestätigung entweder
des Verkäufers oder der die llkweísung flir dcn Kiiufer ausffllrcnden Ba¡rk n¿chzu-
weisen.

,l¡

$te

19, r

L9.2

$2CI

7ß.t

Yormerkung

Barilligung, '{nråg

zur sichen¡ng des Anepruchs de¡ l{fttfen atf Eigenam,sitbertragung bewilligt der
Verk[ufc¡ und beantegen dic Ps¡teiÊn dic Eintragurg eincr Vormerkung z¡ l-¿steu
dcs Kaufgcgerstânds fí¡r dcn Käufer.

Die Eia[aguqg der Vornartung soll uuvcrzäglich nach dem An*ag auf Schließung
der lVohrunpeigentumsgnmdbücher baantragt werdeû.

Löschung der Vornûerkung bei Eigenrunaumscùueibung

Ðic Vcrragsparteien bewilligcn und be¡¡ltragen *chon heute unwidem¡flich die Lä-
sc'bung dieser Yonae*ug und bevollmä{ütigen den Notar, im Na¡¡ren des jeweiligen
Kärders die lJischung de¡ Vorm¿rkung dem frmndbuchamt zum Volizug vorzulegen
bci Eigpnû¡msumschæibung, soweit dann keinc Einuaguagcn edolgt oder bear*ragt
sind, durrn dor jeweiligc Käufer nicût zugestimmt har.

Vollmachten

Bevollmächtigung

Der Vcrkåuftr bevollrnäcbti gt

te) ,

(b) '

und der Käufer bevollmäcbtigt

{c}

{d)

u¡d beidc Vertrapparæicn bavollmächtigeu den amticre¡rden Nota¡,

t
t:
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20.5 Pe¡sönliche Haftlng der Bwollmächtigten

Eine persönliche Hafnmg der BevolLn?ichtigæn ist ausgerehlossen, es sei derul sie
handel¡ grob faùrlässig oder vsrsät¿lich" Vorstchendc Haftungsbesch-rälkurig gilt
nicht im Fall ðer verle¿mg von l-ebar¡ Körper und/odcr Gcsu¡rdheit

2A,6 VollmachL fiir den Nota¡

$2r

2L.t

Die Beciligten bevollmãchtige¡ aucb der amtiereade¡ Notar unwidemflich, zum
Zwæke de'r.åbwicllung diese$ Gruntlstiickskaufvcrtages in Eigenurtnradcn Bçwilli-
ggnge¡ aller.As und Anffige gegeniiber den Grurdbuetrm¡t, sueb getrcnnt und ein_
ge,schrã¡lc, zu erklãrcn bæ¡" zu sfclleir, ¡nr erläutem, an l{:ndem, zu ergålzen oder a:-
rückntreh¡ne¡, tibeåaupÌ ¿llc* zu ürnr ri'a$ vcrfabreCIsrechrlich zru ÞwchñIhnrng des
Vertrap edÕrd€dÍù sein sollÞ, in¡besondere Crn¡nd¡ti¡cbbezeichaung¿n zu berjch-
tigen, zu ergärzen und/oder genä13 g 28 GBO zu bezeicünen.

Räcktrittsrechta

Der Käufer ist a¡m Räcl*rin von die¡em yertrag bErechtiÊf,

{a) wenn der jcweilige FertigerêüuûgstÊrrnin gemäß $ ?.2.1 oder gemäß s ?.?.2
nicht eingehnlten ist (ohne d¡ss es auf cin Verschülden des Verkäufers an-
kommt), odm

(b) wen¡ sämtlicl¡e FälligþeitsvorsussÈtärûgan nicbt bis z:um?ZJ}.ZCIll eingche-
tc¡r sind {ohne dâss es auf ain Vcrscårrldç¡ des Ve*är¡fers ankorunt),

r¡nd ciae von Käufe¡ sc&¡iftlich f$r {a) gesetute Nachfrist von mindcsæns drei lVo-
chsn oder fiit (b) gÊsstzte Nachfrist von mfurdeste',* zwei Ittochen crfolglos vei:&i-
cùen ist

2t.2 Ðer Rücktrin gemäß $ 2r.l ist i{üc{ùalb einÊs Monsts nach Vorliegen der Räcicrius-
vorausseEungên gemiß $ 21.1 ¿u erllâren; anale¡nfalis alischt d¿s Rücktrittsrecht.

?1'3 Im F¡lle des Rüc&trius srstattel de¡ VcrlcÈiufer derr Käufor al¡ RäcJruittsfolgeu die
Kosten dcr Beutundung sowie dia nachgewiesenen extêlrüt Beraterkosten, höchs-
tens jedoch EUR lÛ0.000$0. lVeitagehende S*¡denersatzansprttc;he des K¿iufe6
siod im Räcktritæfall¿ ¡usgesúlosuen.

*n
22.1

Hinweiffer Belehrungen

Þer Notar wies dâratrf bin, dass das Eigenaun erst mit ümsch¡eibung im Grundbuch
auf den Käufer ribergeht und dsss diere von du vorlaga einc.r unbedenk-
licåkeirsbescbeinigung des Fin¿neamt¿s ryeFen der Grundçr.wcrbsteuèr und dem
Nacbwei¡ der ¡fichuusitb,rng oder dca Nicùtbestrher¡s des gemeindlichen Vorkanfs-
rech* abhängl i¡bff das derNoþr belehrte.

CËRil4NY4124637?-yl I -38- ðt"{049û0{ó



Dac Protokoll wurdc fu Ër¡ceiflenca vorgdccen, lag ihnco nebst dt€ri Anlagen a¡¡ Þr¡rcb-
siaht vor, wurdc vôn ihnên gesohüûigl und voa ibncn und dem Noar eigcntråndig vrie folgt
untc¡zcichnct;
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Een voþend þedcfit a¡lt u in rlplembar van on¡ mogon vrruncfrtsn. Met name dE verhuur-
en wrkoopinrprnnirpæ a¡lþn hbfin d¡n þelicfit rrorden.

Wij vertrouren ¡rsp u t?tt dit Þañcht voorlopig voldocr$r gtinformccrd to hebþen,

Met vriendelijke grûåþn,

vootz¡tter soffi tNrtdpennirgmcerttr
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Voor wat betreft de verhuur is mêt de verhurend makel¿ar¡ de afspraak gemaakt om de
daadwerkelijke verhuur te starten op het moilÌent dat de woningen visueél in de eindfasÊ yarr
de bouw zijn. Dit om e€n zo hoog mogelijk verhuurresultaat te behalen. Wel leggen de
makelaars inmiddels een uøchtlijst åan van potentieal geihteresseerden. Op Oããis van de¿a
wacfrtliist alsmede de uitspraken van de makelaars venrachten wij dat de vbrhuur
voorspoedig eal verlopen. Zoals eerder vermeld zijn er weinig tot geen concl¡nerende
woonprojecten op een dergelijke Aljocatie in het rnooiste gedeelte van de binnenstad waar
dê comb¡nåtie van luxe woningen, veel groen, balkons en volop parkeeçlaatsen voorhanden
is.

Een minder positief punt vermeldden wij reeds in onze vorþe nieuwsbrief en dat behof de
brandveiligheid. lnmiddels zijn alle punten daarmee verband houdende opgelost doch het
leverde ãanz¡ånli¡k me€rvsrltaging op dan vooraf werd aangenomen. Devlrwachte
opleveting in ianuariffebruari l'¡jkt hierdoor niet haalbaar en zalwaarsclrijnl'rjk een aantal
maanden oPschuiven.

Ðe oorspronkelijke bo¡wvergulning was gebaseerd op uitspraken en toezeggingen van de
brandweEr die in een later stadium, op basis van veranderde wetgeving, moestJn worden
aangðpsst. CIit leverda vÕor ons dennate veelwerk op dat alle telieningen moeslen wordsn
aang€Psst trøarbli de aanleg van nieuwe vluchhregen en nieuwe vluehttrappenhuizen diende
te wo;den verwerkt. Bouwtoezichl concludserde dat door deze aanpassingen er feitelijk een
nieuwe bouwvergunning diende te worden äangevraagd. Om het zàkere voor het onzãkere te
nemen hebben wê d¡t gedaan en inmiddels is-deze nieuwe vergunning ook daadwerkelijk
vergevÊn. Naast vertraging levert het aanzienlijk meer "meerwerk' op ln extra trappenhúizen,
vluchlwegen, ándere scheidingswanden met hogere þrandwerendheid, Etc, etc,

Het goade nieuws voor-u.als oblígatiehouder is dat deze exlra kosten uiteraard gþlvoor uw
rekaning kom€n. U.geniet een vast rendernent en een vaste winstdeling afhankãiìiË-van het
verkoopresultaat. Het verkoopresultãåt is onaffrankelijk yan de u¡teinctet¡jke Uouvulostãn.
Voorts komt ook de uiterste datum begin 2012 van het aflopen van de obligatie niet in gevaar.
Voor ons als initiatiehemer zijn deze extra kosten en vertraging natuurlijk i.t¡nufãrettig. een
an anderwordt venzelfsprekend volledig gecompensEerd door de goedã
verkoopvooruit¿ichten.

Mel de âannEfner uordt momenteel onderhandeld om deze êxtrâ posten meer- en mincten^rark
contnactuEel vãst te leggen en uit te onderhandelen qua prijsstelling waarna de bouw Xan
worden afgemaakt.

Met de potentièle kopers èn meer specifiek de potentiële koper die reeds een
onvoorwaardelijke bieding heeft uþebracfrt, wprdt als verkooptermijn de zomennaanden juli
en âugu8lus van29ll aangehouden. Ðe bouw.kan mggelijl eerder-afgerond zijn ooón w¡í
willen qua vertoop en leveringsverplicfrting met.de potentiåte kopers niet onoeit¡J$*t
komen te siaan. Conform de obligatievoorwaarden zullen wij totinlossing van aeïrtltaUe
inclusiEf bonusuiü<,edng oyergaan nadât de_verkoop leefr pÈatsgevonoãn en oe ioofiiom is
voldaEn. Hoewelde obligatie feitelijk pas afloôpt in2012 venyac¡ten wij aldus tot een seroere
uítkoring over te gaan.

voor verdere vragen k¡¡nt u uiteraard te allen tijde contact opnemen met
Wij verwacåtðn u een volgende niet¡wsbñef te zsnden in januari of februari van 2e11.
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Bkãntûor Düítslard:

Eockenholrner AntâOe 35
60322 Franklurt rm Main
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Betreft: nieuwsbrief project Qpera Living

vÞoreit¡er secrebrislpenningmeester

Opera
Living

Sticht¡ng Vastgoedbelang Mouuon
Capitel ôpera Living
Frederiksplein 5!, l0l7 XL Amoterdam.
tel: 02&5289383, fer 010-330Ss83
KvK Âmslerda$ nr 34379{23,

t(ântoor Ðu¡tslård:
Bockenheimer AnlrgG 15
60322 Frsnkfurt am Maln

BONDSREPUBLIER ÛUITSLAND

a

Geachte participanten van Ðpera Living,

ln onze laatEte nieuwsbrief beloofden wij u in januarilfebruari van dit jaar met een nieuwe
ni¿uwsbrief te komen. Op dit moment hechten wij er waarde aan u eän kort tussentijds bericht
te sturen met batrekking tot het projec{ opera Living le F¡ankfurt am Mäin.

ln november 2o1o maakten wd melding van het feal dat de earste formele bieding was
lntvangen. lnmiddels kunnen wij u laten rreten dat wij.in prineipe rond zÍjn met <i'e uàrkoop van
Ð-peral Uving, echter. de brmele ondertekening van alle docurirenten mået nog pleatsv¡nden.
\Mi varuachlen dat de afronding van da onderhandelingan binnen korte tijd, oðzä mãånu nog,
zal geschieden.

Al met alziet het erveelbelovend uit en wij zullen u, zodra de handtekeningen geplaatst zijn,
in detâ¡l overde verkooptransadie inforneren en hoe de añ¡vikkeling, na opleveñnb van het
projec{ in het 4'kwartaal van dit jaar. er voor u als belegggr eruit kómt te i¡en.

Varderwillen w{j laten unten dat u ¡n de loop van de volgende week de fiscale jaaropgaye
inzake uw belegging tegemoet kunt ãen.

Voor verdere vrågen kunt u met ons uileraard te allen tijde contact opnêmen.

\Mj vertrouwen Êrop u met d¡t bericfit voorlopig voldoende geinformeerd te hebben,

Met vriendelijke groetøn,

Þr:
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Ðoordat de koper haar eþen vastgoedportefsuille vErkocfit hsd, ontstond Er Een fiscale
verplicht¡ng om nog dit jaar le herinvest€ren, Koper rryenste alleen ts investeren ¡n
hoogwaardig vastgoed Ên was þereid om voor het prûjed Opere Living àe mãx¡mafe prijs tevoldoen.

samenvattend kunnen w¡j väststellen dat de koper ovaf een uitmuntende solvaþiliteit en
liqu iditeit ratio beschikt.

De koopson:

ÇonReal zalaan Opera Living GmbH na tu.f-lrey levedng een koopeom votdoen van ?1 maalde huurnpbrengst- Deze factor ligrt aanzienlijk hoger dan ãe oorsprånkel¡fe taxatiewaarde. Deverklañng hiervoor is gnlegen in de feiten van een såntrek{r€ñde'rnarkt uior ?r¡ïå iåcar¡ons"
woningbouw met bepertt aanbod ¿n ds fiscale investedngsdruk bij o* top.r.õÀ"- 

'-
huuropbrengst is alctus nog de variabole die de uiteindetij[e exacte koopsom zal bepalen.
Gezien de huldige goede en aanrrekkende markt ¡n Føni*urt fi fd¡n I de;úãi;g van dêmakelaars dat de huur hoger zal uitvallen dan vooraf aangenûmen.
Hoeu¡el daarop door het besfuur nog gesn garantie kan wcrden gègsven, zijn naar haarmaning thans alle voonrvaarden gesctrept om op basís van of vaãt&aanci lioopiãmiàctor netmaximale rendement yoorde úligatiehouder¡ le bewerksteiligen. ne noopsoñiãu'in *"npcsilief scenario zelfs kunnen uitkomen op åen bedrag van ca_Eu¡. iz mio_

Betallno van de kgoosom:

Na tum-key oplevering ya1 de gebouwen zalee¡ EerÍq gedeelta van de koopsom wordenvoldaan. lndien nog niet elle appartemÊntðn verhuurd zijñop net mimént'urriJiËrär¡ng,
diant Opara Living een huurgarantie af te geven. ûe hoógþ van deze hñg"o]iti;'t[t onc.,de rnarkthuur. CIpera Living heçft echter dä mog,eli¡kheidäm oe nog n¡et verhuurde
appartèrnenten atsnog binnen een periode_val ery fia$ jaarna op¡ãvering-teõJn--
marktconforme voorwaalden te rrerhuren. Zodre dit.is afgerono ål 

"r*"näåpassing van dekoopsom plaatsvinden. Op de19 wijze heeft Opera Living de moçtijkrre¡¿ om ããi ãå"oplevering, indien nog geÊn volledige verhuurheeft praaisgevonã*ri ¡À i*püi;
optimaliseren.

De aannemer:

Hoewel Opera Living vooral aBn åanneemoversenkomstvoordç bor¡¡ van het project hadgBsloten met een Nederlandsç aannemer, ltg.{ {j ¡och gemesnct deze te moaten ontbinden,oe betangdjkste reden waa gelegen in het fe¡t datãe nop-er ausaanig ¡ngri¡perñã" 
-""'

aãnpass¡ngen wilde in de voorgenomen bouw cat Opera Uving het raaclzaam ashtte met eenlocale Duitse ãannemor een oieuwe aânne-emovereenkomst o! te maken. Na totovereenstemrning Þ zijn gekoman met de Nedertandse aanneme¡ ls, zon¿er-veioeÞ kosten,de waarborgsom geretoumEerd ên een nieuwe äanneemover*"nro*fmãi*äiiJ*ãå"truur"
Duitse partij gesloten.

Garanties:

q91ry€3¡sefi aan opera Living een bankgarantle afgegeven voor het bedrag van Eur2'5CI0'Û00 voor het nakomen ven de verplidrtingen uñ oå roopovereenkomst, waaronder metnâme het vsldoen van de koopsom.
D¿ aannemer heeft aan opera Living een benltgarantie afgegeven voor het bedrag ven Eur500-000 vool hgt tiid¡g oplevsran van de overeengetcomer-¡årrèn atsma¿e 

""n 
a¡ä"r"negarantle op de bourtt. Þeze gananlie vvordl ne oplãvering m"r eui áoo.ö00 ;.ñ;iËä'loo¿teen bedrag resteerr van Eur 300.000 voor dê periode vån e jaar'als sen gañtË ñ;'
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Een volgende nieuwsþrief zullen wij in de maand auguetus verzenden.

Met vriendelijke groeten,

namens het Stichtingsbestuur

secretaris
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DE OIì¡OER0ETEKENDEN:

L STICHTI¡¡G VASTGOED BEl,åÌ{c ìIIOUZON CAPITAL OPERA LlVlNG, een stichting
ncar Nederlands reclrt, gevcsligd cn kantoorhoudcnde te '1017 XL Amsterdam,
Frederiksplein 51 {de "Geldgovrr'); en

2. OPERA LUING GMBH' eên vennûotschap met beperkte aansprakelijkheid naar Duits recht,
gevestigd en kantoorhoudende tc Ê03?2 Frankfurt âm Main, Duitsland, Gaertnerweg 31

i'Geldnemer); en

3. €QUAL Gmup BV. eçn vcnnoolsdrap met beperKe aansprakelijkheid naar NedErlands
recht, gevestigd en kantoorhqudÊnde le 10't? XL Amsterdam, Frederlkeplein å1 {de
"Agenf).

Partijen hierna gezamenlijk aan te duiden als de "Partljen'èn leder afzonderlijk als een
"ParliJ".

If\I AANMERKII{G IIEMENDE OAT:

de Geldgever is opgcricht cm te lT,rngeren als ultgevende instelling van obligaties met sen
nominale waarde van EUR 15,000 {zegge: vljflicn duizend euro} vallende onder Tranche I en
met een nominale wnarde van EUR 50.000 (zeggen: vijlligduizend euro) valle¡de onder

Tranche ll {elk een 'ObligatieJ met als doel om leningen te verschaffen aan de Geldnemer;
ên

da Geldgever en da Geldnemer ovèreenstemrning hobben ber¿iK dat hêt maximaal te lenên
gcldbadrag EUR 3200.00C (zegge: *ie miljoen twcehonderduizend euro) io (-Maximale
Lanlngbedrag) hetgeen or¡creenkornt met een volledige plaaising van alle uit te geven
oþligaties; en

de Geldgever, na iedere ultglfte van {een of rnecr} obligalies aan een obligatiehouder een
lenlng aan de Geld¡emar b¡achikbaar ¿al stcllen onder de voonraarden yan deze
ovcr¿enkomst (de ?vcnenkomrf); en

de voonraarden voor wat befeft ranle ân terugbetaling van een Len{ng in materieel ÕBzicht
gespiogeld zíjn aan de rcnte. en belaalverplichtlngcn die getden voor de obligatlee
opgênomen in aangehechtc Bepalingen Privatê Placemenl $ticbting Vastgoedbelang Mouaon
Capital Opera Living; en

EOUAL Group BV of haar dochternaatschãppijÊn de voorinvesteringen ter ven^,Êrving van de
proJectvennootschap opera uving GMBII met dasln de v¿¡¡vorven eigendom van de
percelen grond tnet opstallen staande en gelegen te Fr¡nkfurt am Main, Leerbachslraß e 12 a,
b en Bockenheimer Anlagc 35 ten belope van Ëur 1.150.900 hebben gedaan welke
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e.2 Hêt fentepercentage voor de Lening is;

{a) 8% indien het aantal conesponderende obligaties Tranche I betreft;

{b) 9% indien het aantalcorresponderende obligaties Tranche ll betrefr; en

3.3 Ðe rente als bedoeld in Artikel 3.1 en Artikel 3.? (de "BasirrantC') wordt verschuldigd na

afoop van opeenvolgende tijdvakken van een {1} maand, en wordl berelcend over de

hoofdsom inclusíef eventueel bilgeschreven rente op de eerãte werkdag van de

desbetrefende maand.

3.¿Í De Agent zal iedere maand hel door Geldnemcr varrchuldigde gedeelte ven de Ba¡isrente
berekenen en de Geldnemer uiterlijk vijf {5) Werkdâgen voor het eind van de beüefte¡de
maand in kenni¡ slelten van iet doo¡ de Geldnemer verschuldigde gedeelte van de

Basisrente voo¡ die maand"

3.5 Êeldnemer zal uiterlijk twêe (2) Werkdagen na de laalste werkdag van de maand de

Basisrente over die maand op verzaek van de Ager¡t of Geldgever aan de Getdgever

u¡tbeblen. lndien zulk een vezoek uilblijft zal de basisrente aüomat¡Bch worden loegevoegd
aan de uitstaande hoofd¡om met ¡ngang van de eer¡te werkdag van de volgendc rnaand,

3.6 Ale rente wordt berekend op ba¡is van ôen jaar van 360 dagen. 3ij de bereken¡ng vän tenle
wordt uitgegaan van het werkelüke aantal dagen dat is versteken.

¡ú BONUSRENTE

4.1 lndien een verkoop van hel project Opera Living glaatsvindt waaÈij de gehete koopsom ir
voldaan is de Geldnemer, in aanvdling op dê Ba$srente, aân de Geldgever een eenmalige
bonusrente verschuldigd, waðrvôn do hoogne gelijk h aan de doo¡ de Geldgever aan de

Obligatiehoudets verschuldigde bonusrente conform añikel 4.1 vsn de Bepalingen Private
Placement Slichting Vastgoedbelang Mouzon Capital tpera Living {de'8onusrenlcl. Het
recht op Bqnusre¡*e blijft bcstaan na de in arllkelS.l genoernde cxpiratiedalum.

5 AFLOSSING

5.1 Añossing van de le*ing teg*n betaling va¡ hit Aûossingsbedrag zal geschiedcn uitarlijk vijf
werkdagen voø aloop van de looptäd van de corresponderende obligatie, of zovaet eerder
als een verkoop van het proiect opera $ving heefi plaatsgevorden waarbfi de gchela koopaom
ls voldaan (de "ExpiratiedatumJ.

5.2 Aflossing ¡al geÊôhiêden tegen betaling door de Geldnemer van de volgende bedragen
{tezamen, het "AflossingsbedragJ:
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{þ} op het geheel of een aarzienlijk gedeelte van de gÞêderen van de Geldgever ol de
Geldnemer executor¡sål betlag wordt gclegd of indien daarop gelegd conservatoir
beslag in kraclf van gewijsde ie gegaan; of

(c) indien de Geldnemer vezuimt om {ran zijn vcrplictrlingen te voldoen lol betaling van
een bedrag vertegenwoordigendc.tcn minsle l0% van de Totale Hoofdsom,

zal de Hocfdsom vermeerderd met dç lot dE datum van ferugbelaling aangegroeide
Baclilef¡te door de Geldgever kunnen worden opgeðbt, zonds dat ingebrekestolling ol enig
ande¡ rechtemlddel nodig zal zijn om vtn zodanþe nalaligheid of verzuim te doen btijhen.

4.2 lndien de Êcldnemer vera¡imt o¡tt åan ljn verpllchlingen ta voldoen tot betaling vän êen
bedrag vertegerntaordigende rninder dan 10% van de fotale Hoofdsom, is voor verzuirn van
dc Gcldnemer ingebrekestelling vereiet door de Gcldgever, waarbij de Geldnemar een termijn
tÕt betål¡ng wordt gestekl van ten minete vijllien (f ã) Werkdagen.

' 
AVERORACHT

9.1 öe rechten en verplbhting€û vtn de Gddnemcr r* de Ovçreankcvrst zijn niet overdraagbaar,
bshoudenc mel de voorafgaande âchrifrêlike toe$emming van de Geldgever.

9.2 lndi¡n Geldnemer wðrdt ontbonden of aanvreag tol ¡urseance van betaling of faillissement
wordt gedaan mag het aan de Geldnemer V¿rstrekte Leningsbedrag én de door die
Geldnemer gehouden Project worden overgedragen ãan groeps gerolateerde
ondernomlngen,

10 KÉNÍI¡ISGEVINGEÍì|

Ëlke kannlsgeving of andere clneapondentie met betokking lot de Overeenkomst zal in de
Ncdedandse taal en pêr äangctckênde post of per fax moeten worden verzonden naar de
volgende adressen:

indlen naa¡GeHgeven
Slichting Vaatgoedbelang lÀouzon Captùal Opere Living
Frederikrylein ãl
1CIi7 XL Amsterdam

Met een kopie aan de Agent {zia hieronder)

lndien naar de Geldnemer:
Opcra Living Gmbll
Gaerherweg 31

60322 Frankfurt am Main

i.
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13.2 Behoudens voat zaver in deze Overeenkomst ultdrukhelljk and¿r¡ is bepaald doen partijen

afstand van het recht om deze gvereenkomst te {doen) on&lnden, le vernletlgen ol te
beëindigen op grond van de ari¡kelen 6:228 en ô:26ã cn verdsr van het Burgerlijk Weboek.

13.3 Geen wijeiging, aanvulling of verandering, noch een vermeende afst¿ndsverklaring van enige
bepaling, recht en/of verplichting voortvloeiende uit de¿e Overaenkomst zal Partijen binden,
behoudens voorzover met schriftelijke instemming van alle Partijen.

13.4 lndiel enlge bepaling van deee Overeenkomet ongeldig mocht zijn, zullen de overige
bepalingen van kracht bliven. ln dat gcval zullen Par$en de ongcldige bepaling wijzigen dan
wel vervangen door een getdige bepaling overeenkomslig het doel cn de skekking van deze
Overeenkomst, en wel zodanig dat dc nieuare þsp¡linf :c weinþ als mogelijk verschilt van de
ongeldige bepaling.

14 TOEPASSEUJK RECHT EN BEI'OEGDE RECXTER

14.1 Op deze Oyereenkoms{ i¡ Nederland* racht van loepaesing.

14.2 Alle gcschillen die nochten ontstaan na¡r ¡anleiding vån d¡ze Overeenkom¡t ol naar
aaaleiding van overeenkomatÊn die hiervan het gcvolg mochten djn, zullen in ee¡ste instântie
bü uitsluiling worden voorgelegd a¿n de bevoegde rcchtar tc Am¡terdam.

[HAryo rår(E /t¡v6EfvpÁ6,ôrÁ yolc rl
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Bepallngen van Private Placement
$tichting Vastgoedbelang Mouzon Gapital Opera Living

Obligaiieleningovereenkomsl mat bonusregeling Tranche l.

Uitgevende inst¡antie van de Obligatieleningovereenkomst mel bonusregeling Tranche I

is stichting vartgoedbelang lilouzon capital opara Living. gavestþd ËÊn het {1û17 xL)
Fradariksplein 51, in Amslerdam en geregistreerd bijde Kame¡van Koophandei voor
Ametêrdãm onder dossþrnummar 343?9423 {hi,arna sok l€ rþemèn 'de Stlchting.}.

Opera Living GmbH aan vennootsdæp naar Duite recht, gevastig¡d An derWeile'!, in 60312 FranHurt
am Main, Duitoland, is eigenaar va¡ een gantel gebouwan aan de Sockenheimer Anlage in Franlefurt,
gezamenlijk bakand sls het proiaet'Opera Living'.

ûpena Livíng ie een (her-þnndkkelingspr{eçt åän de gscksnheimer Anlage tagen het cêntrum van
Frankfurl am Msin 9n omval tån monumenlaal pand, drie nieuws af te bouwen villa's En acn
parkeargarage, omringd dþor sBn ruime tuin. Ðe niauws villa'e sn parkeergarage zijn in ruwbouw
reeds geraaliseerd, het monümantãl€ pand dient nog goheel te r¡iorden gerestaureerd.

Voor de (her-)ontwikfreling trekt Opera Living GmbH geld Êân vân de $tichting. Oe Stichting trckt dit
geld op hãÉr bèurt $¡ÐÇr âån vsn onder andarE de Obligafaleälnghoudêr (hiarna ook le noomen
"oÞligatiahoudef') onder de bapelingen eoals in dit document wasrgrawn. De bepalingen luidan als
volgt:

'I VERPLICHTIHG OELIGATI€IIOUDER

Ðe Ôbligatbhordor varbindt lch op de dåtum van ondertekening van de svereenkomst een
Stichting te partieiperen rniddeþ een obligratielaning me{ bonusrageling.

Het particlpatiebedrag is na ondertekaning van het "lnschrijfformulier Opera Living
Obligatielening" te voldoen op bankrekeningnummen
Rabobank:

Stichùng vasqoedbelang Mouæn Capital Opera Living
t.b.v. Private Placsmant Opera Living.

N RENTE

2.1 Renteperc*ntage

De stichting is rsnts venchuldþd over het partbipatiebedrag vanaf de datum van uitbetaling
vån hst partioipatiebedrag (de "Ultbetalingsdåtum'). Het rentepercenkge is getijk aan acht
procent {ïe/o} pør jaar.

I
¡l
I
i

U
i

û

I
t
f,
li



,*>as.;..,J_:,,

o era
Livíng

5 BETALINGEN

De Stichting zal elk bedrag dat onder de¿ç Overee¡komst verschuldigd is, zonder kostan voor
obligatiehouder en zonder enige afirek dan wal inhouding mn belastingen ondar alke jurisdictie
aan obligatiehouder voldoen op zodanig rekeningnummer als obligatiehoudor aan deSlichting
heeñ taten weten.

AANWEñ¡DIT{G VAl{ GËLDEI{

leders betaling door de Sticltting ondEr dezg Overeenkomst zsl door de obligatiehouder Els
volgrl worden aangewend:

{a} als eerstÊ om alle kosten {o voldoen;

{b} als tryegde om rente le voldoen;

{c} als $erde orR hat uitstaands particþalie leningbedrag te voldoan; an

{d} als y[94þ om vorderingen vân de Stichting of dErden ts voldoen.

OPEISBAARHE'D

Het oÞllgatieleningbedrag lÊzemen rnet rente en de ovarige Êeñgsgane verplichtingen zullen,
nadat voorafgaande ingebrekostelling door de obligaliehoudsr åan de Stichling is gegeven
onmiddelliJk opeisbaar u¡jn in de volgende çvallen (elk geval hiårna te noemëûl aen ',Geval
van Opeisbaarheif):

indien de Sticirting niet binnen vijftien (15) dagen aan enige betalingsverpllchting ondar
deze Overeenkornst voldoel;

a

6

I

7

) (a)

(b)

{c)

indien de stichting niet meer voldoel asn éán of meer in de overeenkomst aangegane
verplichtingen, verltlarinEen of garanths en aodanig vÊrzuim, indien volgens
obligatlehouder herslalbasr. niet is hersteld binnen v[flien {i 5} dagen;

indien hel nakômen van één of meer van dç in de overeenkomst aangsgâno
verplichtingen door Stichting of het uitoäfanen vãn de rachten door obligatiehouder
onder de Overeenkornst door enige bevoegde rechtbank of enige arbitragacommissia
ongeldig mochten worden geacht of als nielþ mochtan wordsn beschouwd door de
huidþe of toekomstþe wet- en reEalgeving van anig land;

indien de Stichting in staat van faillissement umrdt verklâard, surseance van beüaling of
de schuidsanering natuurlijke personen aånvraagt of indien sên daËrloê bevoegde
rechtbank daarloe een besclliltking afgeefl of door de Stichting sursoancå van betalíng
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f O INFORMATIË

opara Living gmbH zål de obligatiehouder lerminÊte eêns pêr ¡,rrÊÊ {?} maanden
inforrnersn over da vaoñgang vån de afbouw van hel project Opera Living.

1I SLOTSEFALINCEN

11.1 Þeze Overeenkomsl kan niet door een Pañij geheel of gedeeltalijk wordan beêindigd ¡onder
de uitdrukkelijke sclriflelijk* loestemming van da andere Paüj,

11 .? Behoudena voor zov6r in deze Oversenkomst uitdrukkelgk anderâ is bepaald doen partijen

afsland van het rseht om dezð Oversenkomst le {doan) ontbíndan, te vemiatþan of te
beåindigen op grond van de artikelen 6:228 en 6:265 en verder van het Burgerllik Wetboãk.

11.3 teen van de Partijen ís beroagd deze Ove¡sankomst çf een of rnåardÈre van da daarsìt
voarlvloeiende rechlen, verplichtingen anlof bevoegdhedan, geheel of gedeeltalijk aan een
darde sver te dragen, behoudens voôr¿ovgr met schrifial$ke troestemming van de andere
P¡rtlj,

11.4 Geen wljziging, aanvulling of wrsndering, noch een vermeendE a{stEndsverklarÌng van enige
bepaling, recht enrof verplichting voorlvloeiende uil deze Overeenkomsl zal Partijan binden,
behoudens voorzovêr rn€t schriftsl¡jko instemrnirç van alle partijen.

11.5 lndian anige bepaling van deze gvareenkomst ongeldig mocht:ijn. eullen ds overige
þEpälingen vån kacht bl$ven. ln dat gaval zrllen Partijen de ongeldþe bepaling wijzigan dan
wd vorvangen door ean geldige bapaling oversenküïslig het doel on de strekking van deze
Ovoreenkornst en wal zodenig dat de nieurrys bepaling zo weinþ als mogelijk verschilt van de
ongaldige bepaling

12 TOÊPASSELIJK RÊCHT EN B€VOEçDE RECHTER

12.1 Op deze Ove¡Ðenkomst is Nsderlânds recht van toepassing.

12.2 Alle geschillen die rnochten ontstaan naar sanlêiding vañ deze overeenkomst of naar
aanleidllg van overeenkomstsn die hiervan hat gevolg mochtEn eijn, zullen in eorstE iñståntie
bü uilsluiting worden voorgalegd aan da bsvo€gda rachte¡ le ArnstErdam.

Amsterdam, fakuari 2010.
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2.2 Bcrolening van rånte

Rsnto wordt berekend op basis van Ê€n jaar van driehonderdzestis {369) dagen, Bij de
berakening van rente wordt uitgegaan van hel werkelijka aantal dagen dat is verstreken.

2.3 Betaling van rcnte

De verscfuJldigd€ rente dient maandelijks achteraf te worden voldaan, vervallende por de
laatÈte dåg vsn alke rnaand.

3 ÀFLOSSING,LOOPTTJD-VÊRVROEGDEÀFLOSSING

3.1 Aflosring en looptijd

Þe Slichting zsl hEt participatiebedrag ín aijn geheel aflussen binnen vierentwint¡g maandên
(?4) maanden na de Uitbelalingsdatum {de "Einddatum'}.

3.2 Aflorslng blj varloop I looptijd

ln afwÛking vgn artikel3.l {.Afosslng en looptü{t dienen de obligaliehouders in zijn geheelte
worden afgelost binnen vijfüen {15) werkdagen nã totstandkûming van de verkoop \En dè in de
ovanrveging ondsr A opgenomsn reçisteçoederen of vennoatschap waarbij de koopsom in zrjn
gehsËl ontvången ¡s.

4 V''INSTDËLING

4.1 Eonurvergoedlng

8ij varkoo'p vån hsl Projscf Opera Lìving aan Êen eindbelegger orrtvangrt de obligatiehouder
ean bonus vân tenminstê twêe procant (2eÁ) en lsn hoogste veerlian sn €en half procent

{14,5%, van het Leningbadrag. DÈ hoogls van hel percentage is afrankalijk van de hoogte van
dE le rsalisoran verkooppdjs unarbij de vraagprjjs wordt gesteld op € 15.500"000,00 {vijftian
miljoen vüthonderdduiaend euro). 8i.l aen varkoopprijs van € 13.000.000,00 {dartian mitjoen
eunr) of rnhdsr bedraagú de vegoeding twaa procent {2ù/r)- Bij een hqgere verkoopprijs wordt
hðt pê.centage vån dð vergoadþ gvenred¡g verñoogd, mët eên maximum tot aan de vraagprijs
van vaertien ån sðfl half procent (14,âVar. lndien na aflmp van de periode ganoemd in artiket
3.1 hot pro¡êct niat vertcocht i3 uål de minimale bonus van twea procenl {2%} worden
uitgelceerd.

4.2 Opelcbaarheid

Þe vergoeding als badoeld in dlt arlikel is verschuldigd en opeisbaar vijfi.ien {15) dagon na
verkoop vsn de in de ovenrreþing onder A gemelde registergoederen of vennootschap waarbij
de koopsom in zijn geheel ie ontvangan.
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Opera
Living

of toepassing mn de sdtultlsanerinpregralirç uordt aangevraagd of indian de Stichling
failliel tlordt ve¡khard of dasrloe aen verzoak vrordt ingediend dan wel op grond van de
Esvemrdening betratîende insolventieprocedures van 28 mei 2000 {pb i346ä000) in
ataat van insoþsnt¡e komt ts ver*sren of;

{e} irdíen de Stichling bolaling van haar schulden opschort of srkant dãt zi niêt in staat is
haar schulden op hun vervaHaturn le voldq€n d indien da Sthhting aan haar
schuldeis¡r¡ in hel al¡erneen aen akkoord asnbiêdt voor ds vereffening van haar
¡chuldan;

{f) indien dt Ovsreenkomst wsdl onlbondan of baêindþd zonder de voorafgaande
loertemmíng van obligatiehoudcr.

E ZEKERHEID

8.1 Borg¡tslllng

Ðe Slichting zal srvÕor ærg dragen dat Opere Living GmbH {de "Borg'i een borgoctrt afgeefl
ten þahoovt van de obligatbhoudçr Yoor alle verplictrlingåñ van dE de, Stichting ondet deze
OvErsenko¡nsl waarbij da 9org ãch zal verbinden binnen vijftbn {'15} werkdagon nâ €en
va¡zoek van ds obligatiohoudar om betaling van êan badrag onder de borgrtocht het bedrag te
betalen dal de cbllgaliahoudar opvråsgû. Voorte zal de St¡rht¡ng zorgdragen dat aen pos¡tieve
negati€vg hypotheekvarklaring door CIpera Living GmbH aan dè sticht¡ng eat wøder
afgegeven. Opare Living GmbH b gerechtigd tot het eventueal vestigen van een tweede
hypotheelc ten b¿hoeve vsn de HKB Bank of eèn derde bank.

8.2 ftlaxlmum borg

Ðe betalingeverplichling vs¡ de Borg ondar de borglocht zal beperkt zijn tot hËt
Obligaticloningbed rag.

9 KENNISËEVINCEN

Ëlke kannirgeving of andere conespondantie rnel betrekking tol de Ovsroenkomst zal in de
Nederlandse tasl en psr åang€tekende post of per fax moebn worde¡ verzonden,

indiEn naar *lichtino:
t.a.v. dç heer

Frcderlksplain 6'l
1017 XLAmslerdsm
F:,

I
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fnschriifforrnulier Og$r¡ Livino

OblioatiElÊIlino met Bonusreoellno f hiema Oblisatielrnino te noemeol.

gè endergetekênda:

Deelnar¡s doo? qitur¡rlllü leriool!

Naarnenvoorletters: , -.--.-.-_ - t!,t /V
Adres:

Geboort¿datum:

Telefoonnummer;

PaspoortlR¡jbew¡Jsn urÍmËr:

B¡nklGiro rekÊnlngnummar:

I 
D¡gelnamo door rrcht¡aa¡¡Qol

Ne¿m:

rddres:

P¡stcode en woonplaatr;

GeboortÊDlrrts:

E-mailadres:

Burger Servlcenummêr (8SN):.-
bij de bank

StàùJtãi¡E vest¡ginlsplrâls: %

) als storting op uit tr geven Oblfgaties I en/of

) als storting op uit tr gcven Oblig¡üe¡ Il.

Vrrtcgcawoordigddoor: M/V
Paspoo¡ì/RijbewiJsrrummer: * _". _ " .

Post¡odr Ën woonplaatE:

KvK inschriJfnumner: FiscaEl

Benk/Gi¡o rekenlngnummÊr: bq d€ þank

TelÊfootìnum!îer: E-mailadres:

Wenst deêl te nôm6n aan de Opera Uvlng Obligatiel¡nlng , ênlof I¡ , u¡r t€ geven door de Sticht¡n0 V!$tgoedbêlång Mouzon
Capital Operå Uv¡ng (hiè¡n€ te npcríÊn 'dt Stichting') door àet stortËn vËn

4

e

(regge;

{¡egg.:

I Het bedråg ¿ðl wordsn ôvtrgetnr.kt åan Stichting V¡stgûedbelång t'tori?ôn c.p¡ttl Opera UvinQ t€ AmsterdËrn, onderv vermalding vrn 'stotdnt op ObligätitÊ', d. reken¡ngd¿t¡lls sÞan ond¿raan lit lormuliEr.

De ondergeÞkgnde verkl¡¡rt;
' kenniE te hebben Eenomen vån cn àkkoord te gaan met de brodtu¡è ¿n bcpâl¡ngcn van de Obllgatielening;. kan¡ic te hebþan gonomGn vrn de b$agrn vrn de gblígrtielcning;
¡ ãkkôord te gatn rnÈt dü rnogsllkheid d¡t deelname å¡n de obllgatielcning zonder opgaaf van redenen kan worden

ontzogd;
. k¿nnig tê hibbèn g8nom.n van hrt fe¡t drt ond*getekende Oblþathhoudcr wordt op het moråent dat de verklarlng

vân De¡lnamç t.ht€l complttt ingtvuld eft ôndertek€nd ir onwôngçn, d¿ stort¡ng of d; Obliga$es heefr
pl¡aBgsvonden. do Süchtlng-d.! qnd¡ry.çlikende ¡ls bëlegger toetåir cn de obÍgãtids zún bigêkend;. op de hoogtc t zUfl Vür¡ het felt dËt hij/¿g door ondartetéñing van dezr Verklrring vrn ó¡ain¡me eeà rechtsgeldigr aâñbod tol dccln¡me-ln de obligatialêning hËÊft gedaan da! Àa rrnvaardkrg dooid¿ stichting, een b¡ndendJên '
afdwlngbare ovåroenkomst vormt;

. dåt €r desgewenst flscral ¡n Juridisch advles ¡s iñgewonnen.

lltndtêkèñing:

Ü kont dit ¡ormulier 6årtlên mèt åên kop¡€ vðn sw leg¡limatiêbrw$s enlol ec¡ uitt¡eksel Kamer vàn Noophðnrtcl portvrij
reþurneren a¡n:
$tiôting Vaslgocdbelang lrtouton Cãp¡tål Op¡rå Uving RrkGn¡ngnummêr¡
p/a Antrvoordnrmmå¡ 11 ?61

1000 RA Arn¡t¡rdim

t:
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From:
Ssnt:
To:
Cc:
Subject;

Tracking:

dinsdag, juli 26, 2011 15:51

verzoek om nadere foelichting

Roclpient Delivery

Delivered: 26-juþ201 1 1 5:50

Geachte heer'

Naar aanleiding van on:e bespreking vanochtend, verzoeken wij u in onderstaande punten om nadere informatie

Aanwending van gelden
1, De formuleringen onder paragraal 6 van de Obligatieleningcvereenkomst "Aanweding van Gelden" zijn ons niet

duidelijk.
- De aanhef "ledere betaling daor de 5ttchting..,.aÕngewend' is onduidelijk, wat wordt hiermee bedoeld?
- welke kosten, zoals genoemd onder {a} worden bedoeld ? toor wie worden deze kosten gemaah ?
- welke rente, zoals genoemd onder {b} wordt er bedoeld ?
- Wat wordt bedoeld met 'vorderingen van de Stichting af derden", zoals genoemd onder {d)?

Z. U hebt âängegeven dat de opbrengst v¿n de obligatielening {gedeelteliJk} wordt aangewend voor de terugbetaling
van de voorinvestering ad € 1,2 mln, die door Êqual is gedaan. D¡t bl¡jkt ook uit de leenoyereenkornst tussen de
Slichting en Opera Living 6mbH. Waarom is þovenstaande niet concreet tot uitdrukking gebracht in de
Obligatieleningovereenkomst die met de beleggers {obligatiehouders} is afgesloten ?

3. Ôp welke wijze bent u vÕornem€ns naar de obligatiehouders duidelijkheid te verschaffen ûmtrent het bovenstaande
?

Doeutnenten
Zaals afgesproken tijdens het gesprek zien wij graag de volgende documenten tegemoet.
4, ten specificatie van de aangepaste bouwbegroting, inclusief een toelichting op de dekking van de meerkosten.

' Een kopie van de overeenkomst{en¡ die geslolen is {zijn} tuss€n de heerç r:de Stichting en Opera living,
en/of andere docurnenten waaru¡t duidelijk het achtergestelde karakter van deze overeenkomst{en} blijkt.

6. De overeenkomst met Eurogroei.
7.

I

Wij verzoeken u de gevraagde informatie binnen 10 werkdagen bij voorkeur per e-rnail aan te leveren. Ëen puntsgewijs
verslag van het gesprek zal u in de tussentijd worden toegestuurd.

lndien u nog vragen hebt, kunt u mij met contact opnemen via onderstaand telefoonnummer. Met betrekking tot punt z
en I verwljs ik u graag naar de , '

Met vriendelijke groet,

senior toezichthouder
Inægriæitstoeziclrt

I



Sont:
To:
Cc;

From:

SubJect;
Attachmantr

Tracklng:

vrlidaq. auoustus 05, 2011 11:õ0

vers¡åg gespreh 26 juli 2811
1108-250v - verslag gesprek 26 juli.doc

Rociplent Read

Rêâd: 05-aug-2û11 11:51

6eachte

Bijgevoegd treft u het zakelijk verslag van hel gesprek dat w¡j op 26 julí 2t11 met u hadden op ons kantoor.

lk vereoek u vrlendelijk het verslag te voorzien vân uw co¡recties en aanvultingen {in track change.r} en het
aañgepaste verslag zo spoed¡g mogelijk per e-mail te retournereî.
Alvast dank voor uw medewerking.

rr{o vrien delijke groer,

Tnedchthouder
Integriæiutoeiicht

Telefoon:
F,rr:'
F*nnil:

Aurorireit Fi¡anciëlc Markten
Bczock¡drw: Vijzclgracht 5û - Anstsd¿m
Fo¡adrc$: Postbus 11723 - 100i GS Am¡terdan
Tclefooc A2A - 79? 20 00 - wwu,¡fn¡.ç!
Dc åFM bcvordcrt eerlijlac Ên irår¡spåraffc fiuanciëIe merkte.n-

I
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''rachtlijst. Dc verwachte huuropbrengsten van ca. € 80û.000, - liggen al hoger dan het taxaticrapport, De

:uuropb'rangst wordt geschat op € 5CI00 tot € 6000,- p*,r m2. Elders iû Frankfi¡rt wordt soms € 7000,- tot € 9000, *

"€taåId, 
Toch heeft Opera Living {irnbH een huurgarantie moeteri afgeven van 3 maanden. Dit is met name om

fucalc redenen" ConReal wil¡kan allcen een geheel verhuurd pand fiscaal activ¿ren. Voorts biedt dat ConReal de

:oodzakelijke contractzskerheid. Ðe huurgarantic hüdt in dat Opera Living CrrbH zelf de snverüuurdc m2 huurt,

dan wel op zoek gaar naar huurders. lngeval de huurgarantie u/ordt ingeroçen vindt naberekening van de

vcrkoop'prijs plaats,

r3p basis van de thans afgeslotcn huurcontacten bedraagt de koop'prijs volgens i al meer dan € 15

miljoen. Daarmee, zal de obligatiphouder zeker kur¡ne¡r worden terugbetaald. Ook stelt de hesr , dat

de mgximale bonus kan wordçn uitgekeerd.

Ï.fnanciering
3e verwen¡ing van het complcx in Fmn¡d¡* en de verbouwing daarvan is deels voorgelïnanciad doorEqual

troup (de vennootschapp€tr van dc heer ) cn dc FCH Bsnk. Reden dåâreotr was om het project niet
mis te lopen. De voorfinanciering bedraagt €1,2 mln. Ðe terugbetaling daarvan heeft plaalsgçvonden nad¿îde

obligatie emissie was volgçlaatsl. Er restcert ru nog angevecr € 20.û00,- tot € 30.Û00,-.

Uit de koopovereenkomst blijkt dat in het Duitse kadastcr esn hypotheek is gevestigd van €13,6 mln fen behoeve

zan de FGH Bank. Dit bedrag belreft een hypotheekinschrijving ter hoogte van dc taxatiewsarde van het projcct.

Toorts is cr pen inschrijving van €1,- miljoen vror HBU. Dezc hlpotheek was al doorgehaald; een

royenentsverklaring ia aan de notaris ovulegd bij de verkoop. De doorhaling was kadastraal ec,hter nog niet
-¿erwerkt.

Aenwending van de gelden

Dc.A.FM wijst de hecr o,p paragraaf 6 van de obligatieleningovÊreãkomst, waarin is bepaald

ry¡arvoor de gelden die door de Stichting zija aangetrok*en worden aangewcrd. Ðeze formulering is voor de

,{.ÍM onduidelijk. Ðe heer : erkent dit en geeft aan hierop terug te komen. Ook gecft de hcer
' 

aan de ontstane cnduideldkheid richting beleggers zo snel mogelijk æ he¡stellen. Afgesproken wordt dat de

.Lf.M in een e-mail bierover nog enkele concr€te vrâg€Nl zal opneinen.

Yertraging
Door de exEa brandvailighsidseiscn heeft de bouw vertråging cpgelopen; hicrdoor is de bouwbegroting verhoogd

ca zijn ook de rcntekosteir opgctopcn. De heer' zal de AFM@I&en spæiñcatie van de

bij gestelde begoting overleggen.

Storthg
Dc storting door dc hccr . valr €50Û.000,- betrofi een lening aan Ëqual Group. '

€n zou aanvankctrijk deelnene,n in dç ernissie. Omdat áue atçrùçkenð

was, heefr hij beslotcr¡ buiten de ernissre om deel ùc nffien in het project. Ða¿rdoo¡ konden andere particuliercn

instappen. De lening is aclrtergesteld t.o.v. de lcning van de Stichting aan Ûpera Living CrnbH. Ðaardoor komen

ilc belangen van de bclcggas nief in het goding. Mct de storting van . konden de meertost€.n va¡ het



From:
Sent:
To:
Çc:
Subject:
Attachments:

t[.
maandag, augustus 08, 2011 1Z:28

rj @mouzoncapital.coml

Re: verslag gesprek 26 juliZ:Afi
1 I 0&250v - verslag gesprek 26 juti[1J.doc

Geachte heren,

Ëijga¿nd mijn commentaar op het gespreksverslag. Morgenochtend zult u van mrj de beantwoording van de
inho ¡delijke vragen kunnen verwachten. llelaas bleek hit niet meer mogelijk om onze adviseurs te
raadplegen geziende vakantieperiode. Ik beb contact ge.zocht,eve6 afgewacht doch helaas is het niet
mogelijk gebleken inhoudeliik "feed back" te krijge,n Echter, in aangetroffen aantekøringen en na
toelichting var is mij cen en ander wcer helderleworden en meen iñde gerrraagde
antwoôrden te kgnnen vers$el*en op mst name de laatst gestelde waag. e -

i

Met wiendelijke groet,

tp 5 augustus 2011 I l:50 scbreef

Geachte he¿r

het volgende:

ijgevoegd treñ u het zakelijk verslag van het gesprek dat wij op 26 juli 20t I met u hadden op ons kantoor

Ik verzoek u wiendelijk het verslag te voorzien vån u$, cotï€cties en aanvullingen {intrack changesJ anh*
aangepaste vcrslag zo spoedig mogelijk per e-mail te r€fsurnãen.

.Alvast dank voor uw medewerking.

Met vrieüdelükc goel

Toezlchthouder

1

lntegrlteitrtoezicht
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lnlcldtag
Dc A"FM hecfr dc Sticbting Vastgocd Belaq Mouzon C.apitrl Opø¡ Living {dc Stichting) per kief v¡n 26 mei
201 I vøzscht om bcparlde informrti¿. Ðc Sticl¡ring bccft de gcv*rgde infomratic per brief v¡n 9 ir¡ni 201t a¡n
de .AFM vqsrph. Naar aanleiding v¡s ÊükÊ¡c ðrnwllendc vngen hccft de AFM d¿ hcc¡ g€ryâagd
dc vc¡¡g¿*æ i¡fsmrtie oondding æe tc tichfe¡r. Ondcr¡t¡¡¡d vcr¡lrg vor:nt ccn zakcli¡.kc weergevc vaa bct
gôrpmk

ToüråndkQr¡ring koopFrfJr
Dc koopprijs bcdntgt oû8cvo€r € t 5 ,3 mi{ioen. De kopcr val he praject Opcrr Uving is CoriR¿al, dic hct pÌojecl
rcc& voor dl-t jnr ñ¡ca¡t wit aelivercn.

Dc ¡(oop ¡s rot ¡tmd gd(omø door in¡cj¡rijvi¡g op her'projccr Hiorop mclddcn zich 3s paøijen, w¡¡¡r¡¡ d¿
cndaàandelingcn ztjn gtçt¡rt m€t ConRc¡l dic ds beste inrchrliving hrd. H¡çrùij *å¡ var doorsl¡gg;vc¡dê
betekÊmiç dât ConRerl æn zeer liquidc par¡ij ir, die dirct ccu bankgaranrie sældc.

Prrtijen zijn ovcrøgtùonrco debctaling rchtcnf te lålÊn pLrbvirdêq o¡ndar Co¡Real ¡og enkcle vaüourvingen
van hct pand wild¿ c¡r r¡ker wilde ¡lellen d¡t dit ook gcrcalieeød wcrd. ûv*igcru i¡ ook doo¡ ¡anwllende
brendrcilighei&c.i¡€o dc unvankcfjlcc r;crüouuplr¡'ring cn d¡¡nncc deoplcrriog varrragd. Volgcns ,

ligfdsacrùoowi¿g nu wcl op rcherna.

Þc koopprijs is v¡stgöer!¡d op 2 I m¡al de neco huur per jmr. D e fac]vlrr ?l i.s volgcrnr de k
mr¡teonfotm' Hij baradnrk de hoge kualirr't van ået y¡¡gocd ço & speciñdrc locatþ waarvoor ccn dcrgoli¡tc
factor niet ongebnrikcli¡t is. Indien Opcn Uvíng €mbH hct complc nu zou vcr*opa¡ zlu de opb¡rSst
verrnocdelijknoglogcrãjn-Vclgans riþ er inhaccnrr¡r v¡n F¡a¡¡kñ¡rtopvergclülcbarclocatie*
de lertsæ tijd prndcn va*oc.lrt wlubij ø îtcwr 22 tol23 wÊrd grååarËr¿ ConRÊd DÈeût {krÍDoli¡'k} gcmegen
mct co'¡ lagc *inttmargr v. iã 4016; v¡¡tgoed op êsr dergelijkc locafic u,ordt alc cên stibiolc en warrdqv¡sæ
bclogging beschouwd.

Þe phning iÂ drf hel onrocr¡nd good il oloobcr of novembcr ço¡dr çgcteverd"

[¡ur
Dr dcflitievc kooppriie ir afrankelljkc v¡¡ dc huu¡prtwikk ¡ing vs¡¡ dr apparrancnren Er is voigau

e¡ de lokale makelùåts v€et bclangetelling votx hct pojocr van potarièlc buurdcrs. Er b fiuñ nl es¡
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inrappa. Dc lcniry is âúhlerscsfc¡d t.o.v. dc lcning vao dc Stkhting aan npcra Uving GnbH, D¡¡ritoo¡komc¡
de belmgen var do bclcggers nia in het goding" Mct dc *orring vaa ì kordcÐ dc !¡Ëe*o$!er vart brt
projcctuordengedekt.Dchccr .kan¡andeAFMdeleer¡ove!Êeiìkomrtmct
ovcrlcggen

Eurogrcei
Mct Eurogroei ir cen dirpult ontgtå¿¡ r¡st bet¡lt*ing tot dc BTlf ovcr dc nota voor dc gelcve¡dc diensten. Þc
Stichthg beeft dc vcrgooding zond€r 8114/ tr{¡¡ld zorls wanclijt ir rastgesteld bij dergelijk diørsea ærwljl
Eurogroei de vergocding inclu¡icfBTW eisr.

Þc å,FM vs¿oclc om da ovçrernkomct üetEurogroii.

ffiffir

Afgcspraken wo¡& dtr de ,A.FM dc hect v¿n dcrKooij per e-meil zal berichten av¡r de gemaaktc afsprakar crr de
gevraagðc aanvullendc itfom¡tic.



Wij zullen voor zowel punt I als punt ? de komende week een brief sturen aan alleobligatiehouders en
een nadere toelichting en verduidelijking verstrekken. Ðaarbij zullen wij een nieuw exernplaar van de
Ieningovereenkomst overleggen met daarin uw opraerkingen met betrekking tot het ondeil en ?
gestelde duide$k verwoord. Mocht dit aanleiding ãrjn voor een belegger om bezwaar te makcn dan
zuilen wij hem aanbieden het ingelegde bedrag te retoumeren inclusiefrente iot heden doch zonder
bonusvergoeding. Gaame bieden wij aan dezabne{ en gewijzigde overeenkomst vooraf ter goedkeuring
a¿n de AFM te overleggen.

Doqumcntgg;

4.

bouwbegroting.
Bijgaand treft u aan het Ceneraluebemehmervertrag Íiet . Zoalsin onze nieuwsbrie t ð.ô,7juni aan
de beleggers verwoord bebben ¡ile een algehele overeenkomst gesloten met een duits bouwmanigement
buro die a¡chitech¡ur, bouwmanagement en bouw zelfuitvoert. In de bijtagen van de overeenko;st treft
u een uitgebreide bouwspecificatie met alle kosten aan. Dezebegroting is om het gehele project af te
bouwen inclusief ârchitectuur en bouwbegeleiding.

ln de totale prijs van e 5.563.25A zitten atdus inbegrepen de kosten als vermeld in het aan de beleggers
oorspronke$k overhandigde investeringsopzet onder D (restant), E, K, L, M (vaste prijsafspr.aak¡. Þen
en ander met dien verstande dat van de ia de door vermelde prijsopgaaf oog cå e IåS.OOô Utw
teruggaaf mogelijk is, de kosten voor brandveiligbeid en bouwkundige aapassing"n z¡n verwerkt van ca
€ 325.000 alsmede het meerwerk wztzalworden vergoed door de koper lwensen kopãr zoals een extra
liftinstallatie) van ca € 250.000. De genoemde meerkosten zijn gemeid in de nieuwsbrieven aan de
beleggers. De oorspronkelijke cpzet ging aldus uit vaû een totale kosten toe te rekenen aan
"bouwkunde" incl bfi4' (D,E,K,L,M) van € 4.850.000. Het verschil van de opzet (€ 4,S50.000) minus de

overeenkomst (5.563.250) bedraagt aldus € 71.3"250,Aç. Dit verschil verklaårt zich uit de
genoemde teruggaaf BTIV (louter op de kantooretages en niet op de woningen) € 125.0t0, de kosten
voor brandveiligheid en bouwaanpassingen (€ 325.000) en de doorkoper tebetalenmeerwerk € 25û.000
wat een gezarnenlijk beloop heeft van afgerond € ?00.û0û. Het verschil van ca € 13.û00 is budget
overschreiding' De BTW is terngvordertaar en meeñ¡¡erk koper wordt door koper vergoed zsdat hier
geen exfa financiering voor nodig is. De kosten brandveiligheid en bouwkundige aanpassingen van €
325,000 en de budgetoversclueiding van ca € 13.00CI zijn gefinancieerd middels de overeenkomst met
de heer

Uitkomst: de bouwkosten liggen nagenoeg in lijn met de oorspronkelijke begroting. De extra kosten
zijn gefinancieerd middels bovenstaande toelichting zoals gecommuniceerd in onze nieuwsbrieven.

5.

r.eb4gauñ

6.

zie bi"jgnand

7
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overeenkomst voor de plaatsing van reningen aaR
stichting vastgoedbelang Mouzan eapital opera Living

Eurogroei Beleggingen B.V.
Ringbaan Oost 1CI2-14
5013 CD Tilburg

{hierna genoemd'het intermediair'.)

Stichting Vastgoedbelang
Mouzon Gapital Opera Living
Frederiksplein 51
NL - 1017 XL Amsterdam
(hierna de Stichting genoemd)

Opera Living GmbH {hierna Opera Living genoemd) is de inítiatiefnemer van het project
Opela Living in Frankfurt. Het project Opera Living is een (her-)ontwikkelingsproject in Frank-
turt- De aandelen van O.pe1a çvilg zíjn voor g4% in bezit van Equal Fondst'reuhänd GrnbH
(hierna Equal genoemd). De Stichting houdt alle aandelen van Équal. ln Duitstand wordt
investeerders via een private placement-de mogelijkheid gebodeûom deelte nemen in Ope-
ra Living middels een lening aan Equal. Nederlandse investeerders wordt de mogelijkheid
geboden om via een private placement middels een lening met bonusregeling aaî de Stich-
ting te partíciperen (hierna Leníng of Leningen genoemd). De constructie ¡sälous opgezet
om te voorkomen dat investeerders direct of indirect als Duits belastingplichtige aangemerkt
zullen worden.

Bovengenoemde partijen willen een overeenkomst aangaan waarbij het intermediair gedu-
rende de plaatsingsperiode zitting zal neme¡ ìn de Stichting Vastgoãdbelang Mouzon ÕapitatOpïg Living. Tijdens deze periode zal het intermediair de leninjen met bo-nusregeling '
aanbieden aan haar relaties onder de volgende voorwaarden:

1- Prestatie van deze,overeenkomst is plaatsing van Leningen met bonusregeling aân dê
Stichling door het intermediair. Het intermediair is actiðf in Nederland e-n zaizijn orga-
nisa{ie, expertise en contacten gebruiken om de Leningen aan de Stichting te plaatsen.
Exclusiviteit wordt niet overeengekomen. De contractpárqen verplichten zicfr åm Oeplaatsings- en verkoopactivíteiten goed op elkaar af tè stemmen. Het intermediair ver-
klaart hierbij te voldoen aan alle door de Nederlandse wet- en regelgeving voorgeschre-
ven vereisten en voorwaarden om de-plaatsing van voomoemde Leiingñ te mogen be-geleiden. Het intermediair vrijwaart destichtiñg, Equal en Opera Livin! valenij'e scha-
de_dje als geYolg van het optreden van het intermediair ontsiaat De siichtinj vrìjwaart
het intermediair op haar beurt van enige schade die als gevolg van het optrãden van de
stichting ontstaat.
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8. Oe Stichling zal voorafgaand aan de informatievsrtrekklng gedurende de looptijd van
het fonds het lntermediair schriftelijk of per email ( info@eurogrooi.nu) infonnerçn
omtrenl de informatie zoals díe wordt vertrekt aan de beleggers van het fonds,

9. Eerdere mondelinge of schriftelijke afspraken tussen de partijen met betrekking tot de
plaatsing van de Leningen rnet winstdeling zijn na onderlekening van deze overeen-
komst niet langer geldig.

10. Alle afspraken die tussen de partijen zijn getroffen met betrekking tot de plaatsing van
de LenÌngen met bonusregeling van de Stichting, zijn in deze overeenkornst vastge-
legd.

11. lndien een onderdeel van deze overeenkomst ongeldig of onafdwingbaar blijkt, heefr
dit geen invloed op de overige bepalingen.

12. Op deze overeenkomst is Nederlands recht van toepassing.

Aldus getekend en ûvereengekomen:

Datum:
D)tOL

{}
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i
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t
Plaats: A,.rtr^,r-*

-.-..*-:>.-:

(het inynfediai4

Plaats:

{de stichtin{)
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Ðer Kaufvertragsentwurf nach dem Stande vorn 04.û3.2û11 für die beabsichtigte Veräuße-
n¡ng ân ConReal Immobilien GmbH ist dem Aufuagnehmer in seinem flir diese Vereinbarung
wesentlichen Teil ($$ 5 bis 10) bekannt. Ihm ist femer bekannt, dass der Auftraggeber größ-
ten Wert auf die Kongruenz der beiden Vertragsverhäitnisse legt, da er die von ihrn zu über-
nehmenden Bauverpflichtungen dem Auftragnehmer übertragen möchte. Diesem Anliegen
möchæ der Auftragnehmer entsprechen, soweit dies möglich ist. Dem Auftragnehmer ist wei-
terhin bekannt, dass die Gebäude ab 1. November 2011 vermietet werden sollen und d¿her
bezugsfertig sein sollen. Die Vermietungsaktivitäten sollen ab l. Juli 2011 beginnea.

Der Auftragnehrner wird sich daher im Rahmea seiner Bauablaufplanung bemtihen, möglichst
eine kleinere und eine große Wohnung im Bauteil C als Musterwohnung vorab fertigzustellen.

Dem AG ist bekannt, dass der gesetzteZ,ettplanäußerst knapp bemessen und nur schwer um-
sêtzbar ist. Er wird daher den AN weitestmöglich unterstützen und sich berntihen, jeweils sei-
nen Mi¡sr¡irkungspflichæn zeitnah nachzukommen und eine möglichst zielführende Vertrags-
umsetzung zu unferstützen.

Die vorausgeschiclt, vereinbares die Parteien:

$ 1 Gegenstand des Vertrages

Gegenstand dieses Verhages ist die schlüsselfertige und bezugsfertige Herstellung der
Baulichkeiten unter Einschluss der bereits bestehenden Bausubstanz ais einheitliches
'Vl/erk i.S.d. 'Werkvertragsrechts des BGB {einschließlich alier Leistungea der Planung
und sonstþr zur Fertigstellung erforderlicher Leistungen) nach Maßgabe der Rege-
lungen dieses Vertrages.

$ 2 Vertragsbestandteile

2.1" Maßgebliche Unterlagen

Maßgeblich für die llerstellung der Baulichkeitea sind die folgenden Unrerlagen, die
die vertragliche B esch¿ffenheit bescheiben:

2.t.t Die Baubeschreibungen, PlÌine und unterlagen nebst den vorraagig dazu gel-
tenden Êrgänzungen der Baubeschreibungen, stand: n.aL2Ð1,1 (insgesamt
Anlage 2,!.1).

2.r.2 Die Baugenehmigung der Bauaufsichtsbehörde der Stadt Frankfurt am Main
vom 25.08.2010 (Häuser A-c) bzw. t6.10.zarc (Haus D) nebst Aniagen (An-
lagc 2.1"2) einschließIich der noch einzuholenden weiteren Genehmigungen.

O:\Daten BENKERT + PARTNER\O\Opaa I iviog GmblI\Gü Verrag\GU-Vertrag.Endfassung ?203201l.dçc
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3'2 Der AN hat sich vor Vefragsschluss umfassend itber die örtliche Situation auf dem
Gn¡ndstäch die urnliegende Bebauung und die Zufahrtswege informiert und die da-
raus resultierEnden Umstände bei der Bestirnmung seines l,eistungsumfangs wie sei-
ner heiskalkularion berücksichtigt.

3.3 Die Erfültung aller behö¡dlichen Auflagen obliegt dem AN, auch soweit der AG b+
sondere oder zusåitzliche t¿istungen nachträglich schriftlich verlangl und sieh hier-
durch behördliche Auflagen åindcrn. Hinsichtlich der Auswirkgngen auf die Ausfrjh-
rungefristen güt $ 6.3, insgesamt gilt hinsichttich zusätzlicher tæisrungen g 5.

3'4 Für die funktionsgerechte und schlüsselfertige Erstellung des Bauvorhabens schuldet
der AN auf Basis der vorliegenden und geprüftrn Planungen zur Herstellung des ver-
tregsg€rechten lVerkes såimtliche A¡chitek¡en- und Ingenieurleistungen, die noch er-
forderlich sind.

3.5 Die Leistungspflicht umfasst alle Grundleistungen und, soweit erfarderlich, auch be-
sondere læishrngen zur veftragsgerechten Erstellung der Bauvorhabens des jeweili-
gen Leistungsbildes der HOAI mit Ausnahme jedoch der LPH 6 und ?. Die parteien
sind sich insbesondere darüber einig, dass maßgeblich der Eintritt des rü/erkerfolges

der l-eistungen ist, wie in diesem Vertrag, insbesondere den Regelungen Er¡r Abnah-
me, beschrieben,

3.6 Die Planungs-, Ingenieur- und Bauleistungen schließen alle erforderlichen Lieferun-
gen, Læistungen und Nebenleistungen ein, die in den vorstehenden Vertragsunterlagen
aufgeführt sind, aber auch alle dort nicht erwÌiturten Liefenrngen, Leislungen und
Nebenleistungen, die erforderlieh sind, um das Bauvorhabea vertragsgerecht erstellen
zu kibrnen. Ðie betrifft insbesondere

3'6'l die Ausfiihnragsplanung ftir das Leistungsbild Objekþlanung yon Gebäuden,
Freianlagen und raur¡bildende Ausbauten, die Ausfühnngsplanung für dic I¡r-
genieurleistuagen des Leistungsbildes Tragwerksplanung, dic technische Aus-
rüstung, die the.mrische Bauphysiþ den Schallschutz und die Raumakustik, die
Bodenrnectranik, den Erd- und Gnrndbau einsciriießlich der Baugrundbeuræi-
h'ng und Grändungsberatung,

3.63 die Âusfühnrng sämtlícher Archiûekcn- und Ingenieurleisürngen {rn Bereich
der Urnplanung) unûer Beachzung der lVirtschafilichkeit mit dem Ziel, då$s die
späteren l¡rstandbaltungs- und tsetriebskostcr¡ das übliche Maß ålr Bauvorha-
ben der vorliegenden Art nicht tibersch¡eiten,

3.6'3 das Freiråiumen des Grundstiicks unterhalb und obertalb der Geländeoberflä-
che, samt der im Baugrundsttick befîndlicåen Kanille, Schäehæ und lxitungen
die von den beaufuagten l,eistungen betoffen werden oder d.iese hindcrn,

o:\D¡rcr SBNKER?+ PARTNERF\oper¡ Living Gmbt{wü vmr¡g\cü-vêrtrag.Eídfus,mg ?203a0¡ Ldæ
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3'7.4 die Einhaltung der Verkehrssicherungspflichten und Sicherheitsbestimmungen
auf dem gesamten Baustellengelåinde einschtießticb der ãlfahrtsstraßcn w¡ilr-
rend der gesamfen Bauzeit bis zur Abnahma unter Einhaltung der erforderli-
chen Sicherheitsvorkebrungen entsprechend der bau- und feuerpolizeilichen
sowie der benrfsgenossenschaftlichen Vorscf¡riften,

3.7.5 die Schaffung und Erhaltung der notwendigen Zufahrten zum Baugnrndstäck,
deren Absichen¡ng und Reinigung und gegebenenfalls Beseitigung der Bau-
staße nach Beeirdigung des Bauvorhabens. Die Voraussetzunger zw Nutzung
klä¡t der AN rnit del zustãndigen Sælle, Nachbarn und sonstigen Dritten in ei-
genêr Verantwortung,

3.7.6 die Dokumentation des Zustandes des Baugnrndstücks sowie der benachbarten
Gn¡ndstücke durch Beweissicherung vor Begirur und nach Fertigsællung der
Bauarbeiæn; díe Sicherung der eigenen und fremden Bauteile sorryie der er-
brachtçn l.eistungen, während und nach der Arbeitszeit,

3.7.7 die Übemahme sämtlicher Verbrauchskosüen, insbesondere voR Wasscr und
Stmm einschließlich der Kosten der Ver- und Entsorgungsanschlüsse,

3.7.8 die Schlussreinigrurg (Feinreinigung) des Bauwerkes sowie die liVicderherstel-

lung des Baugnrndstücks,

3.7.9 die Lieferuüg und Zusammenstellung der tsestands- und Abnal¡meunærlagen
(Gutachten, Berechnungen, Betriebsbesch¡eibungen, Gebraucbsañveisungen,
Gätenachweise, Prtif¡¡ngen der Baustoffe und der Bauteile, u. ä.): sämtliche
Bedienungs- und'Wartungsanleitungen zu den technischen Einrichtungen, A$-
lagenbesehreibungen, St¡om-, Schalt- und Funktionspläne, Mess- und Prüfpro-
tokolle {insbesondere zu Druck- und Þichtigkeitsproben) sowie technische Be-
schreibungen der 

'{,ggregate, Leistungsmessungen fü¡ Strom- und Lüftungs-
technik, Genehmigungs- und Präfunærlagen, Fachbauleiter- und Unternehmer-
erklåirunger¡ Einweisungsprotokolle sowie \Ma*ungsangeboùe aller tsch¡i-
schen Anlagen inklusive der Dächer,

3lJa dþ Einholung und Ûbergabe der erforderlicl¡en und üblichen behörd.lichen Be-

scheinigungen (wie etwa Rohbauabnahmeschein u. ä.),

3.7.1t die Lieferung der präftihigen PIänc und Revisionszeichnungen gemliß einer
vom AG vorgegebenen Gliedenrng und Aufbcreitung;sform, einschließlidl ver-
¿rbeitbarer Dateiformate, wie z.B. DTüfG, PLT und äl¡nliche,
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4.3

4.4

4.5

4.6

Der AN ist verpflichtet, sin Bautagebuch zu füt¡ren und dieses dem AG oder einem

bevollrnäctrtigten Vcrtreter nach cntsprechender Aufforderung vorzulegen. kn Bauta-

gebuch sind sämtliche für die Durchführung und Abwieklung des Verkages relevanten

Angaben zu notieæn, iusbesondere Zøhl und A¡t der auf der Baustelle beschäftigtren

Arbcitsk¡äfte sowie eingesetzten Großgeräre, den erreichten Bautenstand, den weseat-

lichen Baufortschritt, Bcginn und Ende von Le.istungen gräßercn Ur:rfangs, Betonie-

rungszeiten, Unterbrechung der Ausführung, kistungsverzögerungen, Unfåille, Tern-

peraturen,'lVetter und B esonderheiten.

ãr Förderuag des BauvorhabEns und Abklärung sämtlicher Abtäufe and Probleme

finden vom AN regelmißig, rnindesiens l4-tiigig, zu organisierende Baubesprechun-

gcn ctatt. Der AG ist rechtz¿itig vor der Baubesprechung zu laden, er kann sich durch

einen Projektleiter oder eine Person mit entsprechender Bevollmächtigung vertreten

læsen. Die Ergebnisse der Baubesprechung werde* vom AN proûokolliert und sämtli-

chen Beæi,,igten uuverzüglich übersandt. Bei Ðiffereszea über den Inhålt d.es Proto-

kolls werden die Eirwåinde des AG dem Protokoll beigeñigl,

Þer AN venichert dem AG, dass er bis zum Vertragsschluss seinen Steuerverpflich-

tungen und Ve¡pflichtungen gegentiber den Trägern der gesetzlichen Sozialversiche-

rung und der Berufsgenossenschaft uneingeschråinkt nachgekommen ist. Der AC ist

berechtig¿ entsprechende Bescheinigungen vom,{N zu verlangan Gleiches gilt inso-

weit für die von ihm beauftragten Nachrmærnehmer, die entsprectrend zu verpflichten

sind.

DEm AG oder seinem Verheter sind im Rahmen von Umplanungen noch zu erbrin-

gende Planungsleistungcn, Berechnungen, Zeichnungen und sonstige Unterlagen vor

B¡uausfüån¡ng ztrî Freigabe vorzulegen. Die Freigabe erfolgt durch einen entspre-

chenden Sichwerrnerk auf die vorgelegtea Unterlagen. Die Ausführung sÍimtlicher

Leistungen erfolgt ausschließlich nach Maltgabe der freigegebenen Pläne, dieses Yer-

trages und seiner Anlagen, soweit sie nicht gegen geltendes Recht, behördliche Go'

nehmigungen, die allgemein anerkannten Regeln der Technik versûoÊÊn. Mit der

ÛUerprätrng sowie Freigabe der vsrbezeichaeten Unterlagen durch den AG (oder ei-

nen bevollmächtigten Vørtreter) wird der AN von seiner alleinigcn Plan- und Bauleis-

tungsverpftichtung nicht e,ntbunden, insbesondere wird eine Mitverantwortung des AG

aus der Freigabe (die primär der Kenntnisnåhme dient) nicht begründet. Ðer AG håt

die Freigabe auf dic ordnungsgemäß und vollständig vorgelegæn P!åine innerhalb von

3 Arbeitstagen zu erklären. Entstehen nachtraglich Unstimmigkeiten zwischen Anfor-

derungen oder Bestimrnungen dæ Vertrages, ist der AN verpflichtet, die lVidersprü-

che rmd Unstirnrrigþeiæn einvernchmlich mit dem AG aufuukliiren und zu beseitigen.
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$ 6 Ausführungsfrlstcn

Der AN verpflicbæt sich, die ihm [ibertragenen Planungsleistungen soforr und mir der

Bauausfflhrung spãtestens am 29.03.2t11 zu beginnen. Die Fcrtigstellung dcs

begehbaren Estrich* in B¿uteilen A bis C hat verbindlich bis zu¡n 30.0ó.2011 zu

crfolgen, cs sei denn, die Paræien trcffen wåihr¿nd des Bauabtraufs cine abweiehende

sachgerechte Regelung, die dem Zíel delr Einhalhrng des Endfcrtigstellungsterrrins

entspriclrt lrn Bauteil D ist die Cru¡dinstallation der Haustechnik bis zun 30.fr7.W|
verbindlich fe*ig zu sfellen. Der AN hat die von ihm nach diesem Vertrag
geschuldeten Leistungen bis zum 11.10"2011 fertig zu stellen. Dayon ausgenommËn

sind die Grtinflächen" nicht jedoch das Grobplanum (welches sämtliclre

Pflasterflächen und Terrassenfl?ichen umfasst). Dabei sind sich die Paræien jedoch

cinig, dass das Risiko der Erteilung der Baugenehmigung fiir den Aufzug in
Gebäude D sowie sich au* in diescm Zusammenhang möglic.herweise crgebenden

Auflagen undlode¡ ergebenden Verzögerungen derAG txägt.

6.2 Die GrünflÌichen sind bis zum 31.03.?-Al2 an erstellen

6.3 T*itliche Folgen von Leistungsänderungen und zusätzlichen l-eistungen

6.3,1 Ftihren angeordnete læistungsänderungerr oder zusätzliche kistu$gen eu z,nit-

lichen Venögcrungen hat der AN hierauf innerhalb einer lry'ocl¡e, spätesrêils

jedocå vorBegirm der betreffenden Arbeiten hinzuweiscn.

6.3.2 Der Hínweis hat schriftlidr zu erfolgen und muss die voraussichtliche Verzö-
genrngsdauer angeben.

6.3.3 grfolgt ein form* und fristgercchter Hinweis gernäß $ 6.3.1 nicht, kann eich der

AG darauf verlassên, dass durch die aageordnete 'Leistungsändcrung oder die

verlangte zu$ätzliche Loistung eine zeitliche Vereögerung nicht €intritt; es gilt
die vertraglich vereinbarte Ausfühn¡ngsfrist unverltndert.

t.4 Ðas Bauvortuben ist fertiggestellt" wenn der AN die von ihm geschuldeten lristungen
bis auf geringfiigige Restarbeiten erbraiht hat und diese frei von wesentlichen Män-
geln sind. Die Yoraussetzurtgen für ¿ine Ingehraucbnahme und Bezugsfähigkeit ein-

¡chließlich sämtticher erfordcrlichen behördlichen Abnahmen mässÇD anm Zeitpunkt

der vost AN angezeigæn Fertigsrellung vorliegen Davon &usgeûgÍrmen sind die

Grünflålchen, nieht jedoch dæ Grobplanum.

6.5 Þie Fristen ñlr den Barrbeginq fifr die Ersællung des begehbaren Esrichs und für die

Fertigsællung (hi,fr . 6.1) sind Yercagsfristen

6.1
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9.2

ç.4

9-5

9.3

Der AN wird drru AG jeweils eine ordnungsgemälle Abschlagsreclrnung sûellen. Die

Abschlagsrcchnungen werden aufgrund von MMZ Architekten GmbH erstellær und

vom AG und eincm von der finanzierenden Bank benannten Sachverstb'ndigen geprtiÊ

ær und freigegebener Bautenstandsberichte erstellt. Der von MMZ,Architekten GmbH

vorzulegende Bautenståndsbericlrt wird stets auf den letzten ,{rbeitstag in der Mitte

eines Kalendermonats crstellt und dem AG sowie dem von der finanzierenden Ba¡*
benanntcn Saclrvers$ndigen übe,rsandr Ðie Empfänger der jeweiligçn Bauten¡t¿nds-

berichte werden diesen innerhalb 5 Arbeitstagen pri¡fen und gegcntiber dem AN frei-
geben. Erfolgl seitens des AG nicht innerhalb der gcnannten Frist eine Frcigabe und

crhebt dcr AG auch kcinc Einwånde gegeû den Bautenstandsbcricht, so gilt dieser als

frcigrgebcn. Die frcigegebenen Brutenstå¡rdsberichte sind die verbíndliche Grundlage

ñir die Absctrlagsrcclnungen gem.liß Satz 1,

Dic Abschlagsrechnungcn sind innerhalb von 5 Bankarbeitstågen auszugleichen. hr

diesEm Falle gewährt der AN dem AG 2% Sondernachl¿ss flir fristgerechæ Zahlung.

Þie Schlusszshlung ist nadl ordnungsgemäl3er Fcrtigstellung aller l-eistungen, mit
Ausnahmc der genäß $ 6.tr Satz 4 später fertig zu sællenden Grtinfiächen, nach Ab-

nahmc sowie nach hüfung und Festsællung der vom AN vorgelegten Schlussrecþ

nung ãr leisten, spåifestens iqnerhalb von zwei Monaten nach Rechnungszugang und

EinEin der vorstchenden Voraussetanngen.

ãr Abtretung der rpccbselseitig aus diesem Vertreg zustehenden Rcchte an Ðritte ist

eine schrifrliche ãrstimmwrg das jeweils andere*r Vertragspartaers erforderliclç die

diescr nicht unbillig verwcigern darf. Das Glcichc gilt âir Verpfändungen und Siche-

rungsübereigfiu¡1gcri. Der AN stimmt der Abtrctung aller Ansprtlche aus diesem Vsr-

trsg an dic Käufcrír des sc.hlilsselfertigen h,ojckts bereits hautc unwidem¡flich zu.

$ 1S Abnahme

1ü.1 FörmlichcAbnahrnc

to.t.t Nadr Erbringung aller Leistungen des AN mit Ausnahme der Grünfiächen

($ ó.1) findct einc fitrmlicl¡e Abnahme durch den AG ("Ahnahme") statl Der

AN hat dÊn AG mindestens zwei lYochen vorhe¡ zur Abnahme ei¡zuladen.

ta).z Dic Abnahme der Gränflächeß ($ ó.1) findet $cparat sþ4.

10.t"3 ïVeitere Teilabnahmcn sind ausgeschlossen,

10.1.4 Auch Mängelbeseitigungsarbeiten sind flirmlich abzusehmen.
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(d) alle vertraglich vereinbarten Nachweisc ilber bestimmæ Eigenschaften

von Bauetoffen etÕ.,

l{.4.2 krnerhalb von vier lVoctren *ach Abnahme bat der AN dem AG eine Ðoku-

mentation mit dcn Revisionsunterlagen für ELT und HLS sowie rnit der Aus-

fiihmagsplanung für alle Bauwerke zu úibergeben.

10.4.3 Dic Dokumentstion und die zu tibergebenden Unûerlagen sind mit Ausnahme

der Pflegeanleitungen und Gebrauchsanweisungen in clelcuonischçr weiter

vera¡bcitbare¡ Dateiform und auf CD zu tibergeben.

10.4.4 Etwa von der Bauaufsichtsbehitrde ausgestellte Bescheiniguûgen übcr Bauzu-

standsbcsichtigungen gemâß dcr Landesbauordnung sind dem AG auszuliändi-

gcn, sobald sie vorliegen.

:0.5 Kein Einbehalt wegen Restleistungen und Mliageln

Der AG ist im Hinblick auf die Sicherheit gemäß $ 13 dieses Vertrages nicht berech-

tigl" fiir bci Abnahme noch nicht crbrachte Leistungen und Mäagel eines Einbehalt

vorzunehmen oder ein ãrrückbehaltungsrecht auczui¡ben.

10.6 Der AN ist verpflichtet, die bei der Abnatrme festgesteilte,lr Måingel und ausstehenden

Restarbeiten in¡ærh¿lb der vom AG gesetzæn ângemessenen Frisæn zu beseitigen.

Auch d.ie Mängelbeseitigungsarbeiten sind förrnlich abzunehmen.

å l1 Snch- und Mängelhaftung

t 1.1 Mängelhaftung für Bauausfühnmg

¡ l.l.¡ Dcr AN haftÊt für Mtingcl der vertragsgemäßen Planung und Bauausflihrung

der von ihrn hprzustellenden Bar¡lichkeiten nach den Vorschriften des lVerk-

vertragsrechts des BGB.

t l.¡.2 Dcr AN haftet ftir solcbe Märyel der vsrhândenen B¿usubstanz, wegen derer

die nac,h diesern Vertrag geschuldcten Arbeiten nicht erbracht werden können

odcr d¿s fertiggestellte Bauvorhaben ni&t bcstimmungsgemi8 genutzt werden

kann oder die zu Måingeln an den vom AN zu erbringenden Bauleistungen flih-
ren"

L1"2 Umwcltschäden

u.2,1 Ðer AN st€ht dafiir ei!, dæs kcine Umweltsch¿iden duch ihn eneÞhen Bei

nachgewiescnem Vçrstoß gègctr diese ßinst¿ndspflicht stelh der AN den AG

O:\Þar¡o SBIIKBRT + FARTNERtIOpcn t iving tmbH\g{ Vcrtrag\OÛ-Vqrng .Fildlîxlilcrgz?Jl3zgl I -icr,
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12.5 Der AN hat auf Kosten des AC vor Baubeginn auf Grundlage der Allgemeinen Bedin-

gungen für die Bauleistungsversicherung votr Unternehmerleistungen {ABLl} eine

Bauleistungsversicherung einschließlich Feuerversicherung abzuschließen und dem

AG den Abschluss des Versicherungsvertrages nachzuweisen.

12.6 Der AN hat für die Dauer des Auftragsverhâltnisses einsehließlich der Mångelhafrung

auf seinc Kosten eine Betriebshaftpflichtversicherung bei einem deutschen Ye¡siche-

ret nJ unterhalten und nachzuweisgn, und zwa¡ mit folgenden DeckungssurnmÊn:

t2.6.1 Personenschäden: EUR 5 Mio"

t2.6.2 Sach- und sonstige Schäden: EUR 2,5 Mio.

$ 13 Slcherheit€n

13.1 Dcr AN übergibt dem AG bis zum 31.03.2011 zur Sicherheit fiir alle Ansprüche des

AGs gegon den AN aus oder im Zusammenhang rnit diesem Vertrag eine selbst-

schuldnerische, unwide¡rufliche und unbedingte so\üie auf ersüe Anforderung zahibare

und mit Verzicht auf das Recht zur Hinterlcgsng, dem Verzicht auf die Einredc der

Vorausklage (â?VL BGB) und dem Verzicht auf die Einrede der Anfechtbarkeit oder

Aufrechenbarkeit ($ ?70 BCB) versehene Bürgschaft einer deutschen Bank oder

Sparkasse in Höhe cines Betrages von EUR 500.t00,00.

Die Biirgschaft muss die Vereinbarufrg enthalten, d¿ss Forde¡ungen aus der Btirg
schaft nicht vor den gesicherten Ansprüchen verjãihren.

13.2 Die Btirgschaft vermindert sich nach Ubergabe der Unterlagen gemiß $ 10.4 um

EUR 10û,000,00, bei Fertigstellung der Grünflächen gem?iß $ é.2 um weitere

EUR 10CI.000,00 auf ELJR 300.000,00, es sei der¡l der AG hat durcb begründete

sch¡iftliche Erklärung des AG gegenüber der bürgenden Bank widersprochen. In Höhe

des verbleibenden Betrages ist die Bürgschaft nach Ablauf von fü¡:f Jah¡en nach der

Abnahmc zurilckzugeben, soweit sie zu den jeweiligen Zeitpunkten nicht in,{nspruch
gmommen ist.

13.3 Der AG ist aufgrund der hier vereinbarten Sicherheit nich¡ berechtigt, zusätzlich einen

S icherheitseinbehalt vorzunehmen.

13,4 Ðer AG übergibt dem AN eine schriftliche Erklärung der finanzierenden B¿nk des

Inhalts, dass dieso den Vergütungsanspnrch ¿us diesem Vertrag finanziert und die

Zahlungen vertragsgemäß leistet sowie als Sicherheit für den Vergütungsanspruch

gemäß $ 648 a BGB bis spätestens zum 31.03.2û11 eine selbstschuidnerische, unvi
demlfliche und unbedingte sowie auf erste Arforderung zahlbare und mit Verzicht auf

O:\D¡t¡n BENKBRT + PARTNBR\0\Qpcra Living Çmbll\Oü VcrtragtCÛ-vøtug.ßudfarrrmg 22o3201l. .êæ
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14.6 Mit dem vereinbarten Pauschaþreis sind såimtliche Anspnichc des AN aus der úber-
kagung der Nutzungs-, Verwøtungs- und anderungsrechte abgegolten.

$15

15.1

YeröffentlichungenlBauschild

Såimtliche Veröffentlichungen übs das Bauvorhaben oder zu cinzelnen Bauleistugen
sind nur nach schriûlichcr Zustirnmung des AG zalässig.

15.2 für das Bauvorhabe¡r wird frr alle Gewerke eiae geureinsame Bautaf¡l angefertigt und
auf dem Baugnrndstäck aufgestellt. Cnöße, Gestaltung und Inhalt der Bautafel hat der
AG su gøehmigen. Die Kosten fi¡r dic A¡rfertigung, das Aufstellen und der Unterhal-
hrng der Bautafel trägf der AN.

15.3 'Werbung gleich welcher Art ist auf dem Baugrundstück außerhalb des vom AN aufzu-
stellenden Bauschildcs nr nach schriåticåer Zustimmung des AG erlaubt. Ðie tibli-
chen TVerbçträger auf Baugeräten o. å. sind genehmigt.

$16

16.r

Schlussbestinmungen

Erfüllungsort ist der Ort des Bauvorhabens in Frankfurt an Main. Ausschlicßlicher
Cerirhtsstâtrd ist Frankfu* agl Main.

16.2 Mtindliche Nebenabredeu sind nicht getroffea" Ä¡derungen und Ergänzungen dicser
Vereinban¡ng bedürfen der Schriftform. Þies gilf auch für eine Alficbung diescr
Schriftfo¡nklausel.

16.3 Sslltefl Beetirnrnungen dieses Vertrages ganz ode.r æi1ryeise unwi¡ksam oda undurch-

füh¡bar sein oder ihre Rechtswivksamkeit später verlieren, so wird hierdr¡¡ph dic'Wirk-
saslkeit derübrigen Bestimmunge,n nicht bedihrt. An Stelle der unwir*samen B+.

stimrnung gilt cine solche als vereinbart, die die Vertragsparteiø bei Kennâris der

Unwirl¡sarnkeit gewrihlt hiitten, und die dirn wi¡tscha*iich Gewollten entsprichl Dies
gilt auch, soweit sich in diesem Vertrag eine Lücke herausstellen sollte.

Frankfirtam Mairr aen .íd.,ü3-.'Àg/.¿..... Þ'ranktur am Mai4 ¿*n#.*. ,k.1.:.
I

,.,., ,. , /,r. . ,.lf ". ¡ "

\r*uruaggeber) lAuftragnebmer)
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sêite 2 zurBaugrnehmigung vom 06.10,2010 Az.: B-2010-E77-4

40055
Nach 57 Ab6'3 ssl¿2 HDschG wlrd hiermit dlo denkm¡lschuÞ€drüldtc Gcnchmigung artcitt, daevorgcnanntc Bauvorhabon ontsprachcnd dcn baþcfügr,cn eãu*rl"gd rtrd-Agäüñ auczu¡{ihrsn.

ZFEOT ;

1' GR'¿ oG:Dlc wand ¡rutËchen dcn Råumçn 2.01 und 2.02 ist ã¡ erhalten, eing Durchroiche kannggf. t¡ber dle Tflrüffrrung benre*stolligü wrdcn

2. D¡c Bodenfflorcn im EG ¡ind zu crhaltçn.

3' Dic im EG/ElnglryryryS *eigelegte ber¿cltllcfie wohnungst0r i$ im Bêståil zu arñaltcn undzu rcatauriêrcn, ellcmeüv ist c¡n Zuse¿on dor Tür wic þisher gãnehmbùn$fåh¡g]àao.n unlar Erhaildes hi¡tori¡dlør Bc¡tandes,

ZFE02
Bis zu$ Baubeginn i¡t bo¡tehende BaulestcJntragur€ên {Baulastenveze¡dtni¡ Band 1tr; Blat iigg;Seltc 1 vorn 09,09.199ts und 81stt,1238; Ssitc 1 vomiz,ù.ìssz und Btatùläãls;lù" I vom /
0?. 01. I 998) um dic FcuenÀrehraufstsllftåchc zu cn¡veltam.

c4010
Für lhr o' g' Vorhaben sind gemäß stêllplaÞsatzung I $tellptåtze erfordertidr,

Auf.dem Baugrunddtckrind stallplåEe realhE¡zu¡tellEn, die çrnåßAntragsunterlagenwia folg6
nachgewieeen ¡lnd:
ïeûgara.ge - $telptåbEÞenerdþ 6 üefihatze

Ðiæa sind spåtoatonl bc! lngebrauchnahme.dcrgenehmlgten baulichen Anlago in gccþnerrr Be.gcñSenl¡eit daucrh¡ñ arVe@ung zu oteilen. 
-

Gemåß {7 derStellplaþafzung wlrd für dlc ronlnicht nachweisbaren Stellplåtzr cin Abtöscbefag
von I 0.000,00 EUR þ.steflptqegeaanrt 20"000,00 FUR festgesatú.
pgr fttr dlq s!{lgl9t¡.llösung.in Recfrnung geoteUte AbtðcebeËag
in Höhe 20.0æ,00 EUR un¡rda am 01.10.2fi0 eingeratrtt.

'.¿ -

:,.:¿-- :*::::-..::.-:..^i4¿ilsii;;}t;::t., ré¡:.¡r]3::;;::z;t::tli.*.:;,;-._.i,.-.-..
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scltc 4 zur Eaugenehrnþung vom 06.f 0.2010 Az.: vza1bgll4

Hlnwcl¡e zu Ko¡ton {Crcbllhrun und Austagen}:

þ¡tgn t$r die Qqr$ñihrl¡lln.dry fs h r e n 
"Þic für dic Durcfiffittyry 9¡"fe ¡ntragstãtmn (Gebûtren und Aus.

lagen) enttæhmen $ie þlils dem bciliagonden Kostcnbeech¡id.

6çptgn,f4r, Bqu$þqrwa,.qrunqert,und B.eu:qstqrdsbeeiqlliguqgÊç
Dle GcbÛhrcn lÛr Bauüberwechung.on nacfr $ ?t ttBilffiustandsb€si6ùtigungen nach
S-74 HBO {ausgenomrnen ¡tatiech konaluktlve Bclango) worden nelgegebene,í* '
VoraussEtsungen æparat erhohn.

Hlnwel¡ zu dcn bel Baubsginn und lm Zugc der B¡umrßnahme vorzulogond¡n Br-
rcholnlgungcn;
Ðlo Nichtvorlage der erfolderliclren Beeclrefrþur€en $tetlt einc Ordnungswl&lgkalt dar, dloú¡rü'dic Ba¡auftbhlfrankfurtgrahndet r¡rærden kann. Auf daa Jarc¡tr õe¡geroñe ñ4crkblatt
"lnfornrllon n zum Baugrnrhrnlgungrvrrûrhnn,' bzr,v. "lnfsim¡tionenîurñ Ãúbn¡ch.
verfihnn" wid ausdltckllcü hingenvheen.

Rocht¡bohrlf¡þeleþfunq :
g?gqry diescn Venraltungeakt kann innerhalb eines Monate nac-l.r Bekanntgabe Wirle6pruch
æhrifllleñ odsrzur N¡eder$chrift balm Magiatnt der Sladt Frenkñ¡rt am Maär, Bauaufsicfrt,
Kurt scfiumacfi¡r-süaße 10, 603f t Frar*n¡rt am Main crhobçn werden.

Hlnu¡¡l¡ Rocht¡behelfebshhrung
lMr möchten darauf hirntoisen, dass clne Wdercpuchaeinlegung perE-Ülail, im Hinblick auf
diaÁnforderungen des Signaturgesekæ (BGBI. l,2111,s78r, deÉêit nictrt möglich iet,

Koçþn oincs Widersnruçhsv, çrfabrgne
qglnit cin Widerspruch erfoþlos geblioben oderarrückgönommÊn worden ist, sind von der
Wdcrepruchebehõrde Kosten nach Maßgabe dee Hesslichsn Vorwaltungskostengeselzcs
in der jewellþon Fassungzu erhcben.

lm Auftrag
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$site 2 zur Baugernhdg¡¡U yom 09.10.2010 Ar-: 8-2010-877-4

4005õ
Nach $7 Abs.3 sæ 2 HDSchG wird hiermlt dle denkmel¡âr¡Er¡drtlidrE Gen¡hmlgung crtcitt, dasvorgcnannte Bauvorhaben entsprochand dcn beþefrlgtcn Bàworlagon uno Áuriqãn aurz¡¡führen,

zFÊ,41

l. GR'2. OG:Dle Wand zvuischen &n Råuman 2.01 und 2.02 ist zu erh¡ltôn, oinr Durohreiúc kannggrf, t¡ber die Türtlfihung bewsrk¡tslligû wcrdon,

2. D¡€ Bodenfliesen lm EG $ndzu crhalten.

3' DiCI im E€lEingan$b.?tP feþelegte bauzoltllchc Wolrnungrtûr l¡t im SstEnd zu srhattan unda¡ restauriêren, altemaüv i¡t eln Zuaclzen der T0r u¡ic tiabr gãnenm¡gungsfÃ¡iô, ¡"0".¡.t unler $haltde¡ historischën Ëcstandcs.

ZFE 02

?¡q*f Bau@inn ist b$tehende Baulasteìntragungen {Baulaetenvsrzsidni¡ Band 11; Blaü ,llg0;
seltc 1 vom 0e'Oo.ls-eõ r¡rrd Elatt_l2S; $oite 1 fomie.o¿.r,tt r"d étäü 1ääã; üit 1 yom
07.0f .1998) tril dle Feuerwehrat¡fsteltftåche zu enveltcm.

c40{0
Für lhr o. g. \lorhaben eind gemåß steilþtrcaÞung ü stellgðtzc erfolderlictr.

Auf.dem Saugrundst{tck sind Stellplåtze real har¿uclollen, die garnäß Antragrunterlqen wie folg6
nachgewieeen sind:
Thfgarage
Ëbönêrd¡g 6

Stellplåtzc
Stellplåtae

ÐÛeee-sind 3pätestcns bêi lngabråuchnahrna dargenehmigten baulic*ren Anlaga in geaignetor Bc-Ëáefienhoil dauerhafi zur Verfügr.lrq zu eteüen.

ecm{ß,{f derStellp{atzc*llg rvlrd für dlc rea, nlcht nachnaiebaren Stettplåtee cin Abtösebetragpn !0.000,,00 FUR jg steilptaqgg3åmt 20.000,00 EUR faaþescbt
Þc¡ftir dic stallplatzablöeung ln Rechnurrg geetoltte AblöesbsËag
in Höhe 20"000,00 ËUR r¡n¡rde sm 01.1O.2010 etngezahlt.



$eite 4 zur Baugenchmigung vom 06.10,2010 Az.: *2810-9724

Hlmryel¡s ¡u Ko¡ten (Gobllhrun und Auslagen):

Kg$lQn l0f 9jg-Qqrchfüþrullo diesgs A n t ra o s v e r f a h r e n q
Dls ffrdia Durcùf{ihrung_flept Anrsgsrrãràffirten {Gebtihren und Au¡-
lagen) entnehmen Sic bitte dam bciliegenden Kostenbeach¡id,

lþstpn,fi¡Í Baul¡bg$rFçtrumên und ÐqUæstandsþesic*tioungen
Die G¡btthren fflr Bautbenraofrungen nacfi 5 ZS ftB0unO eãruzu¡tandsbcsidrtþungen nach
$ 74 HEO {ausgenomm¡n ctåti¡ch konslruktive Belange} urcrden Ue¡gogebe;rri-"'
VorausseÞungen separat 6rhoben.

Hinwoh:u den bei Baubtglnn und im Zuge der Saumaßnahmc vozulegenden Be-
achelnlgungcn:
Ðie Nichtvorlage der erforderlichen Beschelnigungen stellt eine Ordnungrwldrigkeit da¡, dia
durch die Bauaufsichtfrenkli.rrt-geahndet uæøen kann. Auf da¡ jewails ¡ç¡gefi¡te Merkbtatt
"lnforn¡donen zum Brugenabmlgungsverfahr€n" bar. 'Tnfo-rm*¡onrn-zurñ Ãu¡ructr-
vetf¡hrun" wird ausdrücklich hingen¡r¡iesen.

Rrcñt¡þshelÍ¡ þelehrunq:
Gegen-diesen Verwalturqiaktkann innerhalb eineç Monats nach BckanntgabeWidereprudr
¡eåriñllch oder a¡r Nq"qS.{lleim Magistrat der $tad FranKurt am Mañr, Bauaufsic*rt,
Kurt-schumachcr-sfraße 18, 6031i Frankturt am Mein erhobcn werdcn.

H lnwd¡ Rechts behelfrbelehru ng
lMr mðchten darauf hinweiscn, dass eino t/Viderspruchoeinlegung per E-Mail, im Hinblick auf
dls Anforderungen dee SþnaturgegeÞes (BGBI. l, 2001, 8261, deúeit nicht mogl¡ch ¡st.

l(p+ten elqes Ul4der$¡rgcfrEv.erfahrcnÊ
Sotl,git ein Wilerspn¡ch erlolglo* geblieben oderanrücþenomm€n wordan ist, sind von dcr
WdeqRrucftsbehÖrde Kosten nacü Maßgabe des Heseiáchen Verwattungskostengesetres
in der jewelligen Faerung zu erfisbcn.

lm Aufrrag
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gâplanÈr Fêrûg'siêlhrqslcrnln

Reelhklungoû (elh lnnenaurbeqr*rerke)

scùedoset Fer{gst€fi rqsleÍrin

tSTage

40 Tagê

30 Tage

40T€gê

20 Tege

30 Tage

?5 fage

120 Tâge

0 TäeÊ

30Tage

30 Tage

30 TaSe

l0Tage

'10 Tage

20 TaEe

80Tage

û Tage

16 Tage?

0 Tage

ìion 09,05.11

[4on 16.05"11

Mon 06.06.11

fvlon 20.06.1't

Mon 25.07.1{

MÕñ 25.0f.'ll
Mon 25.07.11

M'* 18.06.11

Ssm 30.07.11

Mon 22.08.1{

Moñ 19.tr.11

Mon22.08.11

Mon 17.10.'ll

l¡on 17^10.11

Mon ?5.07.11

Àlon t6"t6.11

Sam 15.10.11

Mon 17.10.11

Sárn 05.1'1.11

Fre 27.0Ë.lt

Ërê08.07.11

Fr: 15,07.11

Don'l'1,08,11

üon 1t.08.11

Don 01.00.11

üon 25"08.11

Ëre â8.10.11

Ssn 30.07.11

F¡e 30.0ð.11

Ddr 27.10.11

Fra 30.03.11

Fle 28.10"11

Ën 2ð.10.11

nön 18.08.11

Don 22.00.11

Sarn 15.10.11

Sem 05.1 1.1 I

Sâm 06.1 1.1 I

Arß'ew{agsñ (Rðdrbctt6{r und Pnmrcn)

¿tßensflhgên {åÃægLrlg)ffi

:T

â0 Tagê Oie 09.08.'t 1 Frs 28. 1 0. I 1

?åTage? Don01,03,1? Fralû.03.11

1tUon

t*

Proþkt 201143.Ort. Opera Lfitng
Da{üm: Fr€ 11-fft-11

GRÕËÂEIAUF $nã ?
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Haus D
lnnenpdz koplctt neu ¡nld. Ausgleidrsprdz bis zu einer $tärke von
4-5 crn

Haus D
Malerarùe¡tan innen

Los 05
îrock¡nbau¡rtsl¡sn
HåuserA,B,C

Haus D
Ausñlhrung mlt tsfo-E$tichen, dle Pmmatarbaiten und altes
Deokon ¡ls GKÐsclceñ neu

Los 08
Ga'{l¡tef Dämmung, Au8rnputzar$eitcn
HåuserA.B,C

Haus D
Leislungsumfaru,{ußanpuE, Målêrarþeiten, Eleche und Gitter

Los 07
Ert;iaharbolþn
HäuserA"B,t

HðuserA.å,C
8cñnallzementzulage

Loc f}3
Schlos¡ar¡lùriÞn
HüusorA,B,C
Flu$tlrsppen, Belkona, Geländer

Hauç Þ
hislorischc GðltrÉor. ...

Los 09
Oachdockcnrhiûm
HåusarA,B,C
Anpassen und Ûba¡arbçlten der Þåcñer

Haus D
Dachklampner- und Dashdeckungsarbeitsn Schiefer

129.691,72

81.092,00

390.059,00

252.979,0Q

107"782,25

224-102,01

70.073,46

59.58¡1,21

216.150,00

28.450,00

2¡$.750,00

651.937,00

331.864"26

137.t37,67

242.6tn,00

80.¡102.E0

lJefåWn¡¡ct¡¡¡oUø

55.712,80
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23.0ft0,00Los l0
lnnontßppan

Los 17
HoÞung, $:nltlr, Ltiftung

Haus A

Haus B

Haus C

Haus D

Xellertrsnnì'$nd6 (140 mr + 1ã T0ran)

Hau¡Êürun ABC (3 Êtück)

Fensiler AåC ferf grsellen

SeHion¡llorTG

Helzung Rampe

Los 2t
Ändarungrwtln¡ch*

Verff¡fiung Þoppclp¡rlrer und .{uspffa$om

Mdeo'Gogrnrpmûanlage an Tor und Erief-
kasten

Los lt
Elclcro¡nsbllüon

l-os 13
Aulcnanlagen
Anggbotsþasis verelnfacüta Ausf{ihrung engonommon, enteprlclrt nicùrt der
Außenenlryonp¡nungl

L.os 2t
eonrügnr

129,397,51

251,826,84

f42.362,01

168-955,39

13.7,50,00

22.000,00

3E'500.00

8.800,ü¡

5.500,00

s.ã27.5C

8.582,t7

892.541,55

235.0t5,3E

105.000,00

8E.550,00

?47"7A9,94

hOl¡'t¡¡rgtbotlA¡ttåcl



tluertmg EUñ

N¡chlass von MMZ ûel. Vsrcinþen¡ng vom 11.ß.efi1) EUR
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Nechless þel Fauschalierung (04.03-2011: 30-842,68 q EUR

Surrmr netto pauschrl EUR

4.82¡.982,â8

-10.000,00

-10.000,00

-33.57¡[,52

4.770,408,18

sö-4a8J6

4.876.00A,æ

296$andunal*tlaso 2l

Summc nelto
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t0,00 %. Mchnryertdsucr

EUR

EUR

EUR

EUR

4.875.000,00

888.250,00

Qcrtmtbotnq Ëun 5.583.2t0,6
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wordt vervolgens uitgelegd hoe de stichting de gelden die bet toekomstigverkijgf voor betalinsçn aan de
obligatiehouders zal gaan aärwenden en welke púoriteit/waterval dient te worde,n aangehouden. De
esste zin van paragtaaf 6 is derhålve onjuist.

- alle kosten- Þit begrip is helaas onvoldoende beschreven in de overeenkomst. Ðe stichting ma¿kt
naast algemene banl(kosten nauwelijks kosten. De stichtingsbestuurdus entvaagen geen vergoeding.
7-wbepe*takostÊ,r r¡'orden gernaakt voor inf,orrnatievoorziening obligatiehouders en financiele
verslaglcqelng. Deze kosten worde,n overigens doorbelast aan de project vennootschap daax het de
doelstelling is dat de stichting een n'nulo' jâarrekening afsluit. Wel is het zo dat in een "nood
scellårio" indien de stichting juridische bijstand of advies nodig heeft deze kostcn, mede in het
belang van de beleggers, hieronder larnncn vallen.

- De f.gfpbgtdng van de stichting aan de obligatiehouders wordt hiermee bedoeld.
- Uitstaande participatiebedrag behocft geen nadere toelichting
- Vorderingq van stiçhting of derdsrr deze toevoeging is feitelijk ovøbodig daar dit niet van

toepassing is daar er geen vordcringen zijn. Bdoeld is om aan te geven dat ¡lle toekomstige gelden
prirnair worden aangewend voor rente en aflossing van d.e obligaties.

I
lüe hebben hier diverse keren melding van geinaakt in het infonnatisnemorandum, de bijlagen
waaronder de financeringsstn¡ctuur en ir het investeringsoverzicht. Naar onze mening hebben wij ii
du:delijk aângegevôn dat de objecten reeds in eigendom verworverr zijn ar dat ale voorinvestering reeds
was gedaan Uithet investeringsoverzicht was de vooriavestering op temaken en de geplande aflossing
da¡rvan. Ðit was ook een goed commercieel punt daar er ap óezewijze investeringszekøheid werd
geüoden. Wij meenden dat hier voldoende duide$tùeid was gegeven en hebben dat niet exka
opgenomÊß in de overeenkomst tussen de obligatiehouders en de stichting e¡r meenden dat dat m€er op
zija plaats was in de overeenkomst tussen de stichting e,!r opera living gnbh.

3.
lVij zulten vosr zowel punt I als punt 2 de komende week ee,n brief shren aa¡l alle obligatiehouders en
ecn nåd€f,e toelichting en verduidelijking vcrseel*eir. Daaúij zullen wij een nieuw exemplaar vân de
leningovereerrkomst overleggen met daarin uw o'pmerkingen met betrekking tçt het sndcr I qZ
gestelde duidelijk verwoord. Mocht dit aanleiding zijn voor eeir belegger om bezwaar te maken dan
zullen wij hem aanbieden het ingelegde bedrag te retoumeren inclusief rente tot hedön doch zonder
bonusvergoeding. G¿ame bieden wij aan deze briEf e,n gewijzigde overeenkomst vooraf ter goedkeuring
aan de.A,FM te overleggen.

Ilocumenten:

4.

{t

bouwbegroting.
Bijgaå¡d teft u aan het Generaluebemehmervertrag met - --. 7*ø7s in onze nisuwsbrief d.d. 7 juni aan
debeleggers ve¡:woord hebben w€ een algehele overscnkomst gesloten met ec¡ duits bouwmanagement
br¡ro die æchitectuur, bouwmanagemeart en bsuw zelf uiwoert. In dÊ bijtagen van de overeenkomst kcft
u can uitgebreide bouwspeciåcatie mct alle kosten aan. Ðcze begroting is om het gehele project af te
bouwen inelusief architecturu eo bouwbegeleiding.

In de totale prijs van ç 5 .563.25ö zitten aldus inbegrepen de kosten als vermeld in het aan de beleggrs
CIorspronkelijk overhandigde investeringsopzet onder D (restant), E,IÇ L, M (vasteprijsafspraak). Een
e¡r ander met die,n verstande dat van de in de door vermelde prijsopgaaf nog ca € 125.000 btw
teruggaaf mogelijk is, de kosten voor brandveiligheid en bouwkundige aapassingen zijn verwerkt vån ca
€ 3:5.000 alsmede het neerwerk wat zal worden vergoed door de koper (we,rrsen koper zoals een exha
liftinstailatie) van ca € 250.000. Ðe ge,noemde meerkosten zijn gemeld in de nieurysbrieven aan de
beleggers. De oorspronkelijke opzet ging aldus uit van een totale kosten toe te rekene,lr aan
"bcuwkunde" incl btw {D,E,K,L,h{) van € 4.850.000. Het verschil van de opzet (€ 4.350.000) minus de

2



transparantic ei¡ duidelijkheid te scåeppen en wille,n ons valledig cosformercn aa't dc geldende regclgeving.
Ðshalve sta ik cpw voor alle on aaabevelingen var uw kant sr gæfnu rds asn deze-
volledig æ integmal te willen omzcüar jcgms al onrr- stakdrotders warondcr m¿{ n¿me de beleggffs.

Hoogacåtend,

l

4
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Parlijen overeenkomen dal de onder E vennelde lening acfrtergesteld zal zijn ten
opz¡chte van de lening die opera living zal verkrijgan van de stichting.

Opera living hierbij een borgtocht afgeeft aan geldgever voor de laning van geldgever
aan geldnemËr mst dian verstande dst deze borgtocht of de reohten en geldelijke
aanspraken of vorderlngen d¡ê geldgever hieraan kan ontlonen in rang zal zijn
achtergesteld ten opzichte van de borgtoeht of de rechten an geldeliike aanspraken of
vorderingen die daaraan kunnen worden ontleer¡d die door opera living is afgegeven aan
de obligatiehouders van de stióting. Artikel I van de overeenkomst van geldlening
tussen da oHigatiehoudens en de stichting wordt derhalve niet van toepassing verfiaard
op de rechtwarhouding met geldgevêr waarvoor het hier onder G bepaalde in cte ptaats
lreedt"

SLOTBEPALINGEN

1.1 Ðeze Overeenkomsl kan Ê¡et door een Partü geheel of gedeeltelijk worden beèindígd
zonder de uitdrukketijke schriñet[ke toestemming van de andere partä.

1.2 Behoudens voor zovêr in deze Overeenkomst uitdrukkelijk anders is bepaald cloen
Partijen afstand van hel reoht om deze Overeenkoml le (doen) ontbinden, te vemietigen
of te beê¡ndigen op grond van de artikelen 6:228 en 6:285 en verder van het Burgertijk
Wetboek,

1.3 Geen wi,fziging, aanvultlng of verandering, noctr een vermeende afstandsverklaring van
enige bepaling, rechl enlof verplichting voôrtvloeiende u¡t dezê Oyereenkomst zsl
Partijen binden, behoudens voorzovêr met schriñelijke instemming vån âlle partijen.

"1"4 ¡ndien enige bepaling van deze orr¡ar¿enkomst ongeldig mocht zijn, zullen de oveñge
bepalingen van kracht bliþen. ln dat geval zullen PartiJen da ongetdige bepaling wiJzigen
dan wel veryangen door een geldige bapaling overeenkomstig het dosl ên de strekklng
van deza Overaenkomst, en wel zodanig dat de niauwe bepaling zo weinig als mogetljk
verschill van de ongeldiga bepaling

2 TOEPASSELUK RECHT EN BEVOEGÐE REöHTER

2.1 Op deze Overeenkomst is Nedertands recht van toepassing.

Allo geschillen dio mochlen ontstaan naar aanleiding van deze overeenkomsl of r¡aar
aanleiding van overÞenkornsten die hiervan het gevolg mochten zijn, zullen in eerste
instantie bij uitsluiting worden vooçelegd aan de bevoegde rechter te Amsterdam.

THANÐTEKEN I NG E NFAGI NA VA LGï}

2.2

3Vasßlelling 20't0



From:
Sent:
Ta:
Cc:

maandao. auoustr¡s 15,2A11 16:59

Subject: RF: r€act¡e nadere in{ormatie

Geachte heer

Naar aanleiding van uw reactie volgen hieronder nog enkele aanvullende vragen en opmerkingen vän onze kant.

Ad1
r U wijst hierbij CIp de g€lden die de St¡chting toekomstig verkrijgt; wij lezen dit zo dat daarrnee verkrijging van

de gelden door de $t¡chting uit de- verkooponþtensst van Opera Livine wordt bedoeld. ts dit correc! zo nee, wat
wordt hiermee dan bedoeld ?

r U stelt dat de stichting nauwelijks kosten maakt naãst de algemene bankkosten. Volgens de overeenkomst met
[urogroei, is met deze partü een provisie van 6Ys afgesproken over de door haar gepfaatste leníngen. Uit de
bankafschriften blijkt verder dat ten m¡nste €130.000,- is betaald \¡ì/esa Ëffecten, €urogroei en Haegheborgh.
Deze kosten komen niet tot uitdrukking in de investeringsopzet zoals door u yerstrekt en worden voor zover wij
zien niet vermeld in het informatiememorandum. Op welke wijze heeft de Stichting beleggers geïnformeerd
over deze kosten?

Ad3
. Grâäg ûntvangen wij ter kennisneming een afschrift van deze brief. Wíj raden wij u in diÌ verband ook aan de

obligatiehouders te informeren ove r bovengenoemd kostenaspect.

Uw toelíchting bij de overige punten ís ons voldoende duidelijk en geeft thans geen aanleiding voor nadere
opmerkingen. Dit geldt ook voor de door u nageleverde documentatie.

6raag vernemen wij uw reactie binnen vijf werkdagen. Nadat wij uw react¡e hebben ontvangen verwachten wij het
onderzoek af te ku¡rnen ronden. U oñtvângt hlervan schriftelijk bericht.

Met yriendelijke groet,

i

senior toezichthouder
lnregrileitsaoezipht

I'elefoon {

Fax

Autoriæit Financiële Markten
BszoÊkadres: Vijzelgracht 5ü
Posudres: Postbus 11723 - 1û01 GS Ams¿erdâm Telefoon {ç2A, }97 200û - Fax i020} 797 3824 - www,afu.gl

Dc AËM bevo¡dcrt eerlijke en bansparante Ênancièle markæn.

I



leningovereenkomst overleggen met daarin uw opmerkinger mêt behekking tot het onder I en 2
gestelde duidelijk verwoo¡d. lvlocht dit aanleiding zijn vôor een belegger om bezwaar te maken dan
zullen wij hern aanbieden het ingelegde bedrag te retourneren inclusief rente tot heden doch zonder
bonusvergoeding. Gaame bieden wij aan deze brief en gewijzigde overeenkomst vooraf ter goedkeuring
aan de AFM te overleggen.

Documenten:

4.
bouwbegroting.
Bijgaand treft u aan het Generaluebernehmervsrtrag met Zoals in onze nier¡wsbrief d.d. 7 juni aan
de beleggers verwoord hebbc¡r we esn algehele overeenkorast gesloten met cen duits bouwmanagement
buro die architectuur, bouwmanagement err bouw zelf uitvoe*. In de bijlagor van de overeenkomst teft
u een uitgebreide bouwspecificatie met alle kosten aen.Dwe begroting is om het gehele project af te
bouwen inclusief architectuur en bouwbegeleiding.

In de totale prijs van € 5.563.250 zitten aldus inbegrepen de kosten als vermeld in het aan de beleggers
oorspronkelijk overhandigde investeringsopzet onder Þ (restant), E, K, L, M (vaste prijsafspraak)" Een
en ander met dien verstande dat van de in de door vermelde prijsopgaaf nog ü € 125.000 btw
terlggaaf mogelijk is, de kosten voor brandveiligbeid en bouwkundige aapassingen zijn verwerkt van ca
€ 325.000 alsmede het meerwerk wat za1 wordçn vergoed door de koper (wensen koper zoals een extra
liftinstallatie) van caÊ,25A.000. Ðe genoemde meerkosten zijn gemeid in ds nieuwsbrieven aan de
beleggers. De oorspronkelijke opzet ging aldus uit van een totale kosten toe te rekenen aan
'bouwkuade" incl btw (D,E,K,IÀ$ van € 4.850.000. Het verschil van de opzet (€ 4.85û,000) minus de

rvereenkomst (5.563.250) bedraagt aldus € 713.25A,AA- Dit verschil verldaarl zich uit de
genoemde teruggaaf BTW (louter op de kantooretages en niet op de woningen) € 125.000, de kosten
voor brandveiligheid en bouwaanpassingen (€ 325.CI00) en de daor koper te bEtalen meerwerk € 250.0CI0
wat een gezamenlijk beloop hecft v¡n afgerond € 700.000. Het verschil van ca € 13.000 is budgct
overschreiding. De BTW is tenrgvorderbaar en meerwerk koper wordt door koper vergoed zodat hier
geen exta financiering voor nodig is. De kosten brandveiligheid ÊNlbouwkundige aanpassingen van €
325 .00A en de budgetoverschreiding v¿n câ € 1 3.000 zija gefinancieerd middels de overeenkomst met
de heer

Uifkomst: de bouwkosten liggen nagsnoeg in lijn met de oorspronkelijke begroting. De extakosten
zijn gefinancieerd míddels bovenstaaude toelichting zoals gecoÍìmuniceerd in onse nieuwsbrieven.

5.

zie bijgaand

6.

zie bijgaand

t.

I
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From:
$ant:
To:
tc:
$ubfec{:
Attachmonta:

@mouzoncapital.coml
rnaandâg, auqustus'/j¿, ?:a11 ag:s7

Re: reaclie nadere informatie
BRF obligatieouders AFM CONCEPT.doe; OVK Lening Opera AANGEpAST.doc

Geachte hcer

Bijgaand Íeft u aan de tCInc€pt brief aan de obligatiehouders plus de aieuwe leningovereenkomst. Ik denk
dat de inhoud van dc brief uw aanwllende wagen Ad t en Ad 2 beanhvoord.

In de brief zal vandaag nog het sxacte bedrag van de kosten worden ingevuld. Als bijlage zal tevens de
opera living leningsovereenkomst worden voorgelegd. Na een korte ssreening door onze adviseurs zal de
brief overeenkomstig aan de obligatiehouders worden verzonden.

Met vrie.ndelijke groet,

Op 15 augustus 2û11 l6:59 sehreef

Geachte becr'

het volgende:

Naar aanleiding van uw lsactie volgen hieronder nog errkele aanvullende vragen en opmerkingen vãn onze kauf.

\,di

r lJ wijst lderbij op de gelden die de Stichting toekometig verkrijgt rvij lezen dit zo dat daanuee verlaijglng
van de gelden door de stichti.ng uit-de verkooppebrengst -yg¡ ûpera Livitog wordt bedoeld. Is dit cÆlrcct, 7.e nee)
rvat wordt hiermee dan bedoeld ?

o fJ stelt dat de stichting nauwelijks kostel maakt naas! dc algemene banl*osten. Volgens de ol'eree,nkomst
nret Eurogroei, is met de,zæpzrtíj ecn provisie van6olo afgesprokcn over de door haar geplaatste leningen. Uit de
bankaf*chriften blijkt verder dat ter¡ mi¡ste €130.000,- is betaald l/esa Effoctal Eurogroei en Haegheborgh.
Ðeze kosten komen niçt tot uitdrukking in de investeriagsopuet zoats door u verslreh en worden voor zover wij
ziea nict vcrneld in het informâtiememaråndum. Op welke wijze heeft de Stichting beleggers geinfonneerd over
deze kosten?

Ad3

. Graag ontvangeri wU r€r kenniCInerning een aßcbrift van deze brief W$ radeil wij * in dit verband ook
aan de obligatiehoudErs te iifonnsrEn over bovengenoemd kostct¡aspoct

1



Geachte obligatiehouders,

Onlangs heeft de Autoriteit Financièle Marklen {AfM) de uitgifte van obligaties door de Stichting
Vastgoedbelang Mouzon CapitalOpera Living aan een uitgebreid onder¿oek ondervrtorpen. Hoewelde
stichting niet ondsr taezicht staal van de AFM en de uitgifte van de obligaties is vrijgesteld van een
prospectusplicht onderzoekt de AFM regelmatig beleggingsaanbiedingen uit hoofde van algemene Wet
handhaving co nsumentenbescherming.

Het bestuur van de stichting heeft uiteraard haar volledige medewerking aan dit ondarzoek verleend en
antwoord gegeven op de grondige vragen van de AFM. Uit het onderzoek zijn een aantal
aanbevelingen gekomen welke wü graag omzetten. Daarnaast willen w$ zelf tevens graag een enkele
wijziging doorvoeren.

Deze brief is dan ook bedoeld üm u lå inforrneran en uu medevrerking te vragen bij de aanpassingen in
de leningovereenkomst.

Uit het cnderzoek van de AFM zijn feitelijk twee belangrijke aanbevelingan gekomen die zien op de
leningovereenkomsl {voorwaarden private placement} en informatieverstrekking. Een derde punl is door
de stichling zeÌf toegevoegd ter verbetering van de positie van de obligatiehouders:

'1. Verduidelijking Aanwending van de Geldsn {aanboveling AFM}, paragraaf 8.
De in Paragraaf 6 opgenomen "wâterval'voor hel aanwenden van de gelden is met name bedoeld voor
alle gelden die de stichting vanuit Opera Living SmbH zal onlvangen. Dit geldt met name voor de
aanwending van de koopscm. We hebben gemeend dit duidelijker le verwoorden en de bestaande
leningovereenkomst aan te passðn, ln de oude versie zou onduidelijkheid kunnen þeslaan en is tevens
een redactionele fout geslopen. Abusievelijk stond Geldgever verrneld doch het artikel ziet op de middel
aanwending door de stichting verkregen van Opera Living. Dit zou in de oude versie van de
laningovereenkomst onder omstandigheden nadelig uitgelegd kunnen worden voor de obligatiehouders.
Deze mogelijke nadelige uitleg willen wij grâag conigeren.

2. Varduidelijking Kogtsn {aanbeveling AFltl}, ovanreglngen onder B, C en paragraaf 6
Ðe uitbreiding van artikel I onder overwegingen in de aanhef verduidelijkt dal e€n deelvan de
beschikbaar gesteTde gelden werd aangewend r¡oor de lerugbetaling van voorinvestering die destijds is
gadaan om het project aan te kopen ên op te starten ad ca € 1.150.000,û0. Deze voorinvestering van
de aankoopkosten stond weliswaar vermeld Ín het invesleringsmemorandum maar was niet
gespeciliceerd in de leningovereenkomst.

Een nieuw artikel C onder overwegingen in de aanhef is toegevoegd ter verduidelijking dat er al aerder
tussen u en de stichting een leningovereankomst is geslolen. Samen met de toevoeging van artikel 14
zorgt dit êrvôor dãl dê oude leningovereenkomsl vervalt zodra de nieuwe leningovereenkomst door alle
partijen is getekend.

Oe koeten waar in paragraa{ â op wordt gedoeld omvatten de navolgende kosten:
. Koslen voor het hebben van e€n bankrakening
. Koslen voor het informeren van de obligatiehouders

' Koslen voor het organiseren van obligatiehoudersvergaderingen

' Kosten die benodigd zijn voor een deugdelijke bestuursvorming
Oe stichting belaalt deze koslen uít de haar ler beschikking gestelde gelden maar zullen uiteindelijk niel
door de stichting gedragen wordsn" Ðe stichting zetf heeft geen winstoogmerk. Het stichtingsbesluur
ontvangt geen vergoeding. Alle gelden die van de obligatiehouder* worden ontvangen, worden parallel
uitgeleend aan Opera Living GmbH voor de (her-) ontwikkeling van het projecl Opera Living en
terugbelaling van de voorinvestering. Alle kosten worden dan ook volledig doorbelast aan Opera Living
GmbH zodat de stichting uiteindelijk met de balans keurig op nul eindigt,

ln het investeringsmemorandum mel de daarin opgenomen investeringsepzet stonden geen emissie of
marketingkosten opgenomên voor de uitgifte. Ðeze komen dan ook niet ten lasle van de
obligatiehouders noeh voor rekening van de stichting helgeen ook zo bedseld is, Ðe totale koslen van
algernene rnarketing en vergoedingen voor infermediairs ad ca € XXXXXXXXXXXXX die ten laste zijn
gekomen van de stichting zijn doorbelast aan Opera Living GmbH en vallen daar onder de algemene
kosten. Dit geldt loekomstig eveneens voor afspraken over succesfees r*et intermsdiairs. Voor de
goede orde informeren wij u echter over deze kosten.



Prlvate Placement
Stichting Vastgoedbelang Mouzon Capital Opera Living

Obligatidenlngovereenkomsl met bonusregelirç Tranche L

ÞE ONDERGETEKENDEN

1. ondcrgetokcndc:
(b{ rechlspersonen ook handelingsbevoegde vermeldan)

Naam:

Adrss:

Plaals

Teleloon

Email:

f;ontactpersoonll ntermed iak:

{cle "Geldgcvor")

2. $tlchling Va*tgo¡db¡lang ñlouron Capltal Opcra Llving, gevcstþd oan hat (1017 XLi
Frederiksplein 51, in Àmslordam en garegbtrèê¡d bij de Kamer van Koophandål võor
Amstordam onder dosgiernumÍrst " (de "Gcldnomcl^).

De Geldgever sn de Geldnemer hierna têzamen te nqemen: "Partljon" en ledôr afzondcdfk
'Partil".

OVERWËGÊNDÊ DÂT

A, Opara Livlng GmbH, een venrxx¡tschsp naar Þuils r€chl, gevesligrd A¡ der Wdle 1, in
60322 Frankfurt am Main, Duitsland, ir aigenaar van aen aanial gebouwen san de
Bockenheimar Antage ín Frankfuit, gezamenlijk bckcnd ale het pror€ct 'Opara Living".
Opera Living is een {her-þnhrikkdingspojeç¡ aan de Eocke¡heimer Anlagr log6n het
cantrum van Frankfurt qm Main sn omvat Êån monumo{ìtâal pand. dri¡ niç¡Jwc af te
bout¡ven vlllq'c en een parkeergarage, omrirç'd door oen ru¡m6 ù¡¡n. D¡ nieuwc vllla'e en
parlceergarage z¡¡n in ru$ôguw rseds gerêal¡se€rd, hst moritrrnôntale pand dient nog
gehe€l te wordcn gereetaureerd.

8. Voor de {her-)ontwlkkding kekt Opera Living GmbH geld asn van Geldnerner.
Gsldnemsr tred<t dit geld op haar bsuil wsor ¡¡ån varì onder nnderc do Gcldgever rniddsl$
ondêrhâvigs geldleningeovereonkom*t {de 'Ovcrernkomrt').__0¡=¡lSø--!tbhü!S
Vastooâdb€lano lulouzon Cro¡tal Ooera Liviqg -åaâæþk$-€qþl+aEnqt0fotkên

IPat'í*al gelCge!,et Fa¡sal gsidræ*,et



KOMËN OVEREENALS VOLGT

I VERPLICHTING GELDGEVER

Geldgevø verbindt zich op de datum van ondertekening van deze Overeenkomst aan

Geldnemer ter leen te verstrekken een bedrag van:

{het 
.Leningbedrag.}.

Het leningbedrag ¡s na ondertekenir€ van dêze ôvereenkomst te voldoen op

bankrekeningnummer;
Rabobank:, '

{IBAN:" ¡'BIC/SWIFT; RABONL2U)

Stich$ng vasrgos{tbelâng ,ìnouzsn Capital Opera Living

t.b.v. Private Placement Ôpera Uving.

2 RENTE

2.1 Renlepercentage

Geldneme¡ is rente verschuldkd ovèr het Lenirgbedrag vanaf de daturn van uitbeialing

van het Leningbedrag {de'Uitbetalingsdatum'}, H€t rentepercêntage is gelik aan âcht
procent (8%) per jaar.

2.2 Eerekenlng van rante

Rente uordt beraksnd op basis van een jaar van driehonderdzestig {360) dage¡. Bij de

berekening vañ rente il,ordl uitgegaan van het r|€rkel¡¡ke aantãl dagen dat ¡s verst¡ÊkÊn.

?.3 Betaling van rente

De verschuldigde rêntê dient maandelilks ächl€râf te *srden vçldaan, vervallende ps de

faatste dag vãn èlke mâãnd.

3 AFLOSSING,LOOPTIJD-\'ERVROEGDEAFLOSSII{G

3.1 Aflossing en looptüd

Gçldnemer zal het Lenlngbedrag iñ ãjn gehed ãllossån binnen vie¡sntwinlþ maanden

{24} meenden na de Uitbetalingsdakrm {de'Elnddaturn'}.

Paraaf geldçever Patael geadûëff'er



aan de St¡chllng worden uitqekeÊrd u¡t horfde vân reniebeialingen en {tqssentijd$e}
ËlTossinqen al dan niet vsnuit verkooo van het vastaqed oroiectjullen louter êls volgt

worden aanqewend:

{a} als gerste om alle kosten te voldoon;

{b} als lgggçç 0Íì rente le voldoen;

{c} als de¡dg gn het u¡tstaande Lcningbedrag te voldoen;en

(¿ì--atË¿þfgþern v€rder¡ûgøn van 6eldnerner of de¡den t€ voldeen,.

ld1 als.v¡gt9.€ o0: dg gggtluele bonusrçnte te voldggn,

Met de onder {a} oenoefflde þsten worden bsdoeldlre koslen die direcl ten laste van de
st¡chtina komén. Deze kosten urordsn -srq+lf€ns--ðiieiÊdelii¡r.-ioorbelast aan de
Þroiectvennootsc{lap Op€ra Uvina GmbH.

Met dç cndsr {b} genoemde rente werdt bedoeld de rente dis rnaanéelii!ç door de
sllphtiqa qên de oblloätie+houder$ r,\rordt uttqekeerd.

Met het onder {el qenöemd€'L€ningbedtaç'wardt bet þedrâq bedoeld orogt de or¡oinele
hoofdsom verms€rderd met,eveqlueÊl çoa ¡iet uitcekeerde renle en verminderd met

evsntuel6 lusãentijdse aflossinoËn,

Met het qnder ldlçenoemde bonusrente wgrdl hei Þqgrqp b€doëld als in artikel 4.1 van
deze overeenkomst vermeld.

7 OPEI$ËAARHEID

Het Leningbedtåg lezamen mst ranta en de overige aãûgegânè verpliclrtingen zrllen,
nadat vooralgaande ingelrrekeetell¡ng door de Geldgever aan de Geldnemer ¡s gegêven

onmiddellijk opeisbaar zijn in de yolgeôde gevallen {elk geval hierna ie no6men: een
"Gsvsl van Opelrbaarhgid'):

{a} lndlen Geldnemer niet binnen vijftien {15i dagen aan enþe betalingsvarp¡¡chting
onder deze Õvereenkomst voldoet

ib) indien Geldnsmer nl6t rneer yoldcet aan één of meer in de tv€reênkomst
aangeganÞ verplichtingen, verhlaringen of garanties an zodanig ver¿uim, i¡dien
volgens Geldgever herstelbaar, niet b hsrsteld binnen viJfiien {15) dâgen;

{c) ¡ndien hst nakomen van één of meer van de in de Overeenksmst aangêgane
verplichtingen door Geldnemer cf het uitoofønen van de ¡echlen door Geldgever

1

Fom¡tted: Unded¡ne

Paraa{ telC¡;ever Paraal çeidnener



8 ZEKEßHEIÞ

8.1 Borgatelllng

De Geldnemer zal arvoor zorg dragen dat opera Living GmbH (de "Borg') een borgtocht
afgeefi ten bchoçve ven de Geldgever voor alle varpliclüngen van de Geldnemer onder
de¿a overeankomot waarb¡j de Bory zlch zal vsrb¡nden bínnan vilñien {15) werkdagen na
een vsfzoek van de Geldgavø om b€lal¡ng vån ssrì badrag ondor dc borgtocht het
bedrag ta bstalen dat de Gddgwor opwâ4t. Voorts ¿âl gçldnemor ærgrdragen dat sen
pættþve-negatþvß hypotlredcverllaring door opera Llving GmbH aan goldoerner zal
vwrden afgsgovcn. Qpera Living Gmbtl i¡ cordlti$ tot h€t evan¡.þËl vaslþen van e€n
tweede hypoth€ok tðn beho€yè van ds HkB Bank of acn dorcto benk.

8.2 llaxlmum borg

Þe betalirçwerplichting van de Boç ondr de borgtocirt zd b€po*t äjn tot bet
l-eningbedrag.

9 KEI{NISGEVINGËI{

Elke kennl*gevlng ol andere conespondentle met bctrekking tot dÊ overtsenkomst za¡ ln
dê Ngderlsndge t¡aal €n p€r aångeteksrdç post of per {ax moelen wordsn ve¡zqnden
naar de volgende adressen;

indion naar Gçldoever:

Naam:

Adres:

Fax:

indier naar Goldnemerl
t a.Y. d€ hær
Frodarlkspleln 51

1017 XL Aüst6rdåm
F:0?0

of naor olk Brider adr€s of faxru¡mmor dat door ds Farüjen ic medegedeeld,

?araa{ g*ldçe:var Parsaf geidlnerËs



Obliqal¡ehouders van de St¡chtíno ¡igts mgçt -ll.vorderen hebben lhþma: het .'Verval

Rs¡terendq Vordgrinqaeli. teqe! lo€kennina a?n de Obliqatiehquders van
vorderings¡echten en Caa¿aan verbonden lpgn¡¡8åß!€t met inachtneminç van de ûoera
Llvino Lenino,,pe Oblioatbhouder ver*iaart hþrbii kennis le hebb€n oengJnen van. en voor
¿ovêr nodia âcc€oteert de Obl¡oat¡Êhoudgr ,hþrt{i d€ vordqrinqsrechlên -gLde daarâan
verbonden vgorwaArd€n welke aan d6 ÕHiqati€hor¡dor srorden lo€peke{ìd-.pp orond yãn dg
Ooera Livin! LoFina indien Vervql.van Bgsterende Verderinûen olaatsheet. Elk yan de
Oblioat¡ehoud€rs vgrleJen âan de Stichtingrbierþii eên onherroepeliike volmacht met het redìt
van substitutlç om nåmênç.er.t mel -qitsluitinq van de Õbl¡qstiehouders de r.eqbten U¡t hgofde
van de oo urond van de Oosra Uvino Lenino tooqekende vorderinosredfglr isgçng_Jgpela
Living GmbH uit le oefenen. van welke volmacht de Sticiting bevoood is" oebruik le maken.
ook indien dE-.Sfichting fnocht optreden namens één of mser ãndêre. b¡j vgorbedoelde
æchtshandelinc b€lrokkenen. Alle rechto¡ !A verband met de vordgdnqs.rêchten en de
daaraan veÍhpñd€ñ voo{wâârd€n ¡rre¡ke aån dâ Ob¡qatishoudsr word€n toèoekend op orofid
vqn dè ODêrg LIY¡nq Lôninq ll,orden ults¡uÍtsnd oêhandhååfd ên ultoêoefsnd .door de Sl¡cht¡nq
zowêl in al$ bu¡tên rechte ¡eoen$ enioe gersoon in glke omstandiohøid ã!6t u¡tçluit¡ns van de
0bliqatiehoudg16.

13.? ¡ndien z¡ch son situãtie voordse!_alqåe&U_ja¿rtikçl 13.1 zat de Stichtinû terstond een
veroaderinc van Oblioatiehot¡ders biieenroeFn.. teneinde infô¡Iatie te verstrekken

âllngaande het beoaalde in Arlikei 13.1 van deze Or¡ereenko¡nst en de O¡era Livino Leninq.
Pe Stichtina zål dâarbij OÞera Living çrûbl-{ lçI vsrqlrdl[ing uilrrodiaen, om d;enaanqaande
intormalie ts verstrakken.

1.43. . YHRy.ALLEN VCIORGAANDE LENTNGOyERËÉNKqq|S.JEry 
"--".-....._."._,.,::..

oa hisrvoor ondsr overwer¡inoen sub c bedodde _ .gpjder tusse¡ partijen qesloten
lêninsovereenhomst is door onderteksnino van dç onderllaviqE leninoovereenkomst yervallen.
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Strikt verhouweliJk
Stichting Vastgoedbelang Mouzon Capiral Opera Living
her bestuur

Fredriksplein 5l
IOITXL AMSTERDAM

Þatum

t¡ãtenrcrt
Pa¡in¿

Kopicmo

23 augusrus 2011

I van2

6eacht bestuuro

In vcnolg op gnze brief van 26 mei 2011{
u ovêr dc conclusiss varl ons ondcrzoek.

Srichtir* Àutoritdt Fimr¡ciãc Marlccn
l(rrn6 \âñ Ì(oopbrrdd A¡nç¡¡dam, .r. {¡2O??59
Ka¡nc¡lt v¡n dc¿c bricf:

Tr¡dboõ

Eæil

8!irçñ afr,onding ondeizoek

) eu de e-mail correspondentie nadicn, berichten wi.i

Êr..trtr!Ê y¡r¿O*¡r 59
Fnsih¡c I 1723 . l00l GS Â¡n¡rcrdrm
Telcloon t?0 . ?97 ?0 ü . Fsx 0?0 - ?9? 38 û0 . rç'w.afm¡l

Ðe AFM hccft op grond van de lYet handhaving consumçntenbccclrcrming ondorzoek gedaan naar de uitgiffc von
obligaties door uú stichting tcn bchosvc \ån het proi€cr "Opcra Living". In dit kader hc¿û de AFM beoordeeld ii
of de inform¡tic dic d¿ sticbting bij dc uitgiltc van do oblipries heeft vcrstekt, nict mi¡leidend is gewmt, en ii)
of dc stichting dc obligatiehouders ook n¡dicn gccn misleidende i¡fors¡aùie ovcr hun beleggiag hecft vcr¡trektr,

Uit het ondcr¿ock is dc AFM nict gcblckcn dat sprake is r¡¡n misleidende informnricverstrekking bij dc aanbicding
en uitgific va$ de obligaties en gedurande de tooprijd tot op heda Dc AFM stelt våst d¿t u notie heeft gcnornør
var gcsignûlcerde iek¿trtksmingerr in de inform¿tieversüekkiog cn daarop zichrbaar ætie heeft ondernomen.
Derhalvc hebbcn wij het onder¿oek gesloten.

Wij mcrken hicrbij op dat het o¡dcrzock cnkcl bctrclcking had op bovengenoernde onderwøpan. Het achterwege
blijvcn rran ovcrige opær*ingcn bctckcnt da¡¡om niø dat er geen tckorírominge¡l kunnen besta¡'¡.

I rorls bepaald in aftlcling 3A vrn Tirol 3 vm Book ó van hcr Burgcrl¡jk riloùod(,
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