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BELANGRIJKE INFORMATIE
 
 
 
 
 
 
 

MEOF III is een naamloze vennootschap, opgericht naar Nederlands recht en in beginsel onderworpen aan 
Nederlands recht. Echter, transacties geëntamineerd en uitgevoerd in andere landen zullen onderworpen zijn aan de 
aldaar geldende rechtstelsels. 
 
MEOF III is een ‘closed-end’ beleggingsinstelling waarvan de aandelen niet op verzoek van de aandeelhouders 
worden ingekocht en/of terugbetaald. De intrinsieke waarde van de Aandelen wordt éénmaal per jaar door een 
extern administratiekantoor berekend en door MEI-Fondsenbeheer B.V. (Directie) vastgesteld.   
 
Op 24 januari 2006 heeft de beheerder MEI-Fondsenbeheer B.V. van de Stichting Autoriteit Financiële Markten 
(AFM) een vergunning ingevolge de Wet toezicht beleggingsinstellingen, welke wet op 1 januari 2007 is vervangen 
door de Wet op het financieel toezicht (Wft), verkregen op grond waarvan zij als beheerder voor bepaalde 
beleggingsinstellingen (waaronder MEOF III) kan optreden. Beleggers die in MEOF III geïnteresseerd zijn, wordt 
aangeraden het registratiedocument van MEI-Fondsenbeheer B.V., dat een integraal onderdeel van dit Prospectus 
vormt (blz. 38-39), aandachtig door te lezen.
 
Bij het lezen van dit prospectus (Prospectus), dienen beleggers zich er bewust van te zijn dat de investeringen van 
Middle Europe Opportunity Fund III N.V. ("MEOF III") bestaan uit investeringen die in waarde kunnen fluctueren, 
en dat in het verleden behaalde resultaten geen garantie voor de toekomst bieden.  
 
MEOF III zal conform haar doelstelling, om fiscale redenen, bij het meerdendeel van haar investeringen op een 
zodanige actieve wijze bij het beleid en het management, van de vennootschap waarin geparticipeerd wordt, 
betrokken zijn dat er sprake is van een investering. MEOF III heeft de mogelijkheid te beleggen (bij een belegging 
is MEOF III niet op een actieve wijze betrokken bij het beleid en het management van de vennootschap). Ter 
vereenvoudiging zal in het Prospectus de term investeren gebruikt worden voor investeringen en beleggingen van 
MEOF III. In het Prospectus heeft de term beleggen betrekking op de deelname van beleggers in MEOF III. Er 
wordt zodoende dus een duidelijk onderscheid gemaakt tussen beleggen en investeren. 

 
De waarde van de aandelen MEOF III (Aandelen) kan fluctueren, zodat het toekomstige rendement onzeker is. 
Alvorens te beleggen in MEOF III dienen beleggers kennis te nemen van de gehele inhoud van dit Prospectus, met 
name het hoofdstuk over de risicofactoren (blz 7-9). MEOF III heeft een financiële bijsluiter voor de beleggers 
opgesteld om hen in staat te stellen een weloverwogen oordeel te vormen over het product, de kosten, het 
rendement en de risico’s. De financiële bijsluiter is voor beleggers in MEOF III op aanvraag kosteloos verkrijgbaar.  
 
MEOF III heeft alle informatie uit betrouwbaar geachte bronnen verkregen en heeft deze correct weergegeven. De 
directie van MEOF III, MEI-Fondsenbeheer B.V., verklaart dat de informatie in dit Prospectus naar beste weten en 
na het treffen van geëigende maatregelen overeenkomt met de feiten en dat er geen informatie is weggelaten die, zo 
zij wel zou zijn opgenomen, een verandering in de strekking van dit Prospectus teweeg zou brengen. De Directie is 
alleen verantwoordelijk voor de juistheid en volledigheid van hetgeen in dit Prospectus wordt verklaard.  
 
Het is geen enkele persoon toegestaan om in verband met deze aanbieding andere gegevens bekend te maken of 
verklaringen af te geven dan in dit Prospectus zijn opgenomen. Mochten dergelijke gegevens of verklaringen toch 
bekend worden gemaakt c.q. worden afgelegd, kan er niet op worden vertrouwd dat deze ook van MEOF III 
afkomstig zijn. Dit Prospectus als zodanig kan niet worden beschouwd als een aanbieding van effecten of een 
uitnodiging tot het doen van een aanbieding om effecten te kopen aan personen in een land waarin één en ander 
ingevolge de toepasselijke wet- en regelgeving niet is toegestaan. De uitgifte van dit Prospectus en de verkoop van 
effecten op basis van dit Prospectus aan dergelijke personen houdt in geen geval in dat de hierin vervatte informatie 
ook op een later tijdstip dan de datum van dit Prospectus juist is. 
 
De aanbieding van de Aandelen c.q. de verspreiding van dit Prospectus kan in sommige landen aan wettelijke 
beperkingen gebonden zijn. MEOF III verzoekt degenen die een exemplaar van dit Prospectus in hun bezit krijgen, 
om zelf te onderzoeken of er sprake is van dergelijke beperkingen en, mocht dat zo zijn, om deze ook na te leven. 
MEOF III aanvaardt geen enkele juridische aansprakelijkheid indien personen, al dan niet gegadigden voor de 
Aandelen, dergelijke beperkingen niet naleven. 
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De Aandelen zijn niet en zullen niet worden geregistreerd onder United States Securities Act 1933, zoals van tijd tot 
tijd gewijzigd, van de Verenigde Staten van Amerika, noch zal MEOF III worden geregistreerd onder de United 
States Investment Company Act 1940, zoals van tijd tot tijd gewijzigd, van de Verenigde Staten van Amerika. De 
Aandelen mogen noch direct noch indirect worden aangeboden, verkocht of geleverd in de Verenigde Staten van 
Amerika, haar overzeese gebieden, haar staten en het District of Columbia, tenzij zulks geschiedt in 
overeenstemming met het bepaalde in de Amerikaanse effectenregelgeving of op grond van een vrijstelling van de 
registratieplicht uit hoofde van de Amerikaanse effectenregelgeving. MEOF III aanvaardt geen inschrijvingen van 
personen die woonachtig zijn in de Verenigde Staten of die geschieden voor rekening of ten behoeve van enige 
persoon in de Verenigde Staten. 
 
Noch dit Prospectus noch eventuele andere stukken die in verband met de aanbieding en uitgifte worden 
gepubliceerd, mogen worden uitgereikt of doorgegeven aan personen in het Verenigd Koninkrijk, tenzij bedoelde 
personen behoren tot de categorie beschreven in artikel 49, lid 2, van de Britse Financial Services and Markets Act 
2000 (Financial Promotion) Order 2001, zoals van tijd tot tijd gewijzigd, of personen zijn aan wie bedoelde 
stukken anderszins rechtmatig mogen worden uitgereikt of doorgegeven. De Aandelen kunnen slechts door 
bovengenoemde personen worden verkregen. 
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 SAMENVATTING  
 
 
 
 
 
 
 
Belangrijkste Kenmerken 
 
Middle Europe Opportunity Fund III N.V. (MEOF III) beoogt aan institutionele en particuliere beleggers met een 
bovengemiddelde kennis van beleggen een mogelijkheid te verschaffen voor een collectieve belegging in een 
gediversifieerde en zorgvuldig samengestelde portefeuille bestaande uit investeringen op de volgende gebieden: 
 

• Projectontwikkeling: de aankoop van grond, met eventueel opstallen, om een onroerendgoed project te 
ontwikkelen of het herontwikkelen van bestaand onroerend goed; 

• Venture Capital: het (met leningen en/of risicokapitaal) financieren van jonge ondernemingen die nog 
geen ‘track record’ hebben opgebouwd; 

• Herstructurering: de aankoop van (meerderheids)belangen in (beursgenoteerde) ondernemingen om deze te 
herstructureren; 

• Aandelenparticipaties: de aankoop van (minderheids)belangen in bestaande ondernemingen. 
 
MEOF III zal conform haar doelstelling, om fiscale redenen, bij het meerdendeel van haar investeringen op een 
zodanige actieve wijze bij het beleid en het management, van de vennootschap waarin geparticipeerd wordt, 
betrokken zijn dat er sprake is van een investering. MEOF III heeft tevens de mogelijkheid te beleggen (bij een 
belegging is MEOF III niet op een actieve wijze betrokken zijn bij het beleid en het management van de 
vennootschap). Indien in dit prospectus de term ‘beleggen’ wordt gebruikt, zal hiermee de aankoop van aandelen 
MEOF III door beleggers worden bedoeld.  

 
MEOF III is een initiatief van Middle Europe Investments (MEI). Middle Europe Investments is de handelsnaam 
van Oost-Europa Participaties B.V. MEI is een internationaal opererende onafhankelijke fondsenbeheerder met het 
hoofdkantoor te Lochem. Zij richt zich op het beheren van beleggingsfondsen met de focus op Midden Europa, 
welk gebied zich uitstrekt van de Baltische staten tot aan Bulgarije. Naast haar hoofdkantoor in Lochem, beschikt 
zij over eigen vestigingen in Bulgarije, Roemenië, Rusland, Slowakije en Tsjechië. 
 
MEOF III is van mening dat zij over een aantal kwalificaties beschikt waardoor zij zich onderscheidt van andere 
beleggingsinstellingen, te weten: 

• de focus op Midden Europa;  
• de focus op projectontwikkeling, venture capital, herstructureringsprojecten en aandelenparticipaties; 
• de lokale aanwezigheid, de infrastructuur en het netwerk van MEI; 
• de jarenlange ervaring van MEI in Midden Europa. 

 
De Directie van MEOF III wordt gevoerd door MEI-Fondsenbeheer B.V. 
 
Op 24 januari 2006 heeft de beheerder MEI-Fondsenbeheer B.V. van de Stichting Autoriteit Financiële Markten 
(AFM) een vergunning ingevolge de Wet toezicht beleggingsinstellingen, welke wet op 1 januari 2007 is vervangen 
door de Wet op het financieel toezicht (Wft), verkregen op grond waarvan zij als beheerder voor bepaalde 
beleggingsinstellingen (waaronder MEOF III) kan optreden.  
 
MEOF III is een ‘closed-end’ beleggingsinstelling waarvan de aandelen niet op verzoek van de aandeelhouders 
worden ingekocht en/of terugbetaald.  
 
Indien een project van MEOF III dividend uitkeert of indien een project wordt afgesloten na ten minste twee jaar na 
uitgifte van de Aandelen, keert MEOF III deze bedragen uit aan haar aandeelhouders. De intrinsieke waarde van de 
Aandelen MEOF III wordt éénmaal per jaar berekend en gepubliceerd op de website van MEI.   
 
Rendementen uit het verleden bieden geen garantie voor de toekomst. Beleggers wordt uitdrukkelijk geadviseerd 
kennis te nemen van het risicoprofiel van MEOF III. 
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Risico’s 
 
Aan beleggingen in opkomende markten zoals in Midden Europa zijn risico’s verbonden die zich niet of in mindere 
mate zullen voordoen ten aanzien van beleggingen in bijvoorbeeld West Europese landen. Bij beleggingen in 
MEOF III moet rekening gehouden worden met verschillende risicofactoren, waaronder politieke, economische, 
juridsche en fiscale ontwikkelingen in deze regio. Zie het hoofdstuk Risicofactoren voor een uitgebreidere 
beschrijving. 
 
Gezien de hoge risicograad van de activiteiten van MEOF III is beleggen in Aandelen MEOF III alleen geschikt 
voor beleggers die over voldoende kennis en ervaring beschikken om deze risico’s in voldoende mate in te kunnen 
schatten. De gemiddelde (particuliere) belegger wordt beleggen in deze Aandelen dan ook ontraden. 
 
 
Waarschuwing 
 
De vorenstaande samenvatting moet worden gelezen als een inleiding op dit Prospectus. Alvorens te beleggen in 
MEOF III, dienen beleggers kennis te nemen van de gehele inhoud van dit Prospectus, met name het hoofdstuk over 
de risicofactoren op bladzijden 7-9. 
 
Indien een belegger een vordering instelt met betrekking tot de informatie in dit Prospectus bij een rechterlijke 
instantie in één van de andere lidstaten, kan de nationale wetgeving verlangen dat de kosten voor de vertaling van 
dit Prospectus worden gedragen door de eisende partij voordat de vordering wordt ingesteld.  
 
De Directie van MEOF III kan uitsluitend aansprakelijk worden gesteld voor de inhoud van dit Prospectus, indien 
de samenvatting gelezen in samenhang met de andere delen van dit Prospectus misleidend, onjuist of inconsistent is.   
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RISICOFACTOREN 
 
 
 
 
 
 

Aan beleggingen in opkomende markten zoals in Midden Europa zijn risico’s verbonden die zich niet of in mindere 
mate zullen voordoen ten aanzien van beleggingen in bijvoorbeeld West Europese landen. Bij beleggingen in 
Middle Europe Opportunity Fund III N.V. (hierna: "MEOF III") moet rekening gehouden worden met verschillende 
risicofactoren. Hieronder worden eerst de algemene risico’s besproken en vervolgens de risico’s per type activiteit 
waarin MEOF III kan investeren.  
 
 
Algemeen 
 
Valutarisico 
MEOF III heeft investeringen in landen waar de Euro (nog) niet is ingevoerd. Investeringen kunnen zowel in Euro 
als in lokale valuta gefinancierd worden. Doordat de waarde van de valuta van het land waarin MEOF III middels 
een project heeft geïnvesteerd kan fluctueren, zal de waarde van uw belegging in MEOF III kunnen dalen en/of zal 
uw inleg in MEOF III geheel of ten dele verloren kunnen gaan.  
 
Inflatierisico  
Indien de inflatie sneller stijgt dan het rendement op een investering, vermindert de waarde van de investering. 
Hierdoor zal de waarde van uw belegging in MEOF III kunnen dalen en/of zal uw inleg in MEOF III geheel of ten 
dele verloren kunnen gaan. 
 
Economisch risico  
De kans bestaat dat de groei van de economie in de regio waarin MEOF III actief is zich niet in het huidige tempo 
voortzet of zelfs zal dalen. Hierbij worden o.a. de volgende factoren in ogenschouw genomen: de groei van het 
Bruto Nationaal Product, de rentestand en inflatie. Hierdoor zal de waarde van uw belegging in MEOF III kunnen 
dalen en/of zal uw inleg in MEOF III geheel of ten dele verloren kunnen gaan. 
  
Marktrisico 
Indien de aandelenkoersen in Midden Europa of in een bepaalde sector of branche dalen, zou het kunnen gebeuren 
dat de koers van een investering daalt. Zelfs een zorgvuldige keuze en spreiding van investeringen over 
verschillende sectoren biedt nog geen garantie op positieve resultaten. Hierdoor zal de waarde van uw belegging in 
MEOF III kunnen dalen en/of zal uw inleg in MEOF III geheel of ten dele verloren kunnen gaan. 
 
Liquiditeitsrisico 
De aandelen MEOF III worden niet op verzoek van de aandeelhouders ingekocht en/of terugbetaald. Indien zelf een 
tegenpartij wordt gevonden, kunnen de aandelen worden verkocht/aangekocht. Het zou kunnen gebeuren dat u uw 
belegging in MEOF III tussentijds zou willen verkopen, maar dit niet mogelijk is daar er geen koper kan worden 
gevonden. 
 
Politiek risico 
Een verandering in de politieke situatie in een bepaald land kan een negatief effect hebben op gedane investeringen. 
Bijvoorbeeld indien een nieuwe regering in een land kritisch tegenover de Europese Unie (EU) staat. Hierdoor zal 
de waarde van uw belegging in MEOF III kunnen dalen en/of zal uw inleg in MEOF III geheel of ten dele verloren 
kunnen gaan. 
 
Wetgevingrisico 
Met name in de landen die onlangs tot de EU zijn toegetreden en de landen die voornemens zijn tot de EU toe te 
treden is de wetgeving onderhevig aan veranderingen. Dit zou ondermeer van toepassing kunnen zijn bij 
projectontwikkeling met betrekking tot bijvoorbeeld het bestemmingsplan, fiscale regelgeving, 
bodemverontreiniging etc. Deze veranderingen zouden het investeringproces kunnen bemoeilijken waardoor de 
waarde van uw belegging in MEOF III zal kunnen dalen en/of u zal uw inleg in MEOF III geheel of ten dele 
verloren kunnen gaan. 
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Projectontwikkeling 
 
Renterisico 
Een gedeelte van de portefeuille kan gefinancierd worden met vreemd vermogen, waardoor renterisico’s aanwezig 
zullen zijn. Veranderingen in renteniveaus kunnen van invloed zijn op het resultaat, rendement en de waarde van de 
ontwikkelingsprojecten: bij een hogere rente nemen de rentelasten toe. Hierdoor zal de waarde van uw belegging in 
MEOF III kunnen dalen en/of zal uw inleg in MEOF III geheel of ten dele verloren kunnen gaan. 
 
Milieurisico 
Indien er een stuk grond gekocht wordt voor projectontwikkeling, wordt er vaak, als onderdeel van de Due 
Dilligence, een schone grond verklaring aangevraagd. Indien deze niet verkregen wordt op de huidige status van de 
grond, zullen de kosten van het bouwrijp maken worden bekeken en zal er worden geanalyseerd of de investering 
dan nog het gewenste rendement oplevert. Hierdoor zal de waarde van uw belegging in MEOF III kunnen dalen 
en/of zal uw inleg in MEOF III geheel of ten dele verloren kunnen gaan. 
 
Ontwikkelingsrisico 
Hieronder vallen alle risico’s van onvoorziene situaties bij het ontwikkelen van een investering die moeilijk 
ingeschat kunnen worden. Gedacht zou kunnen worden aan overstromingen, stakingen, archeologische vondsten 
etc. Deze zaken kunnen tot hogere kosten en langere looptijd van de investering leiden. Hierdoor zal de waarde van 
uw belegging in MEOF III kunnen dalen en/of zal uw inleg in MEOF III geheel of ten dele verloren kunnen gaan.  
 
Budgetoverschrijdingsrisico 
De mogelijkheid bestaat dat er meer kosten worden gemaakt dan in de begroting zijn opgenomen (mogelijke 
oorzaken worden hierboven bij Ontwikkelingsrisico beschreven). Hierdoor zal de waarde van uw belegging in 
MEOF III kunnen dalen en/of zal uw inleg in MEOF III geheel of ten dele verloren kunnen gaan. 
 
Projectwijzigingsrisico 
Tijdens de bouw van het project zullen er zich omstandigheden kunnen voordoen, waardoor de uitgangspunten van 
het project kunnen wijzigen. De kans bestaat dat de aanpassing een lager rendement tot gevolg zal hebben dan bij 
het initiële project oorspronkelijk verwacht werd. Hierdoor zal de waarde van uw belegging in MEOF III kunnen 
dalen en/of zal uw inleg in MEOF III geheel of ten dele verloren kunnen gaan.   
 
Faillissementsrisico 
Indien bijvoorbeeld het budget te veel overschreden wordt, zou dit in het slechtste geval kunnen leiden tot 
faillissement van de onderneming. Hierdoor zal de waarde van uw belegging in MEOF III kunnen dalen en/of zal 
uw inleg in MEOF III geheel of ten dele verloren kunnen gaan. 
 
Verkoopsnelheidsrisico 
Het totale project kan in één keer aan één verkoper worden verkocht of het zou kunnen gebeuren dat, bijvoorbeeld 
in geval dat er een appartementencomplex wordt gebouwd, de appartementen rechtstreeks aan private personen 
worden verkocht. In beide gevallen zal de verkooptijd langer in beslag kunnen nemen dan aanvankelijk verwacht 
werd, waardoor het rendement lager zou kunnen uitvallen dan aanvankelijk berekend. Hierdoor zal de waarde van 
uw belegging in MEOF III kunnen dalen en/of zal uw inleg in MEOF III geheel of ten dele verloren kunnen gaan.  
 
 
Venture Capital 
 
Managementrisico 
Bij Venture Capital wordt er door MEOF III financiering verschaft aan jonge, groeiende ondernemingen die nog 
geen track-record hebben. Het risico bestaat dat de onderneming teveel afhankelijk wordt van één bepaalde 
manager of dat het management van de onderneming niet capabel genoeg is om de te verwachten groei in de 
onderneming te realiseren. Hierdoor zal de waarde van uw belegging in MEOF III kunnen dalen en/of zal uw inleg 
in MEOF III geheel of ten dele verloren kunnen gaan.   
 
Fundingrisico 
Daar Venture Capital investeringen vaak een snelle groei doormaken, komt het regelmatig voor dat er een 
additionele financiering nodig is wat kan gebeuren door middel van een extra lening en/of een storting van 
aandelenkapitaal. In het laatste geval zou het belang van MEOF III kunnen verwateren. Hierdoor zal de waarde van 
uw belegging in MEOF III kunnen dalen en/of zal uw inleg in MEOF III geheel of ten dele verloren kunnen gaan. 
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Faillissementsrisico 
Indien de investering niet loopt zoals verwacht kan het gebeuren dat vreemd vermogenverschaffers (banken, 
crediteuren, etc) het voortbestaan van de onderneming in gevaar brengen door hun uitstaande gelden vervroegd op 
te eisen. Dit kan in de vorm van het aanvragen van faillissement in geval de onderneming niet in staat is aan haar 
verplichtingen te voldoen. Hierdoor zal de waarde van uw belegging in MEOF III kunnen dalen en/of zal uw inleg 
in MEOF III geheel of ten dele verloren kunnen gaan. 
 
Conflict of Interest 
Indien er meerdere partijen bij een project betrokken zijn, zou er een belangenconflict kunnen ontstaan. Tijdens het 
project kunnen gebeurtenissen plaatsvinden waardoor de belangen van één of meer van de partijen, die bij het 
project betrokken zijn, veranderen. Dit kan tot gevolg hebben dat er tussen de verschillende partijen die bij het 
project betrokken zijn tegengestelde belangen ontstaan waardoor de doelstelling van het project niet gehaald zou 
kunnen worden. Hierdoor zal de waarde van uw belegging in MEOF III kunnen dalen en/of zal uw inleg in MEOF 
III geheel of ten dele verloren kunnen gaan.   
 
Looptijdrisico 
Indien het project de gewenste groei heeft doorgemaakt en klaar is voor verkoop, zou de verkoop langer in beslag 
kunnen nemen dan aanvankelijk verwacht. Een oorzaak zou bijvoorbeeld kunnen zijn dat de sector op dat moment 
niet aantrekkelijk is. Hierdoor zal de waarde van uw belegging in MEOF III kunnen dalen en/of zal uw inleg in 
MEOF III geheel of ten dele verloren kunnen gaan.  
 
 
Herstructureringen 
 
Managementrisico 
Indien er een externe adviseur aangetrokken wordt om de onderneming te herstructureren zou dit tot gevolg kunnen 
hebben dat de onderneming teveel afhankelijk wordt van deze manager. Hierdoor zal de waarde van uw belegging 
in MEOF III kunnen dalen en/of zal uw inleg in MEOF III geheel of ten dele verloren kunnen gaan.  
 
Faillissemensrisico 
Indien de herstructurering niet het gewenste resultaat tot gevolg heeft, zou dit in het slechtste geval kunnen leiden 
tot faillissement van de onderneming. Hierdoor zal de waarde van uw belegging in MEOF III kunnen dalen of zal 
uw inleg in MEOF III geheel en/of ten dele verloren kunnen gaan. 
 
Budgetoverschrijdingsrisico 
De mogelijkheid bestaat dat de herstructurering meer kosten met zich meebrengt dan aanvankelijk verwacht werd 
en in de begroting opgenomen is. Hierdoor zal de waarde van uw belegging in MEOF III kunnen dalen en/of zal uw 
inleg in MEOF III geheel of ten dele verloren kunnen gaan. 
 
Looptijdrisico 
Indien het project geherstructureerd is en klaar is voor verkoop, zou de verkoop langer in beslag kunnen nemen dan 
aanvankelijk verwacht. Een oorzaak zou bijvoorbeeld kunnen zijn dat de sector op dat moment niet aantrekkelijk is. 
Hierdoor zal de waarde van uw belegging in MEOF III kunnen dalen en/of zal uw inleg in MEOF III geheel of ten 
dele verloren kunnen gaan. 
 
 
Aandelenparticipaties 
 
Liquiditeitsrisico 
Indien de aandelen waarin MEOF III belegd heeft niet liquide zijn, zou het kunnen gebeuren dat MEOF III niet op 
elk gewenst moment haar belang tegen een marktconforme prijs zou kunnen verkopen. Hierdoor zal de waarde van 
uw belegging in MEOF III kunnen dalen en/of zal uw inleg in MEOF III geheel of ten dele verloren kunnen gaan.   
 
Bedrijfsrisico 
Indien de onderneming slechter presteert dan MEOF III had begroot, zou het rendement op de aandelenparticipatie 
lager kunnen uitvallen dan aanvankelijk verwacht werd. Hierdoor zal de waarde van uw belegging in MEOF III 
kunnen dalen en/of zal uw inleg in MEOF III geheel of ten dele verloren kunnen gaan. 
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MIDDLE EUROPE OPPORTUNITY FUND III N.V.  
 
 
 
 
 
 
 
 
Oprichting 
 
Middle Europe Opportunity Fund III N.V. (MEOF III) is een ‘closed-end’ beleggingsinstelling waarvan de 
Aandelen niet op verzoek van de aandeelhouders worden ingekocht en/of terugbetaald. De Aandelen zijn wel 
verhandelbaar, de belegger zal echter zelf een tegenpartij moeten vinden die de Aandelen over zal nemen daar ze 
niet op een bepaalde markt verhandeld (gaan) worden. De naamloze vennootschap is opgericht op 24 April 2007 bij 
akte verleden ten overstaan van Mr. W.W. Beugelink, notaris te Enschede. 
 
De ministeriële verklaring van geen bezwaar is verleend op 12 April 2007 onder nummer N.V. 1427954. De 
statuten van MEOF III per 24 April 2007 maken deel uit van dit Prospectus.  
 
 
Statutaire Zetel en Handelsregister 
 
MEOF III is statutair gevestigd te Amsterdam en ingeschreven in het Handelsregister van de Kamer van 
Koophandel voor Oost Nederland onder nummer 08158471. 
 
 
Kantooradres 
 
Zwiepseweg 27 
7241 GM Lochem 
Nederland  
Tel: +31 573 289 888 
Fax: +31 573 289 899 
E-mail: info@mei.nl  
Website: www.mei.nl  
 
 
Correspondentie Adres 
 
Postbus 31 
7240 AA Lochem 
 
 
Raad van Commissarissen 
 
De Raad van Commissarissen bestaat uit:
 
Ir. L.J. van Driel (voorzitter)  
Drs. Th.H.M. van der Heijden 
J.B. Boekhold RA 
De leden van de Raad van Commissarissen kiezen te dezen domicilie ten kantore van MEOF III. 
 
 
Directie  
 
De directie van MEOF III wordt gevoerd door MEI-Fondsenbeheer B.V (Directie). De Directie is op 10 juni 2002 
opgericht onder de naam Midden Europa Fondsenbeheer B.V. bij akte verleden ten overstaan van Mr. C.E.M. van 
Steenderen, notaris te Rijswijk. De Directie is statutaire gevestigd in Lochem en ingeschreven in het 
Handelsregister van de Kamer van Koophandel voor Oost Nederland onder het nummer 08107686.  
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De directie van MEI-Fondsenbeheer B.V. bestaat uit:
 
Mr. Dr. R.E. de Rooy 
Drs. P.H.J. Mars 
 
De Directie kiest te dezen domicilie ten kantore van MEOF III. Verdere informatie kan op de volgende website 
gevonden worden: www.mei.nl. 
 
 
Stichting Prioriteit MEOF III 
 
Stichting Prioriteit MEOF III (Stichting Prioriteit) wordt bestuurd door een directie bestaande uit twee personen:
 
Mr. Dr. R.E. de Rooy 
H.H. Visscher
 
 
Accountant 
 
KPMG Accountants N.V. 
Burgemeester Rijnderslaan 20 
1185 MC Amstelveen 
 
 
Juridisch Adviseur 
 
Loyens & Loeff N.V. 
Weena 690 
3012 CN Rotterdam 
 
 
Notaris 
 
KienhuisHoving 
Haarstraat 16 
7460 AE Rijssen 
 
 
Belasting Adviseur 
 
KPMG Meijburg & Co. 
Burgemeester Rijnderslaan 10 
1185 MC Amstelveen 
 
 
Administratiekantoor 
 
KroeseWevers Accountants en Belastingadviseurs  
Wierdensestraat 116 
7604 BK Almelo 
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VENNOOTSCHAPPELIJKE GEGEVENS 
 
 
 
 
 
 
 
Oprichting 
 
Middle Europe Opportunity Fund III N.V. (MEOF III) is een ‘closed-end’ beleggingsinstelling. De vennootschap is 
opgericht naar Nederlands recht door Middle Europe Investments (de handelsnaam van Oost-Europa Participaties 
B.V.) bij notariële akte welke op 24 april 2007 is verleden ten overstaan van Mr. W.W. Beugelink, notaris te 
Enschede. De ministeriële verklaring van geen bezwaar werd op 12 april 2007 verkregen onder nummer 1427954. 
MEOF III is statutair gevestigd te Amsterdam en in het Handelsregister van de Kamer van Koophandel voor Oost 
Nederland ingeschreven onder nummer 08158471. Een afschrift van de oprichtingsakte, de gegevens uit het 
Handelsregister alsmede een afschrift van de door de AFM verleende vergunning ingevolge de Wft op grond 
waarvan MEI-Fondsenbeheer B.V. als beheerder optreedt, zijn tegen kostprijs voor de aandeelhouders verkrijgbaar 
ten kantore van MEOF III. 
  
 
Maatschappelijk Kapitaal 
 
Het maatschappelijk kapitaal van MEOF III bedraagt op dit moment € 225.000, verdeeld in  2,249,999 gewone 
aandelen en één prioriteitsaandeel (Prioriteitsaandeel), elk met een nominale waarde van € 0,10. Het 
Prioriteitsaandeel wordt gehouden door de Stichting Prioriteit. 
 
 
Geplaatst Kapitaal 
 
Bij de oprichting van MEOF III zijn er 449.999 Aandelen tegen nominale waarde volgestort en geplaatst bij Middle 
Europe Investments, terwijl het Prioriteitsaandeel bij de Stichting Prioriteit is geplaatst tegen volstorting van de 
nominale waarde ervan.  
 
Middle Europe Investments zal de bij oprichting aan haar uitgegeven Aandelen aanbieden op de markt tegen het 
bedrag van de inschrijvingsprijs van € 20,- per Aandeel. Het verschil tussen de nominale waarde waarvoor Middle 
Europe Investments de bij oprichting uitgegeven Aandelen heeft verkregen en de inschrijfprijs zal als agio 
toekomen aan MEOF III en als zodanig in de boeken van MEOF III worden opgenomen.  
 
Voor nadere bijzonderheden over de rechten welke zijn verbonden aan het Prioriteitsaandeel, wordt verwezen naar 
het gedeelte hierna onder ‘Prioriteitsaandeel’ en naar de statuten van MEOF III, welke een integraal onderdeel 
vormen van dit Prospectus (blz. 40-46). 
 
 
Aandelen op Naam 

 
Alle Aandelen zijn op naam. De Aandelen hebben een nominale waarde van € 0,10. Elk Aandeel geeft de houder 
ervan een evenredig recht op een deel van de waarde van MEOF III, althans voorzover het Aandeel hem daartoe 
gerechtigt.
 
 
Prioriteitsaandeel 
 
Het Prioriteitsaandeel wordt door de Stichting Prioriteit gehouden. Het Prioriteitsaandeel geeft de Stichting 
Prioriteit het recht het aantal leden van de Directie en de Raad van Commissarissen van MEOF III te bepalen, 
bindende voordrachten te doen voor de benoeming van bestuurders en commissarissen en voorstellen in te dienen 
voor het verminderen van het geplaatste kapitaal en de beloning van commissarissen. Besluiten tot wijziging van de 
statuten van MEOF III, tot ontbinding van MEOF III en tot het aangaan van een juridische fusie of splitsing kunnen 
slechts worden genomen op voorstel van de Stichting Prioriteit. Verwezen wordt naar de statuten van MEOF III.
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Ten laste van de winst wordt na de reserveringen als bedoeld in de statuten van MEOF III een prioriteitsdividend 
gelijk aan (6%) van het op het Prioriteitsaandeel gestorte bedrag uitgekeerd.
 
 
Doelstelling  
 
De doelstelling van MEOF III is het aan institutionele en particuliere beleggers met een bovengemiddelde kennis 
van beleggen verschaffen van een mogelijkheid voor collectieve belegging in een gediversifieerde en zorgvuldig 
samengestelde portefeuille bestaande uit investeringen op de volgende gebieden: 
 

• Projectontwikkeling: de aankoop van grond, met eventueel opstallen, om een onroerend goed project te 
ontwikkelen of het herontwikkelen van bestaand onroerend goed; 

• Venture Capital: het (met leningen en/of risicokapitaal) financieren van jonge ondernemingen die nog 
geen ‘track record’ hebben opgebouwd; 

• Herstructurering: de aankoop van (meerderheids)belangen in (beursgenoteerde) ondernemingen om deze te 
herstructureren; 

• Aandelenparticipaties: de aankoop van (minderheids)belangen in bestaande ondernemingen. 
 
 
Directie  
 
MEOF III wordt bestuurd door de Directie onder toezicht van de Raad van Commissarissen. MEOF III heeft geen 
personeel in dienst. In de Directie heeft momenteel slechts één directeur zitting, te weten MEI-Fondsenbeheer B.V., 
gevestigd te Lochem. MEI-Fondsenbeheer B.V. is een volledige dochtermaatschappij van Middle Europe 
Investments. Het uittreksel uit het Handelsregister betreffende MEI-Fondsenbeheer B.V. is tegen kostprijs voor de 
aandeelhouders verkrijgbaar ten kantore van MEOF III. 
 
MEI-Fondsenbeheer B.V. treedt tevens op als beheerder van de volgende beursgenoteerde fondsen: 
 

• MEI-Tsjechië en Slowakije Fonds N.V. (TSF); 
• MEI-Roemenië en Bulgarije Fonds N.V (RBF); 
• Middle Europe Real Estate N.V. (MERE).  

 
Al deze beleggingsinstellingen zijn genoteerd op de Eurolist by Euronext Amsterdam. Daarnaast voert MEI-
Fondsenbeheer B.V. het beheer over het niet beursgenoteerde Middle Europe Opportunity Fund II N.V.  
 
De Directie wordt op voordracht van de Stichting Prioriteit benoemd door de algemene vergadering  van 
aandeelhouders van MEOF III (Algemene Vergadering). Een voordracht voor een vacature bestaande uit slechts 
één naam is niet bindend, een voordracht bestaande uit twee of meer personen is dat wel. 
 
De Algemene Vergadering kan te allen tijde het bindend karakter aan een bindende voordracht ontnemen, mits het 
besluit daartoe wordt genomen met een meerderheid van ten minste tweederde van het aantal uitgebrachte 
stemmen, vertegenwoordigende meer dan de helft van het geplaatste kapitaal. Een directeur kan te allen tijde door 
de Algemene Vergadering worden geschorst of ontslagen, met dien verstande dat voor een dergelijk besluit een 
meerderheid van tweederde van het aantal uitgebrachte stemmen, vertegenwoordigende meer dan de helft van het 
geplaatste kapitaal, nodig zal zijn indien het voorstel daartoe niet van de Stichting Prioriteit afkomstig is. Een 
directeur kan ook door de Raad van Commissarissen worden geschorst. Een dergelijke schorsing kan echter te allen 
tijde door de Algemene Vergadering ongedaan worden gemaakt. 
 
 
MEI-Fondsenbeheer B.V. 
 
MEI-Fondsenbeheer B.V. wordt bestuurd door twee directeuren, te weten: 
 
Mr. Dr. R.E. de Rooy, wonende te (1405 GK) Bussum, Koningslaan 43, geboren in Nieuwer-Amstel op 28 maart 
1954, van Nederlandse nationaliteit. De heer De Rooy is in 2003 benoemd. Hij is directeur en één van de 
aandeelhouders van Middle Europe Investments. De heer De Rooy is verantwoordelijk voor de formele externe 
contacten (waaronder contacten met de AFM, De Nederlandsche Bank N.V. en Euronext Amsterdam N.V.), voor de 
beleggingsinstellingen, juridische zaken, bedrijfsaangelegenheden en compliance. Voor zijn benoeming als 
directeur was hij bij zowel nationale als internationale banken verantwoordelijk voor 
kapitaalmarkten/bedrijfsfinancieringen en trust- en beheeractiviteiten.  
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Drs. P.H.J. Mars, wonende te (6811 AZ) Arnhem, Looierstraat 52 II, geboren in Deventer op 28 mei 1976, van 
Nederlandse nationaliteit. De heer Mars is in 2005 benoemd. Hij is de portefeuillemanager van MEI-Tsjechië en 
Slowakije Fonds N.V. en MEI-Roemenië en Bulgarije Fonds N.V. en sinds 2001 werkzaam voor Middle Europe 
Investments. Hij is verantwoordelijk voor het bestuur van de kantoren in Sofia en Boekarest van Middle Europe 
Investments. Daarnaast is hij verantwoordelijk voor de beleggingsstrategie en de administratieve organisatie van de 
beleggingsinstellingen.  
 
Het eigen vermogen van MEI-Fondsenbeheer B.V. bedroeg per 1 januari 2007 EUR 488.169. De statuten en de 
jaarrekeningen van MEI-Fondsenbeheer B.V. kunnen op de website van MEI worden ingezien. Het boekjaar van 
MEI-Fondsenbeheer B.V. loopt van 1 januari tot en met 31 december. 
 
Beide bestuurders zijn in ten minste de voorgaande vijf jaar bij het handelen in hun functie als directeur van MEI-
Fondsenbeheer B.V. niet betrokken geweest bij eventuele faillissementen, surséances of liquidaties. Tevens zijn er 
bij deze bestuurders de voorafgaande vijf jaar geen veroordelingen in verband met fraudemisdrijven geweest. 
Daarnaast zijn er geen, door wettelijke of toezichthoudende autoriteiten (met inbegrip van erkende 
beroepsorganisaties), officieel en openbaar geuite beschuldigingen en/of opgelegde sancties waarvan één van de 
bestuurders het voorwerp heeft uitgemaakt. Ten slotte is geen van de bestuurders in ten minste de voorgaande vijf 
jaar door een rechterlijke instantie onbekwaam verklaard om te handelen als lid van de bestuurs-, leidinggevende of 
toezichthoudende organen van een uitgevende instelling of in het kader van het beheer of de uitoefening van de 
activiteiten van een uitgevende instelling. 
 
De Directie wordt bij het identificeren, acquireren en realiseren van de investeringen bijgestaan door lokale 
werknemers in dienst van Middle Europe Investments te Lochem, alsmede van MEI Czech Republic, a.s. 
(Tsjechië), Middle Europe Investments, a.s. (Slowakije), SC Middle Europe Investments, S.R.L. (Roemenië), MEI 
Bulgaria, E.O.O.D. (Bulgarije) en Middle Europe Investments Z.A.O. (Rusland). 
 
 
Raad van Commissarissen 
 
De Raad van Commissarissen van MEOF III heeft tot taak toezicht te houden op het beleid van de Directie met 
betrekking tot de algemene gang van zaken in MEOF III. Zij staat de Directie met raad terzijde. 
 
De commissarissen worden benoemd op basis van een met redenen omklede voordracht door de Stichting Prioriteit. 
Een voordracht voor een vacature bestaande uit slechts één persoon is niet bindend, een voordracht bestaande uit 
twee of meer personen is bindend. De Algemene Vergadering kan te allen tijde het bindend karakter aan een 
bindende voordracht ontnemen, mits het besluit daartoe wordt genomen met een meerderheid van ten minste 
tweederde van het aantal uitgebrachte stemmen, vertegenwoordigende meer dan de helft van het geplaatste kapitaal. 
Een besluit van de Algemene Vergadering tot schorsing of ontslag van een commissaris dient te worden genomen 
met een meerderheid van tweederde van het aantal uitgebrachte stemmen, vertegenwoordigende meer dan de helft 
van het geplaatste kapitaal, indien het voorstel tot schorsing of ontslag niet van de Stichting Prioriteit afkomstig is.  
 
De Raad van Commissarissen bestaat uit: 
 
Ir. L. van Driel, wonende te (1011 RJ) Amsterdam, Nieuwe Herengracht 7, geboren in Breda op 12 januari 1946, 
van de Nederlandse nationaliteit. Hij is de medeoprichter van Gilde Investment Management. Daarnaast was hij lid 
van het oprichtingscomité en later ook voorzitter van de Nederlandse Vereniging voor Participatiemaatschappijen 
(NVP) en maakte hij deel uit van het dagelijks bestuur van de European Private Equity & Venture Capital 
Association (EVCA) en van de Commissie Winsemius. Hij heeft thans een beleggingsmaatschappij onder de naam 
‘1000 steps’. De heer Van Driel is president-commissaris van AXA Stenman Ind. en Middle Europe Opportunity 
Fund N.V. en commissaris van Backstream, Gilde Investment Management, Gilde F&A Fund, MEI-Roemenië en 
Bulgarije Fonds N.V. en MEOF II. Daarnaast is hij voorzitter van de raad van advies van het Robeco Sustainable 
Private Equity Fund en lid van de raad van advies van Amadeus en een aantal stichtingen. 
 
Drs. Th.H.M. van der Heijden, wonende te (5258 KP) Middelrode, De Hovel 8, geboren in Den Dungen op 13 
februari 1945, van de Nederlandse nationaliteit. Hij was voorheen werkzaam bij F. van Lanschot Bankiers en Fortis 
Bank Investment Banking. In 2002 is hij met pensioen gegaan; in zijn laatste functie was hij Director Corporate 
Finance & Capital Markets bij Fortis. De heer Van der Heijden was lid van de Commissie fondswaardering van het 
Gilde Investment Fund en betrokken bij verschillende instellingen die zich in Nederland met private equity 
bezighouden. Daarnaast is hij tevens lid van de Raad van Commissarissen bij MEI-Middle Europe Opportunity 
Fund N.V. en MEOF II. 
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J.B. Boekhold RA, wonende te (9355 TD) Midwolde, Hoofdstraat 128, geboren in Nieuweschans op 28 april 1946, 
van de Nederlandse nationaliteit. Voorheen partner bij KPMG. Vanaf 1997 is hij werkzaam als onafhankelijk 
accountantsadviseur. Gedurende zijn carrière is hij in Oekraïne en Turkije actief geweest op het gebied van de 
handel en landbouw, terwijl hij ook actief participeerde in handels- en productiemaatschappijen in Nederland. Hij is 
tevens lid van de Raad van Commissarissen bij MEI-Middle Europe Opportunity Fund N.V. en MEOF II 
 
De comissarissen zijn in ten minste de voorgaande vijf jaar bij het handelen in hun functie als commissaris niet 
betrokken geweest bij eventuele faillissementen, surséances of liquidaties. Tevens zijn er bij deze commissarissen 
de voorafgaande vijf jaar geen veroordelingen in verband met fraudemisdrijven geweest. Daarnaast zijn er geen, 
door wettelijke of toezichthoudende autoriteiten (met inbegrip van erkende beroepsorganisaties), officieel en 
openbaar geuite beschuldigingen en/of opgelegde sancties waarvan één van de commissarissen het voorwerp heeft 
uitgemaakt. Ten slotte is geen van de commissarissen in ten minste de voorgaande vijf jaar door een rechterlijke 
instantie onbekwaam verklaard om te handelen als lid van de bestuurs-, leidinggevende of toezichthoudende 
organen van een uitgevende instelling of in het kader van het beheer of de uitoefening van de activiteiten van een 
uitgevende instelling. 
 
 
Uitgifte van Aandelen  
 
De uitgifte van Aandelen geschiedt ingevolge een besluit van de Algemene Vergadering of van een ander orgaan 
dat daartoe voor een periode van ten hoogste vijf jaar is aangewezen door de Algemene Vergadering. Bij het besluit 
tot uitgifte worden ook de koers en de verdere voorwaarden van uitgifte bepaald. Bij de oprichting van MEOF III is 
de Directie aangewezen als het orgaan dat bevoegd is te besluiten tot uitgifte van aandelen en beperking en 
uitsluiting van het voorkeursrecht. De verwachting is dat eind 2007 de Aandelen uitgegeven worden. 
 
Elke aandeelhouder heeft, met inachtneming van de wettelijke en statutaire beperkingen, bij uitgifte van Aandelen 
een voorkeursrecht naar evenredigheid van het gezamenlijke nominale bedrag van zijn Aandelen ten tijde van de 
uitgifte. Er wordt daarmee geen onderscheidt gemaakt tussen verschillende beleggers.  
 
Bij uitgifte van elk Aandeel op naam moet daarop het gehele nominale bedrag worden gestort alsmede, indien het 
aandeel voor een hoger bedrag wordt genomen, het verschil tussen die bedragen. 
 
 
Verkrijging van eigen Aandelen en Kapitaalvermindering 
 
MEOF III mag volgestorte Aandelen verkrijgen met inachtneming van de wettelijke beperkingen terzake. 
 
De Algemene Vergadering kan uitsluitend op voorstel van de Stichting Prioriteit dat is goedgekeurd door de Raad 
van Commissarissen, besluiten tot vermindering van het geplaatste kapitaal door intrekking van Aandelen of door 
het bedrag van Aandelen bij statutenwijziging te verminderen, mits daardoor het geplaatste kapitaal of het gestorte 
deel daarvan niet geringer wordt dan in of krachtens artikel 2:67 van het Burgerlijk Wetboek is voorgeschreven.  
 
 
Stichting Prioriteit  
 
De Stichting Prioriteit is op 10 april 2007 opgericht bij notariële akte verleden ten overstaan van Mr. 
W.W.Beugelink, notaris te Enschede. De Stichting Prioriteit is de houder van één Prioriteitsaandeel dat recht geeft 
op het uitbrengen van één stem. 
 
Het doel van de Stichting Prioriteit is het op eigen naam en voor eigen rekening en risico verkrijgen en houden van 
het Prioriteitsaandeel, het uitoefenen van het stemrecht en van de overige rechten verbonden aan het 
Prioriteitsaandeel, het innen van dividenden en andere uitkeringen en het verrichten van alle daarmee verband 
houdende handelingen. De Stichting Prioriteit zal de rechten verbonden aan het Prioriteitsaandeel zodanig 
uitoefenen dat de belangen van MEOF III, waaronder ook haar belang bij de waarborging van ‘good governance’, 
en van alle daarbij betrokkenen zoveel mogelijk worden beschermd. Het Prioriteitsaandeel mag behoudens aan 
MEOF III niet door de Stichting Prioriteit worden vervreemd 
 
De Stichting Prioriteit wordt bestuurd door een directie bestaande uit een of meer leden. Bestuurders van de 
Stichting Prioriteit worden benoemd door Middle Europe Investments.
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De huidige bestuurders van de Stichting Prioriteit zijn:
 
Mr. Dr. R.E. de Rooy  
H.H. Visscher
 
Elke bestuurder van de Stichting Prioriteit heeft recht op het uitbrengen van één stem. Een bestuursbesluit komt tot 
stand indien het voorstel wordt aanvaard door een absolute meerderheid van het aantal uitgebrachte stemmen op 
een vergadering waarin ten minste twee derde van de bestuurders aanwezig of rechtsgeldig vertegenwoordigd is.   
 
Op voorstel van de Stichting Prioriteit dat door de Raad van Commissarissen is goedgekeurd kan de Algemene 
Vergadering van Aandeelhouders besluiten tot ontbinding van de vennootschap. Uit hetgeen dat na voldoening van 
de schulden van MEOF III is overgebleven, wordt eerst zoveel mogelijk op het prioriteitsaandeel betaald, een 
bedrag gelijk aan het nominaal gestorte bedrag van het prioriteitsaandeel. Hetgeen wat hierna overblijft wordt 
overgedragen aan de houders van gewone aandelen, naar evenredigheid van het gezamenlijke nominale bedrag van 
ieders gewone aandelen. 
 
In dit Prospectus komen niet alle bevoegdheden van de Stichting Prioriteit ter sprake. Voor een volledig overzicht 
wordt verwezen naar de statuten van de Stichting Prioriteit. Een afschrift van de statuten is kosteloos voor 
aandeelhouders verkrijgbaar ten kantore van MEOF III. 
 
 
Corporate Governance 
 
MEOF III is een niet-beursgenoteerde beleggingsinstelling waarbij de directeur een andere, niet- beursgenoteerde, 
vennootschap is, waardoor de Corporate Governance Code niet van toepassing is op MEOF III. Niettemin worden 
duidelijkheid en transparantie bij het uitoefenen van toezicht en het afleggen van verantwoording door MEOF III 
beschouwd als een hoeksteen van behoorlijk bestuur en ondernemerschap. Dit is vastgelegd in een gedegen stelsel 
van corporate governance. Zoals ook uit dit Prospectus blijkt, zijn de doelstellingen duidelijk geformuleerd en volgt 
MEOF III ook een duidelijke strategie.
 
 
Investeringstransacties met gelieerde Partijen 
 
MEOF III heeft de mogelijkheid, onder strikte voorwaarden, investeringstransacties met gelieerde partijen aan te 
gaan. Zij onderhoudt nauwe banden met de volgende entiteiten:  
 

• alle organisatorische eenheden binnen Middle Europe Investments; 
 
• beleggingsmaatschappijen, beleggingsfondsen en andere beleggingsvehikels die door Middle Europe 

Investments of gelieerde partijen worden beheerd; 
 
• participaties van organisatorische eenheden binnen Middle Europe Investments waarin de participaties van 

Middle Europe Investments meerderheidsrechten en zeggenschap hebben; 
 

• de Stichting Prioriteit, houder van één Prioriteitsaandeel in het kapitaal van MEOF III.  
 

Indien MEOF III investeringstransacties aangaat met gelieerde partijen, zal dit ten alle tijden onder strikte 
voorwaarden gebeuren, te weten (met behulp van externe adviseurs en) tegen marktconforme voorwaarden.  
 
Er is geen belangenconflict aanwezig tussen de belangen van MEOF III, MEI-Fondsenbeheer B.V., de directie van 
MEI-Fondsenbeheer B.V. en de leden van de Raad van Commissarissen. Daarnaast bestaat er geen 
belangenconflict tussen MEOF III en de activiteiten die MEI-Fondsenbeheer B.V., de directie van MEI 
Fondsenbeheer B.V. en de leden van de Raad van Commissarissen buiten MEOF III uitoefenen. MEI-
Fondsenbeheer B.V., de directie van MEI Fondsenbeheer B.V. en de leden van de Raad van Commissarissen 
bezitten nu namelijk geen belang in bedrijven en investeringen waarbij een belangenconflict met MEOF III zou 
kunnen ontstaan. Zij bezitten nu geen andere privé belangen waarbij een belangenconflict met MEOF III zou 
kunnen ontstaan. Zij zijn gerechtigd tot het direct of indirect deelnemen in toekomstige investeringen waarin ook 
MEOF III gaat deelnemen indien onder dezelfde financiële voorwaarden als MEOF III wordt deelgenomen. Er is 
geen belangenconflict aanwezig tussen MEOF III met alle overige entiteiten binnen de groep Middle Europe 
Investments. MEOF I en MEOF II zijn per datum van de uitgifte van Aandelen van MEOF III volledig belegd. 
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Ontbinding na 6,5 Jaar 
 
De Stichting Prioriteit zal na 6,5 jaar na de datum van dit Prospectus, na goedkeuring van de Raad van 
Commissarissen te hebben verkregen, een voorstel tot ontbinding van MEOF III voorleggen aan de Algemene 
Vergadering.  
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INVESTERINGSBELEID EN INVESTERINGSCRITERIA 
 
 
 
 
 
 
Investeringsbeleid 
 
MEOF III is een initiatief van Middle Europe Investments (MEI), gevestigd te Lochem met vestigingen in, 
Boekarest (Roemenië), Bratislava (Slowakije), Moskou (Rusland), Praag (Tsjechië) en Sofia (Bulgarije). MEOF III 
zal gebruik maken van de werknemers van MEI die werkzaam zijn op deze kantoren. MEOF III zal met name 
investeren in Bulgarije, Roemenië, Slowakije en Tsjechië. Indien zich echter interessante investeringsopportunities 
voordoen in andere landen in Midden Europa, kan MEOF III daar ook investeren. De Directie is van mening dat het 
huidige werkkapitaal van MEOF III voldoende is voor de komende 12 maanden.   
 
 
MEOF III is van mening dat zij over een aantal kwalificaties beschikt waardoor zij zich onderscheidt van andere 
beleggingsinstellingen, te weten: 

• de focus op Midden Europa;  
• de focus op projectontwikkeling, venture capital, herstructureringsprojecten en aandelenparticipaties; 
• de lokale aanwezigheid, infrastructuur en netwerk van MEI; 
• de jarenlange ervaring van MEI in Midden Europa. 

 
MEOF III investeert op vier verschillende gebieden: 

• Projectontwikkeling: de aankoop van grond, met eventueel opstallen, om een onroerend goed project te 
ontwikkelen of het herontwikkelen van bestaand onroerend goed; 

• Venture Capital: het (met leningen en/of risicokapitaal) financieren van jonge ondernemingen die nog 
geen ‘track record’ hebben opgebouwd; 

• Herstructurering: de aankoop van (meerderheids)belangen in (beursgenoteerde) ondernemingen om deze te 
herstructureren; 

• Aandelenparticipaties: de aankoop van (minderheids)belangen in bestaande ondernemingen. 
 
Macro-economische factoren, politieke ontwikkelingen, ontwikkelingen in de verschillende bedrijfssectoren en de 
onroerendgoed situatie in Midden Europa zijn allemaal van invloed op de samenstelling van de portefeuille. MEI 
heeft door haar jarenlange (lokale) aanwezigheid in deze regio een grote mate van kennis van de lokale markt 
opgedaan en een omvangrijk netwerk opgebouwd waardoor ze in staat is snel en adequaat te reageren op 
veranderende marktomstandigheden. Door het grote aanbod van projecten in de regio Midden Europa, zullen er met 
zekerheid voldoende projecten, die binnen de investeringscriteria van MEOF III vallen, kunnen worden 
geacquireerd.      
 
MEOF III is niet voornemens haar investeringsdoelstelling en beleid gedurende de looptijd aan te passen. 
 

 
Investeringscriteria 
 

• Minimaal 40% van de portefeuille van MEOF III wordt in projectontwikkeling belegd; 

• Maximaal 40% van de portefeuille van MEOF III wordt in één land belegd; 

• Maximaal 20% van de portefeuille van MEOF III wordt in één onderneming belegd; 

• Een deel van het vermogen van MEOF III kan tijdelijk worden aangehouden in de vorm van derivaten 
(voor afdekkingsdoeleinden), effecten of cash. 
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De Directie voert met betrekking tot de investeringen in ondernemingen een investeringsbeleid waarbij wordt 
uitgegaan van de volgende criteria:  

• MEOF III kan voor afdekkingsdoeleinden derivaten kopen en investeren in aandelen uitgegeven door 
ondernemingen die actief zijn in Midden Europa of genoteerd staan aan een beurs in Midden Europa; 

• MEOF III kan eigen en/of vreemd vermogen aan ondernemingen verschaffen. 

 
De Directie voert met betrekking tot projectontwikkeling een investeringsbeleid waarbij wordt uitgegaan van de 
volgende criteria:  

• MEOF III investeert in projectontwikkeling in Midden Europa; 

• MEOF III kan leningen aangaan om ‘leverage’ te bewerkstelligen, aan de hoogte hiervan zijn geen 
beperkingen opgelegd.  

 
De aankoop van derivaten door MEOF III geschiedt voor afdekkingsdoeleinden en zal in de praktijk beperkt 
gebruikt worden. 
 
De portefeuille van MEOF III wordt actief beheerd. De kennis over het bedrijfsleven ter plaatse en de ervaringen 
die MEI vanaf 1992 in Midden Europa heeft opgedaan, zullen worden benut om nieuwe investeringsmogelijkheden 
in kaart te brengen. Ook de aangehouden activa zullen regelmatig worden geanalyseerd om te bezien of deze, al dan 
niet geherstructureerd, in de portefeuille kunnen worden aangehouden of moeten worden afgestoten. Wanneer de 
investeringscriteria worden overschreden, zullen de aandeelhouders persoonlijk worden aangeschreven. 
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MIDDLE EUROPE INVESTMENTS 
 
 
 
 
 
 
 

MEI-Fondsenbeheer B.V. is een 100% dochter van Oost-Europa Participaties B.V. (OEP). OEP werd opgericht in 
1992, waarna het in 2002 de handelsnaam Middle Europe Investments (MEI) aannam. MEI is een internationaal 
opererende onafhankelijke fondsenbeheerder met het hoofdkantoor te Lochem. Zij richt zich op het beheren van 
beleggingsfondsen met de focus op Midden Europa, welk gebied zich uitstrekt van de Baltische staten tot aan 
Bulgarije. Zij heeft haar hoofdkantoor in Lochem in Nederland en beschikt over eigen vestigingen in Bulgarije, 
Roemenië, Rusland, Slowakije en Tsjechië, met eigen, hoog opgeleide lokale medewerkers, onder meer economen, 
juristen en bouwkundigen. Dit samen met haar ruime ervaring,geeft MEI een diepgaande en unieke expertise in 
Midden Europa.  
 
MEI voert het management over een drietal verschillende soorten beleggingsfondsen die beleggen in: 

• Aandelen; 
• Vastgoed; 
• Private Equity en Projectontwikkeling. 
 

MEI voert het management over twee aan Euronext Amsterdam genoteerde Aandelenfondsen: 
• MEI-Tsjechië en Slowakije Fonds N.V. (TSF);  
• MEI-Roemenië en Bulgarije Fonds N.V. (RBF). 

 
TSF is sinds juni 1998 beursgenoteerd en won in 2005 de FD/Morningstar Award in de categorie ‘Hoogste 1 jaar 
rendement fonds uit Nederland’. RBF is sinds maart 2006 beursgenoteerd en biedt door haar focus op deze twee 
landen beleggers een unieke kans om in te spelen op de ontwikkelingen in beide nieuwe EU-lidstaten. 

 
Daarnaast voert MEI het management over het op Euronext Amsterdam genoteerde Vastgoedfonds: 

• Middle Europe Real Estate N.V. (MERE).  
 

MERE is sinds eind 2003 beursgenoteerd en heeft zich sindsdien geprofileerd als een aantrekkelijke mogelijkheid 
om te beleggen in de vastgoedmarkt in Midden Europa.  
 
Ten slotte voert MEI het management over een drietal besloten fondsen die zich richten op Private Equity en 
Projectontwikkeling: 

• MEI-Middle Europe Opportunity Fonds N.V. (MEOF); 
• Middle Europe Opportunity Fonds II N.V. (MEOF II); 
• Middle Europe Opportunity Fonds III N.V. (MEOF III); 

 
Door de specialisatie in zowel activiteiten als markten en een focus op Midden Europa is MEI uitgegroeid tot een 
professionele aanbieder van beleggingsfondsen gericht op de regio Midden Europa.  
 
Investeerders die zelf rechtstreeks in beursgenoteerde bedrijven, vastgoed of investeringen in Midden Europa willen 
beleggen, lopen tegen lokale, vaak complexe, wetgeving, regelgeving en administratieve vereisten aan. De lange 
ervaring van MEI in Midden Europa, haar lokale (kantoren)netwerk en haar ‘track record’ geven potentiële 
investeerders een unieke kans om middels MEOF III in deze regio te beleggen.   

 
MEI is ten behoeve van haar ‘Private Equity’ activiteiten lid van de ‘European Private Equity & Venture Capital 
Association’ (EVCA).  
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INVESTERINGSPROCES  
 
 
 
 
 
 
 

Een systematisch en gedisciplineerd investeringsproces is belangrijk bij het maken van goed afgewogen 
investeringsbeslissingen. Een goede selectie identificeert de beste investeringen.  
 
Het investeringsproces van Middle Europe Opportunity Fund III N.V. ziet er als volgt uit: 
 
  
I Identificeren van Investeringen 
 
II Initiële Analyse 
 
III Opstellen van een Concept Investeringsvoorstel 
 
IV Due Diligence 
 
V Juridische en fiscale Beoordeling 
 
VI Opstellen definitief Investeringsvoorstel 
 
VII Directie Beoordeling 
 
VIII Goedkeuring Raad van Commissarissen 
 
IX Investering 
 
X Monitoring 
 
XI Exit 
 
 
 
I Identificeren van Investeringen 
Uit de talrijke investeringsmogelijkheden worden de meest interessante investeringen geïdentificeerd. De 
investeringen die betrekking hebben op deelnemingen in bedrijven worden geïdentificeerd op basis van een aantal 
maatstaven zoals koers/winst verhoudingen, kwaliteit van het management (ervaring, ‘track record’ en 
referenties), intrinsieke waarde, potentiële winstgevendheid, risico, etc. Het identificeren van investeringen 
geschiedt op basis van een ‘bottom-up’ benadering. 
 
Bij ontwikkelingsprojecten worden de kansen geïdentificeerd op basis van netto ‘cash’ rendement en 
groeipotentieel in combinatie met een beperkt risico. Deze variabelen worden getoetst aan de hand van onder 
andere de locatie, de ontwikkeling in huurprijzen in de omgeving en de aankoopprijs.  
 
II Initiële Analyse 
Op basis van de beschikbare informatie wordt door de managers een initiële analyse uitgevoerd. Al het 
beschikbare materiaal betreffende de investering wordt grondig geanalyseerd. Dit materiaal bestaat, ten aanzien 
van ontwikkelingsprojecten, uit informatie van makelaars, informatie over de omgeving, contracten, etc. 
In het geval van investeringen in bedrijven, bijvoorbeeld door middel van ‘venture capital’ investeringen, 
herstructurering en/of aandelenparticipaties, wordt onder andere: 

• al het beschikbare materiaal uit de archieven van de Directie geanalyseerd; 
• analyses opgevraagd bij ‘brokers’; 
• jaarverslagen geanalyseerd; 
• gesprekken gevoerd met de initiatiefnemers van een ‘venture capital’ investering; 
• gesprekken gevoerd met managers van het bedrijf; 
• een analyse gemaakt van de kansen en bedreigingen; 
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• de haalbaarheid van een opgesteld businessplan getoetst aan marktomstandigheden en andere exogene en 
endogene variabelen; 

• mogelijke exit strategieën geïnventariseerd en getoetst op haalbaarheid. 
 
 
III Opstellen van een Concept Investeringsvoorstel 
Er wordt een concept investeringsvoorstel geschreven waarin een overzicht gegeven wordt van de investering.  
 
 
IV Due Diligence 
De vierde stap in het investeringsproces is een grondig financieel, economisch en juridisch due diligence 
onderzoek. Uitgangspunt is de fundamentele analyse waarbij getoetst wordt op lage schuldenlast, sterke groei van 
de omzet, goede product/markt combinaties, sterk management, goede toekomstverwachtingen, etc. 
 
 
V Juridische en fiscale Beoordeling 
De Directie zal op basis van de uitgevoerde due diligence een juridische en fiscale beoordeling van de 
investeringskans laten uitvoeren, om zodoende de aantrekkelijkheid hiervan te kunnen bepalen. 

 
 
VI Opstellen definitief Investeringsvoorstel 
Aan de hand van al de beschikbare informatie wordt een definitief investeringsvoorstel geschreven. In dit voorstel 
wordt onder andere de strategie, de verwachte looptijd, het rendement en de exit beschreven. 
 
 
VII Directie Beoordeling 
De Directie beoordeelt de investering op basis van verwacht rendement, risico en looptijd. Indien het voorstel het 
akkoord van de Directie krijgt, zal de investering ter goedkeuring worden voorgelegd aan de Raad van 
Commissarissen. 
  
 
VIII en IX Goedkeuring Raad van Commissarissen en Investering 
Na goedkeuring van het investeringsvoorstel door de Raad van Commissarissen zal tot investering worden 
overgegaan. 
 
 
X Monitoring 
De investering zal door de Directie intensief gevolgd worden. Het monitoren zal worden uitgevoerd door 
bezoeken te brengen aan bedrijven en/of investeringen, door de werkelijke cijfers te vergelijken met budgetten, 
opgesteld in investeringsvoorstellen, etc.  
 
 
XI Exit 
Indien de situatie dat vereist, zal de exit in tijd en vorm verschillen van hetgeen in het voorstel is beschreven. De 
verkoop aan een financiële en/of strategische investeerder is een voorbeeld van een mogelijke exit. 
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TIJDPAD 
 
 
 
 

 
 
 
 
Aantrekken van Eigen Vermogen 
In de eerste drie maanden na uitgifte van dit Prospectus zal het eigen vermogen voor Middle Europe Opportunity 
Fund III N.V. (MEOF III) worden aangetrokken, met de mogelijkheid deze termijn met ten hoogste drie maanden 
te verlengen. Beoogd is om € 15.000.000,–, met een maximum van € 25.000.000,–, aan te trekken. Indien in de 
eerste vier maanden na uitgifte van het Prospectus minder dan € 10.000.000,- aangetrokken zal worden, zal de 
Directie de mogelijkheid hebben de aanbieding in te trekken of op te schorten. De aanbieding kan binnen de 
initiële aanbiedingsperiode ten vroegste worden gesloten indien er € 25.000.000,- is aangetrokken.  
 
Investeren 
Direct na uitgifte van het Prospectus zal worden gestart met het investeringsproces. Wij verwachten het grootste 
deel van het vermogen gedurende het eerste jaar na uitgifte van de Aandelen te investeren. Mochten er 
investeringen zijn die reeds binnen een termijn van twee jaar na uitgifte van alla Aandelen beeïndigd worden, 
bestaat de mogelijkheid om de vrijgekomen gelden te herinvesteren.  
 
Exit en Dividend 
Indien een investering dividend uitkeert of indien een investering wordt afgesloten na ten minste twee jaar na 
uitgifte van de Aandelen, keert MEOF III deze bedragen uit aan haar aandeelhouders. 

  
De op- en afbouw van de portefeuille in MEOF III ziet er grafisch als volgt uit: 
 
 

 
 

 
Daar tussentijdse uitkeringen van een groot aantal factoren afhankelijk zijn, worden er geen concrete prognoses 
over het verlenen en de hoogte van uitkeringen gedaan. Voor investeringen in ‘Private Equity’ is het typerend dat 
na circa drie tot vier jaar rekening gehouden kan worden met de eerste verkopen van deze investeringen. 
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DEELNEMINGSPROCEDURE 

 
 
 
 
 
 
 
Deelname 
 
Beleggers die voornemens zijn te beleggen in Middle Europe Opportunity Fund III N.V. (MEOF III) dienen zich 
goed bewust te zijn van het cruciale belang van de onderstaande criteria:  

• U beschikt over een bovengemiddelde beleggingskennis om een goede afweging te kunnen maken van de 
mogelijkheden en risico’s, of u heeft een beleggingsadviseur, belastingadviseur of accountant die naar uw 
oordeel over voldoende kennis en ervaring beschikt om een dergelijke afweging namens u te kunnen 
maken;  

• U beschikt over voldoende financiële armslag en een voldoende buffer aan liquide middelen. 
 

Het minimum bedrag voor deelname bedraagt € 25.000,- vermeerderd met 3% uitgiftekosten. Deze 
minimumdeelneming komt overeen met een pakket van 1.250 Aandelen van € 20,- elk. 
 

 
Inschrijfformulier 
 
Zowel natuurlijke personen als rechtspersonen kunnen beleggen in MEOF III. De inschrijving geschiedt middels 
een inschrijfformulier. 
 
 
Inschrijvingstermijn 
 
Belangstellenden kunnen zich gedurende drie maanden na de publicatiedatum van het Prospectus,inschrijven voor 
deelname aan MEOF III. De Directie kan deze termijn, indien gewenst, met ten hoogste drie maanden verlengen. 
Na sluiting van de aanbiedingstermijn zullen de aandeelhouders schriftelijk worden worden geïnformeerd. De 
uitgevende instelling is per publicatiedatum van het prospectus niet op de hoogte van het feit of personen die geen 
lid zijn van de bestuurs-, leidinggevende of toezichthoudende organen een rechtstreeks belang, of middellijk een 
belang in het kapitaal of stemrechten van de uitgevende instelling, bezitten dat krachtens het nationale recht van de 
uitgevende instelling moet worden aangemeld. 
 
 
Deelnemingsprocedure 
 
U stuurt het ingevulde en rechtsgeldig ondertekende inschrijfformulier (opvraagbaar ten kantore van MEOF III) met 
een kopie van uw geldig paspoort en, indien van toepassing, een uitreksel van de Kamer van Koophandelop naar de 
Directie (MEI-Fondsenbeheer B.V.). 
 
Na ontvangst van het inschrijfformulier, ontvangt u een bevestiging van uw inschrijving. Op deze bevestiging staat 
de datum van ontvangst, het deelnamebedrag en de plaatsingsvergoeding.   
 
Het totale bedrag dient binnen twee weken na de datum van het versturen van de bevestigingsbrief op het 
kwaliteitsrekeningnummer (zoals aangegeven op het inschrijvingsformulier) van de notaris gestort te zijn.  
 
Vanaf twee weken na ontvangst betaling bij de notaris ontvangt u tot en met de sluiting van de inschrijvingstermijn 
een rentevergoeding van 0,5% per maand over uw deelname bedrag. Twee weken na het sluiten van het 
inschrijvingstermijn zal uw rentevergoeding naar uw rekening worden overgemaakt.     
 
Na sluiting van de inschrijvingstermijn ontvangt u een overzicht aangaande het totale fondsvermogen van MEOF 
III. 
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Uitsluiting 
 
De inschrijvingsformulieren worden in volgorde van binnenkomst behandeld. De Directie behoudt zich het recht 
zonder opgaaf van redenen (potentiële) klanten te weigeren.
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BEPALING INTRINSIEKE WAARDE 
 

 
 
De intrinsieke waarde van Middle Europe Opportunity Fund III N.V. wordt éénmaal per jaar door het extern 
administratiekantoor berekend en door de Directie vastgesteld. Binnen twee maanden na het einde van elk boekjaar 
zal de Directie de voorlopige intrinsieke waarde schriftelijk aan de beleggers kenbaar maken. De daadwerkelijke 
intrinsieke waarde wordt binnen vier maanden na sluiting van het boekjaar vastgesteld op basis van de grondslagen 
voor de resultaatbepaling en de waardering van activa en passiva zoals beschreven in het volgende hoofdstuk. 
 
De intrinsieke waarde per Aandeel wordt berekend door de totale waarde van de investeringen, vermeerderd met 
het saldo van de overige passiva en activa, te delen door het aantal geplaatste Aandelen. Overlopende activa en 
passiva worden bij de vaststelling van de intrinsieke waarde ook in aanmerking genomen. De lokale valuta’s 
worden hiertoe omgerekend in Euro’s. 
 
De intrinsieke waarde wordt éénmaal per jaar gepubliceerd op de website van MEI (www.mei.nl).  
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GRONDSLAGEN VOOR DE RESULTAATBEPALING EN DE WAARDERING VAN ACTIVA EN 
PASSIVA  
 

Algemeen 
 
De grondslagen die worden toegepast voor de resultaatbepaling en de waardering van activa en passiva zijn 
gebaseerd op historische kosten.  
 
Voorzover niet anders is vermeld, worden activa en passiva opgenomen tegen nominale waarde.  
 
De opbrengsten en kosten worden toegerekend aan de periode waarop zij betrekking hebben.  
 
 
Grondslagen voor de omrekening van vreemde Valuta’s  
 
De rapporteringvaluta van de jaarrekening van Middle Europe Opportunity Fund NV III is de euro (EUR).  
 
De uit transacties in vreemde valuta’s voortvloeiende kosten en opbrengsten en niet-monetaire balansposten, 
respectievelijk monetaire vorderingen en schulden worden omgerekend tegen de koers per transactiedatum, 
respectievelijk balansdatum.  
 
Koersverschillen worden onder de financiële baten of lasten ten gunste respectievelijk ten laste van de winst- en 
verliesrekening gebracht. 
 
 
Financiële vaste Activa 
 
Onder de financiële vaste activa zijn opgenomen: 

• Participaties betreffen kapitaaldeelnemingen die voortvloeien uit de activiteiten als 
participatiemaatschappij. 

• Leningen aan participaties betreffen leningen die in combinatie met een participatie worden verstrekt. 
 

Participaties  
De participaties worden gewaardeerd tegen benaderde marktwaarde. De benaderde marktwaarde van de 
afzonderlijke participaties wordt jaarlijks vastgesteld, mede door toepassing van de waarderingsmethoden zoals 
opgesteld door de International Venture Capital Association., de overkoepelende branche-organisatie van 
participtatiemaatschappijen in Europa. 

 
Daarbij wordt onder meer rekening gehouden met: 

• Waarde-indicatie op basis van recente transacties; 
• Beurskoers en mate van verhandelbaarheid; 
• Ontwikkeling van rentabiliteit bij de participaties in relatie tot de verwachtingen; 
• Specifieke factoren en risico’s die van invloed kunnen zijn op de ontwikkeling van de participaties. 

 
Tevens zal de waardering gebaseerd zijn op basis van ratio’s zoals koers/winst (P/E) verhoudingen, prijs/cashflow 
(P/CF) verhoudingen en enterprise value/EBITDA. 
 
Start-up investeringen worden het eerste jaar tegen de kostprijs gewaardeerd.  
 
Zowel gerealiseerde als niet-gerealiseerde koersverschillen worden verantwoord in de winst- en verliesrekening . 
Een herwaarderingsreserve wordt gevormd ten laste van de vrije reserves of uit het resultaat van het boekjaar, 
voor zover in het boekjaar waardevermeerderingen van activa bestaan.  
 
 
Leningen aan participaties en overige activa en passiva 
Vorderingen worden opgenomen tegen nominale waarde, zonodig onder aftrek van noodzakelijk geachte 
voorzieningen.  
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Projectontwikkeling 
 
Gronden 
Onder gronden worden opgenomen de investeringen in bouwrechten, gronden en opstallen. Gronden worden 
gewaardeerd tegen de oorspronkelijke verkrijgingsprijs, vermeerderd met de directe verwervingskosten, de 
rentekosten over het vreemd vermogen en de indirecte kosten. Jaarlijks vindt een toetsing plaats of de waarde van 
gronden de huidige marktwaarde niet overtreft. Indien nodig wordt een voorziening getroffen. Opstallen worden 
gewaardeerd tegen verkrijgingsprijs. 
 
Projecten 
Onder projecten worden opgenomen de investeringen in bouwwerken die voor eigen rekening en risico worden 
uitgevoerd, onder aftrek van de gedeclareerde termijnen.  
Voorzover de projecten nog niet in voorbereiding zijn genomen, worden deze gewaardeerd tegen de directe en 
indirecte (rente en algemene) kosten onder aftrek van noodzakelijk geachte voorzieningen.  
De projecten met de status van voorbereiding, uitvoering en gereed worden gewaardeerd tegen directe kosten 
vermeerderd met een opslag voor de indirecte kosten en verminderd met een aftrek voor noodzakelijk geachte 
voorzieningen. Op de gewaardeerde directe en indirecte kosten zijn in mindering gebracht de gedeclareerde 
termijnen en is een opslag voor rente toegerekend. 
 
In de vervaardigingprijs wordt rente opgenomen over schulden die specifiek voor de vervaardiging (van gronden 
en projecten) wordt aangetrokken. Voorzover de vervaardiging wordt gefinancierd met behulp van leningen die 
niet specifiek voor dit doel zijn aangetrokken, wordt de te activeren rente berekend door de gewogen rentevoet 
van die leningen te vermenigvuldigen met de betreffende uitgaven voor vervaardiging, rekening houdend met de 
periode van de vervaardiging. Onder het bedrag van de uitgaven wordt verstaan de voor de vervaardiging 
toegerekende bedragen, onder aftrek van eventueel van afnemers ontvangen termijnbedragen. 
 
Winstneming op verkochte eenheden vindt plaats naar rato van bestede kosten. Gerede en niet verkochte 
projecten worden separaat opgenomen. De waardering van deze projecten vindt plaats tegen de integrale kostprijs 
of de lagere geschatte opbrengstwaarde. 
 
Voorzieningen 
 
In verband met bijzondere verplichtingen worden voorzieningen gevormd. Voor mogelijke toekomstige 
belastingverplichtingen, die kunnen ontstaan bij de verkoop van vastgoed (dan wel de vennootschap waarin dit 
wordt gehouden), wordt een voorziening opgenomen voor de nominale waarde. 
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GRONDSLAGEN VOOR DE BEPALING VAN HET RESULTAAT 
 
 
 
 
 
 
 

Algemeen 
Het resultaat wordt bepaald door de baten en lasten toe te rekenen aan de periode waarop zij betrekking hebben.  
 
 
Dividenden 
De netto contante dividenden met inbegrip van de terug te ontvangen bronbelasting worden als opbrengst 
genomen op het moment van toekenning. Bij stockdividenden wordt de fiscale waarde als opbrengst genomen. 
 
 
Omrekening vreemde Valuta 
Transacties in vreemde valuta’s worden omgerekend naar Euro tegen de wisselkoers per transactiedatum.  
 
 
Niet-gerealiseerde Koersverschillen  
Winsten of verliezen ontstaan door een wijziging in de marktwaarde van investeringen, worden verantwoord in de 
winst- en verliesrekening, evenals de resultaten bij verkoop, onder verrekening van eventuele latente 
belastingverplichtingen.  
 
 
Projectontwikkeling 
Het resultaat wordt bepaald door de baten en lasten toe te rekenen aan de periode waarop zij betrekking hebben. 
De resultaten in vreemde valuta worden omgerekend tegen de gemiddelde wisselkoersen over het verslagjaar. 
 
 
Rentelasten 
Hieronder wordt opgenomen de aan het verslagjaar toe te rekenen rente op leningen en overige schulden. De op 
investeringen geactiveerde rente wordt op de betaalde rente in mindering gebracht. 
 
 
Belastingen over het resultaat 
De belastingen over de resultaten omvatten zowel de op korte termijn te verrekenen belastingen als de latente 
belastingen, rekening houdend met fiscale faciliteiten en niet-aftrekbare kosten. Op winsten worden geen 
belastingen in mindering gebracht, indien en voorzover compensatie van deze winsten met in voorgaande jaren 
geleden verliezen mogelijk is. 
Op verliezen worden belastingen in mindering gebracht, indien compensatie met in voorgaande jaren behaalde 
winsten mogelijk is en dit leidt tot belastingrestitutie. Tevens worden belastingen in mindering gebracht indien 
redelijkerwijs mag worden aangenomen dat compensatie van verliezen met toekomstige winsten mogelijk is. 
De belastingen worden tegen het geldende tarief berekend over de resultaten rekening houdend met fiscale 
faciliteiten. 
 
Gebruik van Schattingen 
Bij het opstellen van de jaarrekening dient de ondernemingsleiding, overeenkomstig algemeen geldende 
grondslagen, bepaalde schattingen en veronderstellingen te doen die medebepalend zijn voor de opgenomen 
bedragen. De feitelijke resultaten kunnen van deze schattingen afwijken. 
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FISCALE ASPECTEN 
 
 
 
 
 
 

Het onderstaande is een beknopte beschrijving voor de fiscale aspecten van Middle Europe Opportunity Fund III 
N.V. (MEOF III) en voor de aandeelhouders in MEOF III.  
De beschreven fiscale aspecten met betrekking tot MEOF III en de (Nederlandse) aandeelhouders in MEOF III 
zijn gebaseerd op de huidige Nederlandse wetgeving, jurisprudentie, richtlijnen en besluiten van het Nederlandse 
Ministerie van Financiën, met uitzondering van maatregelen die met terugwerkende kracht worden ingevoerd.  
De beschrijving is van algemene aard en is niet bedoeld als gedetailleerd fiscaal advies met betrekking tot een 
concrete beleggingsbeslissing. Derhalve zijn niet alle fiscale consequenties ten aanzien van de verkrijging, het 
aandeelhouderschap en de vervreemding van Aandelen hierna beschreven. Aandeelhouders wordt geadviseerd om 
hun eigen belastingadviseurs te raadplegen aangaande deze consequenties. 
 
Belastingheffing op het niveau van MEOF III 
 
Vennootschapsbelasting 
MEOF III is ter zake van haar beleggingen in beginsel onderworpen aan vennootschapsbelasting. Voor winst tot 
en met € 25.000 geldt met ingang van 1 januari 2007 een tarief van 20%; voor winst vanaf € 25.000 tot en met € 
60.000 geldt een tarief van 23,5%; en voor winsten vanaf € 60.000 geldt een tarief van 25,5%.  
 
Voordelen (dividenden en/of koerswinsten) welke MEOF III behaalt uit de participaties in vennootschappen zijn 
vrij van belastingheffing in Nederland, mits het een participatie van ten minste 5% betreft en deze 
vennootschappen kwalificeren voor de deelnemingsvrijstelling. Hiervoor is vereist dat de vennootschappen niet 
kunnen worden aangemerkt als zogenoemde laagbelaste beleggingsdeelnemingen. Van een dergelijke laagbelaste 
beleggingsdeelneming is sprake indien: 
de activa van het lichaam voor 50% of meer bestaan uit vrije beleggingen;  
de winst van het lichaam, naar Nederlandse maatstaven vastgesteld, wordt belast naar een tarief van minder dan 
10%;  
het lichaam geen vastgoeddeelneming is, waarvan de bezittingen, geconsolideerd, voor 90% of meer uit vastgoed 
bestaan. 
 
Dividendbelasting 
Dividenden uitgekeerd door MEOF III zijn in beginsel onderworpen aan Nederlandse dividendbelasting tegen een 
tarief van 15%, tenzij de aandeelhouder in MEOF III de deelnemingsvrijstelling ter zake van zijn Aandelen kan 
toepassen. Indien een verdrag ter voorkoming van dubbele belasting, dan wel de Belastingregeling voor het 
Koninkrijk van toepassing is tussen Nederland en het land waarvan de houder van Aandelen inwoner is, kan 
mogelijk een lager dividendbelastingtarief van toepassing zijn. 
 
Eventuele bronbelasting die in het buitenland is ingehouden op beleggingen die als deelneming kwalificeren, 
komt niet voor verrekening met Nederlandse vennootschapsbelasting in aanmerking.  
 
 
Belastingheffing van in Nederland woonachtige of gevestigde aandeelhouders 
 
Inkomstenbelasting 
Er wordt van uitgegaan dat de Aandelen worden gehouden door in Nederland woonachtige particulieren, die: 
geen zogenoemd aanmerkelijk belang hebben in MEOF III. Hiervan is kort gezegd sprake indien een persoon (al 
dan niet tezamen met zijn fiscale partner) direct of indirect voor ten minste 5% van het geplaatste kapitaal (of van 
het geplaatste kapitaal van een bepaalde soort aandelen) aandeelhouder in MEOF III is. 
de Aandelen niet tot hun ondernemingsvermogen (behoeven te) rekenen; en die  
ter zake van hun belang in MEOF III geen resultaat uit overige werkzaamheden genieten. 
 
De houder van Aandelen wordt ter zake van het voordeel uit zijn Aandelen belast in box 3 als inkomsten uit 
sparen en beleggen. De vermogensrendementsheffing in deze inkomensbox gaat niet uit van de werkelijk 
behaalde inkomsten, daaronder begrepen vermogenswinsten op de Aandelen,  maar van fictieve inkomsten, het 
zogenoemde forfaitaire rendement. Dit forfaitaire rendement wordt gesteld op 4% van de gemiddeld op twee 
peildata (in beginsel 1 januari en 31 december van het desbetreffende jaar) aanwezige nettorendementsgrondslag 
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(bezittingen minus schulden voorzover deze schulden een bepaalde drempel overtreffen, in box 3). Dit rendement 
wordt vervolgens belast naar een tarief van 30%, zodat de jaarlijkse belastingdruk 1,2% van het gemiddelde 
belegde (netto) vermogen bedraagt. Een deel van het totale vermogen is vrijgesteld. Dit heffingvrij vermogen 
bedraagt € 20.014 (cijfers 2007) per persoon. Voor fiscale partners is deze vrijstelling gezamenlijk € 40.028 
(cijfers 2007).  
 
Vennootschapsbelasting 
Er wordt van uitgegaan dat de Aandelen worden gehouden door in Nederland gevestigde aan 
vennootschapsbelasting onderworpen aandeelhouders, die: 
geen vrijgestelde entiteiten zijn of entiteiten zijn die hun belang in MEOF III tot hun vrijgestelde vermogen 
(dienen te) rekenen;  
geen fiscale beleggingsinstellingen zijn. 
 
Het resultaat behaald met de Aandelen (dividenden, behoudens meegekocht dividend en koersresultaten) vormt 
een onderdeel van de belastbare winst van vennootschapsbelastingplichtige aandeelhouders en wordt belast tegen 
het normale vennootschapsbelastingtarief. Koerswinsten zijn (uiterlijk) belast op het moment van realisatie, 
terwijl koersverliezen in beginsel direct ten laste van het resultaat kunnen worden gebracht. Een belang in MEOF 
III kwalificeert in beginsel voor de deelnemingsvrijstelling, indien een vennootschapsbelastingplichtige 
aandeelhouder een belang van minimaal 5% in het nominaal gestort aandelenkapitaal bezit. Alsdan zijn 
koersresultaten niet belast en koersverliezen niet aftrekbaar. 
 
Dividendbelasting 
Nederlandse aandeelhouders kunnen in beginsel de door MEOF III ingehouden dividendbelasting verrekenen met 
de door hen verschuldigde inkomsten- of vennootschapsbelasting, dan wel terugvragen. Als gevolg van de 
maatregelen tegen dividendstripping kan alleen de uiteindelijk gerechtigde tot de dividenden de ingehouden 
Nederlandse dividendbelasting op de dividenden verrekenen of terugvorderen. 
 
 
 
 
Belastingheffing van buitenlandse belastingplichtigen 
 
Er wordt van uitgegaan dat de Aandelen worden gehouden door in het buitenland woonachtige of gevestigde 
aandeelhouders, die: 
geen zogenoemd aanmerkelijk belang hebben in MEOF III, tenzij dit belang behoort tot het vermogen van een 
onderneming.;  
de Aandelen niet tot een Nederlands ondernemingsvermogen (behoeven te) rekenen;   
ter zake van hun belang in MEOF III geen resultaat uit overige werkzaamheden genieten. 
 
Indien een Aandeelhouder in het buitenland woonachtig of gevestigd is, dan zal deze in beginsel ter zake van de 
Aandelen in MEOF III niet onderworpen zijn aan Nederlandse inkomstenbelasting of vennootschapsbelasting, 
maar wel aan inhouding van dividendbelasting (zie hiervoor onder "Belastingheffing op het niveau van MEOF 
III"). 
 
Schenkings- en successiebelastingen 
Een persoon die door schenking of krachtens erfrecht Aandelen verkrijgt, is in beginsel slechts onderworpen aan 
de heffing van Nederlandse schenkings- of successierechten indien: 
de schenker of de overledene ten tijde van de schenking, respectievelijk ten tijde van het overlijden voor de 
heffing van schenkings- respectievelijk successierecht in Nederland woont of geacht wordt te wonen; of 
de Aandelen ten tijde van de schenking, respectievelijk ten tijde van het overlijden van de houder van Aandelen, 
behoren of behoorden tot het vermogen van een onderneming die of een gedeelte van een onderneming dat de 
houder van Aandelen dreef met behulp van een vaste inrichting of een vaste vertegenwoordiger in Nederland; of 
de houder van Aandelen eerst Aandelen schenkt en vervolgens in Nederland gaat wonen of geacht wordt in 
Nederland te wonen en overlijdt op een tijdstip dat hij in Nederland woont of geacht wordt te wonen, binnen 180 
dagen na de schenking. 
 
Indien de schenker of de overledene een natuurlijke persoon is met de Nederlandse nationaliteit, dan wordt hij 
voor de heffing van de Nederlandse schenkings- en successierechten geacht ten tijde van het doen van de 
schenking, respectievelijk van zijn overlijden, in Nederland woonachtig te zijn geweest indien hij op enig moment 
in Nederland heeft gewoond en binnen tien jaren, nadat hij Nederland metterwoon heeft verlaten, de schenking 
heeft gedaan of is overleden. Indien de schenker een natuurlijke persoon is die niet de Nederlandse nationaliteit 
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heeft, dan wordt hij voor de heffing van schenkingsrecht geacht ten tijde van de schenking in Nederland te wonen 
indien hij op enig moment gedurende de periode van een jaar voorafgaand aan het tijdstip van de schenking in 
Nederland heeft gewoond. 
 
Omzetbelasting 
Er is geen omzetbelasting verschuldigd over de betalingen die betrekking hebben op de aankoop of verkoop van 
Aandelen of betalingen door MEOF III op de Aandelen. 
 
Overige belastingen en heffingen 
Terzake van de levering van Aandelen is in Nederland geen registratierecht, overdrachtsbelasting, zegelrecht of 
enige andere dergelijke documentaire heffing of recht verschuldigd. 
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WET OP HET FINANCIEEL TOEZICHT 
 

 
 
 
 
 
 
Op grond van het bepaalde in de Wet op het financieel toezicht (Wft), die op 1 januari 2007 van kracht werd en 
onder andere de Wet toezicht beleggingsinstellingen heeft vervangen, dienen beleggingsinstellingen en beheerders 
die onder de Wft vallen, aan een aantal criteria te voldoen op het gebied van deskundigheid en betrouwbaarheid, 
financiële waarborgen, bedrijfsvoering en het verstrekken van informatie aan zowel het publiek en de deelnemers 
als aan de toezichthouders AFM en De Nederlandsche Bank N.V. (DNB). 
 
Middle Europe Opportunity Fund III N.V. (MEOF III) en MEI-Fondsenbeheer B.V. vallen onder de Wft en staan 
onder toezicht van de AFM en DNB. Aan MEI-Fondsenbeheer B.V. is op 24 januari 2006 een vergunning verleend 
om als beheerder van (onder meer) MEOF III op te kunnen treden. MEI-Fondsenbeheer B.V. en MEOF III zijn 
ingevolge de Wft bij de AFM ingeschreven. De vergunning staat op de website en kan tegen kostprijs verkregen 
worden ten kantore van MEOF III. 
 
De aandeelhouders van MEOF III zullen op de wijze vermeld in de statuten en op de website van MEI in kennis 
worden gesteld van eventuele voorstellen tot wijziging van de voorwaarden waaraan de beleggingsinstelling 
ingevolge de Wft is gehouden. Indien ten gevolge van een dergelijke wijziging van de voorwaarden te eniger tijd de 
rechten of zekerheden van aandeelhouders worden verminderd of het investeringsbeleid een verandering ondergaat, 
of indien daardoor bepaalde lasten aan de aandeelhouders worden opgelegd, zullen de gewijzigde voorwaarden niet 
van kracht worden voordat drie maanden zijn verstreken nadat die wijzigingen zijn goedgekeurd. Gedurende die 
periode van drie maanden kunnen de aandeelhouders hun Aandelen aan MEOF III tekoop aanbieden.  
 
Dit Prospectus is op 15 mei 2007 goedgekeurd door de AFM op grond van de Wft. 
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OVERIGE INFORMATIE 
 

 
 
 
 
 
 
Kosten en Vergoedingen 

 
 

Oprichtingskosten  
De oprichtingskosten van Middle Europe Opportunity Fund III N.V. (MEOF III) komen voor rekening van MEOF 
III zelf. Deze kosten worden geraamd op € 300.000,-.  
 
 
Beheervergoeding 
De Directie zal maandelijks aan MEOF III een beheervergoeding in rekening brengen gelijk aan 0,35% van de 
intrinsieke waarde van MEOF III. In geval MEOF III 50% of meer van de aandelen  van een investering in handen 
heeft, zal zij de beheervergoeding voor deze investering berekenen over de pro rato totale activa van de  
investering. 
 
 
Retourprovisie 
MEOF III heeft de mogelijkheid een retourprovisie voor het aanbrengen van klanten aan tussenpersonen overeen te 
komen. MEOF III staat hier echter terughoudend tegenover; het maximum percentage dat betaald kan worden is 
3%.  
 
 
Beloning Commissarissen 
De commissarissen ontvangen ieder een jaarlijkse beloning. De voorzitter ontvangt een beloning van € 9.000,- per 
jaar; de twee overige commissarissen ontvangen ieder een bedrag van € 8.000,- per jaar.  
 
 
Plaatsingsvergoeding 
MEI-Fondsenbeheer B.V. brengt aan de aandeelhouders van MEOF III een plaatsingsvergoeding van 3% in 
rekening, deze komt ten goede aan MEI-Fondsenbeheer B.V.  
 
 
Algemene Kosten 
De algemene kosten komen voor rekening van MEOF III. Algemene kosten omvatten de algemene uitgaven aan 
derden, zoals de kosten van het toezicht door de AFM en DNB, de accountantskosten, de kosten voor juridisch en 
fiscaal advies, de kosten van rapportages aan de aandeelhouders, de kosten van de jaarvergaderingen van 
aandeelhouders, de jaarlijkse belastingen verband houdende met de onroerende zaken en alle overige 
managementkosten, zoals de transactiekosten.  
 
 
Werknemers 
MEOF III heeft geen werknemers in dienst. Tevens zijn er zijn geen arbeidsovereenkomsten die voorzien in een 
uitkeringen bij beëindiging van het dienstverband tussen de leden van de bestuurs-, leidinggevende en 
toezichthoudende organen en de uitgevende instelling of haar dochterondernemingen. 
 
 
Performance Fee 
Naast deze vaste beheervergoeding, is de Directie gerechtigd tot een prestatiegerelateerde vergoeding (‘performance 
fee’). De Directie ontvangt een prestatie gerelateerde beloning, die afhankelijk is van het totaal gerealiseerde 
rendement van MEOF III. De ‘performance fee’ zal jaarlijks berekend worden op basis van het totaal gerealiseerde 
rendement per jaar. Het totaal gerealiseerde rendement per jaar wordt gedefinieerd als het verschil tussen de 
intrinsieke waarde per aandeel aan het begin van het betreffende boekjaar en aan het eind van het betreffende 
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boekjaar na aftrek van de reserve voor niet gerealiseerde waardestijgingen inzake de investeringen zoals deze blijkt 
uit de jaarrekening. Het totaal gerealiseerde rendement per jaar zal gecorrigeerd worden ten aanzien van de 
volgende punten: 
 
• Het gerealiseerde rendement zal verlaagd worden met de gecumuleerde verliezen per aandeel over de 

voorgaande boekjaren indien en voorzover niet eerder met winsten verrekend. 
• Het gerealiseerde rendement zal vermeerderd worden met de uitgekeerde dividenden per aandeel in datzelfde 

boekjaar. 
 
De totale prestatie gerelateerde beloning wordt berekend over het totale gemiddelde aantal uitstaande Aandelen in 
het betreffende jaar.  
 
De hoogte van de gerelateerde beloning is als volgt opgebouwd: 
A – bij een totaal rendement per jaar tot 12% bedraagt de prestatie gerelateerde beloning 0%  
B – bij een totaal rendement van per jaar 12% tot 20% bedraagt de prestatie gerelateerde beloning 25% over het 
totaal rendement minus 12% 
C – bij een totaal rendement per jaar van meer dan 20% bedraagt de prestatie gerelateerde beloning 35% over het 
totaal rendement minus 20%, verhoogd met de beloning als vermeld onder B hiervoor. 
 
De prestatie gerelateerde beloning wordt jaarlijks achteraf in rekening gebracht vanaf het moment dat de 
aandeelhouders in MEOF III hun inleg plus minimaal 10% van hun inleg als rendement terug hebben ontvangen. 
Deze jaarlijkse prestatie gerelateerde beloning zal niet verschuldigd zijn wanneer de intrinsieke waarde per Aandeel 
vermeerderd met de in het betreffende boekjaar uitgekeerde dividenden lager is aan die van een voorafgaande 
periode waarover de vergoeding wel is ingehouden.  
 
 
Oprichting 
 
MEOF III is op 24 april 2007 opgericht. In de periode 24 April 2007 tot 15 mei 2007 zijn er geen werkzaamheden 
aangevangen en daar het eerste boekjaar tot 31 december 2007 loopt, zijn er geen financiële overzichten opgesteld.   

 
  

Dividendbeleid 
 

Indien een investering van MEOF III dividend uitkeert of indien de investering na ten minste twee jaar na uitgifte 
van de Aandelen wordt afgesloten , keert MEOF III deze bedragen uit aan haar aandeelhouders. Uitkering van winst 
geschiedt na de vaststelling van de jaarrekening als duidelijk wordt dat dit geoorloofd is. De Stichting Prioriteit kan 
besluiten tot tussentijdse uitkeringen op gewone aandelen en/of tot uitkeringen op gewone Aandelen ten laste van 
een reserve van de vennootschap. De uitkering op Aandelen kunnen slechts plaats hebben tot ten hoogste het bedrag 
van het uitkeerbare eigen vermogen. De verjaringstermijn van het dividend is 5 jaar na de aanvang van de dag 
waarop het dividend opeisbaar is geworden; MEOF III is de begunstigde van de verjaring.     
 
 
Boekjaar 
 
Het boekjaar van MEOF III loopt van 1 januari tot en met 31 december van elk jaar. Het eerste boekjaar loopt van 
24 april 2007 tot en met 31 december 2007. 
 
 
Verslaglegging 
 

MEOF III publiceert binnen vier maanden na het einde van elk boekjaar een jaarverslag en binnen twee maanden na 
het einde van elk half jaar een halfjaarverslag, een en ander in overeenstemming met de wettelijk voorgeschreven 
vereisten. Binnen twee maanden na het einde van elk boekjaar zal de Directie de voorlopige intrinsieke waarde 
schriftelijk aan de beleggers kenbaar maken. Bedoelde verslagen zijn voor de aandeelhouders kosteloos te 
verkrijgen ten kantore van MEOF III en worden daarnaast op de website van MEI gepubliceerd. In de periode van 
24 april 2007 tot en met de datum waarop het Prospectus gedateerd is, zijn er geen werkzaamheden aangevangen en 
zijn er geen financiële overzichten opgesteld. 
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Jaarvergaderingen 
 

De Algemene Vergadering van Aandeelhouders wordt binnen zes maanden na het einde van elk boekjaar 
gehouden. De aandeelhouders worden uiterlijk veertien dagen voor de dag van de vergadering schriftelijk tot deze 
vergadering bijeengeroepen. Indien de aandeelhouders deze vergadering willen bijwonen, zullen zij dit uiterlijk vijf 
werkdagen vóór de vergadering, middels het naar hen opgestuurde inschrijfformulier, moeten melden. Elk aandeel 
heeft recht op één stem.  
 

 
Statuten  
 
De statuten van MEOF III vormen onderdeel van dit Prospectus (blz.40-46). Een afschrift van de statuten is voor de 
aandeelhouders tevens kosteloos verkrijgbaar ten kantore van MEOF III. Voorts zijn de statuten in te zien op de 
website van MEI Een voorstel tot wijziging van de statuten zal onder bijsluiting van de gewijzigde statuten in ieder 
geval worden aangekondigd in ten minste één landelijk verspreid Nederlands dagblad en op de website van MEI. 
 
 
Verklaring omtrent Procedures 
 
Per 15 mei 2007 is MEOF III niet betrokken bij overheidsingrepen, rechtszaken of arbitrages (met inbegrip van 
dergelijke procedures die, naar weten van MEOF III, hangende zijn of kunnen worden ingeleid) over een periode 
van ten minste de voorafgaande 12 maanden, welke een invloed van betekenis kunnen hebben of in een recent 
verleden hebben gehad op de financiële positie of de rentabiliteit van MEOF III.  
 

 
Informatie op de Website 
 
Op de website van MEI, www.mei.nl, zal in ieder geval de volgende informatie beschikbaar zijn: 
 

 eventuele voorstellen tot wijziging van de statuten van MEOF III en een toelichting daarop; 
 de gewijzigde statuten en een toelichting daarop; 
 alle aankondigingen verband houdende met uitkeringen aan de aandeelhouders, de samenstelling van 

dergelijke uitkeringen en de wijze van betaling; 
 oproepingen tot algemene vergaderingen van aandeelhouders; 
 Jaarverslagen, halfjaarverslagen en het prospectus; 
 de intrinsieke waarde van de Aandelen. 

 
 
Overige beschikbare Informatie 
 
Een afschrift van de oprichtingsakte, de gegevens uit het Handelsregister, de statuten van MEOF III alsmede een 
afschrift van de door de AFM verleende vergunning aan MEI-Fondsenbeheer B.V. zijn tegen kostprijs voor de 
aandeelhouders te verkrijgen ten kantore van MEOF III. De statuten zijn tevens opgenomen in het Prospectus (blz. 
40-46). Jaarverslagen, halfjaarverslagen en het prospectus zijn kosteloos opvraagbaar ten kantore van MEOF III. 
Alle bovenstaande informatie (in deze paragraaf) ligt tijdens de geldigheidsduur van het Prospectus tevens ter 
inzage ten kantore van MEOF III.   
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VERKLARING DIRECTIE  
 
 
 
 
 
 
 

Dit Prospectus is opgesteld onder de verantwoordelijkheid van de Directie van Middle Europe Opportunity Fund III 
N.V. De Directie heeft alle redelijke maatregelen getroffen om zulks te garanderen en voorzover haar bekend zijn 
de gegevens in het registratiedocument in overeenstemming met de werkelijkheid en zijn er geen gegevens 
weggelaten waarvan de vermelding de strekking van het registratiedocument zou wijzigen. 
 
De Directie draagt de uitsluitende verantwoordelijkheid voor de juistheid en volledigheid van de informatie in dit 
Prospectus. Dit Prospectus kan worden ingezien ten kantore van Middle Europe Opportunity Fund III N.V. en op 
de website van MEI. Afschriften zijn voor alle belanghebbenden op aanvraag kosteloos beschikbaar. 
 
Lochem, 15 mei 2007 
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REGISTRATIE DOCUMENT VAN DE DIRECTIE 
 
 
 
 
 
 

MEI-FONDSENBEHEER B.V. 
 
MEI-Fondsenbeheer B.V. (Directie) is op 10 juni 2002 opgericht onder de naam Midden Europa Fondsenbeheer 
B.V. bij akte verleden ten overstaan van Mr. C.E.M. van Steenderen, notaris te Rijswijk. De Directie is statutair 
gevestigd in Lochem en ingeschreven in het Handelsregister van de Kamer van Koophandel voor Oost-Nederland 
onder het nummer 08107686. Het eigen vermogen van de Directie voldoet aan de minimale vermogenseis die 
wordt voorgeschreven in het Besluit prudentiële regels Wft. De laatste verklaring die de accountant hieromtrent 
heeft afgegeven, is op de website van Middle Europe Investments gepubliceerd (www.mei.nl).  

 
 

MIDDLE EUROPE INVESTMENTS 
 
De Directie is een 100% dochter van Oost-Europa Participaties B.V. (OEP). OEP is in 1992 opgericht en draagt 
sinds 2002 de handelsnaam Middle Europe Investments (MEI). MEI is actief op het gebied van investeringen in 
effecten, vastgoed, private equity en projectontwikkeling in Midden Europa.   

 
 

ACTIVITEITEN DIRECTIE 
 
De Directie legt zich toe op het beheer van beleggingsinstellingen (de Fondsen). De Fondsen zijn te verdelen in drie 
categorieën. De eerste categorie (aandelenfondsen) legt zich toe op beleggingen in aandelen en andere effecten in 
ondernemingen die genoteerd zijn aan een effectenbeurs of worden verhandeld op een andere gereglementeerde 
markt in Midden Europa. Daarnaast kan ze beleggen in ondernemingen die actief zijn in Midden Europa, maar op 
een andere gereglementeerde beurs buiten Midden Europa genoteerd zijn. De tweede categorie (vastgoedfondsen) 
bestaat uit directe en indirecte investeringen in vastgoed in Midden Europa. De derde categorie (private equity en 
projectontwikkelings-fondsen) legt zicht toe op verschillende soorten investeringen, zoals projectontwikkeling, 
venture capital, herstructurering en aandelenparticipaties in deze regio.  
 
 
DIRECTIELEDEN 
 
De Directie wordt geleid door twee directieleden: 
- Mr. Dr. R.E. de Rooy (tevens Managing Partner van Middle Europe Investments); 
- Drs. P.H.J. Mars.  
 
 
INFORMATIE VERSTREKKING 
 
De volgende onderdelen van elk van de Fondsen zullen (naast overige zaken) worden gepubliceerd op de website 
van MEI:  
 

 de jaarrekening, het jaarverslag, de accountantsverklaring en het halfjaarbericht; 
 het voorstel tot goedkeuring van de statuten en de toelichting hierop; 
 de goedkeuring van de statuten en de toelichting hierop; 
 alle mededelingen met betrekking tot uitkeringen aan aandeelhouders, de aard van de uitkeringen alsmede 

de wijze van uitbetaling; 
 oproepen voor de Algemene Vergadering van Aandeelhouders; 
 het prospectus; 
 periodieke informatie over de Fondsen, zoals de intrinsieke waarde en fondsvermogen. 
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VERSLAGGEVING 
 

Het boekjaar van de Directie loopt van 1 januari tot 31 december. De Directie publiceert de jaarrekening binnen 
vier maanden na afloop van het boekjaar en haar halfjaarbericht binnen negen weken na afloop van de eerste zes 
maanden van het boekjaar. De jaarrekening, het jaarverslag, de accountantsverklaring en het halfjaarbericht van de 
Directie zijn evenals de statuten kosteloos verkrijgbaar ten kantore van de Directie en zijn tevens beschikbaar op de 
website van MEI. 
 

 
WET OP FINANCIEEL TOEZICHT  
 
MEI-Fondsenbeheer B.V. verkreeg op 24 januari 2006 een vergunning van de Stichting Autoriteit Financiële 
Markten (AFM) onder de Wet toezicht beleggingsinstellingen, welke wet op 1 januari 2007 is vervangen door de 
Wet op het financieel toezicht (Wft), om op te treden als beheerder van de Fondsen. Indien de Directie de AFM 
verzoekt haar vergunning in te trekken, zal dit in ten minste één landelijk dagblad en op de website van MEI 
worden gepubliceerd.  
 
MEI-Fondsenbeheer B.V. heeft met elk van de Fondsen een beheerovereenkomst gesloten. Beide partijen mogen de 
overeenkomst opzeggen met inachtneming van een opzegtermijn van ten minste drie maanden. MEI-Fondsenbeheer 
B.V. zal echter de rol als beheerder van het desbetreffende Fonds voortzetten tot het moment waarop het Fonds een 
overeenkomst aangaat met een derde partij die bevoegd is op te treden als beheerder krachtens de Wft. 
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STATUTEN 
 
Artikel 1. Begripsbepalingen 
In deze statuten wordt verstaan onder: 
a. een “aandeel”: 

een aandeel in het kapitaal van de vennootschap; 
b. een “aandeelhouder”: 
 een houder van één of meer aandelen; 
c. een “accountant”: 
 een registeraccountant of een andere accountant als 

bedoeld in artikel 2:393 van het Burgerlijk Wetboek, dan 
wel een organisatie waarin zodanige accountants 
samenwerken; 

d. de “algemene vergadering”: 
 het vennootschapsorgaan bestaande uit stemgerechtigde 

aandeelhouders; 
e. een “algemene vergadering van aandeelhouders”: 
 een bijeenkomst van aandeelhouders en andere personen 

met vergaderrechten; 
f. de “directie”: 

het bestuur van de vennootschap; 
g. een “dochtermaatschappij”: 

een dochtermaatschappij van de vennootschap als bedoeld 
in artikel 2:24a van het Burgerlijk Wetboek; 

h. een “groepsmaatschappij”: 
een groepsmaatschappij van de vennootschap als bedoeld 
in artikel 2:24b van het Burgerlijk Wetboek; 

i. het “jaarbericht”: 
de opgemaakte jaarrekening, het jaarverslag en de overige 
gegevens als bedoeld in artikel 2:392 van het Burgerlijk 
Wetboek; 

j. de “prioriteit”: 
het vennootschapsorgaan bestaande uit de stemgerechtigde 
houder van het prioriteitsaandeel; 

k. de “raad van commissarissen”: 
de raad van commissarissen van de vennootschap; 

l. “schriftelijk”: 
bij brief, telefax of e-mail, of bij boodschap die via een 
ander gangbaar communicatiemiddel wordt overgebracht 
en op schrift kan worden ontvangen mits de identiteit van 
de verzender met afdoende zekerheid kan worden 
vastgesteld; 

m. het “uitkeerbare eigen vermogen”: 
het deel van het eigen vermogen van de vennootschap dat 
het gestorte en opgevraagde deel van het kapitaal, 
vermeerderd met de reserves die krachtens de wet moeten 
worden aangehouden, te boven gaat; 

n. een “een vennootschapsorgaan”: 
 de directie, de raad van commissarissen, de prioriteit of de 

algemene vergadering. 
 
Artikel 2. Naam en zetel 
1. De naam van de vennootschap is: 

Middle Europe Opportunity Fund III N.V. 
2. De vennootschap heeft haar zetel te Amsterdam. 
 
Artikel 3. Doel 
De vennootschap heeft ten doel: 
- het doen van investeringen in ondernemingen in Midden 

Europa; 

- het verwerven, bezitten en vervreemden van aandelen 
of andere effecten in andere vennootschappen of 
ondernemingen in Midden Europa; 

- het financieren van-, het samenwerken met-, het voeren 
van directie over- en het verlenen van adviezen en 
andere diensten aan rechtspersonen of andere 
ondernemingen waarin de vennootschap deelneemt en 
of aandelen of andere effecten houdt; 

- projectontwikkeling met betrekking tot onroerend goed 
in Midden Europa, het (doen) bouwen, (doen) 
exploiteren, verkrijgen, vervreemden, bezwaren en 
beheren van onroerende goederen in Midden Europa; 

- het verstrekken van zekerheden voor schulden van 
rechtspersonen of andere vennootschappen die met 
haar in een groep verbonden zijn; 

- het uitgeven, vervreemden en verkrijgen van 
waardepapieren ter belichaming van rechten en/of 
verplichtingen en van andere vermogenswaarden; 

- het verrichten van al hetgeen met het vorenstaande 
verband houdt of daartoe bevorderlijk kan zijn,  

alles in de ruimste zin van het woord. 
 
Artikel 4. Maatschappelijk kapitaal  
1. Het maatschappelijk kapitaal van de vennootschap 

bedraagt tweehonderdvijfentwintigduizend euro 
(€ 225.000,=). 

2. Het maatschappelijk kapitaal is verdeeld in 
tweemiljoen tweehonderdvijftigduizend (2.250.000) 
aandelen, verdeeld in tweemiljoen 
tweehonderdnegenenveertigduizend 
negenhonderdnegenennegentig (2.249.999) gewone 
aandelen met een nominaal bedrag van tien eurocent 
(€ 0,10) en één (1) prioriteitsaandeel met een nominaal 
bedrag van tien eurocent (€ 0,10). 

3. De aandelen luiden op naam.  
 
Artikel 5. Register van aandeelhouders 
1. Iedere houder van aandelen, iedere pandhouder of 

vruchtgebruiker van aandelen is verplicht aan de 
vennootschap schriftelijk opgave te doen van zijn 
adres. 

2. De directie houdt een register van houders van 
aandelen, waarin de namen en adressen van alle 
houders van aandelen worden opgenomen, met 
vermelding van de datum waarop zij de aandelen 
hebben verkregen, de datum van de erkenning door of 
betekening aan de vennootschap, alsmede met 
vermelding van het nominaal op elk aandeel gestorte 
bedrag en met de aanduiding van de soort van de 
aandelen. 

3. In het register van houders van aandelen wordt tevens 
opgenomen de namen en adressen van de pandhouders 
en vruchtgebruikers van aandelen, met vermelding van 
de datum waarop zij het recht hebben verkregen en de 
datum van erkenning door of betekening aan de 
vennootschap. 

4. Op verzoek van een houder van aandelen of een 
pandhouder of vruchtgebruiker van aandelen verstrekt 
de directie kosteloos een uitreksel uit het register van 
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houders van aandelen met betrekking tot het recht dat de 
verzoeker op een aandeel heeft. 

5. Het register van houders van aandelen wordt regelmatig 
bijgehouden. Alle inschrijvingen en aantekeningen in het 
register worden getekend door één of meer personen die tot 
vertegenwoordiging van de vennootschap bevoegd zijn, 
dan wel door de persoon die daartoe door de directie is 
aangewezen. 

6. De directie legt het register van houders van aandelen ten 
kantore van de vennootschap ter inzage van de houders van 
aandelen. 

 
Artikel 6. Uitgifte van aandelen 
1. Uitgifte van aandelen geschiedt ingevolge een besluit van 

de algemene vergadering of van een ander 
vennootschapsorgaan dat daartoe bij besluit van de 
algemene vergadering voor een bepaalde duur van ten 
hoogste vijf jaren is aangewezen. Bij de aanwijzing moet 
zijn bepaald hoeveel aandelen mogen worden uitgegeven. 
De aanwijzing kan telkens voor niet langer dan vijf jaar 
worden verlengd. Tenzij bij de aanwijzing anders is 
bepaald, kan zij niet worden ingetrokken. Ieder besluit tot 
uitgifte van aandelen is onderworpen aan de voorafgaande 
schriftelijke goedkeuring van de raad van commissarissen. 

2. Bij het besluit tot uitgifte van aandelen worden de 
uitgifteprijs en de verdere voorwaarden van uitgifte 
bepaald. 

3. Voor uitgifte van aandelen is voorts vereist een daartoe 
bestemde ten overstaan van een in Nederland standplaats 
hebbende notaris verleden akte waarbij de betrokkenen 
partij zijn. 

4. Iedere aandeelhouder heeft bij uitgifte van aandelen een 
voorkeursrecht naar evenredigheid van het gezamenlijke 
nominale bedrag van zijn aandelen, behoudens de 
wettelijke beperkingen ter zake en het bepaalde in lid 5 
hierna. 

5. Het voorkeursrecht kan, telkens voor een enkele uitgifte, 
worden beperkt of uitgesloten bij besluit van de algemene 
vergadering. Het voorkeursrecht kan ook worden beperkt 
of uitgesloten door het overeenkomstig lid 1 hiervoor 
aangewezen vennootschapsorgaan, indien dit bij besluit 
van de algemene vergadering voor een bepaalde duur van 
ten hoogste vijf jaren is aangewezen als bevoegd tot het 
beperken of uitsluiten van het voorkeursrecht. De 
aanwijzing kan telkens voor niet langer dan vijf jaren 
worden verlengd. Tenzij bij de aanwijzing anders is 
bepaald, kan zij niet worden ingetrokken. Voor een besluit 
van de algemene vergadering tot beperking of uitsluiting 
van het voorkeursrecht of tot aanwijzing is een 
meerderheid van ten minste twee derden van de 
uitgebrachte stemmen vereist, indien minder dan de helft 
van het geplaatste kapitaal van de vennootschap in de 
vergadering vertegenwoordigd is. 

6. Bij uitgifte van elk aandeel moet daarop het gehele 
nominale bedrag worden gestort alsmede, indien het 
aandeel voor een hoger bedrag wordt genomen, het 
verschil tussen die bedragen. 

7. De directie is bevoegd tot het aangaan van 
rechtshandelingen betreffende inbreng op aandelen anders 
dan in geld en van de andere rechtshandelingen genoemd 
in artikel 2:94 van het Burgerlijk Wetboek, zonder 

voorafgaande goedkeuring van de algemene 
vergadering. Een besluit tot het aangaan van deze 
rechthandelingen behoeft de goedkeuring van de raad 
van commissarissen. 

 
Artikel 7. Eigen aandelen; vermindering van het 
geplaatste kapitaal 
1. De vennootschap en haar dochtermaatschappijen 

mogen volgestorte aandelen of certificaten daarvan 
verkrijgen, met inachtneming van de wettelijke 
beperkingen ter zake. 

2. De algemene vergadering kan uitsluitend op voorstel 
van de prioriteit dat is goedgekeurd door de raad van 
commissarissen, besluiten tot vermindering van het 
geplaatste kapitaal: 

 a. door intrekking van aandelen; of 
 b. door het bedrag van aandelen bij statutenwijziging 

te verminderen, mits daardoor het geplaatste 
kapitaal of het gestorte deel daarvan niet geringer 
wordt dan in of krachtens artikel 2:67 van het 
Burgerlijk Wetboek is voorgeschreven. In een 
besluit tot kapitaalvermindering moeten de 
aandelen waarop het besluit betrekking heeft 
worden aangewezen en moet de uitvoering van het 
besluit zijn geregeld. 

3. Een besluit tot intrekking kan betreffen aandelen die 
vennootschap zelf houdt of waarvan zij de certificaten 
houdt, onverminderd het bepaalde in lid 4 hierna. 

4. Intrekking van het geplaatste prioriteitsaandeel met 
terugbetaling is mogelijk. 

5. Vermindering van het nominale bedrag van de 
aandelen zonder terugbetaling moet naar evenredigheid 
op alle aandelen geschieden. Van het vereiste van 
evenredigheid mag worden afgeweken met instemming 
van alle betrokken aandeelhouders. 

6. Gedeeltelijke terugbetaling op aandelen is slechts 
mogelijk ter uitvoering van een besluit tot 
vermindering van het bedrag van de aandelen. Zulk een 
terugbetaling moet geschieden naar evenredigheid op 
alle aandelen. Van het vereiste van evenredigheid mag 
worden afgeweken met instemming van alle betrokken 
aandeelhouders. 

7. Op een vermindering van het geplaatste kapitaal van de 
vennootschap zijn voorts van toepassing de bepalingen 
van de artikelen 2:99 en 2:100 van het Burgerlijk 
Wetboek. 

 
Artikel 8. Levering van aandelen 
De levering van een aandeel of de levering van een beperkt 
recht daarop, geschiedt middels een daartoe bestemde ten 
overstaan van een notaris met plaats van vestiging in 
Nederland verleden akte waarbij de betrokkenen partij zijn. 
Behoudens in het geval dat de vennootschap zelf bij de 
rechtshandeling partij is, kunnen de aan het aandeel 
verbonden rechten eerst worden uitgeoefend nadat de 
vennootschap de rechtshandeling heeft erkend of de akte aan 
haar is betekend, overeenkomstig hetgeen ter zake in de wet 
is bepaald. 
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Artikel 9. Pandrecht en vruchtgebruik op aandelen 
Bij de vestiging van een pandrecht op een gewoon aandeel of bij 
de vestiging of levering van een vruchtgebruik op een gewoon 
aandeel kan het stemrecht niet aan de pandhouder of 
vruchtgebruiker worden toegekend. 
 
Artikel 10. Certificaten van aandelen 
De vennootschap verleent geen medewerking aan de uitgifte van 
certificaten van haar aandelen. 
 
Artikel 11. Leden van de directie; benoeming; schorsing en 
ontslag 
1. De vennootschap heeft een directie, bestaande uit één of 

meer leden. Het aantal leden van de directie wordt 
vastgesteld bij besluit van de prioriteit. Zowel natuurlijke 
personen als rechtspersonen kunnen lid van de directie 
zijn. 

2. De leden van de directie worden benoemd door de 
algemene vergadering uit een voordracht op te maken door 
de prioriteit. Een voordracht voor een vacature bestaande 
uit: 

 a. één persoon is niet bindend; 
 b. twee of meer personen zal bindend zijn. 
3. De bindende voordracht wordt opgemaakt binnen één 

maand, te rekenen van de dag waarop de directie de 
uitnodiging daartoe heeft gedaan. 

4. Maakt de prioriteit geen of niet tijdig gebruik van de 
mogelijkheid een bindende voordracht in te dienen, dan is 
de algemene vergadering vrij in haar keuze. 

5. De algemene vergadering kan aan een bindende voordracht 
steeds het bindend karakter ontnemen bij besluit genomen 
met een meerderheid van ten minste twee derden van de 
uitgebrachte stemmen, die meer dan de helft van het 
geplaatste kapitaal vertegenwoordigen. 

6. Ieder lid van de directie kan te allen tijde door de algemene 
vergadering worden geschorst en ontslagen. Een lid van de 
directie kan ook door de raad van commissarissen worden 
geschorst. Een schorsing door de raad van commissarissen 
kan te allen tijde door de algemene vergadering worden 
opgeheven. 

7. Tot een schorsing of ontslag van een lid van de directie 
anders dan op voorstel van de prioriteit kan de algemene 
vergadering slechts besluiten met een meerderheid van ten 
minste twee derden van de uitgebrachte stemmen, die meer 
dan de helft van het geplaatste kapitaal vertegenwoordigen. 

8. Elke schorsing kan één of meer malen worden verlengd 
doch in totaal niet langer duren dan drie maanden. Is na 
verloop van die tijd geen beslissing genomen omtrent de 
opheffing van de schorsing of over ontslag, dan eindigt de 
schorsing. 

9. De bevoegdheid tot vaststelling van een bezoldiging en 
verdere arbeidsvoorwaarden voor leden van de directie 
komt toe aan de raad van commissarissen. 

 
Artikel 12. Bestuurstaak, besluitvorming en taakverdeling 
1. De directie is belast met het besturen van de vennootschap. 
2. De directie kan regels vaststellen omtrent de 

besluitvorming en werkwijze van de directie. In dat kader 
kan de directie onder meer bepalen met welke taak ieder 
lid van de directie meer in het bijzonder zal zijn belast. De 
raad van commissarissen kan bepalen dat deze regels en 

taakverdeling schriftelijk moeten worden vastgelegd en 
deze regels en taakverdeling aan zijn goedkeuring 
onderwerpen. 

3. Besluiten van de directie kunnen te allen tijde 
schriftelijk worden genomen, mits het desbetreffende 
voorstel aan alle in functie zijnde directeuren is 
voorgelegd en geen van hen zich tegen wijze van 
besluitvorming verzet. Schriftelijke besluitvorming 
geschiedt door middel van schriftelijke verklaringen 
van alle in functie zijnde directeuren. 

 
Artikel 13. Vertegenwoordiging; tegenstrijdig belang 
1. De directie is bevoegd de vennootschap te 

vertegenwoordigen. De bevoegdheid tot 
vertegenwoordiging komt mede aan iedere directeur 
toe. 

2. De directie kan functionarissen met algemene of 
beperkte vertegenwoordigingsbevoegdheid aanstellen. 
Ieder van hen vertegenwoordigt de vennootschap met 
inachtneming van de begrenzing aan zijn bevoegdheid 
gesteld. De titulatuur van deze functionarissen wordt 
door de directie bepaald. Deze functionarissen worden 
ingeschreven in het Handelsregister, met vermelding 
van de omvang van hun 
vertegenwoordigingsbevoegdheid. De 
vertegenwoordigingsbevoegdheid van een aldus 
benoemde functionaris kan zich niet uitstrekken tot 
gevallen waarin de vennootschap een tegenstrijdig 
belang heeft met de desbetreffende functionaris of met 
één of meer directeuren. 

3. In alle gevallen waarin de vennootschap een 
tegenstrijdig belang heeft met één of meer directeuren, 
blijft het bepaalde in lid 1 hiervoor onverkort van 
kracht tenzij de algemene vergadering één of meer 
andere personen heeft aangewezen om de 
vennootschap in het desbetreffende geval of in 
dergelijke gevallen te vertegenwoordigen. Een besluit 
van de directie tot het verrichten van een 
rechtshandeling die een tegenstrijdig belang met één of 
meer directeuren in privé betreft, is onderworpen aan 
de goedkeuring van de raad van commissarissen, maar 
het ontbreken van zodanige goedkeuring tast de 
vertegenwoordigingsbevoegdheid van de directie of 
directeuren niet aan. 

 
Artikel 14. Goedkeuring van directiebesluiten 
1. De raad van commissarissen is bevoegd besluiten van 

de directie aan zijn goedkeuring te onderwerpen. Deze 
besluiten dienen duidelijk te worden omschreven en 
schriftelijk aan de directie te worden meegedeeld. 

2. Het ontbreken van goedkeuring van de raad van 
commissarissen op een besluit als bedoeld in dit artikel 
14 tast de vertegenwoordigingsbevoegdheid van de 
directie of directeuren niet aan. 

 
Artikel 15. Ontstentenis of belet 
In geval van ontstentenis of belet van een directeur zijn de 
overblijvende directeuren of is de overblijvende directeur 
tijdelijk met het besturen van de vennootschap belast. In 
geval van ontstentenis of belet van alle directeuren of van de 
enige directeur is de raad van commissarissen tijdelijk met 
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het besturen van de vennootschap belast, met de bevoegdheid 
het bestuur van de vennootschap tijdelijk op te dragen aan één of 
meer commissarissen en/of één of meer andere personen. 
 
Artikel 16. Commissarissen. Benoeming; schorsing of 
ontslag 
1. De vennootschap heeft een raad van commissarissen, 

bestaande uit één of meer natuurlijke personen. Het aantal 
leden van de raad van commissarissen wordt vastgesteld 
bij besluit van de prioriteit. De raad van commissarissen 
blijft bevoegd in het geval van één of meer vacatures. 

2. De leden van de raad van commissarissen worden 
benoemd door de algemene vergadering. Een commissaris 
wordt benoemd voor een periode van vier jaar, tenzij in het 
besluit tot benoeming van de betrokken commissaris 
anders wordt bepaald. De algemene vergadering kan 
bepalen dat de commissarissen periodiek dienen af te 
treden volgens een door de raad van commissarissen vast 
te stellen rooster. 

3. De benoeming van een commissaris geschiedt uit een 
voordracht op te maken door de prioriteit. Een voordracht 
voor een vacature bestaande uit: 

 a. één persoon is niet bindend; 
 b. twee of meer personen zal bindend zijn. 

De bindende voordracht wordt opgemaakt binnen één 
maand, te rekenen van de dag waarop de directie de 
uitnodiging daartoe heeft gedaan. 

4. Maakt de prioriteit geen of niet tijdig gebruik van de 
mogelijkheid een bindende voordracht in te dienen, dan is 
de algemene vergadering vrij in haar keuze. 

5. De algemene vergadering kan aan een bindende voordracht 
steeds het bindend karakter ontnemen bij besluit genomen 
met een meerderheid van ten minste twee derden van de 
uitgebrachte stemmen, die meer dan de helft van het 
geplaatste kapitaal vertegenwoordigen. 

6. Ieder lid van de raad van commissarissen kan te allen tijde 
door de algemene vergadering worden geschorst en 
ontslagen. 

7. Tot een schorsing of ontslag van een lid van de raad van 
commissarissen anders dan op voorstel van de prioriteit 
kan de algemene vergadering slechts besluiten met een 
meerderheid van ten minste twee derden van de 
uitgebrachte stemmen, die meer dan de helft van het 
geplaatste kapitaal vertegenwoordigen. 

8. Elke schorsing kan één of meer malen worden verlengd 
doch in totaal niet langer duren dan drie maanden. Is na 
verloop van die tijd geen beslissing genomen omtrent de 
opheffing van de schorsing of over ontslag, dan eindigt de 
schorsing. 

 
Artikel 17. Bezoldiging 
De bezoldiging van ieder lid van de raad van commissarissen 
wordt vastgesteld door de raad van commissarissen, op voorstel 
van de prioriteit. 
 
Artikel 18. Taak en bevoegdheden 
1. De raad van commissarissen heeft tot taak toezicht te 

houden op het beleid van de directie en op de algemene 
gang van zaken in de vennootschap en de met haar 
verbonden onderneming. Hij staat de directie met raad 
terzijde. Bij de vervulling van hun taak richten de 

commissarissen zich naar het belang van de 
vennootschap en de met haar verbonden onderneming. 

2. De directie verschaft de raad van commissarissen tijdig 
de voor de uitoefening van de taak van de raad van 
commissarissen noodzakelijke gegevens. 

3. De raad van commissarissen heeft toegang tot de 
gebouwen en terreinen van de vennootschap en is 
bevoegd de boeken en bescheiden van de vennootschap 
in te zien. De raad van commissarissen kan één of meer 
personen uit zijn midden of een deskundige aanwijzen 
om deze bevoegdheden uit te oefenen. De raad van 
commissarissen kan zich ook overigens door 
deskundigen laten bijstaan. De kosten van deze 
deskundigen komen voor rekening van de 
vennootschap. 

 
Artikel 19. Werkwijze en besluitvorming 
1. De raad van commissarissen benoemt uit zijn midden 

een voorzitter en een vice-voorzitter, die 
eerstgenoemde bij diens afwezigheid vervangt. Hij 
benoemt al dan niet uit zijn midden een secretaris. 

2. De raad treft een regeling voor de vervanging van de 
voorzitter en de vice-voorzitter en van de secretaris. 

3. De raad van commissarissen vergadert telkenmale 
wanneer de voorzitter zulks bepaalt of twee andere 
commissarissen, dan wel de directie daartoe het 
verzoek doen. 

4. Van het verhandelde in de vergadering van de raad van 
commissarissen worden notulen gehouden door de 
secretaris. De notulen worden in dezelfde vergadering 
of in een volgende vergadering van de raad van 
commissarissen vastgesteld en ten blijke daarvan door 
de voorzitter en de secretaris ondertekend. 

5. Alle besluiten van de raad van commissarissen worden 
genomen met volstrekte meerderheid van de 
uitgebrachte stemmen. 

6. De raad van commissarissen kan in een vergadering 
alleen geldige besluiten nemen indien de meerderheid 
van de commissarissen ter vergadering aanwezig of 
vertegenwoordigd is. 

7. Een commissaris kan zich door een medecommissaris 
bij schriftelijke volmacht doen vertegenwoordigen. Een 
commissaris kan voor niet meer dan één 
medecommissaris als gevolmachtigde optreden. 

8. De raad van commissarissen kan ook buiten 
vergadering besluiten nemen, mits het desbetreffende 
voorstel aan alle commissarissen is voorgelegd en geen 
hunner zich tegen deze wijze van besluitvorming heeft 
verzet. Van een aldus genomen besluit wordt onder 
bijvoeging van de ingekomen antwoorden door de 
secretaris een relaas opgemaakt dat door de voorzitter 
en de secretaris wordt ondertekend. 

9. De raad van commissarissen vergadert tezamen met de 
directie zo dikwijls de raad van commissarissen of de 
directie zulks verzoekt. 

10. De raad van commissarissen kan een reglement 
vaststellen aangaande de wijze van vergaderen en 
besluitvorming van de raad van commissarissen. 
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Artikel 20. Boekjaar en jaarrekening 
1. Het boekjaar van de vennootschap valt samen met het 

kalenderjaar. 
2. Jaarlijks binnen vier maanden na afloop van het boekjaar, 

behoudens verlenging van deze termijn met ten hoogste zes 
maanden door de algemene vergadering op grond van 
bijzondere omstandigheden, maakt de directie een 
jaarrekening op. De jaarrekening wordt voor de 
aandeelhouders ten kantore van de vennootschap ter inzage 
gelegd, openbaar gemaakt overeenkomstig de bepalingen 
van Boek 2, Titel 9, van het Burgerlijk Wetboek en 
kosteloos voor aandeelhouders verkrijgbaar gesteld. Indien 
de jaarrekening nog niet is vastgesteld, wordt hiervan 
melding gemaakt op het aldus openbaar gemaakte 
exemplaar van de jaarrekening. 

3. Binnen deze termijn legt de directie ook het jaarverslag ter 
inzage voor de aandeelhouders, tenzij artikel 2:396 lid 6, 
eerste volzin, of artikel 2:403 van het Burgerlijk Wetboek 
voor de vennootschap geldt. 

4. De jaarrekening bestaat uit een balans, een winst en 
verliesrekening en een toelichting. 

5. De jaarrekening wordt ondertekend door de directeuren en 
de commissarissen. Ontbreekt de ondertekening van één of 
meer van hen, dan wordt daarvan onder opgave van reden 
melding gemaakt. 

6. De raad van commissarissen maakt jaarlijks een bericht op 
dat bij de jaarrekening en het jaarverslag wordt gevoegd. 
Het bepaalde in lid 3 hiervoor is van overeenkomstige 
toepassing. 

7. De vennootschap kan, en indien daartoe wettelijk verplicht, 
zal, aan een accountant opdracht verlenen tot onderzoek 
van de jaarrekening. Tot het verlenen van de opdracht is de 
algemene vergadering bevoegd. 

8. De algemene vergadering stelt de jaarrekening vast. 
9. De algemene vergadering kan volledige of beperkte 

decharge verlenen aan de directeuren en de 
commissarissen voor het gevoerde bestuur respectievelijk 
het toezicht daarop. 

10. De vennootschap is verplicht tot publicatie van de 
vastgestelde jaarrekening bij het handelsregister met 
inachtneming van het dienaangaande in de wet bepaalde. 

 
Artikel 21. Winst en uitkeringen 
1. Uit de winst die in een boekjaar is behaald, wordt eerst zo 

veel mogelijk op het prioriteitsaandeel uitgekeerd een 
dividend waarvan het bedrag gelijk is aan vijf procent (5%) 
op jaarbasis, berekend over het nominale bedrag van het 
prioriteitsaandeel. Op het prioriteitsaandeel worden geen 
verdere uitkeringen gedaan. 

2. De prioriteit bepaalt jaarlijks welk gedeelte van de winst 
die overblijft na toepassing van lid 1 hiervoor wordt 
gereserveerd. 

3. De winst die overblijft na toepassing van de leden 1 en 2 
hiervoor staat ter beschikking van de algemene 
vergadering. 

4. Uitkering van winst geschiedt na de vaststelling van de 
jaarrekening waaruit blijkt dat zij geoorloofd is. 

5. De prioriteit kan besluiten tot tussentijdse uitkeringen op 
gewone aandelen en/of  tot uitkeringen op gewone 
aandelen ten laste van een reserve van de vennootschap. 

6. Uitkeringen op aandelen kunnen slechts plaats hebben 
tot ten hoogste het bedrag van het uitkeerbare eigen 
vermogen. 

7. Tenzij het orgaan dat tot uitkering besluit een ander 
tijdstip vaststelt, zijn uitkeringen op aandelen 
onmiddellijk na vaststelling betaalbaar. 

8. Bij de berekening van het bedrag van enige uitkering 
op aandelen tellen de aandelen in haar kapitaal die de 
vennootschap houdt, niet mee. 

 
Artikel 22. Jaarvergadering 
1. De jaarlijkse algemene vergadering van 

aandeelhouders wordt gehouden binnen zes maanden 
na de afloop van het boekjaar, tenzij de periode als 
bedoeld in artikel 20 lid 2 van deze statuten, is 
verlengd conform hetgeen daaromtrent in dat artikel 
wordt bepaald. 

2. De agenda van die vergadering vermeldt onder meer de 
volgende punten: 

 a. besprekingen van het jaarverslag; 
 b. besprekingen en vaststelling van de jaarrekening; 
 c. décharge van de leden van de directie en de leden 

van de raad van commissarissen; 
 d. voorziening in eventuele vacatures; 
 e. vaststelling van de winstbestemming; 
 f. eventuele andere onderwerpen door de raad van 

commissarissen, de directie, de prioriteit, dan wel 
aandeelhouders tezamen vertegenwoordigende ten 
minste een tiende gedeelte van het geplaatste 
kapitaal van de vennootschap aan de orde gesteld 
en aangekondigd. 

  
Artikel 23. Andere vergadering 
1. Andere algemene vergaderingen van aandeelhouders 

worden gehouden zo dikwijls de directie of de raad van 
commissarissen zulks noodzakelijk acht, onverminderd 
het bepaalde in de artikelen 2:110, 2:111 en 2.112 van 
het Burgerlijk Wetboek. 

2. Aandeelhouders tezamen vertegenwoordigende ten 
minste een tiende gedeelte van het geplaatste kapitaal 
van de vennootschap hebben het recht aan de directie 
te verzoeken een algemene vergadering van 
aandeelhouders bijeen te roepen, onder nauwkeurige 
opgave van de te behandelen onderwerpen. Indien de 
directie niet binnen vier weken tot oproeping is 
overgegaan, zodanig dat de vergadering binnen zes 
weken na ontvangst van het verzoek kan worden 
gehouden, zijn de verzoekers zelf tot bijeenroeping 
bevoegd. 

3. De algemene vergaderingen van aandeelhouders 
worden gehouden in Amsterdam, Rotterdam, Den 
Haag, Lochem, Apeldoorn of Deventer. 

4. De oproeping van houders van aandelen geschiedt - 
onverminderd het in lid 2 hiervoor bepaalde - hetzij 
door de directie hetzij door de raad van commissarissen 
per brief aan het adres van de houders van aandelen 
zoals vermeld in het register van aandeelhouders.  

5. Bij de oproeping worden de te behandelen 
onderwerpen vermeld of wordt medegedeeld dat 
vergadergerechtigden er ten kantore van de 
vennootschap kennis van kunnen nemen. 
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Mededelingen welke krachtens de wet of de statuten aan de 
algemene vergadering van aandeelhouders moeten worden 
gericht, kunnen geschieden door opneming hetzij in de 
oproeping hetzij in het stuk dat ter kennis neming ten 
kantore van de vennootschap is neergelegd, mits daarvan 
in de oproeping melding wordt gemaakt. In de vergadering 
kunnen slechts vergadergerechten worden uitgeoefend, 
indien de betreffende vergadergerechtigden ten minste vier 
werkdagen vóór de vergadering schriftelijk aan de directie 
hebben medegedeeld, dat zij voornemens zijn de 
vergadering in persoon bij te wonen of zich aldaar door een 
– bij de mededeling te noemen – gevolmachtigde te doen 
vertegenwoordigen. In de oproeping tot de vergaderingen 
wordt van deze bepaling melding gemaakt. 

6. Onverminderd het bepaalde bij de tweede zin van artikel 
2:111 lid 1 van het Burgerlijk Wetboek, geschiedt de 
oproeping niet later dan op de vijftiende dag vóór die der 
vergadering. 

7. De algemene vergadering van aandeelhouders wordt geleid 
door de voorzitter van de raad van commissarissen en bij 
diens afwezigheid door een door de wel ter vergadering 
aanwezige commissarissen aangewezen commissaris of 
indien er slechts één commissaris in functie is door deze 
commissaris. Indien er geen commissarissen aanwezig zijn, 
voorziet de algemene vergadering van aandeelhouders zelf 
in haar leiding. Tot dat ogenblik wordt het voorzitterschap 
waargenomen door een door de directie aan te wijzen lid 
van de directie. 

8. De directie houdt van de genomen besluiten aantekening. 
De aantekeningen liggen ten kantore van de vennootschap 
ter inzage van de vergadergerechtigden. Aan ieder van 
dezen wordt desgevraagd een afschrift of uittreksel van 
deze aantekeningen verstrekt tegen ten hoogste de 
kostprijs. 

 
Artikel 24. Vergaderrechten. Toegang 
1. Houders van gewone aandelen zullen om de algemene 

vergadering van aandeelhouders te kunnen bijwonen en 
aan de stemmingen te kunnen deelnemen, de vennootschap 
ten minste vier werkdagen vóór de vergadering van hun 
voornemen daartoe schriftelijk op de hoogte moeten 
brengen op de plaats die in de oproeping is vermeld. Zij 
kunnen de bedoelde rechten ter vergadering slechts 
uitoefenen voor de gewone aandelen die zowel op de 
hierboven in dit lid 1 bedoelde dag als op de dag van de 
vergadering te hunnen name staan. 

2. Iedere vergadergerechtigde is bevoegd, in persoon of bij 
schriftelijke gevolmachtigde, de vergadering van 
aandeelhouders bij te wonen en daarin het woord te voeren. 

3. Om aan de stemmingen te kunnen deelnemen, moeten de 
aandeelhouders, respectievelijk hun vertegenwoordiger, de 
presentielijst tekenen, vermeldende het aantal door hen 
vertegenwoordigde aandelen. 

4. Elk aandeel geeft recht op één stem. 
5. Voor een aandeel dat toebehoort aan de vennootschap of 

aan een dochtermaatschappij daarvan kan in de algemene 
vergadering van aandeelhouders geen stem worden 
uitgebracht; evenmin voor een aandeel waarvan een hunner 
de certificaten houdt. 

6. Bij de vaststelling in hoeverre de aandeelhouders stemmen, 
aanwezig of vertegenwoordigd zijn, of in hoeverre het 

aandelenkapitaal tegenwoordig of vertegenwoordigd is, 
wordt geen rekening gehouden met aandelen waarvan 
de wet bepaalt dat daarvoor geen stem kan worden 
uitgebracht. 

7. Besluiten van de algemene vergadering worden 
genomen met volstrekte meerderheid van de 
uitgebrachte stemmen voor zover de wet geen grotere 
meerderheid voorschrijft. Blanco stemmen gelden als 
niet uitgebracht. 

8. Bij staking van stemmen over zaken is het voorstel 
verworpen. 

9. Bij staking van stemmen over personen zal de 
beslissing worden opgedragen aan de raad van 
commissarissen. 

 
Artikel 25. Besluitvorming door de prioriteit 
1. Besluiten van de prioriteit kunnen worden genomen in 

een vergadering van de houder van het 
prioriteitsaandeel. 

2. Vergaderingen van de prioriteit worden gehouden zo 
dikwijls de directie of de 

 raad van commissarissen dat nodig acht. De houder 
van het prioriteitsaandeel heeft het recht aan de directie 
of de raad van commissarissen te verzoeken een 
vergadering van de prioriteit bijeen te roepen. Dit recht 
komt niet toe aan andere aandeelhouders. 

3. Hetgeen in deze statuten is bepaald omtrent algemene 
vergaderingen van aandeelhouders is van 
overeenkomstige toepassing op vergaderingen van de 
prioriteit, voor zover in de leden 1 en 2 hiervoor geen 
afwijkende regeling is getroffen. 

4. Besluiten van de prioriteit kunnen in plaats van in een 
vergadering van de houder van het prioriteitsaandeel 
ook schriftelijk worden genomen. 

 
Artikel 26. Statutenwijziging en omzetting 
1. De algemene vergadering is op voorstel van de 

prioriteit dat is goedgekeurd door de raad van 
commissarissen bevoegd deze statuten te wijzigen. 

2. Wanneer aan de algemene vergadering een voorstel tot 
statutenwijziging wordt gedaan, moet zulks steeds bij 
de oproeping tot de algemene vergadering van 
aandeelhouders worden vermeld, en moet, indien het 
een statutenwijziging betreft, tegelijkertijd een afschrift 
van het voorstel, waarin de voorgedragen wijziging 
woordelijk is opgenomen, ten kantore van de 
vennootschap ter inzage worden neergelegd en gratis 
verkrijgbaar worden gesteld voor aandeelhouders tot de 
afloop van de vergadering. Van een wijziging van deze 
statuten wordt een notariële akte opgemaakt. 

3. De vennootschap kan zich omzetten in een andere 
rechtsvorm. Voor omzetting is vereist een besluit tot 
omzetting, genomen door de algemene vergadering, 
alsmede een besluit tot statutenwijziging. Op een 
omzetting zijn voorts van toepassing de desbetreffende 
bepalingen van Boek 2 van het Burgerlijk Wetboek. 
Omzetting beëindigt het bestaan van de rechtspersoon 
niet. 
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Artikel 27. Juridische fusie en juridische splitsing 
1. De vennootschap kan een juridische fusie aangaan met één 

of meer andere rechtspersonen. Een besluit tot fusie kan 
slechts worden opgenomen op voorstel van de prioriteit dat 
is goedgekeurd door de raad van commissarissen en voorts 
in overeenstemming met een voorstel tot fusie, opgesteld 
door de besturen van de fuserende rechtspersonen. Een 
voorstel tot fusie behoeft de goedkeuring van de raad van 
commissarissen. In de vennootschap wordt het besluit tot 
fusie genomen door de algemene vergadering. Echter, in de 
gevallen bedoeld in artikel 2:331 van het Burgerlijk 
Wetboek, kan het besluit tot fusie worden genomen door 
de directie. 

2. De vennootschap kan partij zijn bij een juridische splitsing. 
Onder juridische splitsing wordt zowel verstaan zuivere 
splitsing als afsplitsing. Een besluit tot splitsing kan slechts 
worden genomen of voorstel van de prioriteit dat is 
goedgekeurd door de raad van commissarissen en voorts in 
overeenstemming met een voorstel tot splitsing, opgesteld 
door de besturen van de partijen bij de splitsing. Een 
voorstel tot splitsing behoeft de goedkeuring van de raad 
van commissarissen. In de vennootschap wordt het besluit 
tot splitsing genomen door de algemene vergadering. 
Echter, in de gevallen bedoeld in artikel 2:334ff van het 
Burgerlijk Wetboek kan het besluit tot splitsing worden 
genomen door de directie. 

3. Op juridische fusies en juridische splitsingen zijn voorts 
van toepassing de desbetreffende bepalingen van Boek 2, 
Titel 7, van het Burgerlijk Wetboek. 

 
Artikel 28. Ontbinding en vereffening 
1. De algemene vergadering kan op voorstel van de prioriteit 

dat is goedgekeurd door de raad van commissarissen 
besluiten tot ontbinding van de vennootschap. Wanneer in 
een algemene vergadering van aandeelhouders een voorstel 
tot ontbinding van de vennootschap wordt gedaan, moet 
dat bij de oproeping tot de vergadering worden vermeld. 

2. In geval van ontbinding van de vennootschap krachtens 
besluit van de algemene vergadering worden de leden van 
de directie vereffenaars van het vermogen van de 
ontbonden vennootschap.  

3. Gedurende de vereffening blijven de bepalingen van deze 
statuten zo veel mogelijk van kracht. 

4. Uit hetgeen na voldoening van de schulden van de 
ontbonden vennootschap is overgebleven, wordt eerst zo 
veel mogelijk op het prioriteitsaandeel betaald een bedrag 
gelijk aan het nominaal gestorte bedrag van het 
prioriteitsaandeel. 

5. Hetgeen overblijft na toepassing van lid 4 hiervoor wordt 
overgedragen aan de houders van gewone aandelen, naar 
evenredigheid van het gezamenlijke nominale bedrag van 
ieders gewone aandelen. 

6. Op de vereffening zijn voor het overige de bepalingen van 
Boek 2, Titel 1 van het Burgerlijk Wetboek van toepassing. 

 
Artikel 29. Overgangsbepaling 
1. Het bepaalde in de artikelen 16 tot en met 19 van deze 

statuten, alsmede het overigens in deze statuten bepaalde 
omtrent commissarissen en de raad van commissarissen, 
wordt eerst van kracht op het moment dat een besluit van 
de algemene vergadering tot instelling van de raad van 

commissarissen en tot benoeming van ten minste één 
commissaris, is neergelegd bij het Handelsregister. Tot 
op dat moment komen alle bevoegdheden die in deze 
statuten aan de raad van commissarissen worden 
toegekend, voor zover mogelijk, toe aan de prioriteit. 

2. Voor de eerste maal wordt de directie aangewezen als 
het orgaan dat bevoegd is te besluiten tot de uitgifte 
van aandelen. Deze bevoegdheid loopt van het moment 
van ondertekenen van de akte van oprichting van de 
vennootschap voor een periode van vijf jaar. De 
bevoegdheid betreft alle nog niet uitgegeven aandelen 
van het maatschappelijk kapitaal, zoals dit thans luidt 
of te eniger tijd zal luiden. 

 Tevens wordt de directie aangewezen als het orgaan 
dat bevoegd is te besluiten tot beperking en uitsluiting 
van het voorkeursrecht voor aandeelhouders bij uitgifte 
van aandelen, voor een periode - die aanvangt op het 
moment van ondertekenen van de akte van oprichting 
van de vennootschap - van vijf jaar 
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