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Huurder

Expiratiedatum 

huurcontract Optiejaren

Oppervlakte in 

m2 b.v.o.

Jaarlijkse

huuropbrengst 

(in € excl. BTW)

% van de 

totale huur

Aldi Vastgoed BV 16-09-22 4x5 jaar 1.271 223.997 36,4%

Bloemsierkunst De Pimpemel vof 16-09-22 2x5 jaar 138 30.727 5,0%

A.S. Watson PCE BV 15-09-18 2x5 jaar 197 29.162 4,7%

Adrie's Hairstyling 16-09-22 2x5 jaar 80 19.276 3,1%

Bakkerij Van Horssen Bommelerwaard BV 16-09-22 2x5 jaar 80 17.810 2,9%

Primera 30-09-19 5x5 jaar 119 25.250 4,1%

Jumbo Supermarkten BV 16-09-22 2x5 jaar 1.503 236.017 38,4%

Keurslagerij De Vries Portage vof 16-09-22 2x5 jaar 153 33.000 5,4%

3.541 615.239 100,0%

HUUROVERZICHT

Totaal Object Zaltbommel
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Verkrijgingsprijs Object

Object

Haarlem

Object

Den Haag Object Haren Object Leiden

Object 

Zaltbommel Totaal

Aankoopprijs 3.175.000            1.950.000            3.347.000            7.655.000            8.920.968            25.047.968         

Overdrachtsbelasting 190.500               117.000               -                        -                        535.258               842.758               

Ontwikkelingskosten 1.157.021            -                        -                        -                        1.157.021            

Makelaarskosten 35.000                 30.000                 33.470                 97.157                 89.210                 284.837               

Notariskosten 1.785                    3.141                    3.000                    7.000                    5.000                    19.926                 

Totaal 3.402.285            3.257.162            3.383.470            7.759.157            9.550.435            27.352.510 

Inititiatiekosten

Adviseurskosten 23.005                 12.776                 16.500                 22.000                 15.900                 90.181                 

Taxatiekosten 1.750                    2.100                    3.000                    6.000                    3.000                    15.850                 

Selectie- en structureringsvergoeding 98.425                 97.078                 103.757               237.305               276.550               813.115               

Marketing- en Prospectuskosten 35.000                 10.000                 10.000                 20.000                 10.000                 85.000                 

Vergoeding Plaatsingskantoren 60.150                 58.200                 57.900                 132.450               165.450               474.150               

Juridische kosten 18.574                 20.000                 17.500                 23.500                 17.000                 96.574                 

Niet-verrekenbare BTW -                        -                        -                        -                        -                        -                        

Financieringskosten 8.250                    8.000                    13.000                 31.000                 23.000                 83.250                 

Totaal 245.154               208.154               221.657               472.255               510.900               1.658.120   

Fondsinvestering 3.647.439            3.465.316            3.605.127            8.231.412            10.061.335         29.010.630 

FONDSINVESTERING TOTALE PORTEFEUILLE (alle bedragen in €)
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VERMOGENSSTRUCTUUR PER 31 DECEMBER (alle bedragen in €)

Kortlopende schulden 577.770                                  

Schulden zonder garanties en zekerheden 577.770                                  

Langlopende schulden 4.931.401                              

Schulden met zekerheden 4.931.401                               

Eigen vermogen 5.109.407                              

a. Aandelenkapitaal 285.000                                  

b. Wettelijke reserves -                                           

c. Agio reserve 5.581.811                               

c. Overige reserves -757.404                                 

Totaal 10.618.578                            
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NETTO SCHULDENLAST PER 31 DECEMBER (alle bedragen in €)

a. Banktegoeden 27.569                                    

d. Liquide middelen 27.569                                    

e. Kortlopende vorderingen 741.709                                  

h. Overige kortlopende schulden 577.770                                  

i. Kortlopende schulden 577.770                                  

j. Netto kortlopende verplichtingen -191.508                                 

k. Langlopende bankfinancieringen 4.931.401                               

n. Langlopende verplichtingen 4.931.401                               

o. Netto schuldenlast 4.739.893                               

Eerste Emissie Tweede Emissie Derde Emissie Emissie Zaltbommel Totaal

Verkrijgingsprijs Object 3.402.285                                3.257.162                                11.142.627                              9.550.435                                27.352.510                              

Initiatiekosten 245.154                                    208.154                                    693.912                                    510.900                                    1.658.120                                

Kostprijs 3.647.439                                3.465.316                                11.836.539                              10.061.335                              29.010.630                              

Agioreserve 7.561                                        52.351                                      19.461                                      75.665                                      155.038                                    

Financieringsbehoefte 3.655.000                                3.517.667                                11.856.000                              10.137.000                              29.165.668                              

Financiering (vreemd vermogen) 1.650.000                                1.600.000                                5.546.000                                4.597.000                                13.393.001                              45,9%

Eigen vermogen (exclusief winstreserves) 2.005.000                                1.917.667                                6.310.000                                5.540.000                                15.772.667                              54,1%

VERMOGENSSTRUCTUUR TOTALE PORTEFEUILLE (alle bedragen in €)
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FINANCIERINGEN (verwacht)

Financiering I Financiering II Financiering III Financiering IV Financiering V

Financier ING REF ING REF ING REF ING REF ING REF

Hoofdsom 1.650.000€                            1.600.000€                            1.691.926€                            3.854.074€                            4.597.000€                            

Looptijd 1 juli 2019 gemiddeld 6 jaar 1 oktober 2021 gemiddeld 6 jaar gemiddeld 5 jaar

Rente 3,1% vast 3,05% vast 2,50% vast 2,70% vast Rekenrente 3,10% vast

Aflossing geen geen geen 0,50% 0,50%

LTV-convenant

Debt yield

Onderpand Object Haarlem Object Den Haag Object Haren Object  Leiden Object Zaltbommel

>7,5% waarbij exploitatiekosten gesteld wordt op 10%

LTV < 60% geen aflossing

60% < LTV < 65% 2% aflossing

LTV > 65% Cash sweep

LTV > 70% in default
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Jaar 1 Jaar 2 Jaar 3 Jaar 4 Jaar 5 Jaar 6 Jaar 7 Jaar 8 Jaar 9 Jaar 10

Huuropbrengst 1.845.866       1.868.911       1.892.278       1.915.972       1.939.999       1.978.799       1.999.613       2.039.605       2.080.397       2.122.005       

Totale opbrengsten (a) 1.845.866       1.868.911       1.892.278       1.915.972       1.939.999       1.978.799       1.999.613       2.039.605       2.080.397       2.122.005       

Vastgoedbeheer 3,0% -55.376           -56.067           -56.768           -57.479           -58.200           -59.364           -59.988           -61.188           -62.412           -63.660           

Niet verrekenbare B.T.W. -                    -                    -                    -                    -                    -                    -                    -                    -                    -                    

Eigenaarslasten 4,4% -80.884           -81.922           -82.976           -84.044           -85.128           -86.830           -87.910           -89.668           -91.462           -93.291           

Onderhoud 2,4% -44.277           -44.858           -45.446           -46.044           -46.651           -47.584           -48.160           -49.123           -50.106           -51.108           

Adviseurs 1,2% -22.000           -22.290           -22.584           -22.883           -23.186           -23.650           -24.123           -24.605           -25.097           -25.599           

Fondsbeheer en fondskosten 4,7% -85.876           -87.037           -88.216           -89.413           -90.629           -92.441           -93.562           -95.433           -97.342           -99.289           

Totale Exploitatiekosten (b) -288.413         -292.175         -295.991         -299.863         -303.793         -309.869         -313.743         -320.018         -326.418         -332.947         

Financieringsrente -417.763         -416.453         -415.143         -446.832         -445.522         -519.404         -550.508         -667.954         -665.799         -663.643         

Jaarlijkse aflossing -42.265           -42.265           -42.265           -42.265           -42.265           -42.265           -42.265           -42.265           -42.265           -42.265           

Totale Financieringslasten (c) -460.028         -458.718         -457.408         -489.097         -487.787         -561.669         -592.773         -710.219         -708.064         -705.908         

Exploitatieresultaat (a+b+c) 1.097.424       1.118.018       1.138.879       1.127.011       1.148.419       1.107.261       1.093.096       1.009.368       1.045.915       1.083.150       

Uitkering uit Agioreserve 23.558             14.609             14.609             14.609             14.609             14.609             14.609             14.609             14.609             14.609             

Voor uitkering beschikbaar 1.120.982       1.132.627       1.153.488       1.141.620       1.163.028       1.121.870       1.107.705       1.023.976       1.060.524       1.097.759       

Direct rendement (op basis van Eigen Vermogen Fonds) 7,1% 7,2% 7,3% 7,2% 7,4% 7,1% 7,0% 6,5% 6,7% 7,0%

Gemiddeld direct rendement 7,1%

Hypotheek saldo aanvang periode 13.393.001     13.350.736     13.308.471     13.266.206     13.223.941     13.181.676     13.139.411     13.097.146     13.054.881     13.012.616     

Aflossing -42.265           -42.265           -42.265           -42.265           -42.265           -42.265           -42.265           -42.265           -42.265           -42.265           

Hypotheek saldo einde periode 13.350.736     13.308.471     13.266.206     13.223.941     13.181.676     13.139.411     13.097.146     13.054.881     13.012.616     12.970.351     

GEPROGNOSTICEERD EXPLOITATIERESULTAAT EN DIRECT RENDEMENT TOTALE PORTEFEUILLE (alle bedragen in €)

Unit nr Metrage Huurder Huuropbrengst Looptijd

1 89 Bakker Tijsterman 18.669,00€        10 jaar

5 82 Horeca Yasar & Yildiz 13.756,20€        5 jaar

6 78 Horeca Yasar & Yildiz 12.120,00€        5 jaar

6A 78 Visshop Kooiplein B.V. 10.635,00€        5 jaar

55.180,20€        
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Jaar 1 Jaar 2 Jaar 3 Jaar 4 Jaar 5 Jaar 6 Jaar 7 Jaar 8 Jaar 9 Jaar 10

Gewogen indexering incl huurcorrecties 0,22% 1,25% 1,25% 1,25% 1,25% 2,00% 1,05% 2,00% 2,00% 2,00%

INDEXERING



 

 

Verkoopprijs 30.457.741            

Kostprijs (Fondsinvestering) -29.010.630          

Bruto-verkoopresultaat 1.447.112              

Verkoopkosten -456.866                

Netto-verkoopresultaat 990.246                 

Performance fee -247.561                

Verkoopresultaat na Performance fee 742.684                 

GEPROGNOSTICEERD VERKOOPRESULTAAT TOTALE PORTEFEUILLE (alle bedragen in €)

Verkoopprijs 30.457.741          

Performance fee -247.561               

Verkoopkosten -456.866               

Restschuld Financiering -12.970.351         

Oorspronkelijke inleg Certificaathouders -15.772.667         

Reeds uitgekeerd uit Agioreserve 155.038                

Netto kasstroom uit verkoop 1.165.334             

GEPROGNOSTICEERDE EINDUITKERING TOTALE PORTEFEUILLE (alle bedragen in €)
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Jaar 1 Jaar 2 Jaar 3 Jaar 4 Jaar 5 Jaar 6 Jaar 7 Jaar 8 Jaar 9 Jaar 10

Exploitatieresultaat excl. Aflossing 1.139.689      1.160.283      1.181.144      1.169.276      1.190.684      1.149.526      1.135.361      1.051.633      1.088.180      1.125.415      

Terugbetaling gestort kapitaal 15.772.667   

Uitkering uit Agioreserve 23.558           14.609           14.609           14.609           14.609           14.609           14.609           14.609           14.609           14.609           

Aflossing op Financiering -42.265          -42.265          -42.265          -42.265          -42.265          -42.265          -42.265          -42.265          -42.265          -42.265          

Netto kasstroom uit verkoop -                  -                  -                  -                  -                  -                  -                  -                  -                  1.165.334      

Beschikbaar voor uitkering 1.120.982      1.132.627      1.153.488      1.141.620      1.163.028      1.121.870      1.107.705      1.023.976      1.060.524      18.035.760   

Kasstroom Fonds -15.772.667  1.120.982      1.132.627      1.153.488      1.141.620      1.163.028      1.121.870      1.107.705      1.023.976      1.060.524      18.035.760   

Cumulatieve kasstroom Fonds -15.772.667  -14.651.685  -13.519.058  -12.365.570  -11.223.949  -10.060.922  -8.939.051    -7.831.346    -6.807.369    -5.746.846    12.288.914   

IRR 7,6%

GEPROGNOSTICEERDE KASSTROOM TOTALE PORTEFEUILLE (alle bedragen in €)

RENDEMENT PER CERTIFICAAT Handelskoers

Totaal 

Certificaten

Eigen 

vermogen 4e 

tranche

Gemiddeld 

Direct 

rendement

Handelskoers 1 december 2016 5.283                1.048                5.536.584        6,8%

Handelskoers 2% hoger dan 1 december 2016 5.389                1.028                5.539.892        6,7%

Handelskoers 2% lager dan 1 december 2016 5.177                1.070                5.539.390        6,9%

Participanten die zijn ingestapt bij start Fonds tegen Handelskoers € 5.000 7,2%
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Financieringsrente 

(jaar 1-6)

Financieringsrente 

(jaar 4-10)

Geprognosticeerd 

Gemiddeld direct 

rendement

Geprognosticeerd 

Gemiddeld indirect 

rendement

Geprognosticeerd 

Gemiddeld totaal 

rendement

Financieringsrente lager dan prognose 3,12% 4,10% 7,38% 0,47% 7,85%

Financieringsrente in prognose 3,12% 5,10% 7,05% 0,47% 7,52%

Financieringsrente hoger dan prognose 3,12% 6,10% 6,72% 0,47% 7,19%

FINANCIERINGSRENTE TOTALE PORTEFEUILLE

Gemiddeld 

inflatiepercentage

Geprognosticeerd 

Gemiddeld direct 

rendement

Geprognosticeerd 

Gemiddeld indirect 

rendement

Geprognosticeerd 

Gemiddeld totaal 

rendement

Inflatie hoger dan prognose 1,88% 7,30% 0,99% 8,29%

Inflatie in prognose (zie tabel Indexering) 1,43% 7,05% 0,47% 7,52%

Inflatie lager dan prognose 0,53% 6,59% -1,14% 5,45%

INFLATIE TOTALE PORTEFEUILLE



BAR

Geprognosticeerd 

Gemiddeld direct 

rendement

Geprognosticeerd 

Gemiddeld indirect 

rendement

Geprognosticeerd 

Gemiddeld totaal 

rendement

Verkoopprijs gebaseerd op lagere BAR dan prognose 6,5% 7,1% 1,5% 8,5%

Verkoopprijs gebaseerd op BAR in prognose (*) 7,0% 7,1% 0,5% 7,5%

Verkoopprijs gebaseerd op hogere BAR dan prognose 7,5% 7,1% -0,7% 6,3%

Verkoopprijs gebaseerd op BAR waarbij nihil Netto-

verkoopresultaat 7,2% 7,1% 0,0% 7,1%

(*) BAR in prognose is gelijk aan de aankoop BAR

VERKOOPPRIJS TOTALE PORTEFEUILLE
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