
 

 

 

 

 

 

Prospectus 
 

Caplins Parkingfonds 

 
1e Emissie 

 

 

 

Beleggen in Parkeervastgoed 

 

 

 

 

 

 

 

 

 
 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

28 december 2021 
 

Het Prospectus is geldig tot het sluiten van de inschrijving en uiterlijk tot 28 december 2022. Caplins Management B.V. is verplicht 
het Prospectus aan te vullen in geval van belangrijke nieuwe factoren, materiële vergissingen of materiële onnauwkeurigheden. De 
verplichting tot aanvullen van het Prospectus geldt niet langer als het Prospectus niet meer geldig is.  



Caplins Parkingfonds 

Inhoudsopgave 
Hoofdstuk 1 Samenvatting ................................................................................................................. 4 

Hoofdstuk 2 Risicofactoren .............................................................................................................. 11 

2.1. Risico's in verband met de financiële situatie van het Fonds 12 
2.2. Risico's in verband met de commerciële activiteiten en de bedrijfstak van het Fonds 14 
2.3. Juridische en regelgevingsrisico's 15 
2.4. Milieurisico 15 
2.5. Risico's in verband met de aard van de Participaties 16 
2.6. Risico's in verband met de onderliggende waarde van de Participaties 17 
2.7. Risico's in verband met het aanbieden van de Participaties aan het publiek 22 
Hoofdstuk 3 Nederlandse Parkeervastgoedmarkt ......................................................................... 23 

3.1. De parkeergaragemarkt 23 
3.2. Beleggen in parkeergaragevastgoed 25 
Hoofdstuk 4 Beleggingsbeleid en de Beleggingen ........................................................................ 28 

4.1. Beleggingsbeleid 28 
4.2. Groeidoelstelling 30 
4.3. Duurzaamheidsbeleid 30 
4.4. Financieringsbeleid 31 
Hoofdstuk 5 Rendementsprognose en financiële aspecten ......................................................... 32 

5.1 Rendementsprognose 32 
5.2 Vermogensstructuur 33 
5.3 Kosten en vergoedingen 34 
5.4 Prognose Uitkeerbaar Rendement 36 
5.5 Prognose Indirect Rendement 39 
5.6 BTW 39 
5.7 Scenario-analyse 40 
5.8 Lopende kosten factor 41 
Hoofdstuk 6 Structuur Fonds en betrokken partijen ..................................................................... 42 

6.1. De structuur 42 
6.2. Het fonds voor gemene rekening als rechtsvorm van het Fonds 42 
6.3. De Beheerder 43 
6.4. De Beleggingscommissie 46 
6.5. De Bewaarder 47 
6.6. De Houdster 48 
6.7. Vervanging van de Beheerder of de Houdster 49 
6.8. Belangen(conflicten) en gelieerde ondernemingen 49 
6.9. Corporate Governance Code 49 
6.10. Risicobeleid 50 
6.11. Liquiditeit 50 
6.12. Wijzigingen in de Fondsvoorwaarden of in het Beleggingsbeleid 51 
6.13. Ontbinding en vereffening van het Fonds 51 
6.14. Boekjaar en verslaggeving van het Fonds 52 
6.15. Algemene grondslagen voor de opstelling van de jaarrekening van het Fonds 52 
6.16. (Jaar)vergadering van Participanten 53 
6.17. Uitkeringen uit resultaat 54 
6.18. Klachtenregeling 54 
6.19. Beschikbare informatie 54 
6.20. Betrokken partijen 56 
Hoofdstuk 7 Fiscale aspecten .......................................................................................................... 57 

7.1. Belastingpositie van het Fonds 57 
7.2. Fiscale behandeling van de Participanten 57 
7.3. Handleiding voor doen van aangifte 61 
7.4. Erfbelasting 61 
7.5. Omzetbelasting 61 
7.6. Overdrachtsbelasting 61 
7.7. Dividendbelasting 62 
7.8. Voorbehoud 62 
Hoofdstuk 8 Deelname, exit-mogelijkheden en overige informatie ............................................. 63 

8.1. Participaties 63 
8.2. Inschrijving 63 
8.3. Toewijzing 65 
8.4. Handelskoers 65 
8.5. Prijsvorming van Participaties 66 



8.6. Exit-mogelijkheden 67 
8.7. Billijke behandeling van de Participanten 68 
8.8. Overige informatie 68 
Hoofdstuk 9 Mededeling Beheerder ................................................................................................ 71 

Hoofdstuk 10 Definities ..................................................................................................................... 72 

 

Bijlage 1 Fondsvoorwaarden van Caplins Parkingfonds .............................................................. 78 

Bijlage 2 Statuten Stichting JE Caplins Parkingfonds .................................................................. 95 

Bijlage 3 Mededeling belastingadviseur ......................................................................................... 98 

Bijlage 4 Assurance-rapport van de onafhankelijke accountant.................................................. 99 

 

Begrippen in het Prospectus die beginnen met een hoofdletter hebben de betekenis die daaraan is 

gegeven in hoofdstuk 10 - Definities. 

 

 

 



 4 

Hoofdstuk 1 
Samenvatting 
 

1. Kerngegevens van het Fonds en waarschuwingen 

Deze samenvatting moet worden gelezen als een inleiding op het Prospectus. Iedere beslissing om te 

beleggen in de Participaties van Caplins Parkingfonds moet gebaseerd zijn op bestudering van het gehele 

Prospectus door de belegger. In voorkomend geval bestaat de kans dat de belegger het geïnvesteerde 

kapitaal geheel of gedeeltelijk kan verliezen. De belegger is zelf verantwoordelijk voor zijn beleggingsbe-

slissing. De belegger die als eiser een vordering bij een rechterlijke instantie aanhangig maakt met betrek-

king tot de informatie in het Prospectus dient, volgens de nationale wetgeving van de lidstaten van de 

Europese Unie, mogelijk de kosten voor vertaling van het Prospectus te dragen voordat de rechtsvordering 

wordt ingesteld. 

 

De Participaties zijn verhandelbare deelnemingsrechten (effecten) in het beleggingsfonds Caplins Parking-

fonds (het Fonds), met ISIN-code: NL0015000LG3. Caplins Parkingfonds is de uitgevende instelling (LEI-

code: 549300VCWIMRWB8OBD51). De contactgegevens van Caplins Parkingfonds zijn: Handelsweg 

59C, 1181 ZA Amstelveen, telefoon: 020 –303 4515, e-mail: info@caplins.nl, website: www.caplins.nl. 

 

De bevoegde autoriteit die het Prospectus op 28 december 2021 heeft goedgekeurd is de Autoriteit Finan-

ciële Markten (AFM). De contactgegevens van de AFM zijn: Postbus 11723, 1001 GS Amsterdam, telefoon: 

020 - 797 2000, website: www.afm.nl. 

 

Het Prospectus is geldig tot het sluiten van de inschrijving en uiterlijk tot 28 december 2022. Caplins Ma-

nagement B.V. is verplicht om het Prospectus aan te vullen in geval van belangrijke nieuwe factoren, ma-

teriële vergissingen of materiële onnauwkeurigheden. De verplichting tot aanvullen van het Prospectus 

geldt niet langer als het Prospectus niet meer geldig is. 

 

Caplins Investment Management B.V. (de Beheerder), die deze samenvatting heeft ingediend, kan uitslui-

tend wettelijk aansprakelijk worden gesteld indien de samenvatting, wanneer zij samen met de andere 

delen van het Prospectus wordt gelezen, misleidend, onjuist of inconsistent is, of indien zij, wanneer zij 

samen met de andere delen van het Prospectus wordt gelezen, niet de essentiële informatie bevat om 

beleggers te ondersteunen wanneer zij overwegen in de Participaties te beleggen. 

 

U staat op het punt een product te kopen dat niet eenvoudig en misschien moeilijk te begrijpen is. 

 

 

2. Essentiële informatie over het Fonds 

Welke instelling geeft de effecten uit? 

Het Fonds geeft de effecten (Participaties) uit in het kader van de 1e Emissie. Het Fonds is een overeen-

komst naar Nederlands recht van eigen, bijzondere aard tussen elke Participant afzonderlijk, de Beheerder 

en de Houdster, die wordt beheerst door de Fondsvoorwaarden (tevens bevattende de voorwaarden van 

beheer van het Fonds en eigendom van de Beleggingen). Het Fonds is aangegaan op 28 december 2021 

in Amstelveen (Nederland) en houdt kantoor aan het adres van de Beheerder in Amstelveen.  

 

Het Fonds is geen rechtspersoon. Daarom kan het Fonds geen eigendommen houden of verplichtingen 

aangaan. Om die reden wordt het vastgoed waarin het Fonds belegt (de Beleggingen) in eigendom gehou-

den en alle verplichtingen aangegaan door een speciaal daartoe opgerichte, van de Beheerder onafhan-

kelijke entiteit: de Houdster (Stichting JE Caplins Parkingfonds). De Houdster zal de eigendom van de 

Beleggingen (en eventuele andere zaken die behoren tot het vermogen van het Fonds) verkrijgen en hou-

den, zal de juridisch rechthebbende zijn tot de rechten van het Fonds en alle verplichtingen van het Fonds 

http://www.caplins.nl/
http://www.afm.nl/
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worden op naam van de Houdster aangegaan. De Houdster doet dit volledig voor rekening en risico van 

de Participanten. Daarmee wordt bedoeld dat alle winsten en verliezen, nadat de kosten en vergoedingen 

voor onder meer de Beheerder, de Houdster en de Bewaarder zijn voldaan, ten goede dan wel ten laste 

komen van de Participanten. 

 

Het Fonds is een groeifonds dat beoogt in de periode tot 2027 te groeien naar een belegd vermogen van 

ten minste € 200 miljoen. Het Fonds richt zich bij de 1e Emissie en alle toekomstige emissies op beleggin-

gen in Nederlands parkeervastgoed. Dit parkeervastgoed bestaat uit Nederlandse parkeergarages en –

terreinen (Parkeervastgoed).  

 

Het Fonds zal voor rekening en risico van de Participanten Parkeervastgoed verwerven, exploiteren en - 

op een onbepaald moment - verkopen. Het Parkeervastgoed wordt voor een deel met de inleggelden van 

de Participanten en voor het overige hypothecair gefinancierd.  

 

Met dit Prospectus wordt de 1e Emissie van het Fonds geïnitieerd om twee objecten in twee Tranches te 

verwerven. Ten tijde van het schrijven van het Prospectus is de Beheerder in onderhandeling over een 

eerste Belegging. Dit is een nieuwbouwparkeergarage met 750 parkeerplaatsen in een kustplaats in Zuid-

Holland. Nadat een definitieve intentieovereenkomst met de verkoper is gesloten zullen de due diligence 

onderzoeken worden opgestart en zal de potentiële belegging worden getaxeerd. De eerste Tranche van 

de 1e Emissie van het Fonds zal worden gebruikt ter financiering van de aankoop van dit Parkeervastgoed. 

Nadat de definitieve koopovereenkomst is gesloten zal een aanvulling op het Prospectus worden gepubli-

ceerd. Deze aanvulling zal alle belangrijke informatie over de Belegging bevatten, waaronder het onafhan-

kelijke taxatierapport en een rendementsprognose voor deze Belegging. De rendementsprognose met be-

trekking tot de nieuwbouwparkeergarage is gebaseerd op de gegevens over deze potentiële belegging, zie 

hoofdstuk 5. 

 

De Participanten die zich hebben ingeschreven voor deelname in het Fonds of een toewijzing van Partici-

paties hebben ontvangen voordat de aanvulling op het Prospectus is gepubliceerd, hebben het recht om 

binnen twee werkdagen na de publicatie van de aanvulling op het Prospectus hun inschrijving of aanvaar-

ding in te trekken, op voorwaarde dat een belangrijke nieuwe factor, materiële vergissing of materiële on-

nauwkeurigheid die op de beoordeling van de effecten van invloed kan zijn en zich voordoet, heeft voorge-

daan of is geconstateerd vóór de uitgifte van Participaties van de desbetreffende Tranche van de 1e Emis-

sie.  

 

Indien vóór het sluiten van de inschrijving voor deelname aan de eerste Tranche van de 1e Emissie geen 

definitieve koopovereenkomst voor de nieuwbouwparkeergarage in Zuid-Holland kan worden gesloten, dan 

worden de inschrijvingen aangehouden totdat een definitieve koopovereenkomst is gesloten, waarna als-

nog een aanvulling op het Prospectus zal worden gepubliceerd. 

 

De Beheerder kan besluiten een voorgenomen aankoop van een Belegging niet te laten doorgaan. Even-

tuele ontvangen bedragen van de desbetreffende Tranche van de 1e Emissie worden dan binnen vijf werk-

dagen teruggestort. Over die bedragen wordt geen rente vergoed. 

 

Ten tijde van het schrijven van het Prospectus is nog niet bekend welke Belegging zal worden verworven 

bij de tweede Tranche van de 1e Emissie. Het Fonds zal tijdens de geldigheidsduur van het Prospectus bij 

nieuwe beleggingen in Parkeervastgoed, een volgende tranche Participaties van de 1e Emissie uitgeven 

en tevens zal een aanvulling op het Prospectus publiceren. Deze aanvulling zal alle belangrijke informatie 

over de Belegging bevatten, waaronder het onafhankelijke taxatierapport en een rendementsprognose voor 

deze Belegging.  

 

Na de Aanbiedingsperiode zal de Beheerder geen aanvullingen op het Prospectus doen. De Beheerder zal 

informatie over de Beleggingen ook na de Aanbiedingsperiode blijven verstrekken in de kwartaal- en jaar-

rapportages van het Fonds, zoals beschreven in hoofdstuk 6.19. 
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Het Fonds heeft een Beleggingsbeleid dat gericht is op de aankoop van Nederlands Parkeervastgoed. Het 

Beleggingsbeleid kan op initiatief van de Beheerder worden gewijzigd indien het belang van het Fonds 

daarmee wordt gediend. Wijzigingen in het Beleggingsbeleid zijn slechts mogelijk nadat de Beleggings-

commissie een advies heeft uitgebracht over het voorstel van de Beheerder. Het wijzigen van het Beleg-

gingsbeleid vereist goedkeuring van de vergadering van Participanten. 

 

De beleggingshorizon - de looptijd van het Fonds - is onbepaald en het Fonds kent geen vastgesteld beleid 

dat de Beleggingen na een bepaalde tijd dienen te worden verkocht of dat het Fonds na een bepaalde tijd 

wordt beëindigd. 

 

Het Fonds wordt beheerd door Caplins Investment Management BV. De bestuurders van de Beheerder 

zijn de heren Jean Klijnen, Jan Willem van der Kun, Arie Willem Rozendaal en René Smeehuijzen. 

 

De accountant van het Fonds is Mazars Accountants N.V. 

 
Wat is de essentiële financiële informatie over de uitgevende instelling? 

De beoogde opbrengst bij de uitgifte van alle Participaties van de 1e Emissie bedraagt maximaal 

€ 25.000.000 (exclusief Emissievergoeding). 

 

De totale kosten van de uitgifte van Participaties van de 1e Emissie (eerste en tweede Tranche) worden 

geschat op € 2,0 miljoen. De netto-opbrengst van de uitgifte wordt derhalve geschat op € 23,0 miljoen. 

 

Wat zijn de voornaamste risico's specifiek voor de uitgevende instelling? 

De voornaamste risico’s die specifiek zijn voor het Fonds zijn onderstaand weergeven. Een uitgebreide 

beschrijving van de materiele risico’s die specifiek zijn voor het Fonds, zijn vermeld in hoofdstuk 2: 

 

Financieringshefboomrisico: Het Parkeervastgoed wordt in beginsel met 50% tot 55% van de aankoopprijs 

met vreemd vermogen gefinancierd. Hierdoor werken waarde mutaties van het Parkeervastgoed versterkt 

door in de waarde van een Participatie; het zogenaamde hefboomeffect 

 

Herfinancieringsrisico: Ter financiering van de aankoop van het Parkeervastgoed zullen hypothecaire fi-

nancieringen worden afgesloten. Er is een risico dat na afloop van de looptijd van de hypothecaire finan-

cieringen geen nieuwe financieringen met een hypothecair financier kunnen worden afgesloten of alleen 

tegen minder gunstige voorwaarden. Indien geen nieuwe financieringen kunnen worden afgesloten, ont-

staat het risico dat het Parkeervastgoed gedwongen verkocht moet worden. De verkoopopbrengst bij een 

gedwongen verkoop is doorgaans aanzienlijk lager dan bij een vrijwillige verkoop. Dat zal een negatieve 

invloed hebben op het rendement voor de Participanten.  

 

Financieringsvoorwaardenrisico: De hypothecair financiers van het Parkeervastgoed zullen eisen stellen 

aan de maximale verhouding tussen de hoofdsom van elke hypothecaire financiering en de waarde van 

het daarmee gefinancierde Parkeervastgoed (loan to value-clausule of LTV) en aan de debt service cove-

rage ratio (DSCR). De DSCR geeft de verhouding weer tussen enerzijds de inkomsten en uitgaven van het 

Fonds en anderzijds de verplichtingen van het Fonds onder de hypothecaire financiering (rente en aflos-

sing). Indien door waardedaling van het Parkeervastgoed niet wordt voldaan aan de LTV of dat het Fonds 

niet kan voldoen aan de DSCR, dan kan de desbetreffende hypothecaire financier verlangen dat een (ho-

gere) aflossing op de financiering wordt gedaan of dat een zogenoemde cash sweep zal plaatsvinden. Dat 

zal leiden tot een tijdelijk lager dan verwacht (Uitkeerbaar) rendement. Het niet voldoen aan de LTV kan 

ook tot gevolg hebben dat de betreffende hypothecaire financiering opeisbaar wordt. Dan ontstaat het aan-

zienlijke risico dat een of meerdere Beleggingen gedwongen verkocht moeten worden. De verkoopop-

brengst bij een gedwongen verkoop is doorgaans aanzienlijk lager dan bij een vrijwillige verkoop. Dat zal 

een negatieve invloed hebben op het rendement voor de Participanten. 
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Fiscaalrisico: Het is niet goed mogelijk om voor een oneindige periode te voorzien of de fiscale wet- en 

regelgeving en het beleid van de belastingdienst zal wijzigen terwijl de kans op wijzigingen met een nega-

tieve impact niet is uit te sluiten. De fiscale behandeling van een Participatie, een Participant of (de dienst-

verlening aan) het Fonds kan in de loop der jaren door wijziging van fiscale wetgeving en/of nieuwe juris-

prudentie negatief worden beïnvloed. Dit kan ten nadele komen van het rendement voor de Participanten. 

 

  

3. Essentiële informatie over de effecten 

De effecten die het Fonds aanbiedt zijn de Participaties. 

 

Wat zijn de hoofdkenmerken van de effecten? 

De Participaties luiden op naam. Er worden geen bewijzen voor Participaties uitgegeven en ze kennen 

geen nominale waarde. Uitgifte van de beoogde aangeboden maximaal 2.500 Participaties vindt plaats 

vanaf de beoogde eerste Uitgiftedatum, 31 maart 2022 tot uiterlijk 28 december 2022. Participaties worden 

uitgegeven in Tranches. Wanneer, naar het uitsluitende oordeel van de Beheerder, voldoende Parkeer-

vastgoed kan worden aangekocht, zullen participaties worden uitgegeven gedurende de geldingsduur van 

het Prospectus. 

 

De looptijd van de Participaties is gelijk aan de looptijd van het Fonds, die onbepaald is. In geval van 

faillissement van het Fonds krijgen de Participanten als laatste een uitkering, indien al een uitkering gedaan 

kan worden. 

 

Elke Participatie vormt een (niet nominale) vordering op de Houdster. De omvang van die vordering is gelijk 

aan het vermogen van het Fonds gedeeld door het totale aantal uitgegeven en uitstaande Participaties. 

Bedoelde (niet nominale) vordering op de Houdster is uitsluitend opeisbaar na beëindiging van het Fonds. 

 

Het jaarlijkse Exploitatieresultaat - indien positief - verminderd met de (eventuele) aflossingen op de hypo-

thecaire financiering komen aan de Participanten toe vanaf het moment waarop de betreffende Participaties 

zijn uitgegeven. Indien echter naar het oordeel van de Beheerder de liquiditeitspositie van het Fonds in 

gevaar komt, zal de Beheerder besluiten geen of een lagere uitkering te doen. Het streven is dat de Parti-

cipanten elk kalenderkwartaal een tussentijdse uitkering ontvangen. 

 

Aan de Participaties is verder een aantal zeggenschapsrechten verbonden, waaronder het onder bepaalde 

voorwaarden ontslaan en schorsen van de Beheerder en de Houdster. Aan elke Participatie zijn gelijke 

stemrechten en financiële rechten verbonden. 

 

De mogelijkheden om de Participaties te verhandelen zijn beperkt. Overdracht van Participaties is alleen 

mogelijk via inkoop van Participaties door het Fonds. Naast een terugkoopfaciliteit (zie hoofdstuk 8.6) ten 

behoeve van het inkopen van Participaties van uittredende beleggers, is inkoop van Participaties uitsluitend 

mogelijk indien en voor zover die Participaties gelijktijdig of volgtijdelijk (kunnen) worden uitgegeven aan 

een ander. Het Fonds is niet verplicht om op verzoek van de Participant Participaties in te kopen en de 

Beheerder beslist of een verzoek tot inkoop wordt gehonoreerd. 

 

Waar zullen de effecten worden verhandeld? 

Er is op dit moment geen concreet voornemen de Participaties te noteren aan een gereglementeerde markt 

(effectenbeurs) of voor het anderszins (laten) onderhouden van een markt in de Participaties. 

 

Wat zijn de voornaamste risico's specifiek voor de effecten? 

De voornaamste risico’s die specifiek zijn voor de Participaties, zijn onderstaand weergeven, een uitge-

breide beschrijving van de materiele risico’s die specifiek zijn voor de Participaties, zijn vermeld in hoofd-

stuk 2: 
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Risico beperkte verhandelbaarheid: Hoewel de Participaties verhandelbaar zijn, is verhandeling alleen mo-

gelijk met toestemming van de Beheerder. Er is geen verplichting om ten laste van het vermogen van het 

Fonds Participaties op verzoek van een Participant in te kopen. Omdat het Fonds is opgericht voor onbe-

paalde tijd en geen vastgesteld beleid kent om het Parkeervastgoed na een bepaalde tijd te verkopen of 

dat het Fonds na een bepaalde tijd wordt beëindigd, heeft de Beheerder meerdere instrumenten gecreëerd 

om Participanten de mogelijkheid te bieden hun Participaties te verkopen. Ten behoeve van deze inkoop 

van Participaties heeft de Beheerder een terugkoopfaciliteit gecreëerd. Een Participant dient rekening te 

houden met het risico dat gedurende de looptijd van het Fonds de Participaties niet, of niet op het gewenste 

of verwachte - maar pas op een later - moment kunnen worden overgedragen en derhalve niet direct te 

gelde kunnen worden gemaakt. 

 

Risico negatieve waardeontwikkeling Parkeervastgoed: Het rendement op Beleggingen wordt mede be-

paald door de waardeontwikkeling van het Parkeervastgoed. De marktwaarde bij verkoop van een parkeer-

garage is in hoge mate afhankelijk van de huidige en toekomstige marktomstandigheden en de macro-

economische ontwikkelingen daarin. Indien de marktwaarde daalt, zal dit een negatieve invloed kunnen 

hebben op de waarde van de Belegging(en) wat ertoe kan leiden dat het door de Participanten bijeenge-

brachte kapitaal geheel of gedeeltelijk verloren gaat.  

 

Risico nieuwbouw Parkeervastgoed: Er zullen gedurende de looptijd van het Fonds niet alleen bestaand 

Parkeervastgoed worden gekocht maar ook zal worden belegd in nog te bouwen Parkeervastgoed. Bij 

nieuwbouwparkeergarages zijn er diverse extra risico’s in vergelijking met de risico’s bij de aankoop van 

bestaande parkeergarages. Het bouwrisico en daarmee het risico van een negatieve ontwikkeling van de 

waarde van het Parkeervastgoed speelt gedurende de looptijd van het Fonds met nieuwe beleggingen in 

nieuwbouw Parkeervastgoed. Omdat het Fonds echter voor een steeds groter deel zal bestaan uit opgele-

verd en verhuurd Parkeervastgoed, neemt, naarmate het Fonds groeit, het mogelijke effect van dit risico 

op het rendement en de waarde van de Participaties af.  

 

Risico pandemie: De pandemie (Covid-19) en de mobiliteit beperkende overheidsmaatregelen hebben in 

2020 en 2021 het gebruik van stedelijk parkeren tijdelijk verminderd. De lange termijn invloed van de pan-

demie op Parkeervastgoed is op dit moment niet te voorspellen, zie ook hoofdstuk 3.2. 

 

Verhuurrisico: Hoewel het Parkeervastgoed dat zal worden verworven langjarig zal zijn verhuurd, bestaat 

het risico dat, indien om welke reden dan ook een huurovereenkomst voortijdig gedurende de looptijd van 

het Fonds eindigt, de Belegging niet of slechts tegen minder gunstige voorwaarden kan worden verhuurd. 

Dit kan leiden tot een lager Exploitatieresultaat dan geprognosticeerd en/of een lagere marktwaarde van 

het Parkeervastgoed, hetgeen een negatief effect zal hebben op het rendement voor de Participanten.  

 

Renterisico: De hypothecaire financieringen waarmee het Parkeervastgoed deels zal worden gefinancierd, 

worden zoveel mogelijk tegen een vaste rente aangegaan waarbij een minimale rentevast-periode van drie 

tot tien jaar is beoogd. Na afloop van de rentevast-periode van de hypothecaire financieringen dient telkens 

een nieuw rentepercentage overeengekomen te worden. De hoogte van dat nieuwe rentepercentage is 

afhankelijk van de op die respectievelijke momenten geldende marktrente. Bij een hogere hypothecaire 

rente dan waarmee in de prognoses rekening is gehouden zullen de financieringslasten toenemen. Dit zal 

ten koste gaan van het rendement voor de Participanten.  

 

Rendementsrisico: Omdat ten tijde van het schrijven van het Prospectus nog geen Parkpeervastgoed is 

aangekocht bestaat het risico dat de uiteindelijke Beleggingen minder rendement opleveren dan waar re-

kening mee is gehouden in de rendementsprognose voor de 1e Emissie. Deze rendementsprognose is 

gebaseerd op aannames van de Beheerder op basis van recente marktgegevens, waaronder opgevraagde 

aanbiedingen van Parkeervastgoed. Het daadwerkelijke rendement kan hoger of lager uitvallen dan de 

prognose. Ook voor alle aankopen na de 1e emissie bestaat het risico dat deze minder rendement opleve-

ren dan waar rekening mee is gehouden in de rendementsprognose. Dat kan ten koste gaan van het ren-

dement voor de Participant. 



 9 

4. Essentiële informatie over de aanbieding van effecten aan het publiek 

Volgens welke voorwaarden en welk tijdschema kan ik in dit effect beleggen? 

Belangstellenden kunnen zich door middel van het inschrijfformulier aanmelden voor deelname in Caplins 

Parkingfonds. Het inschrijfformulier wordt verstrekt tezamen met het Prospectus en is op te vragen bij 

Caplins Investment Management BV (www.caplins.nl). 

 

Inschrijving staat open voor natuurlijke personen, rechtspersonen, fiscaal niet-transparante personenven-

nootschappen en fiscaal niet-transparante fondsen voor gemene rekening. Het Fonds richt zich op natuur-

lijke personen en rechtspersonen die wensen te beleggen in Nederlands Parkeervastgoed. Het is af te 

raden een substantieel gedeelte van het vermogen in het Fonds te beleggen. Beleggen in het Fonds moet 

plaatsvinden als onderdeel van een gespreid belegde portefeuille. 

 

Er zijn in totaal maximaal 2.500 Participaties beschikbaar. Participaties worden uitgegeven in Tranches 

gedurende de geldingsduur van het Prospectus. Uitgifte van de eerste Tranche (van de 1e Emissie) wordt 

verwacht op 31 maart 2022. De Handelskoers per Participatie van de eerste Tranche bedraagt €10.000 

(exclusief Emissievergoeding). De Beheerder kan besluiten deze Tranche niet te laten doorgaan indien op 

31 maart 2022 niet voor ten minste € 11,5 miljoen aan Participaties is ingeschreven. Eventuele ontvangen 

bedragen worden dan binnen vijf werkdagen teruggestort. Over die bedragen wordt geen rente vergoed. 

 

De Handelskoers voor de volgende Tranches van de 1e Emissie en alle volgende emissies (met mogelijk 

Tranches) van Participaties wordt vastgesteld en gepubliceerd door de Beheerder per een Waarderings-

datum.  

 

De inschrijfperiode van de eerste Tranche van de 1e Emissie, dat wil zeggen de periode dat Participaties 

worden aangeboden, start op de datum van het Prospectus en sluit zodra alle Participaties van de eerste 

Tranche zijn toegewezen, dan wel op een door de Beheerder te bepalen tijdstip (op zijn vroegst één kalen-

dermaand na datum van het prospectus, maar niet later dan één jaar na de datum van het prospectus). De 

inschrijfperiode van volgende Tranches van de 1e Emissie, dat wil zeggen de periode dat participaties 

worden aangeboden, start op een door de Beheerder te bepalen tijdstip (op zijn vroegst één kalenderweek 

na datum sluiting inschrijving van de voorafgaande Tranche) en sluit zodra alle Participaties van deze 

Tranches zijn toegewezen, dan wel op een door de Beheerder te bepalen tijdstip (niet later dan één jaar 

na de datum van het prospectus). 

 

Een inschrijving voor deelname aan de 1e Emissie die de Beheerder ontvangt op een moment dat het 

Fonds geen voornemen heeft tot aankoop van een nieuwe Belegging of als een voorgenomen aankoop 

van een Belegging alsnog niet doorgaat, wordt aangehouden totdat een nieuwe Tranche van de 1e Emissie 

wordt uitgegeven voor de aankoop van een of meerdere nieuwe Beleggingen. Deze inschrijvingen worden 

op volgorde van binnenkomst toegewezen zodra een of meerdere Beleggingen zijn geselecteerd om aan 

te kopen. 

 

De toewijzing op de inschrijving vindt plaats op volgorde van binnenkomst. Na toewijzing van deelname 

door de Beheerder ontvangt u (binnen tien werkdagen) een bevestiging met hierin het aantal toegewezen 

Participaties. Vervolgens ontvangt u (binnen vijf werkdagen) een betalingsverzoek. Hierin is opgenomen 

wanneer het door u verschuldigde bedrag uiterlijk dient te zijn bijgeschreven op de aangegeven bankreke-

ning van de Houdster. Tegelijkertijd wordt u geïnformeerd over de datum van uitgifte en hoeveel Participa-

ties in totaal worden uitgegeven. 

 

De Beheerder houdt zicht het recht voor inschrijvingen zonder opgaaf van redenen geheel of gedeeltelijk 

niet in aanmerking te nemen of te honoreren. 

 

http://www.caplins.nl/
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De totale gebudgetteerde kosten voor de uitgifte van de Participaties van de 1e Emissie (eerste en tweede 

Tranche) en de aankoop en financiering van de Beleggingen bedragen € 4,2 miljoen; Aankoopkosten: €1,8 

miljoen, Initiatiekosten: €2,0 miljoen en Financieringskosten: €0,4 miljoen), zie ook hoofdstuk 5. 

 
Waarom wordt dit Prospectus opgesteld? 

Het Prospectus is opgesteld om het Fonds in staat te stellen gelden van de Participanten aan te trekken 

om daarmee nieuwe Beleggingen te kopen en te verwerven en deze Beleggingen te exploiteren. 

 

De netto-opbrengst van de 1e Emissie (eerste en tweede Tranche) bedraagt maximaal € 25.000.000 bij 

een uitgifte van 2.500 Participaties tegen een Handelskoers van € 10.000 per Participatie (Handelskoers 

op de eerste Uitgiftedatum, exclusief Emissievergoeding). Deze netto-opbrengst, tezamen met een hypo-

thecaire financiering van naar verwachting € 18.920.000, wordt door het Fonds aangewend voor de koop 

en verwerving van (nieuwe) Beleggingen (en financiering van een liquiditeitsreserve). 

 

De aanbieding van de Participaties is niet onderworpen aan een overeenkomst tot overneming met plaat-

singsgarantie. 

 

Belangen(conflicten) en gelieerde ondernemingen 

De Beheerder heeft belang bij de aanbieding als beschreven in het Prospectus, omdat zij een Acquisitie- 

en Structureringsvergoeding ontvangt van 2,5% van de aankoopprijs van het Parkeervastgoed. De Beheer-

der heeft belang bij de aanbieding omdat zij vergoedingen ontvangt voor (onder meer) het beheer van het 

Fonds en verkoop van het Parkeervastgoed. De Beheerder heeft belang bij zo hoog mogelijke vergoedin-

gen terwijl het Fonds en de Participanten belang hebben bij zo laag mogelijke vergoedingen. Deze conflic-

terende belangen worden beheerst doordat de hoogte van de vergoedingen op voorhand zijn vastgesteld 

op een, naar het inzicht van de Beheerder, marktconform niveau. De Acquisitie- en Structureringsvergoe-

ding en de overige vergoedingen voor de Beheerder zijn de gebruikelijke vergoedingen die bij vergelijkbare 

fondsen in rekening worden gebracht. 

 

Er bestaan voor het overige geen (potentiële) belangenconflicten waarvan de Beheerder er niet voor kan 

zorgen dat risico's op schade aan de belangen van Beleggers kunnen worden voorkomen. Zie hoofdstuk 

6.8. 

 

Alle gebudgetteerde kosten en vergoedingen in dit Prospectus zullen, voor zover van toepassing, worden 

verhoogd met het hoge BTW tarief (21%). De BTW op deze kosten en vergoedingen kan in principe volledig 

in aftrek worden gebracht omdat uitsluitend sprake is van BTW-belaste verhuur door het Fonds. 
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Hoofdstuk 2 
Risicofactoren 
 

Aan het beleggen in Parkeervastgoed zijn risico’s verbonden. Als risico’s zich voordoen dan heeft dat een 

nadelige invloed op het geprognosticeerde rendement en op de waarde van de Participaties. De waarde 

van de Participaties kan zowel stijgen als dalen en de mogelijkheid bestaat dat beleggers minder terugkrij-

gen dan zij hebben ingelegd. Beleggers kunnen zelfs het gehele belegde bedrag verliezen. 

 

Hierna worden de risico’s specifiek ten aanzien van het beleggen in het Fonds nader beschreven. Risico’s 

die de Beheerder op dit moment niet bekend zijn of die de Beheerder op dit moment niet materieel acht, 

worden niet in het Prospectus beschreven. 

 

De risico’s die specifiek en materieel zijn voor het Fonds gedurende de 1e Emissie, zijn ingedeeld in de 

volgende categorieën: 

• risico's in verband met de financiële situatie van het Fonds;  

• risico's in verband met de commerciële activiteiten en de bedrijfstak van het Fonds;  

• juridisch en regelgevingsrisico's; en 

• milieurisico's. 

 

De risico's die specifiek en materieel zijn voor de Participaties van de 1e Emissie, zijn ingedeeld in de 

volgende categorieën: 

• risico's in verband met de aard van de Participaties;  

• risico's in verband met de onderliggende waarde van de Participaties; en 

• risico's in verband met het aanbieden van de Participaties aan het publiek. 

 

In elke categorie zijn de meest materiële risicofactoren als eerste vermeld. Voor ieder risico is het mogelijk 

negatieve effect beschreven aan de hand van een kwalitatieve benadering. Ter verduidelijking van de risi-

cofactoren is een kwalitatieve schaal (met indeling laag, gemiddeld of hoog) gebruikt bij elke risicoscore. 

De kwalitatieve schaal is gebaseerd op zowel de kans (laag, middel of hoog) op een risico als de mogelijke 

impact op het rendement (gering, belangrijk of aanzienlijk). De gehanteerde indeling van de kansen en de 

impact op het rendement is in onderstaand overzicht weergegeven. Beide indicatoren leiden vervolgens tot 

de volgende risicoscore:  

 

Kans (op risico in %) Impact (in % lager rendement) Risicoscore 

Laag (<=25%) Gering (<=15%) Laag 

Middel (>25% en <=50%) Gering (<=15%) Laag 

Hoog (>50%) Gering (<=15%)  Gemiddeld 

Laag (<=25%) Belangrijk (>15% en <=30%) Gemiddeld 

Middel (>25% en <=50%) Belangrijk (>15% en <=30%) Gemiddeld 

Hoog (>50%) Belangrijk (>15% en <=30%) Hoog 

Laag (<=25%) Aanzienlijk (>30%) Gemiddeld 

Middel (>25% en <=50%) Aanzienlijk (>30%) Gemiddeld 

Hoog (>50%) Aanzienlijk (>30%) Hoog 
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Risicofactoren voor het Fonds 
 
2.1. Risico's in verband met de financiële situatie van het Fonds  

 

Hefboomrisico (hoog risico) 

Het Parkeervastgoed wordt in beginsel met 50% tot 55% van de aankoopprijs met vreemd vermogen gefi-

nancierd. De Beheerder heeft de mogelijkheid om bij de aankoop van een individuele Belegging deze te 

financieren tot een maximum van 65%. De vreemd vermogen financiering zal op Fondsniveau gemiddeld 

niet meer dan 55% van de Fondsinvestering bedragen. Hierdoor werken waarde mutaties van het Parkeer-

vastgoed versterkt door in de waarde van een Participatie. Zo zal bij een financiering met 50% vreemd 

vermogen een waardedaling van 1% van het vastgoed resulteren in een waardedaling van de participatie 

met 2%. De impact van het hefboomrisico wordt door de Beheerder als belangrijk ingeschat, omdat het 

Fonds een deel van de aankoopprijs met vreemd vermogen zal financieren, zal er altijd sprake zijn van een 

financieringshefboom (kans: 100%) en is de risicoscore hoog. 

 

Ter voorbeeld: Wordt de gehele portefeuille van de 1e Emissie eind 2031 verkocht tegen een waarde die 

20% lager ligt dan de geprognosticeerde marktwaarde in 2031, dan daalt de waarde van de Participaties 

met circa 28% ten opzichte van de oorspronkelijke inleg. 

 

Herfinancieringsrisico (gemiddeld risico). 

Ter financiering van de aankoop van het Parkeervastgoed zullen hypothecaire financieringen voor rekening 

en risico van het Fonds worden aangegaan. Deze hypothecaire financieringen zullen bij aanvang verschil-

lende looptijden hebben. De looptijden van de hypothecaire financieringen die zullen worden afgesloten ter 

financiering van de beleggingen in het Parkeervastgoed zijn nog niet bekend, maar zullen naar verwachting 

vijf tot tien jaar bedragen. 

 

Er is een risico dat na afloop van de looptijd van de respectievelijke hypothecaire financieringen geen 

nieuwe financiering(en) met een hypothecair financier kan (kunnen) worden afgesloten of alleen tegen 

minder gunstige voorwaarden, zoals een rentetarief dat hoger is dan (gemiddeld) 2,25% per jaar waarmee 

de rendementsprognose voor deze 1e Emissie rekening houdt. Indien geen nieuwe financiering met een 

hypothecair financier kan worden afgesloten, ontstaat het risico dat het Parkeervastgoed gedwongen ver-

kocht moet worden. De verkoopopbrengst bij een gedwongen verkoop is doorgaans aanzienlijk lager dan 

bij een vrijwillige verkoop. Dat zal een negatieve invloed hebben op het rendement voor de Participanten. 

Indien een nieuwe hypothecaire financiering alleen kan worden afgesloten tegen minder gunstige voor-

waarden, heeft dat eveneens een negatieve invloed op het rendement voor de Participanten. De kans op 

dit risico wordt door de Beheerder ingeschat als laag en de impact als belangrijk, waardoor de risicoscore 

gemiddeld is. 

 

Ter voorbeeld: In een scenario waarbij de herfinanciering van een of meerdere leningen onmogelijk blijkt, 

zal (een deel van) de portefeuille gedwongen moeten worden verkocht. Bij een dergelijke gedwongen ver-

koop van Parkeervastgoed kan de opbrengst sterk afwijken van de marktwaarde en leiden tot een groot 

verlies op de Participaties. Wordt bijvoorbeeld de gehele portefeuille van de 1e Emissie eind 2031 verkocht 

voor 80% van de geprognosticeerde marktwaarde in 2031, dan verliezen Participanten uiteindelijk circa 

28% van hun oorspronkelijke inleg. 

 

Risico van het schenden van de LTV financieringsconvenanten (gemiddeld risico).  

De hypothecair financier(s) van het Parkeervastgoed zullen eisen stellen aan de maximale verhouding 

tussen de hoofdsom van elke hypothecaire financiering en de waarde van het daarmee gefinancierde Par-

keervastgoed (loan to value-clausule of LTV). De waarde van het Parkeervastgoed zal jaarlijks worden 

bepaald door een externe taxateur in overleg met de hypothecaire financier(s). In de rendementsprognose 

voor de 1e Emissie is gerekend met een LTV van 50%. 
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Indien door waardedaling van het Parkeervastgoed niet wordt voldaan aan de LTV, dan kan de desbetref-

fende hypothecaire financier verlangen dat een (hogere) aflossing op de financiering wordt gedaan of dat 

een zogenoemde cash sweep zal plaatsvinden. Er vindt dan een lagere of - bij een cash sweep - geen 

uitkering plaats aan de Participanten totdat de LTV weer voldoet aan het maximaal toegestane percentage. 

Dat zal leiden tot een tijdelijk lager dan verwacht (Uitkeerbaar) rendement. De kans op dit risico schat de 

Beheerder in als laag en de impact als belangrijk, waardoor de risicoscore gemiddeld is. 

 

Het niet voldoen aan de LTV kan ook tot gevolg hebben dat de betreffende hypothecaire financiering op-

eisbaar wordt. Dan ontstaat het aanzienlijke risico dat een of meerdere Beleggingen gedwongen verkocht 

moeten worden. De verkoopopbrengst bij een gedwongen verkoop is doorgaans aanzienlijk lager dan bij 

een vrijwillige verkoop. Dat zal een negatieve invloed hebben op het rendement voor de Participanten. 

 

Risico van het schenden van de DSCR financieringsconvenanten (gemiddeld risico).  

Ook zal voor de hypothecaire financieringen van het Parkeervastgoed naar verwachting een debt service 

coverage ratio (DSCR) met de desbetreffende financiers worden overeengekomen. De DSCR geeft de 

verhouding weer tussen enerzijds de inkomsten en uitgaven van het Fonds en anderzijds de verplichtingen 

van het Fonds onder de hypothecaire financiering (rente en aflossing). De DSCR wordt berekend door de 

jaarlijkse huurinkomsten minus een bepaald percentage daarvan - welk percentage door de hypothecaire 

financier wordt vastgesteld als veronderstelde jaarlijkse exploitatiekosten - te delen door de jaarlijkse ren-

telasten plus de eventueel overeengekomen aflossingsverplichtingen op de betreffende financiering. De 

DSCR moet voldoen aan een bepaald minimum ratio getal (bijvoorbeeld 2,2). Indien niet wordt voldaan 

aan de DSCR dan kan de hypothecaire financier verlangen dat een (hogere) aflossing op de financiering 

wordt gedaan of dat een zogenoemde cash sweep zal plaatsvinden. Er vindt dan een lagere of - bij een 

cash sweep - geen uitkering plaats aan de Participanten totdat de DSCR weer voldoet aan de minimaal 

toegestane verhouding. Indien en zolang niet wordt voldaan aan de DSCR, kan dat leiden tot een (hogere) 

aflossingsverplichting dan wel tot het stopzetten van uitkeringen aan de Participanten totdat de DSCR weer 

voldoet aan de minimaal toegestane verhouding. Dat zal leiden tot een tijdelijk lager dan verwacht (Uitkeer-

baar) rendement. De kans op dit risico schat de Beheerder in als laag en de impact als belangrijk, waardoor 

de risicoscore gemiddeld is.  

 

Ter voorbeeld: De DSCR kan nog niet worden berekend omdat er nog geen hypothecaire financieringen 

zijn afgesloten en derhalve nog niet bekend is met welke jaarlijkse exploitatiekosten gerekend moet wor-

den. In een scenario waarbij de DSCR convenanten worden geschonden, kan de bank (als herstel niet lukt 

binnen een bepaalde termijn) (een deel van) de leningen opeisen waardoor (een deel van) de portefeuille 

gedwongen zal moeten worden verkocht. Bij een dergelijke gedwongen verkoop van parkeergarages kan 

de opbrengst sterk afwijken van de marktwaarde en leiden tot een groot verlies op de Participaties. Wordt 

bijvoorbeeld de gehele portefeuille van de 1e Emissie eind 2031 verkocht voor 80% van de geprognosti-

ceerde marktwaarde, dan verliezen Participanten uiteindelijk circa 28% van hun oorspronkelijke inleg. 

 

Liquiditeitenrisico (laag risico) 

Bij tegenvallers in de exploitatie van het Parkeervastgoed die groter zijn dan de liquiditeitsreserve of zoda-

nig in omvang zijn dat het niet verantwoord is om uit de liquiditeitsreserve uitkeringen te doen aan de 

Participanten, kan geen uitkering worden gedaan. Zoals onvoorziene uitgaven voor herstel van schade aan 

het Parkeervastgoed dat niet onder de dekking van een verzekering valt. Dat zou ten nadele komen van 

het rendement voor de Participanten. De liquiditeitsreserve kan onder meer worden aangewend ter dekking 

van onvoorziene uitgaven. De omvang van tegenvallers kan zelfs het voortbestaan van het Fonds in gevaar 

brengen. In het laatste geval kan de inleg van de Participanten geheel of gedeeltelijk verloren gaan. 

 

De liquiditeitsreserve zal onder verantwoordelijkheid van de Beheerder worden aangehouden op de bank-

rekening van het Fonds. Door sturing op de jaarlijkse begroting en een behoudend uitkeringsbeleid streeft 

de Beheerder ernaar dat te allen tijde voldoende liquide middelen voorhanden zijn voor (onvoorziene) uit-

gaven. Het behoudende uitkeringsbeleid houdt in dat de Beheerder bij het dreigen van een liquiditeitstekort 

kan besluiten de uitkeringen aan de Participanten al dan niet tijdelijk te verlagen of stop te zetten. 
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Indien een huurder/exploitant het huurcontract opzegt of failliet gaat, kan huurderving optreden. In dat geval 

zal de Beheerder zich er voor inspannen dat een andere exploitant (tijdelijk) het management van de par-

keergarage(s) op zich neemt. Omdat de behoefte aan parkeren in een dergelijke situatie niet zal afnemen, 

zullen de parkeerinkomsten doorgaan en in plaats komen van de huurinkomsten. Dit zorgt ervoor dat de 

kans dat het Fonds niet aan haar korte termijn verplichtingen kan voldoen, beperkt is (kans is laag). De 

impact van dit risico ziet de Beheerder als gering, waardoor de risicoscore laag is.  

 

Ter voorbeeld: In de rendementsprognose voor de 1e Emissie is gerekend met een initiële liquiditeitsreserve 

van circa €1,9 miljoen, mede in het kader van de terugkoopfaciliteit, zie hoofdstuk 8.6. Dit is gelijk aan 11 

maanden huurinkomsten. 

 

 

2.2. Risico's in verband met de commerciële activiteiten en de bedrijfstak van het Fonds 

 

Huurdersrisico (laag risico). 

Indien een of meerdere huurders/exploitanten in betalingsproblemen komt of failliet gaat, kan huurderving 

optreden. In dat geval zal de Beheerder zich er voor in te spannen dat een andere exploitant (tijdelijk) het 

management van de parkeergarage(s) op zich neemt. Hoewel de behoefte aan parkeren in een dergelijke 

situatie niet zal afnemen en er dus parkeerinkomsten zullen zijn, bestaat in die situatie het risico van (al 

dan niet tijdelijke) extra Exploitatiekosten in verband met het inhuren van een exploitant en/of minder par-

keerinkomsten voor het Fonds. De hoogte van deze extra Exploitatiekosten en de omvang van de mogelijk 

lagere parkeerinkomsten zijn niet te voorspellen. Het hangt van talloze, onzekere factoren af, zoals de duur 

van de periode die nodig is om een nieuwe exploitant te vinden en de voorwaarden waartegen de nieuwe 

exploitant bereid is de exploitatie te verrichten. Indien dit risico zich realiseert, kan dat een negatieve invloed 

hebben op het voor de Participanten te behalen rendement. Ook wanneer een huurder het huurcontract 

opzegt, zal de Beheerder zich er voor inspannen dat een andere exploitant (tijdelijk) het management van 

de parkeergarage(s) op zich neemt. Omdat de behoefte aan parkeren in een dergelijke situatie niet zal 

afnemen, zullen de parkeerinkomsten doorgaan en in plaats komen van de huurinkomsten. Derhalve is de 

inschatting van de Beheerder dat dit risico een lage kans van optreden heeft en dat de impact gering is, 

waardoor de risicoscore laag is. 

 

Tegenpartij-risico (laag risico). 

Naast de huurders zijn de hypothecaire financiers en de aannemers/bouwers van nieuwbouwparkeerga-

rage de belangrijkste partijen waarmee het Fonds zaken doet en waarbij een tegenpartij risico tot materiele 

schade kan leiden. Het huurdersrisico is in de voorgaande paragraaf beschreven. Doordat een bouwon-

derneming/aannemer van een parkeergarage failliet gaat kan de oplevering van een nieuwbouwparkeer-

garage later plaatsvinden dan verwacht. Ook kunnen bouwkosten hoger uitkomen dan verwacht of kan de 

bouwkundige kwaliteit van de opgeleverde parkeergarage onvoldoende blijken. Bovengenoemde risico’s 

kunnen leiden tot hogere aankoopkosten, hoger dan verwachte exploitatiekosten, lagere huuropbrengsten 

en meer leegstand, zie ook bouwrisico. De inschatting van de Beheerder is dat de bovengenoemde risico’s 

een lage kans van optreden hebben en dat de impact gering is, waardoor de risicoscore laag is. 

 

Reputatieschade risico (laag risico). 

Er bestaat het risico dat het Fonds of de Beheerder zaken doet met relaties die integriteitsproblemen heb-

ben, waardoor het Fonds en/of de Beheerder reputatieschade oplopen of handelen in strijd met wet- en 

regelgeving zoals de Wet ter voorkoming van witwassen en financiering van terrorisme (Wwft). Onder re-

laties vallen zowel Participanten als leveranciers, financiers, adviseurs en huurders van het Fonds en ko-

pers en verkopers van (toekomstige) Beleggingen. De Beheerder tracht dit risico te mitigeren middels een 

grondige integriteitsanalyse, inclusief toetsing met behulp van screeningsystemen zoals WorldCheck One 

van Thompson Reuters, voordat een relatie wordt aangegaan. De Beheerder schat de kans op het voor-

doen van dit risico klein in, maar als het zich voordoet, kan de impact groot zijn. Het zou er bijvoorbeeld 

toe kunnen leiden dat nog weinig of zelfs geen kopers meer zijn te vinden die het Parkeervastgoed van het 

Fonds zouden willen kopen. Dat zou voor de Participanten tot gevolg kunnen hebben dat hun Participatie 
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verloren gaat. De inschatting van de Beheerder is dat dit risico een lage kans van optreden heeft en dat de 

impact gering is, waardoor de risicoscore laag is. 

 

 

2.3. Juridische en regelgevingsrisico's  

 

Fiscaalrisico (gemiddeld risico) 

De invloed van belastingheffing op het rendement van de Participaties is onzeker, mede tegen de achter-

grond van het langlopende karakter van het Fonds met een looptijd voor onbepaalde duur en in theorie 

eeuwigdurend. Het is niet goed mogelijk om voor een oneindige periode te voorzien of de fiscale wet- en 

regelgeving en het beleid van de belastingdienst zal wijzigen terwijl de kans op wijzigingen met een nega-

tieve impact niet is uit te sluiten. Bij het opstellen van het Prospectus en de prognoses voor het rendement 

is rekening gehouden met de wetgeving, jurisprudentie en beleidsregels op 1 april 2021. De fiscale behan-

deling van een Participatie, een Participant of (de dienstverlening aan) het Fonds kan in de loop der jaren 

door wijziging van fiscale wetgeving en/of nieuwe jurisprudentie negatief worden beïnvloed. Dit kan ten 

nadele komen van het rendement voor de Participanten. De inschatting van de Beheerder is dat dit risico 

een lage kans van optreden heeft maar dat de impact belangrijk kan zijn, waardoor de risicoscore gemid-

deld is. 

 

De belegger wordt gewaarschuwd dat de belastingwetgeving van zijn lidstaat en van Nederland een nega-

tieve invloed kan hebben op de inkomsten uit de Participaties. 

 

Ter voorbeeld: Wanneer reguliere vennootschapsbelasting (van 25%) verschuldigd zou zijn, dan daalt het 

geprognosticeerde gemiddeld Uitkeerbaar Rendement van 5,3% naar circa 4,1%.  

 

Regelgevingsrisico (laag risico) 

Het Prospectus en de structuur van het Fonds zijn gebaseerd op de wet- en regelgeving per de datum van 

het Prospectus, maar lokale of de landelijke politiek kan in de toekomst wijzigingen in wet- en regelgeving 

doorvoeren die kunnen leiden tot onvoorziene kosten voor het Fonds, hetgeen ten nadele kan komen van 

het rendement voor de Participanten. 

 

De waarde van het Parkeervastgoed kan worden beïnvloed door wet- en regelgeving en de hiervoor be-

doelde politieke risico's. Wijzigingen of aanscherpingen van wet- en regelgeving op het gebied van onder 

meer de Wet op het financieel toezicht (Wft), de Wwft, huur en huurbescherming, milieu- en bodemveront-

reiniging, bestemmingsplannen, inrichtingseisen en veiligheidsvoorschriften alsmede bedoelde politieke ri-

sico's kunnen directe invloed hebben op het functioneren van het Fonds en de Beheerder. Maar ook op de 

verhuur- en verkoopmogelijkheden van het Parkeervastgoed en daarmee op het rendement voor het Fonds 

alsook op de kosten die het Fonds moet maken om te blijven voldoen aan de wet- en regelgeving. In het 

bijzonder kan hierbij gedacht worden aan gemeentelijk beleid dat ziet op het instellen van zogenoemde 

milieuzones, waarbinnen beperkingen of zelfs een verbod geldt voor oudere motorvoertuigen vanwege hun 

(meer) vervuilende eigenschappen. Voor zover de Beheerder bekend is, is er geen wet- of regelgeving of 

beleid aangekondigd die van invloed kan zijn op de in de rendementsberekeningen gehanteerde uitgangs-

punten. Het is echter niet uit te sluiten dat de wet- of regelgeving dan wel beleid de komende jaren wordt 

gewijzigd, wat een negatief effect kan hebben op het beheer en de exploitatie van het Fonds en van het 

Parkeervastgoed die een negatief effect kunnen hebben op het rendement voor de Participanten. De in-

schatting van de Beheerder is dat dit risico een lage kans van optreden heeft en dat de impact gering is, 

waardoor de risicoscore laag is. 

 

 

2.4. Milieurisico 

Milieurisico (laag risico). 

De Beheerder zal bij het kopen of verkopen van Parkeervastgoed bepalingen in de leveringsakten opne-

men ten aanzien van de aansprakelijkheid met betrekking tot milieurisico’s, zoals bodemverontreiniging, 
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asbest en ondergrondse tanks. Als gevolg van deze bepalingen zal de aansprakelijkheid voor bodemver-

ontreiniging, asbest en ondergrondse tanks bij eigendomsoverdracht overgaan op de koper. Voorafgaand 

aan het kopen van Parkeervastgoed zal de Beheerder een beperkt historisch onderzoek uitvoeren in het 

kader van het due diligence onderzoek. Indien het beperkt historisch onderzoek geen aanleiding geeft tot 

vervolgonderzoek zal de Beheerder zelf geen onderzoek laten verrichten naar de gesteldheid van de bo-

dem, de aanwezigheid van asbest of de aanwezigheid van ondergrondse tanks. Indien het beperkt onder-

zoek aanleiding geeft tot vervolgonderzoek, dan zal een nader specifiek onderzoek worden uitgevoerd als 

onderdeel van het due diligence onderzoek. Op basis van de resultaten van dit onderzoek zal de Beheerder 

besluiten of de aankoop zal worden doorgezet. De kosten van dit onderzoek vallen onder de due diligence 

kosten.  

 

Mocht blijken dat er toch sprake is van enige vorm van milieuverontreiniging, ondanks dat op grond van 

aan de Beheerder bekende feiten geen aanleiding is te veronderstellen dat daarvan sprake is, dan kan dit 

een negatief effect hebben op de waarde van het Parkeervastgoed en op de geprognosticeerd rendemen-

ten van het Fonds. Gezien het feit dat het beleggingsbeleid is gericht op nieuwbouw of bestaand parkeer-

vastgoed gebouwd na 2010, is de inschatting van de Beheerder dat dit risico een lage kans van optreden 

heeft en dat de impact gering is, waardoor de risicoscore laag is. 

 

 

Risicofactoren voor de Participaties 
 

2.5. Risico's in verband met de aard van de Participaties  

 

Risico beperkte verhandelbaarheid Participaties (hoog risico). 

Hoewel de Participaties verhandelbaar zijn, is verhandeling alleen mogelijk met toestemming van de Be-

heerder. De Participaties zijn uitsluitend verhandelbaar door middel van inkoop door het Fonds tegen ge-

lijktijdige of volgtijdelijke uitgifte van diezelfde Participaties aan een ander. Er is geen verplichting om ten 

laste van het vermogen van het Fonds Participaties op verzoek van een Participant in te kopen; het Fonds 

is besloten. De Participaties worden ook niet genoteerd aan een gereglementeerde markt (effectenbeurs). 

Omdat het Fonds is opgericht voor onbepaalde tijd en geen vastgesteld beleid kent om het Parkeervast-

goed na een bepaalde tijd te verkopen of dat het Fonds na een bepaalde tijd wordt beëindigd, heeft de 

Beheerder meerdere instrumenten gecreëerd om Participanten de mogelijkheid te bieden hun Participaties 

te verkopen. Ten behoeve van deze inkoop van Participaties heeft de Beheerder een terugkoopfaciliteit 

gecreëerd. Het Fonds is niet verplicht om de Participaties op verzoek van de Participant in te kopen (het 

Fonds is besloten), zoals bijvoorbeeld door gebrek aan liquiditeiten. De Participaties worden ingekocht (en 

uitgegeven) tegen de Handelskoers per Waarderingsdatum. 

 

In perioden waarin geen vervolgemissies plaatsvinden, er sprake is van een neergaande economische 

conjunctuur, de verkoopmogelijkheden van Parkeervastgoed beperkt zijn en veel Participanten hun Parti-

cipaties willen verkopen, kan uiteindelijk geen (of slechts zeer beperkt) liquiditeit beschikbaar zijn voor de 

terugkoopfaciliteit.  

 

De beperkingen op de vrije verhandelbaarheid van Participaties gelden onder alle omstandigheden, ook in 

het geval de Fondsvoorwaarden worden gewijzigd en de positie van de Participant daardoor verslechtert.  

 

Een Participant dient derhalve rekening te houden met het risico dat gedurende de looptijd van het Fonds 

de Participaties niet, of niet op het gewenste of verwachte - maar pas op een later - moment kunnen worden 

overgedragen en derhalve niet direct te gelde kunnen worden gemaakt. De inschatting van de Beheerder 

is dat dit risico een hoge kans van optreden heeft en dat de impact belangrijk kan zijn, waardoor de risico-

score hoog is. Ook kan het Fonds onvoldoende liquide middelen voor de terugkoopfaciliteit hebben en dan 

kunnen Participaties alleen via het Fonds worden verkocht aan een derde partij. Het is mogelijk dat deze 

partij een korting op de Handelskoers zal bedingen met de verkopende partij, die ten laste van de opbrengst 
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van de verkopende Participant komt. Een dergelijke korting komt via een onderlinge verrekening tussen 

beide partijen tot stand, en het Fonds is hierin geen partij. 

 

Risico onbepaalde looptijd Fonds (laag risico). 

In het verlengde van het risico van een beperkte verhandelbaarheid van de Participaties wordt het risico 

genoemd dat de looptijd van het Fonds onbepaald is. Het Fonds eindigt niet eerder dan nadat al het Par-

keervastgoed is verkocht en vervreemd. Als door marktomstandigheden de verkoop van het Parkeervast-

goed tegen (ten minste) het geprognosticeerde rendement niet mogelijk is, kan dat tot gevolg hebben dat 

het Fonds nooit eindigt. Er is dan ook een risico dat een Participant langer aan zijn belegging is gebonden 

dan de Participant verwacht of wenst. Om dit risico te beperken heeft de Beheerder meerdere instrumenten 

gecreëerd om Participanten de mogelijkheid te bieden hun Participaties te verkopen. Voor een uitgebreide 

beschrijving van de exit-mogelijkheden wordt verwezen naar paragraaf 8.6. Ten behoeve van de inkoop 

van Participaties heeft de Beheerder een terugkoopfaciliteit gecreëerd. Het Fonds is niet verplicht om de 

Participaties op verzoek van de Participant in te kopen (het Fonds is besloten), zoals bijvoorbeeld door 

gebrek aan liquiditeiten. De Participaties worden ingekocht (en uitgegeven) tegen de Handelskoers.  

 

In combinatie met het risico van de beperkte verhandelbaarheid betekent dit dat de Participant voor de 

situatie kan komen te staan dat die zijn Participaties niet, niet op het gewenste of verwachte - maar pas op 

een later - moment kan omzetten in liquiditeiten. De inschatting van de Beheerder is dat dit risico een 

gemiddelde kans van optreden heeft en dat de impact gering is, waardoor de risicoscore laag is. 

 

 

2.6. Risico's in verband met de onderliggende waarde van de Participaties  

 

Risico negatieve waardeontwikkeling Parkeervastgoed (gemiddeld risico). 

Het rendement op Beleggingen wordt mede bepaald door de waardeontwikkeling van het Parkeervastgoed. 

De marktwaarde bij verkoop van een parkeergarage is in hoge mate afhankelijk van de huidige en toekom-

stige marktomstandigheden en de macro-economische ontwikkelingen daarin. Indien de marktwaarde 

daalt, zal dit een negatieve invloed kunnen hebben op de waarde van de Belegging(en) wat ertoe kan 

leiden dat het door de Participanten bijeengebrachte kapitaal geheel of gedeeltelijk verloren gaat. Het Par-

keervastgoed is voor een wezenlijk deel gefinancierd met hypothecaire financieringen. Negatieve waarde-

ontwikkelingen kunnen hierdoor versterkt doorwerken in de resultaten van het Fonds. Bij waardedaling van 

het Parkeervastgoed ontstaat het risico dat het Fonds haar verplichtingen aan - bijvoorbeeld - de hypothe-

caire financiers niet kan nakomen. Bij een lagere verkoopopbrengst van een van de Beleggingen dan het 

bedrag dat het Fonds bij die verkoop op de hypothecaire financiering moet aflossen, verkeert het Fonds in 

verzuim en kan een hypothecaire financier de volledige aflossing van de overige leningen afdwingen. Dan 

ontstaat het risico van volledig verlies van de Belegging(en). Bij een negatieve waardeontwikkeling ontstaat 

verder het risico dat het Fonds niet langer voldoet aan de afgesproken verhouding tussen het bedrag van 

de lening en de waarde van het vastgoed, waardoor de financier hogere aflossingen kan verlangen. Hier-

door kunnen er mogelijk geen of alleen lagere uitkeringen worden gedaan. 

 

Er zullen gedurende de looptijd van het Fonds niet alleen bestaande parkeergarages en –terreinen worden 

gekocht maar ook worden belegd in nog te bouwen Parkeervastgoed. Bij nieuwbouwparkeergarages zijn 

er diverse extra risico’s in vergelijking met de risico’s bij de aankoop van bestaande parkeergarages. Zo 

kan de aankoopprijs van nieuwbouwparkeergarages negatief afwijken van de eerste taxatiewaarde. Dit kan 

bijvoorbeeld voorkomen bij een verkeerde inschatting van de marktwaarde (en daaruit voortvloeiende aan-

koopprijs) door de Beheerder. Dit kan leiden tot een vermindering van de waarde van de Participaties. Het 

bouwrisico en daarmee het risico van een negatieve ontwikkeling van de waarde van de speelt derhalve 

gedurende de looptijd van het Fonds met nieuwe beleggingen in nieuwbouw Parkeervastgoed. Omdat het 

Fonds echter voor een steeds groter deel zal bestaan uit opgeleverde en verhuurde Parkeervastgoed, 

neemt, naarmate het Fonds groeit, het mogelijke effect van dit risico op het rendement en de waarde van 

de Participaties af. De inschatting van de Beheerder is dat dit risico een lage kans van optreden heeft maar 

dat de impact belangrijk is, waardoor de risicoscore gemiddeld is. 
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Ter voorbeeld: De rendementsprognose voor de 1e Emissie is gebaseerd op een (deels hypothetische) 

beleggingsportefeuille van 1 bestaande en 1 nieuwbouwparkeergarage. In onderstaande tabel wordt weer-

gegeven wat het effect is van een negatieve waardegroei van het Parkeervastgoed van 1,0% per jaar, een 

100% lagere waardegroei dan verwacht (0% waardegroei per jaar) en 50% lagere waardegroei dan ver-

wacht (0,88% waardegroei per jaar) van het Parkeervastgoed (ten opzichte van de rendementsprognose 

in hoofdstuk 5), op het Uitkeerbaar Rendement en het Totaalrendement. 

Waardegroei Uitkeerbaar Rendement Totaalrendement 

-1,00% 5,3% 1,9% 

0,00% 5,3% 3,3% 

0,88% 5,3% 4,6% 

1,75% 5,3% 6,0% 

 

De pandemie (Covid-19) en de mobiliteit beperkende overheidsmaatregelen hebben in 2020 en 2021 het 

gebruik van stedelijk parkeren tijdelijk verminderd. De lange termijn invloed van de pandemie op Parkeer-

vastgoed is op dit moment niet te voorspellen, zie ook hoofdstuk 3.2. 

 

Verhuurrisico (gemiddeld risico). 

Hoewel het Parkeervastgoed dat zal worden verworven uit de opbrengsten van de 1e Emissie naar ver-

wachting langjarig zal zijn verhuurd bestaat het risico dat, indien om welke reden dan ook de huurovereen-

komst(en) voortijdig gedurende de looptijd van het Fonds eindigt, de Belegging niet of slechts tegen minder 

gunstige voorwaarden kan worden verhuurd. Dit kan leiden tot een lager Exploitatieresultaat dan geprog-

nosticeerd en/of een lagere marktwaarde van het Parkeervastgoed, hetgeen een negatief effect zal hebben 

op het rendement voor de Participanten. De inschatting van de Beheerder is dat dit risico een lage kans 

van optreden heeft maar dat de impact belangrijk is, waardoor de risicoscore gemiddeld is. 

 

Door de huidige verspreiding van het Corona virus (COVID-19) kan de conjunctuur verslechteren en kan 

de werkloosheid stijgen. Door deze factoren kunnen de parkeerinkomsten van de huurders van Parkeer-

vastgoed dalen waardoor zij mogelijk gedwongen zijn om huurcontracten te beëindigen of zij zelfs failliet 

gaan.  

 

Ter voorbeeld: In onderstaande tabel wordt weergegeven wat het effect is van 10% of 20% lagere huurin-

komsten van de twee parkeergarages (ten opzichte van de rendementsprognose in hoofdstuk 5), op het 

Uitkeerbaar Rendement en het Totaalrendement.  

Huurinkomsten Uitkeerbaar Rendement Totaalrendement 

80,0% 4,0% 4,6% 

90,0% 4,7% 5,3% 

100,0% 5,3% 6,0% 

 

Renterisico (gemiddeld risico). 

De hypothecaire financieringen, die voor rekening en risico van het Fonds zullen worden aangegaan en 

waarmee het Parkeervastgoed deels zal worden gefinancierd, worden zoveel mogelijk tegen een vaste 

rente aangegaan waarbij een minimale rentevastperiode van drie tot tien jaar is beoogd. Na afloop van de 

rentevastperiode van de hypothecaire financieringen dient telkens een (nieuw) rentepercentage met de - 

of een andere - bank overeengekomen te worden. De hoogte van dat nieuwe rentepercentage is afhankelijk 

van de op die respectievelijke momenten geldende marktrente (die hoger kan zijn dan de in de prognose 

opgenomen rentepercentages). Daarnaast kan er sprake zijn van een variabele (liquiditeits)opslag. Afhan-

kelijk van de geldende marktomstandigheden op de kapitaalmarkt kan een variabele (liquiditeits)opslag 

door de bank naar boven worden bijgesteld.  

 



 19 

Bij een hogere hypothecaire rente bij afloop van de rentevastperiode alsook bij een hogere (liquiditeits)op-

slag dan waarmee in de prognoses rekening is gehouden - voor de prognose over de eerste vijf jaar na de 

eerste Uitgiftedatum is uitgegaan van 2,0% rente en voor de vijf jaar daarna 2,5% rente - zullen de finan-

cieringslasten toenemen aangezien het Parkeervastgoed gedeeltelijk met vreemd vermogen worden gefi-

nancierd. Het Uitkeerbaar Rendement zal bij een stijgende marktrente of een stijgende (liquiditeits)opslag 

een neergaande lijn laten zien. Dit zal ten koste gaan van het rendement voor de Participanten.  

 

Ter voorbeeld: De impact van een 2, 0% hogere of 0,5% lagere financieringsrente dan geprognosticeerd 

gedurende jaar 6 tot en met 10 ziet er als volgt uit: 

Rente Uitkeerbaar Rendement Totaalrendement 

2,00%   6,2% 

2,50% 5,3% 6,0% 

4,50% 4,8% 5,4% 

 

De inschatting van de Beheerder is dat dit risico een gemiddelde kans van optreden heeft en dat de impact 

belangrijk kan zijn, waardoor de risicoscore gemiddeld is.  

 

Bovendien kan een stijging van de rente het risico op dalende prijzen van Parkeervastgoed vergroten. Een 

stijging van de rente brengt voor een (potentiële) koper die het Parkeervastgoed wil financieren met een 

lening, hogere financieringskosten met zich mee. Dat betekent dat de koper minder financiële ruimte heeft 

om een hoge koopprijs te voldoen, of een belegger geneigd zal zijn een lagere koopprijs te betalen omdat 

dan zijn rendement lager wordt. Een daling van de prijzen van Parkeervastgoed kan leiden tot een neer-

waartse druk op het rendement. Een stijgende marktrente kan aldus een negatief effect hebben op de 

beleggingsresultaten van het Fonds wat een negatief effect zal hebben op het rendement voor de Partici-

panten. 

 

Het Fonds streeft naar een optimale rentemix met een langdurige rentevastperiode. Hierdoor zou bij ver-

vroegde aflossing van de hypothecaire financiering, bijvoorbeeld bij verkoop van een Belegging eerder dan 

de afloop van de rentevastperiode, mogelijk een vergoeding verschuldigd worden aan de hypothecair fi-

nancier. Deze vergoeding bestaat doorgaans uit: 

 (a) een bedrag gelijk aan de contante waarde van het verschil tussen: 

• de rente-inkomsten die de financier zou ontvangen als er niet voortijdig was afgelost en de lening ten 

aanzien van het vervroegd afgeloste bedrag voor de resterende looptijd zou zijn voortgezet op basis 

van de rente van de betreffende lening; en 

• de rente-inkomsten die de financier zou ontvangen als die het vervroegd afgeloste bedrag voor de 

resterende looptijd zou uitlenen op basis van de rente die geldt op het moment van de vervroegde 

aflossing, alsmede 

 (b) een boete, afhankelijk van het moment van vervroegde aflossing, van doorgaans 0,5% tot 1,0% aan 

de hypothecair financier te betalen (vaak geldt hoe eerder vervroegd wordt afgelost, des te hoger het per-

centage is). Deze vervroegde aflossingen zullen een negatief effect hebben op het rendement voor de 

Participanten. 

 

Risico nieuwbouw Parkeervastgoed (laag risico) 

Een van de kenmerken van een groeifonds is dat de beleggingsportefeuille gedurende de looptijd van het 

Fonds zal wijzigen. Er zullen gedurende de looptijd van het Fonds niet alleen bestaand Parkeervastgoed 

worden gekocht maar ook worden belegd in projecten van nog te bouwen parkeergarages en/of -terreinen. 

Hierdoor is er sprake van (afgeleide) bouwrisico (zoals hieronder beschreven) voor het Fonds. Omdat het 

Fonds echter voor een steeds groter deel zal bestaan uit opgeleverd en verhuurd Parkeervastgoed, neemt, 

naarmate het Fonds groeit, het mogelijke effect van dit risico op het rendement en de waarde van de Par-

ticipaties af. 
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Bij nieuwbouwparkeergarages zijn er extra risico’s in vergelijking met de risico’s bij de aankoop van be-

staande parkeergarages. Zo dienen veronderstellingen gemaakt te worden over de te verwachten huurop-

brengsten. Het risico bestaat dat de werkelijke cijfers afwijken van de verwachte huuropbrengsten door 

tegenvallende interesse of doordat marktontwikkelingen in negatieve zin afwijken. Daarnaast kan de aan-

koopprijs van nieuwbouwparkeergarages negatief afwijken van de eerste taxatiewaarde. Dit kan bijvoor-

beeld voorkomen bij een verkeerde inschatting van de marktwaarde (en daaruit voortvloeiende aankoop-

prijs) door de Beheerder. Dit kan leiden tot een vermindering van de waarde van de Participaties. 

 

Wanneer de bouwonderneming/aannemer failliet gaat, maar ook door andere onvoorziene vertragingen, 

kan de oplevering van de nieuwbouw parkeergarage later plaatsvinden dan verwacht. Ook kunnen bouw-

kosten hoger uitkomen dan verwacht of kan de bouwkundige kwaliteit van de opgeleverde parkeergarage 

onvoldoende blijken. 

 

Bovengenoemde risico’s kunnen leiden tot hogere aankoopkosten, hoger dan verwachte exploitatiekosten, 

lagere huuropbrengsten en meer leegstand. Bouwrisico’s kunnen derhalve leiden tot een lager dan ver-

wacht rendement voor het aangekochte Parkeervastgoed en daardoor uiteindelijk een lager dan verwacht 

rendement op de Participaties in het Fonds. De inschatting van de Beheerder is dat dit risico een gemid-

delde kans van optreden heeft en dat de impact gering is, waardoor de risicoscore laag is. 

  

Ter voorbeeld: De rendementsprognose voor de 1e Emissie is gebaseerd op een (deels hypothetische) 

beleggingsportefeuille bestaande uit ruim vijftig procent nieuwbouwparkeergarages. Wordt de nieuwbouw-

parkeergarage (van de rendementsprognose voor de 1e Emissie) drie maanden na de geprognosticeerde 

opleverdatum opgeleverd, dan heeft dit (omdat circa € 256.250 aan huurinkomsten worden misgelopen, 

maar anderzijds €161.750 aan bouwrente wordt ontvangen, tot en met het 1e kwartaal van 2023) een be-

perkt negatief effect op het verwachte gemiddeld Uitkeerbaar Rendement van het Fonds (circa 0,1%).  

 

Spreidingsrisico Parkeervastgoed (laag risico). 

Naar verwachting zal het Fonds een portefeuille opbouwen die (beperkt) gespreid is over meerdere locaties 

in Nederland. De Beleggingen na investering van de opbrengst van de 1e Emissie zullen naar verwachting 

zijn gespreid over twee locaties. Nadelige lokale ontwikkelingen op het gebied van demografie, nieuwbouw, 

plaatselijke economie of gemeentepolitiek kunnen door deze beperkte spreiding derhalve grote nadelige 

gevolgen hebben voor het Fonds. Als een gemeente bijvoorbeeld zou besluiten tot het instellen van zoge-

noemde milieuzones, waarbinnen beperkingen of zelfs een verbod geldt voor oudere motorvoertuigen van-

wege hun (meer) vervuilende eigenschappen, kan dat leiden tot huurderving voor de huurder, lagere huur-

prijzen en/of lagere verkoopopbrengsten wat tot een lager rendement voor de Participanten zal leiden. 

 

Leegstandsrisico (laag risico). 

Huurinkomsten vormen samen met de winst bij verkoop de belangrijkste factoren voor het rendement. 

Hoewel het Parkeervastgoed langjarig zullen worden verhuurd, bestaat het risico dat, indien om welke 

reden dan ook de huurovereenkomst(en) voortijdig gedurende de looptijd van het Fonds eindigt (eindigen) 

of als de huurder(s) failliet gaat (gaan), het Parkeervastgoed niet of slechts tegen minder gunstige of on-

gunstige voorwaarden kunnen worden verhuurd. In de rendementsprognose voor de 1e Emissie is geen 

rekening gehouden met een leegstandsperiode omdat als een huurder de huurovereenkomst opzegt of 

failliet gaat, de Beheerder zich zal inspannen dat een andere exploitant (tijdelijk) het management van de 

parkeergarage op zich neemt. De behoefte aan parkeren zal in een dergelijke situatie niet afnemen en er 

zullen dus ook in die situatie parkeerinkomsten zijn. Derhalve is de inschatting van de Beheerder dat dit 

risico een lage kans van optreden heeft en dat de impact gering is, waardoor de risicoscore laag is. 

 

Inflatierisico (laag risico). 

De huren van het Parkeervastgoed worden jaarlijks geïndexeerd op basis van de inflatie. De (Nederlandse) 

inflatie is bepalend voor de jaarlijkse stijging van de huurinkomsten. De hoogte van de inflatie is afhankelijk 

van diverse economische factoren en heeft invloed op het rendement. Als de werkelijke inflatie lager is dan 
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de in de prognose gehanteerde percentages, kan het rendement voor de Participanten lager zijn dan ge-

prognosticeerd. De inschatting van de Beheerder is dat dit risico een gemiddelde kans van optreden heeft 

en dat de impact gering is, waardoor de risicoscore laag is. 

 

Ter voorbeeld: Voor de huurovereenkomsten met de huurders/exploitanten van het Parkeervastgoed is 

verondersteld dat deze zijn geïndexeerd met de inflatie. In de rendementsprognose voor de 1e Emissie is 

gerekend met een gemiddelde inflatie voor de komende 10 jaar van 1,75% per jaar. De impact van een 

0,5% hogere of 0,75% lagere gemiddelde inflatie dan geprognosticeerd, op het Uitkeerbaar Rendement en 

het Totaalrendement is als volgt: 

CPI Uitkeerbaar Rendement Totaalrendement 

1,00% 5,2% 5,8% 

1,75% 5,3% 6,0% 

2,25% 5,5% 6,2% 

 

Onderhoudskostenrisico (laag risico). 

Het Parkeervastgoed moet worden onderhouden of moet worden aangepast om aan de eisen des tijds te 

blijven voldoen. Deze onderhoudsaspecten kunnen door een gedegen technische analyse bij aankoop (due 

diligence onderzoek naar de technische en bouwkundige staat) in kaart worden gebracht. Niettemin bestaat 

het risico dat gedurende de looptijd van het Fonds aan het Parkeervastgoed noodzakelijk onderhoud als 

gevolg van technische veroudering gepleegd moet worden in afwijking (zowel in omvang als in de tijd ge-

zien) van een bij aankoop opgestelde meerjarenonderhoudsbegroting. 

 

Teneinde deze risico’s gedurende de looptijd van het Fonds te beperken zal met de huurder(s)/exploi-

tant(en) van het Parkeervastgoed worden onderhandeld of in het huurcontract kan worden vastgelegd dat 

deze huurder(s) verantwoordelijk is (zijn) voor het reguliere onderhoud gedurende de gehele looptijd daar-

van. In verband met de hiervoor bedoelde verplichting van de huurder(s) inzake het onderhoud van het 

Parkeervastgoed bestaat het risico dat die onderhoudsverplichting door de huurder(s) niet of niet geheel 

wordt nagekomen.  

 

Indien het niet mogelijk is om de verantwoordelijkheid voor het reguliere onderhoud bij de huurder te leg-

gen, dan is het Fonds verantwoordelijk voor dit onderhoud. Het risico is niet uit te sluiten dat in dat geval 

niet gebudgetteerde kosten moeten worden gemaakt voor onderhoud. Deze kosten zullen ten koste gaan 

van de resultaten van het Fonds en dat zal een negatieve invloed hebben op het rendement voor de Parti-

cipanten. De inschatting van de Beheerder is dat dit risico een lage kans van optreden heeft en dat de 

impact gering is, waardoor de risicoscore laag is. 

 

Ter voorbeeld: In onderstaande tabel wordt weergegeven wat het effect is van een 50% jaarlijks lager groot 

onderhoud (1,5% per jaar) en 50% jaarlijks hogere groot onderhoud (4,5% per jaar) van de bruto huurin-

komsten (ten opzichte van de rendementsprognose in hoofdstuk 5), op het Uitkeerbaar Rendement en het 

Totaalrendement.  

Groot onderhoud Uitkeerbaar Rendement Totaalrendement 

1,50% 5,4% 6,1% 

3,00% 5,3% 6,0% 

4,50% 5,2% 5,9% 

 

Verzekeringsrisico (laag risico). 

Er wordt belegd in fysieke (vastgoed)objecten. Belangrijke object gerelateerde risico’s betreffen het risico 

van huurderving door brand-, storm- en waterschade alsmede aansprakelijkheidsrisico als eigenaar van 

het Parkeervastgoed. Voor zover mogelijk tegen aanvaardbare voorwaarden zijn deze risico’s adequaat 

afgedekt door verzekeraars. Er is echter een risico dat de schade wordt veroorzaakt door voorvallen die 
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niet verzekerbaar zijn en zijn uitgesloten van dekking. Schade die wordt veroorzaakt door een (natuur)ramp 

zoals een aardbeving, overstroming of een atoomkernreactie wordt niet gedekt door een verzekering. Bij 

een dergelijke (natuur)ramp zal het Fonds de schade zelf moeten dragen. Daarnaast zal er telkens sprake 

zijn van een eigen risico per verzekering. Indien zich een schadevoorval voordoet dat niet verzekerd is of 

waarvoor een eigen risico geldt, zal dat leiden tot onvoorziene kosten wat een negatief effect zal hebben 

op het rendement voor de Participanten. De inschatting van de Beheerder is dat dit risico een lage kans 

van optreden heeft en dat de impact gering is, waardoor de risicoscore laag is. 

 

 

2.7. Risico's in verband met het aanbieden van de Participaties aan het publiek 

 

Rendementsrisico (laag risico). 

Omdat ten tijde van het schrijven van het Prospectus nog geen Parkeervastgoed is aangekocht bestaat 

het risico dat de uiteindelijke Beleggingen minder rendement opleveren dan waar rekening mee is gehou-

den in de rendementsprognose voor de 1e Emissie. Ook voor alle aankopen na de 1ste emissie bestaat 

het risico dat deze minder rendement opleveren dan waar rekening mee is gehouden in de rendements-

prognose. Dat kan ten koste gaan van het rendement voor de Participant. 

 

Verder kan het Beleggingsbeleid op initiatief van de Beheerder worden gewijzigd, nadat de Beleggings-

commissie heeft geadviseerd over de voorgestelde wijziging. Ook kan een Belegging worden gedaan die 

van één of meerdere criteria van het Beleggingsbeleid afwijkt indien een gewone meerderheid van de ver-

gadering van Participanten daartegen geen bezwaar maakt. Hierdoor bestaat het risico dat een gewijzigd 

Beleggingsbeleid of het afwijken van het Beleggingsbeleid leidt tot een hoger risicoprofiel dan is beschre-

ven in het Prospectus of tot een lager rendement dan voortvloeit uit de huidige prognose die is gebaseerd 

op het Beleggingsbeleid dat van toepassing voor de Tranches van de 1e Emissie.  

 

De inschatting van de Beheerder is dat dit risico een lage kans van optreden heeft en dat de impact gering 

is, waardoor de risicoscore laag is. 

 

Ter voorbeeld: Als de opbrengst bij een vervolgemissie wordt gebruikt voor een aankoop die qua aan-

vangsrendement slechts marginaal voldoet aan de financiële criteria van het Beleggingsbeleid neemt de 

verwachte rentabiliteit van de Participaties af. Ter indicatie; worden bij de volgende emissie 2.500 Partici-

paties geplaatst en wordt vervolgens alleen Parkeervastgoed gekocht met een Bruto-aanvangsrendement 

van 5,0%, dan daalt het gemiddelde geprognosticeerde Uitkeerbaar Rendement van het Fonds van 5,3% 

naar circa 5,1%. 
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Hoofdstuk 3 

Nederlandse Parkeervastgoedmarkt 

 
3.1. De parkeergaragemarkt 

Nederland is één van de dichtstbevolkte landen ter wereld. Het aantal auto’s per oppervlakte-eenheid is 

daardoor ook relatief hoog. Dit brengt een zekere parkeerdruk met zich mee, waardoor parkeren een be-

langrijk onderdeel is geworden van het huidige verkeer- en vervoersbeleid van gemeenten Parkeerfacilitei-

ten zijn vitale schakels in de mobiliteitsketen die reizigers verbinden met hun eindbestemming en/of funge-

ren als doorgangspunten voor het openbaar vervoer. 

 

Vastgoedbeleggers en -gebruikers hebben belang bij goede parkeervoorzieningen, omdat deze de bereik-

baarheid en daarmee de waarde van het (omliggende) vastgoed positief beïnvloeden. Parkeergarages 

vertegenwoordigen daarnaast zelf ook een waarde, door de inkomsten die ze genereren en de waardeont-

wikkeling van de grond en het gebouw. Hoewel in het verleden parkeergarages vooral beschouwd werden 

als kostenpost, komt daar steeds meer verandering in. Parkeergarages vormen tegenwoordig een interes-

sante inkomstenbron en krijgen in toenemende mate belangstelling van professionele partijen als exploi-

tanten, serviceproviders, projectontwikkelaars en beleggers. Daarmee zijn parkeergarages een zelfstan-

dige vastgoed(beleggings)categorie geworden, niet alleen voor institutionele beleggers. 

 

Autobezit1 

Nederland telde begin 2020 bijna 8,7 miljoen personenauto’s. Ruim 7,6 miljoen personenauto’s zijn eigen-

dom van een particulier, 1 miljoen personenauto’s staan op naam van een bedrijf. Ten opzichte van 2015 

bedroeg de toename van auto’s van particulieren met 7,5%, hetgeen een stabiel gemiddelde is van 1,5% 

per jaar. Het aantal auto’s groeit sterker dan de bevolking van 18 jaar en ouder. Er zijn inmiddels ruim 402 

duizend elektrische auto's geregistreerd (4,6% van het totale wagenpark). 

 

Begin 2020 waren er in Nederland 543 auto’s per duizend inwoners van 18 jaar of ouder. Begin 2015 waren 

dat er nog 528. De groei van het autobezit per leeftijdsgroep en per duizend inwoners is weergegeven in 

onderstaande tabellen. 

Autobezit per 1.000 inwoners    Autobezit per leeftijdsgroep   

Leeftijdsgroep 2015 2020 mutatie  Leeftijd eigenaar 2020 verdeling 

18 - 25 jaar 175 172 -1,7%  18 tot 25 jaar         263.043  3,4% 

25 - 30 jaar 436 433 -0,7%  25 tot 30 jaar         493.087  6,5% 

30 - 50 jaar 585 585 0,0%  30 tot 40 jaar      1.162.917  15,2% 

50 - 65 jaar 643 679 5,6%  40 tot 50 jaar      1.385.198  18,1% 

65 - 80 jaar 575 602 4,7%  50 tot 60 jaar      1.754.208  23,0% 

80 jaar of ouder 324 375 15,7%  60 tot 65 jaar         723.532  9,5% 

18 jaar of ouder 528 543 2,8%  65 jaar en ouder      1.856.313  24,3% 

Bron: CBS 2021     18 jaar of ouder      7.638.298  100,0% 

 

 

Op 1 januari 2020 waren er 11,3 miljoen mensen met een Nederlands autorijbewijs. Het aantal autorijbe-

wijshouders is 5% hoger dan 5 jaar eerder. In de leeftijdsgroep 70 tot 75 jaar nam het autorijbewijsbezit het 

meest toe, hier steeg het aantal autorijbewijsbezitters met 42% naar bijna 773 duizend in 2020. 

 
1 Bron: CBS 2021 
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Bron: CBS 

 

Het totaal aantal deelauto’s in Nederland bedroeg in 2019 51.149. In de Green Deal Autodelen II wordt 

gestreefd naar 100.duizend deelauto’s in 2021 en 700.duizend gebruikers van autodelen. Om deze duur-

zame doelstellingen te realiseren wordt aangenomen dat een exponentiële groei van het aantal deelauto’s 

nodig is. Die verwachting was er bij het energieakkoord, bij de eerste Green Deal Autodelen en nu ook bij 

het vervolg in de Green Deal Autodelen II. De cijfers lieten tot en met 2018 deze sterke groei zien, Echter, 

sinds 2019 zien we een afvlakking in deze groei, wat kan betekenen dat de huidige markt verandert van 

een aanbodgericht naar een meer vraaggericht model. 

 

In 2030 zullen er naar verwachting ruim 9 miljoen auto's op de weg zijn, waarvan op basis van de ambities 

uit het Klimaatakkoord ca. 1,9 miljoen elektrisch zal moeten zijn.2  

 

Autogebruik3 

Nederlandse personenauto’s legden in 2019 opnieuw een record aantal kilometers af: ruim 122,5 miljard. 

Vergeleken met een jaar eerder reden auto’s op benzine meer kilometers, terwijl het aantal dieselkilometers 

daalde. Het aantal kilometers dat werd afgelegd met volledig elektrische auto’s steeg het sterkst en is meer 

dan verdubbeld. De kilometers afgelegd door plug-inhybrides namen voor het tweede jaar op rij af. Neder-

land telde in 2019 108,6 duizend volledig elektrische en 106,5 duizend plug-in hybride auto’s. Beide cate-

gorieën elektrische auto’s zijn samen goed voor 3,1% van alle autokilometers in 2019. In 2015 was dit 

aandeel nog 1,1%. Deze zogeheten stekkerauto’s nemen inmiddels een groter deel van de gereden kilo-

meters voor hun rekening dan bijvoorbeeld auto’s op LPG, die een aandeel van 1,6% hebben. 

 

Parkeerdruk 

Door de enorme groei van het gemotoriseerde verkeer is de behoefte ontstaan om het parkeren te beper-

ken. In Nederland kwam deze motorisering op gang in de jaren vijftig en zestig van de twintigste eeuw. 

Begin jaren zestig werd de Wet Motorrijtuigenbelasting doorgevoerd. Vanaf dat moment konden grote ge-

meenten parkeermeters gaan inzetten om de parkeerduur in de binnensteden aan banden te leggen. Schip-

hol was de eerste locatie in Nederland met parkeermeters. Amsterdam was in 1964 de eerste gemeente 

die in de binnenstad betaald parkeren invoerde. Ruimtelijke, maatschappelijke en economische ontwikke-

lingen leiden ertoe dat het parkeerbeleid voortdurend in beweging blijft. Naarmate de parkeerdruk toe-

neemt, zullen gemeenten op steeds meer plaatsen parkeerregulering toepassen. In Amsterdam is onlangs 

zelfs besloten om het aantal parkeerplaatsen op straat in het centrum met circa 25% extra te reduceren. 

Dit is een trend die we in meerdere steden in Nederland zien gebeuren. 

 
2 PWS “Electrisch rijden 2030”. 
3 Bron: CBS 2021 
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Met de verdichting van het stedelijk gebied en tegelijkertijd het vergroten van de kwaliteit van de openbare 

ruimte is het de trend om parkeren van straat te halen en onder te brengen in faciliteiten (ondergronds / 

bovengronds). In de huidige wereld zijn duurzaamheid en mobiliteit belangrijke thema’s. De groei en sti-

mulering van andere verkeersmodaliteiten, als deelfietsen, brommers en auto’s zijn steeds meer zichtbaar. 

Elders in Europa zijn E-steps ook zeer populair. Hiermee komt de stalling van de auto in de openbare 

ruimte steeds verder onder druk te staan terwijl het gebruik van de auto onverminderd populair blijft. Dit 

onderschrijft de groeiende haalbaarheid van openbare parkeerfaciliteiten in gemixt stedelijk gebied. Ver-

dere urbanisatie en de groei van het aantal huishoudens hebben dus een relevante invloed op de parkeer-

druk in de grote steden. De afgelopen 10 jaar is het aantal huishoudens met ruim 12% toegenomen4. Het 

gemiddelde autobezit per huishouden was in 2019 1,11. Onze verwachting is dat deze ontwikkeling zich 

de komende jaren zal voortzetten. In combinatie met de trek naar de grote steden zorgt dit voor een verder 

toenemende parkeerdruk.  

 

3.2. Beleggen in parkeergaragevastgoed 

 

Nederland kent in totaal ca. 14,4 miljoen parkeerplaatsen, waarvan ongeveer 4,4 miljoen privé plekken zijn 

(bijv. appartementencomplexen, kantoren of hotels). De overige 10 miljoen zijn plaatsen die voor iedereen, 

al dan niet tegen betaling, toegankelijk zijn. Deze publieke parkeerplaatsen kunnen nader worden onder-

verdeeld in straat-parkeren (8,2 miljoen), veld-parkeren (1,6 miljoen) en gebouwde parkeervoorzieningen 

(0,2 miljoen).5 Beleggers zijn voornamelijk geïnteresseerd in de gebouwde paarkeervoorzieningen (inci-

denteel ook in veld-parkeren, maar dan doorgaans met het oog op de herontwikkelingspotentie). 

 

Voor een belegger zit de waardeontwikkeling van vastgoed voornamelijk in de ontwikkeling van de huurin-

komsten. Voor parkeergaragebeleggingen wordt de huur bepaald door de (potentiële) inkomsten die de 

parkeergarage kan genereren. Deze inkomsten hebben dan ook een direct effect op de waarde van de 

parkeergaragebelegging. 

 

Van oudsher focussen vastgoedbeleggers zich op meer traditionele categorieën als kantoren, winkels en 

woningen. Voor dit type beleggingen is een grote hoeveelheid informatie beschikbaar voor een groot aantal 

landen. Hierdoor is de markt van dit type beleggingen een stuk transparanter dan van andere vastgoedca-

tegorieën waarvoor slechts beperkte informatie beschikbaar is. Dit is onder andere het geval voor beleg-

gingen in parkeergarages.  

 

Voor parkeergaragebeleggingen wordt de huur bepaald door de inkomsten die de parkeergarage kan ge-

nereren. Deze inkomsten hebben dan ook een indirect effect op de waarde van de parkeergaragebeleg-

ging. De hoogte van de inkomsten van een parkeergarage worden bepaald door de parkeertarieven en het 

gebruik van de garage. Naarmate de inkomsten van een parkeergarage harder stijgen (als gevolg van 

wijziging in het gebruik en aanpassingen in het parkeertarief) dan de jaarlijkse stijgingen van de contract-

huur, zal na afloop van de huurovereenkomst de huur worden gecorrigeerd naar een hoger gelegen markt-

huur niveau. Dit wordt ook wel het positieve zaagtand effect genoemd en is één van de belangrijkste ken-

merken van de waardeontwikkeling van een parkeergaragebelegging. 

 

Het is echter eveneens mogelijk dat de stijging van de huurprijs tijdens een contractperiode gelijk of zelfs 

lager is dan de huurontwikkeling van de markt (bijvoorbeeld als gevolg van wijzigingen in het gebruik van 

de garage, kosten van de exploitatie en parkeertarieven). In die gevallen kan er aan het einde van de 

huurperiode sprake zijn van een gelijkblijvende huur of van een huurverlaging.  

 

Bij verantwoord beleggen in parkeergarages zal er naar onze mening dan ook gekeken moeten worden 

naar de (stabiliteit en voorspelbaarheid van) onderliggende kasstromen, namelijk de parkeeropbrengsten. 

 
4 Bron: CBS 2020 
5 Deloitte “Ruimtewinst in de stad door smart mobility” 
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Een gezonde exploitatie in relatie tot de huur zorgt in de basis voor stabiliteit. Het vastgoed adagium ‘loca-

tie, locatie, locatie’ gaat ook hier op, al wordt er bij operationeel vastgoed als parkeergarages wel met een 

andere bril naar de locatie gekeken. Dit vergt marktkennis en ervaring. Tevens spelen technische aspecten 

en duurzaamheid een rol. Oplaadpunten voor elektrische auto’s zijn niet meer weg te denken en leveren 

voor elektrische auto’s naast goede service ook een bijdrage aan schonere lucht. Zaken als brandveiligheid 

en laadcapaciteit worden bij elke aankoop serieus in ogenschouw genomen. 

 

Exploitatie parkeergarages 

Bijna de helft van alle parkeergarages in Nederland zijn in handen van de gemeenten, die ook eigenaar 

zijn van vrijwel alle straat parkeren en het merendeel van het veld parkeren. De exploitatie van het parkeren 

wordt vaak uitbesteed aan gespecialiseerde partijen. Grote spelers in de Nederlandse parkeerexploitatie 

markt zijn, naast verschillende gemeentelijke parkeerbedrijven, Q-Park, Interparking en Apcoa. Verdere 

consolidatie van kleinere partijen is te voorzien. Onlangs heeft Q-Park de vierde grootste parkeerexploitant 

P1 overgenomen. 

 Aantal EU landen Aantal parkeerplaatsen Aantal locaties 

Apcoa 13 1.400.000 9.000 

Indigo 6 707.000 839 

Q-Park 7 547.000 2.500 

Interparking 9 299.000 811 

De top 4 in Europa (Indigo heeft geen activiteiten in Nederland)  

Bron: Orange IM, 2021 

 

Exploitatie van parkeervastgoed bestaat uit het risicodragend verhuren van parkeerplaatsen. Het risico van 

de parkeeropbrengsten en kosten van de beheerde parkeerplaatsen zijn voor de exploitant. De exploitant 

is verantwoordelijk voor de parkeertarieven, het parkeerbeheer (zoals schoonmaak en toezicht), exploita-

tiemodellen en de keuze voor onderverhuur of het afgeven van abonnementen. Een exploitant van een 

parkeergarage kan kiezen uit een tweetal scenario’s ten aanzien van de parkeerexploitatie: 

1. Exploitatie van eigen parkeervastgoed 

2. Exploitatie van parkeervastgoed van gehuurd van derden 

 

Verhuur van parkeergarages 

De beoogde beleggingen van het Fonds zijn langjarig verhuurd. Traditioneel werden openbare parkeerga-

rages verhuurd voor een periode van 20-30 jaar. Tegenwoordig zijn de looptijden van huurcontracten tus-

sen de 10 en 20 jaar. Wij zien dit niet als een verhoogd risico zolang de locatie en de daaraan gekoppelde 

parkeervraag van duurzame aard is. 

 

Locatie 

Er wordt beoogd te beleggen in parkeergarages met een mix van kort parkeerders, eventueel aangevuld 

met abonnementhouders. De combinatie met verschillende soorten gebruikers (binnenstad, horeca/restau-

rants, uitgaan/theaters/bioscopen, bewoners) zorgt ervoor dat het gebruik van de garage geoptimaliseerd 

kan worden en zal bijdragen aan een duurzame ontwikkeling van de onderliggende parkeeromzet. Deze 

parkeeromzet heeft indirect weer haar impact op de markthuurontwikkeling. Uitzondering op deze multi-

functie parkeergebruiksfaciliteiten zijn parkeergarages ten behoeve van ziekenhuizen. Hiervan is gebleken 

dat deze zich op een hele stabiele wijze ontwikkelen. 

 

Urban hubs 

Gelet op de trend van aanzienlijke groei van online en ondemand-handel, die de vraag naar binnenstede-

lijke logistieke ruimte, toenemende verstedelijking en de opkomst van elektrische mobiliteit stimuleert, ont-

staat de behoefte aan logistieke oplossingen voor onder andere bevoorrading en bezorging in de omgeving. 

Parkeerfaciliteiten liggen vaak aan de rand van een binnenstedelijk gebied, dat steeds minder toegankelijk 

wordt voor auto’s en andere logistieke voertuigen. Als antwoord op deze trend kijken exploitanten ook naar 

parkeergarages met meerdere verdiepingen in binnenstedelijke gebieden. Deze locaties bieden het groot-
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ste potentieel om de efficiëntie van de last mile-logistiek te verbeteren, het binnenstedelijke logistiek ver-

keer te verminderen en daarmee een substantiële reductie van de CO2-uitstoot te realiseren. Door het 

aanbod van elektrische laadinfrastructuur te vergroten, wordt ook de mobiliteitstransitie naar elektrische 

mobiliteit actief ondersteunt.  

 

Invloed COVID-19 

Het jaar 2020 stond in het teken van de pandemie, die ook een aanzienlijke impact had op operationeel 

vastgoed. De belangrijkste drijfveer voor investeringen in parkeergarages is de vraag naar parkeerplaatsen 

in verdicht stedelijk gebied. Ondanks de groei van het aantal huishoudens en de groei van het aantal auto's, 

hebben de pandemie en de mobiliteit beperkende overheidsmaatregelen het gebruik van stedelijk parkeren 

tijdelijk verminderd. 

 

Tussen de eerste en de tweede golf van besmettingen met het COVID-19-virus hebben we een aanzienlijke 

verbetering van de prestaties van de parkings kunnen vaststellen, wat de natuurlijke drijfveren van de mens 

aantoont om het leven en de vrijheid te verkennen wanneer hij niet beperkt wordt. Samen met onze huur-

ders, de exploitanten van de parkings, blijven wij positief over het toekomstige gebruik en de rol van de 

openbare parkeergarage. Deze pandemie heeft er immers toe geleid dat de gemeenten hun behoeften en 

hun verlangen naar kwaliteit van de openbare ruimte opnieuw in overweging hebben genomen. Dit heeft al 

geleid tot een vermindering van het parkeren op straat en om auto's naar parkeerterreinen aan de rand van 

het centrum te dwingen. Wij denken dat dit zo zal blijven. Dit zal leiden tot een verder tekort aan aanbod 

van parkeerplaatsen wanneer de vraag is hersteld. 
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Hoofdstuk 4 
Beleggingsbeleid en de Beleggingen 
Beleggen in openbare parkeergarages en/of –terreinen was in Nederland tot het recente verleden voorna-

melijk voorbehouden aan institutionele beleggers zoals pensioenfondsen. Met het Caplins Parkingfonds 

wordt deze beleggingscategorie ook voor particuliere beleggers toegankelijk. Het Fonds zal voor rekening 

en risico van de Participanten Parkeervastgoed verwerven, exploiteren en (op een op dit moment nog 

onbepaald moment) verkopen.  

 

Caplins Parkingfonds zal met de opbrengst van de 1e Emissie (verdeeld over twee Tranches) naar ver-

wachting twee parkeergarages verwerven. In de toekomst zullen via meerdere vervolgemissies (verdeeld 

in Tranches) nieuwe beleggingen in Parkeervastgoed worden toegevoegd aan de beleggingsportefeuille 

waardoor het fonds meer (geografische) spreiding krijgt en daarmee, naar de mening van de Beheerder, 

stabieler en bestendiger wordt. Het investeringskader voor de verwerving van de beoogde twee beleggin-

gen van de 1e Emissie maar ook voor de verwerving van toekomstig Parkeervastgoed alsmede de groei-

doelstelling worden beschreven in respectievelijk hoofdstuk 4.1 en 4.2.  

 

 

4.1. Beleggingsbeleid 

De beleggingsstrategie van het Fonds is gericht op Nederlands Parkeervastgoed op locaties in steden waar 

het aanbod van parkeerplaatsen lager is dan de vraag naar parkeerplaatsen door inwoners en passanten. 

Deze steden lenen zich goed voor het winstgevend exploiteren van Parkeervastgoed. De focus ligt op het 

(zeer) langjarig (minimaal 10 jaar) verhuren van parkeergarages aan gerenommeerde partijen binnen de 

top-5 van grootste landelijke exploitanten van parkeergarages. 

 

De doelstelling is om gedurende de looptijd van het Fonds, stabiele kwartaaluitkeringen (in lijn met de 

gelijkmatige prognose vermeld in hoofdstuk 5.1.1) voor de Participanten te realiseren in combinatie met 

waardegroei van de vastgoedportefeuille en daarmee waardegroei van de Participaties. De beleggingen 

worden voor een deel met de inleggelden van de Participanten gefinancierd en voor het overige deel met 

hypothecaire leningen. 

 

Het Beleggingsbeleid kent de volgende selectiecriteria: 

• Beleggingen in openbare parkeergarages en -terreinen in stadscentra, bij ziekenhuizen, winkelcentra 

en bij openbaarvervoerknooppunten; 

• Alleen (zeer) langjarig verhuurde parkeergarages en -terreinen (15 tot 30 jaar), doch met een minimale 

resterende looptijd van de huurovereenkomst van 10 jaar bij verwerving van de Belegging; 

• Alleen Parkeervastgoed verhuurd aan gerenommeerde, internationale of landelijke spelers waarbij de 

gehele vastgoedportefeuille van het Fonds voor minimaal 75% van de totale huurinkomsten is verhuurd 

aan de top-5 van grootste parkeerexploitanten of aan lokale (semi-)overheid (gemeenten) gelieerde 

exploitanten in Nederland; 

• Alleen huurcontracten met concerngarantie of bankgarantie van de huurder; 

• Het Fonds zal alleen beleggen in Parkeervastgoed waarvan de huurders een (eigen) duurzaamheids-

beleid hebben; 

• Zowel bestaand Parkeervastgoed (gebouwd na 2010 of gerenoveerd en/of naar huidige standaarden 

gebracht gedurende de afgelopen 10 jaar) als nieuwbouw; 

• Parkeervastgoed gelegen op eigen grond of langjarig (>20 jaar) afgekochte erfpacht; 

• Het Parkeervastgoed zal voorafgaand aan de verwerving onafhankelijk worden getaxeerd. De ge-

taxeerde waarde mag maximaal 5% minder bedragen dan de koopsom.  

• Het geprognosticeerde Uitkeerbaar Rendement dient in lijn te zijn met het gemiddelde (over 10 jaar) 

vermeld in hoofdstuk 5.1.1; 
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• Tot een maximum van 10% van de waarde van het aan te kopen Parkeervastgoed kan worden belegd 

in niet-Parkeervastgoed (zoals winkels of woningen) dat een onderdeel uitmaakt van het te verwerven 

complex waarin de parkeergarage zich bevindt.  

 

De rendementsprognose voor de 1e Emissie is gebaseerd op een deels hypothetische beleggingsporte-

feuille bestaande uit een te verwerven bestaande parkeergarage en een nieuwbouwparkeergarage, die 

voldoen aan het bovenstaande Beleggingsbeleid.  

 

Ten tijde van het schrijven van het Prospectus is de Beheerder in onderhandeling over de aankoop van 

een nieuwbouwparkeergarage met 750 parkeerplaatsen in een kustplaats in Zuid-Holland met een aan-

koopprijs van €20,25 miljoen. De Beheerder is voornemens om deze parkeergarage langer dan 10 jaar te 

verhuren aan een van de grootste parkeergarage-exploitanten van Nederland. Nadat een definitieve inten-

tieovereenkomst met de verkoper is gesloten zullen de due diligence onderzoeken worden opgestart en 

zal de potentiële belegging worden getaxeerd. De eerste Tranche van de 1e Emissie van het Fonds zal 

worden gebruikt ter financiering van de aankoop van dit Parkeervastgoed. Nadat de definitieve koopover-

eenkomst is gesloten zal een aanvulling op het Prospectus worden gepubliceerd. Deze aanvulling zal alle 

belangrijke informatie over de Belegging bevatten, waaronder het onafhankelijke taxatierapport en een 

rendementsprognose voor deze Belegging.  

 

De Participanten die zich hebben ingeschreven voor deelname in het Fonds of een toewijzing van Partici-

paties hebben ontvangen voordat de aanvulling op het Prospectus is gepubliceerd, hebben het recht om 

binnen twee werkdagen na de publicatie van de aanvulling op het Prospectus hun inschrijving of aanvaar-

ding in te trekken, op voorwaarde dat een belangrijke nieuwe factor, materiële vergissing of materiële on-

nauwkeurigheid die op de beoordeling van de effecten van invloed kan zijn en zich voordoet, zich heeft 

voorgedaan of is geconstateerd vóór de uitgifte van Participaties van de desbetreffende Tranche van de 1e 

Emissie.  

 

Indien vóór het sluiten van de inschrijving voor deelname aan de eerste Tranche van de 1e Emissie geen 

definitieve koopovereenkomst voor de nieuwbouwparkeergarage in Zuid-Holland kan worden gesloten, dan 

worden de inschrijvingen aangehouden totdat een definitieve koopovereenkomst is gesloten, waarna als-

nog een aanvulling op het Prospectus zal worden gepubliceerd. 

 

De Beheerder kan besluiten een voorgenomen aankoop van een Belegging niet te laten doorgaan. Even-

tuele ontvangen bedragen van de desbetreffende Tranche van de 1e Emissie worden dan binnen vijf werk-

dagen teruggestort. Over die bedragen wordt geen rente vergoed. 

 

Ten tijde van het schrijven van het Prospectus is nog niet bekend welke Belegging zal worden verworven 

bij de tweede Tranche van de 1e Emissie. Het Fonds zal tijdens de geldigheidsduur van het Prospectus bij 

nieuwe beleggingen in Parkeervastgoed, een volgende tranche Participaties van de 1e Emissie uitgeven 

en tevens zal een aanvulling op het Prospectus publiceren. Deze aanvulling zal alle belangrijke informatie 

over de Belegging bevatten, waaronder het onafhankelijke taxatierapport en een rendementsprognose voor 

deze Belegging.  

 

Na de Aanbiedingsperiode zal de Beheerder geen aanvullingen op het Prospectus doen. De Beheerder zal 

informatie over de Beleggingen ook na de Aanbiedingsperiode blijven verstrekken in de kwartaal- en jaar-

rapportages van het Fonds, zoals beschreven in hoofdstuk 6.19. 

 

Het Fonds heeft een Beleggingscommissie, zie hoofdstuk 6.4. De Beleggingscommissie zal de Beheerder 

(niet-bindend) adviseren bij voorgenomen aankopen, verkopen, herontwikkeling en renovatie van het Par-

keervastgoed en wijzigingen van het Beleggingsbeleid.  

 

Het Beleggingsbeleid kan op initiatief van de Beheerder worden gewijzigd indien het belang van het Fonds 

daarmee wordt gediend. Wijzigingen zijn slechts mogelijk nadat de Beleggingscommissie een advies heeft 
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uitgebracht over het voorstel van de Beheerder. Het wijzigen van het Beleggingsbeleid vereist goedkeuring 

van de vergadering van Participanten. 

 

De Beheerder zal voor iedere Belegging onderzoek doen naar de (verwachte) parkeeromzet van het te 

verwerven parkeervastgoed om daarmee de exploitatie van het parkeervastgoed door de huurder te be-

oordelen. De Beheerder zal voor iedere Belegging een rapport opstellen. Waar nodig zal zij daartoe gebruik 

maken van externe adviseurs.  

 

 

4.2. Groeidoelstelling  

Het Fonds zal voor rekening en risico van de Participanten beleggen in Nederlands Parkeervastgoed. Het 

is een groeifonds met een onbepaalde looptijd dat beoogt in de periode tot 2027 te groeien naar een belegd 

vermogen van ten minste € 200 miljoen. Om haar doelstelling te bereiken zal het Fonds haar vermogen 

beleggen conform het Beleggingsbeleid (zie hoofdstuk 4.1). 

 

De Beheerder van het Fonds streeft naar een zo hoog mogelijke opbrengst uit de verhuur alsmede een zo 

hoog mogelijke waarde van het Parkeervastgoed. Naast de winstoptimalisatie wordt door de Beheerder 

een beperking van risico’s nagestreefd door middel van: 

• een aankoopbeleid, passend binnen het geformuleerde beleggingsbeleid; 

• gespreide samenstelling van de portefeuille naar geografie en specifieke locatie van het Parkeervast-

goed; 

• een prudent financieringsbeleid, met spreiding van de looptijden van de hypothecaire leningen; 

• actief en professioneel vastgoedbeheer; en 

• het aanhouden van een voldoende liquiditeitsreserve. 

 

Het Fonds is aangegaan voor onbepaalde tijd en kent geen vastgesteld beleid dat alle Beleggingen na een 

bepaalde tijd dienen te worden verkocht of dat het Fonds na een bepaalde tijd wordt beëindigd. Zodra 

marktomstandigheden daartoe aanleiding geven kan de Beheerder besluiten om Parkeervastgoed te ver-

kopen waardoor (een deel van) het Indirecte Rendement kan worden uitgekeerd aan de Participanten.  

 

De Beheerder heeft meerdere instrumenten gecreëerd om Participanten de mogelijkheid te bieden hun 

Participaties te verkopen. Ten behoeve van deze inkoop van Participaties heeft de Beheerder een terug-

koopfaciliteit gecreëerd, zie hoofdstuk 8.6. 

 

 

4.3. Duurzaamheidsbeleid 

Het Fonds heeft conform artikel 6 van de verordening (EU) 2019/2088 betreffende informatieverschaffing 

over duurzaamheid in de financiëledienstensector (de SFDR-verordening), maatregelen getroffen om  

duurzaamheidsrisico's in de beleggingsbeslissingen van het Fonds te integreren. Duurzaamheidsrisico's 

zijn risico's op ecologisch, sociaal of governancegebied die een (potentieel) wezenlijk negatief effect op de 

waarde beleggingen kunnen veroorzaken.  

 

Het Fonds zal alleen beleggen in Parkeervastgoed waarvan de exploitanten van dit Parkeervastgoed (de 

huurders) een (eigen) duurzaamheidsbeleid hebben voor de exploitatie van de parkeergarage of -plaatsen. 

Het nieuwbouw Parkeervastgoed zal ten tijde van de bouw altijd voldoen aan de op dat moment geldende 

wettelijke eisen ten aanzien van duurzaamheid voor dit type vastgoed. Het Fonds zal voorts in samenwer-

king met de huurders doorlopend kijken naar de mogelijkheden om de beleggingsportefeuille verder te 

verduurzamen, zoals energiezuinige installaties, ledverlichting, zonnepanelen en laadpalen. Door middel 

van de verduurzaming van Parkeervastgoed beperkt de Beheerder de duurzaamheidsrisico's van het Par-

keervastgoed. Het Fonds blijft echter onderhavig aan de milieurisico's die zijn beschreven in hoofdstuk 2.4.  
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De onderliggende beleggingen van dit financiële product houden geen rekening met de EU-criteria voor 

ecologisch duurzame economische activiteiten. 

 

4.4. Financieringsbeleid 

De vastgoedportefeuille van het Fonds wordt gefinancierd met eigen vermogen door uitgifte van Participa-

ties en met vreemd vermogen in de vorm van hypothecaire geldleningen.  

 

De verhouding tussen eigen en vreemd vermogen is afhankelijk van onder meer de volgende factoren: 

• de gewenste stabiliteit van het Uitkeerbaar Rendement van het Fonds;  

• Bruto-aanvangsrendement van het Parkeervastgoed; 

• de voorwaarden van de financiers, waaronder de jaarlijkse aflossingen op de lening(en); 

• de kosten van het vreemd vermogen; en 

• de fiscale wet- en regelgeving. 

 

De Beheerder van het Fonds bepaalt op continue basis de juiste verhouding tussen het eigen en het 

vreemd vermogen aan de hand van de bovenstaande factoren en de verwachtingen daaromtrent. De 

vreemd vermogen financiering zal op Fondsniveau maximaal 55% van de Fondsinvestering bedragen. De 

Beheerder streeft binnen deze randvoorwaarde naar een zo hoog mogelijke hypothecaire financiering on-

der de voorwaarde dat niet hoeft te worden afgelost op de hoofdsom van de hypothecaire financieringen. 

 

Het financieringsbeleid van het Fonds is erop gericht dat de aankoopprijs van de individuele Beleggingen 

bij aankoop in beginsel met 50% tot 55% vreemd vermogen worden gefinancierd; De Beheerder heeft de 

mogelijkheid om bij de aankoop van een individuele Belegging deze te financieren tot een maximum van 

65%.  

 

De Beheerder streeft door middel van actief beleid naar optimalisatie van de financieringsstructuur, onder 

meer door gebruik te maken van geldleningen met verschillende rentevastperioden. Alle geldleningen wor-

den aangetrokken in EUR, er zijn derhalve geen valutarisico’s. Ten tijde van het schrijven van dit Prospec-

tus ligt de gemiddelde rente op hypothecaire financieringen die van Duitse banken/financiers kan worden 

verkregen 0,5% tot 1,0% lager dan vergelijkbare financieringen in Nederland. De Duitse financiers stellen 

echter onder andere eisen aan de minimale omvang van de te financieren portefeuille, waardoor de beleg-

gingsportefeuille van de 1e Emissie naar verwachting nog niet gefinancierd zal worden door Duitse banken. 

 

Ter overbrugging van mogelijke verschillen in timing tussen enerzijds de instroom van gelden bij het Fonds 

en daarmee de verwerving door het Fonds van een parkeergarage en anderzijds het afsluiten van een 

koopcontract voor een parkeergarage, kan de Beheerder bij aankoop van een parkeergarage een voorfi-

nanciering overeenkomen met een derde partij. De voorfinanciering betreft dus de periode vóór de plaat-

sing van de eerste Tranche van de 1e Emissie van het Fonds. Deze voorfinanciering vindt plaats buiten het 

Fonds en zal worden afgelost uit de opbrengsten van de plaatsing van de eerste Tranche van de 1e Emis-

sie. Het risico van het niet kunnen terugbetalen van de voorfinanciering ligt buiten het Fonds. 

 

Deze voorfinancier kan een kredietinstelling, particulier of onderneming zijn. Een voorfinanciering heeft een 

kortlopend karakter met een maximale looptijd van twaalf maanden. De rentevergoeding op een voorfinan-

ciering ligt tussen 5% en 9% per jaar en is afhankelijk van de rente op de kapitaalmarkt, de risicoperceptie 

van de verstrekkende partij, de looptijd van de voorfinanciering en het bedrag aan voorfinanciering ten 

opzichte van de aankoopprijs. Kosten die met een voorfinanciering gemaakt worden, komen ten laste van 

het Fonds en zijn meegenomen als upfront financieringskosten in de investeringsbegroting. 
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Hoofdstuk 5 
Rendementsprognose en financiële aspecten 
 

Voor het aangaan van het Fonds, de onderliggende structuur, het aanbieden en uitgeven van de met dit 

Prospectus aangeboden Participaties en voor de selectie, acquisitie, beheer en verkoop van het Parkeer-

vastgoed zijn en worden verschillende kosten gemaakt. Een toelichting op de gebudgetteerde financiering 

en op de bijbehorende aankoop-, financierings- en bijkomende kosten als mede het hierdoor geprognosti-

ceerde rendementen volgen hierna. De gegevens hebben betrekking op de 1e Emissie. 

 

5.1 Rendementsprognose 

De beleggingshorizon (looptijd van het Fonds) is gesteld op onbepaalde tijd. Voor de rendementsprognose 

is uitgegaan van een beleggingsperiode van tien jaar met als startdatum: 31 december 2021. De reden 

voor het hanteren van een beschouwingsperiode van tien jaar voor de rendementsprognose is om de ver-

gelijkbaarheid met andere (Parkeer)vastgoedfondsen mogelijk te maken. 

 

De rendementsprognose is gebaseerd op aannames van de Beheerder op basis van recente marktgege-

vens van Parkeervastgoed, waaronder opgevraagde aanbiedingen van Parkeervastgoed en van de hypo-

thecaire financieringsmarkt. Onderdeel van de rendementsprognose is een potentiële belegging in een 

nieuwbouwparkeergarage. De veronderstellingen in de rendementsprognose over deze potentiële beleg-

ging zijn gebaseerd op de gegevens van de Beheerder die ten tijde van het schrijven van het Prospectus 

in onderhandeling is over de aankoop van deze parkeergarage. Dit betreft de aankoop van een nieuw-

bouwparkeergarage met 750 parkeerplaatsen in een kustplaats in Zuid-Holland met een aankoopprijs van 

€20,25 miljoen. De garage zal langjarig (> 10 jaar) worden verhuurd aan een van de grootste parkeergarage 

exploitanten van Nederland. Ten tijde van het schrijven van het Prospectus is nog niet bekend welke be-

legging zal worden verworven bij de tweede Tranche van de 1e Emissie. In de rendementsprognose is deze 

dan ook als een hypothetische belegging meegenomen. Het daadwerkelijke rendement kan hoger of lager 

uitvallen dan de prognose. 

 

De rendementsprognose is gebaseerd op beleggingsbeleid zoals vermeld in hoofdstuk 4 en omvat aanna-

mes ten aanzien van een deels hypothetische beleggingsportefeuille van een bestaande parkeergarage en 

een belegging in een nieuwbouwparkeergarage waarover de Beheerder in onderhandeling is. In de rende-

mentsprognose is verondersteld dat op 31 december 2021 met het ingelegde Beleggerskapitaal van de 

eerste Tranche van de 1e Emissie een nieuwbouwparkeergarage zal worden aangekocht met een aan-

koopprijs van € 20,25 miljoen (v.o.n.) en dat op 1 juli 2022 uit de opbrengst van de tweede Tranche van de 

1e Emissie een bestaande parkeergarage worden aangekocht met een aankoopprijs van € 17,6 miljoen 

(k.k). Hierbij wordt beoogd in totaal 2.500 Participaties uit te geven voor een totaalbedrag van € 25.000.000.  

 

De rendementsprognose is opgesteld en voorbereid in overeenstemming met de algemeen erkende grond-

slagen voor waardering en resultaatbepaling, zoals uiteengezet in Boek 2 Titel 9 van het Burgerlijk Wetboek 

en de Richtlijnen voor de Jaarverslaggeving. Wij verwijzen naar hoofdstuk 6.15 voor de uiteenzetting van 

deze grondslagen.  

 

5.1.1 Uitkeerbaar Rendement en Totaalrendement 

Het Fonds streeft ernaar een rendement uit te keren (het Uitkeerbaar Rendement) van gemiddeld 5,3% 

(enkelvoudig) op jaarbasis op basis van de inleg in de 1e Emissie en een beschouwingsperiode van tien 

jaar.  

 

Het Uitkeerbaar Rendement is opgebouwd uit het Exploitatierendement (rendement uit verhuur), de even-

tuele dotatie uit de liquiditeitsreserve minus mogelijke aflossingen op de hypothecaire leningen. In de ren-

dementsprognose van het Fonds (zie Tabel 1) wordt het (gemiddeld) Uitkeerbaar Rendement op basis van 
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de prijs per Participatie van €10.000 (Handelskoers op de eerste Uitgiftedatum, exclusief Emissievergoe-

ding) voor de 1e Emissie, gepresenteerd. In de rendementsprognose is rekening gehouden met alle ver-

wachte opbrengsten, kosten en vergoedingen.  

 

Het Fonds prognosticeert een gemiddeld Indirect Rendement van 0,7% (enkelvoudig) per jaar en een To-

taalrendement van 6,0% (enkelvoudig) per jaar, gedurende een beschouwingsperiode van 10 jaar (zie Ta-

bel 1). 

 

Het Indirect Rendement is opgebouwd uit de waardestijging van de Participaties als gevolg van de waar-

destijging van het Parkeervastgoed, zie hoofdstuk 5.5. In de rendementsprognose van het Fonds wordt het 

(gemiddelde) Indirect Rendement gepresenteerd per Participatie van €10.000 (Handelskoers op de eerste 

Uitgiftedatum van de 1e Emissie, exclusief Emissievergoeding). 

 

Het Totaalrendement is opgebouwd uit het Uitkeerbaar Rendement en het Indirect Rendement. In de ren-

dementsprognose van het Fonds wordt het (gemiddelde) Totaalrendement gepresenteerd per Participatie 

van €10.000 (Handelskoers op de eerste Uitgiftedatum van de 1e Emissie, exclusief Emissievergoeding). 

 

  
Gemiddeld 

10 jaar 
2022 2023 2024 2025 2026 2027 2028 2029 2030 2031 

Uitkeerbaar 
Rendement 

5,3% 5,2% 5,2% 5,3% 5,3% 5,4% 5,4% 5,3% 5,3% 5,3% 5,5% 

Indirect 
Rendement 

0,7% 
-

0,3% 
-0,3% -0,4% -0,3% 1,0% 1,2% 1,3% 1,3% 1,4% 1,4% 

Totaalren-
dement 

6,0% 4,9% 4,9% 4,9% 5,0% 6,4% 6,6% 6,6% 6,7% 6,7% 6,9% 

Tabel 1: prognose Uitkeerbaar, Indirect en Totaalrendement 2022 – 2031 

 

Tenzij anders vermeld zijn alle in het Prospectus opgenomen prognoses gemaakt op basis van geschatte 

cijfers ten aanzien van de vermogensstructuur, inkomsten, kosten en vergoedingen, gebaseerd op recente 

marktgegevens, ervaringsgegevens van de Beheerder alsmede door het raadplegen van historische of 

statistische gegevens van onder meer het Centraal Bureau voor de Statistiek. Het daadwerkelijke rende-

ment kan hoger of lager uitvallen dan de prognose van het Uitkeerbaar, Indirect en Totaalrendement. 

 

 

5.2 Vermogensstructuur 

De gebudgetteerde vermogensstructuur van het Fonds voorziet in een deel Beleggerskapitaal (eigen ver-

mogen) en een deel vreemd vermogen (hypothecaire financiering), waaruit bij aanvang van het Fonds ook 

een liquiditeitsreserve wordt aangehouden. 

 

5.2.1 Beleggerskapitaal 

De Participanten in het Fonds leggen voor hun deelname in de 1e Emissie maximaal totaal € 25.000.000 

in, verdeeld over 2.500 Participaties van € 10.000 elk (Handelskoers op de eerste Uitgiftedatum, exclusief 

Emissievergoeding). In de rendementsprognose is gerekend met een beleggerskapitaal van € 25.000.000, 

verdeeld over 2.500 Participaties, bestaande uit twee Tranches: de eerste Tranche op 31 december 2021 

ter grootte van €13,0 miljoen en de tweede Tranche op 1 juli 2022 ter grootte van €12,0 miljoen.  

 

Het Fonds is een groeifonds met een onbepaalde looptijd dat beoogt in de periode tot 2027 te groeien naar 

een belegd vermogen van ten minste € 200 miljoen. Het belegd vermogen zal voor circa 56% worden 

gefinancierd met beleggerskapitaal. Naar verwachting zal het beleggerskapitaal in de periode tot 2027 toe-

nemen via nieuwe emissies tot €112 miljoen. 
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5.2.2 Vreemd vermogen 

Naast het Beleggerskapitaal zal het Parkeervastgoed dat wordt aangekocht uit de opbrengst van de 1e 

Emissie, worden gefinancierd met ‘Non-recourse’ hypothecaire leningen verschaft door hypothecaire finan-

ciers. In de rendementsprognose is uitgegaan van een totale hypothecaire financiering van €18,9 miljoen 

voor de aankoop van deze beleggingen. Dit is 50% van de aankoopprijs van deze beleggingen en circa 

44% van de Financieringsbehoefte.  

 

In de rendementsprognose over de eerste tien jaar na de eerste Uitgiftedatum is uitgegaan van een rente 

op de hypothecaire financiering van gemiddeld 2,25% gedurende de eerste tien jaar na aankoop of ople-

vering van de beleggingen. Voor de prognose over de eerste vijf jaar na de eerste Uitgiftedatum is uitge-

gaan van 2,0% rente en voor de vijf jaar daarna van 2,5% rente. 

 

Het Fonds is een groeifonds dat beoogt in de periode tot 2027 te groeien naar een belegd vermogen van 

ten minste € 200 miljoen. Het belegd vermogen zal voor circa 44% worden gefinancierd met vreemd ver-

mogen. Naar verwachting zal het vreemd vermogen in de periode tot 2027 toenemen tot €88 miljoen. 

 

5.2.3 Liquiditeitsreserve 

In de rendementsprognose is uitgegaan van een liquiditeitsreserve van gemiddeld 5,0% van de aankoop-

prijs van het Parkeervastgoed dat wordt aangekocht uit de opbrengst van de 1e Emissie. Deze reserve kan 

worden aangewend ter financiering van: inkoop van Participaties en voor een eventuele aanvulling van het 

Uitkeerbaar Rendement, met name in de bouwperiode bij de nieuwbouwprojecten. In de rendementsprog-

nose wordt geen rekening gehouden met rente-inkomsten over de liquiditeitsreserve. Het Fonds streeft 

ernaar een liquiditeitsreserve aan te houden van minimaal 1,0% van het balanstotaal. 

 

 

5.3 Kosten en vergoedingen 

In de navolgende paragrafen worden de gebudgetteerde eenmalige kosten en vergoedingen van het Fonds 

beschreven. Er wordt gesproken over kosten als het een derde betreft, vergoedingen als het de Beheerder 

betreft. Het uitgangspunt is dat de BTW op de eenmalige en jaarlijkse kosten en vergoedingen in principe 

volledig in aftrek kan worden gebracht omdat uitsluitend sprake is van BTW belaste verhuur door het Fonds. 

Bedragen zijn dus allen exclusief BTW. Indien in de toekomst tevens sprake is van BTW vrijgestelde ver-

huur, kan een deel van de BTW op de kosten en vergoedingen niet langer in aftrek worden gebracht.  

 

Aankoopkosten 
Bij de aankoop van het Parkeervastgoed worden eenmalige kosten gemaakt. Tenzij hierna anders is ver-

meld, zijn deze kosten gebaseerd op offertes of een schatting van de kosten door de genoemde partijen in 

combinatie met de ervaringen van de Beheerder. Eventuele besparingen en overschrijdingen van de kosten 

komen voor rekening van het vermogen van het Fonds. De aankoopkosten bestaan uit de volgende posten. 

 

Overdrachtsbelasting 

De bestaande parkeergarages worden kosten koper (k.k.) aangekocht en nieuwbouwparkeergarages wor-

den vrij op naam (v.o.n.) aangekocht. Bij aankoop op basis van kosten koper is over de koopprijs van de 

parkeergarages overdrachtsbelasting verschuldigd. In de rendementsprognose is een overdrachtsbelas-

ting gehanteerd van 8,0% voor beleggingen in bestaand Parkeervastgoed.  

 

Taxatiekosten en kosten voor juridische en technische due diligence 
Vóór de aankoop zal het Parkeervastgoed door een onafhankelijke taxateur worden getaxeerd. Tevens 

zullen partijen worden ingeschakeld voor de juridische en technische due diligence ten aanzien van het 

Parkeervastgoed. De kosten van het due diligence onderzoek betreffen het uitgevoerde onderzoek naar 

de technische, economische, juridische, commerciële, fiscale en milieuaspecten van het Parkeervastgoed. 

De taxatiekosten en due diligence kosten zijn begroot op 0,24% van de aankoopprijs. De taxatie- en due 

diligence kosten worden geactiveerd bij de aankoopkosten van het Parkeervastgoed. 
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Externe acquisitiekosten 

De externe acquisitiekosten betreffen de vergoeding die is verschuldigd aan een externe makelaar en/of 

partij bij de aankoop van het Parkeervastgoed. De Beheerder kan bij de selectie en aankoop van Parkeer-

vastgoed, een externe makelaar en/of partij inschakelen. Ter bescherming van de belangen van de Parti-

cipanten en het Fonds en ter voorkoming van een belangenconflict op dit punt bedraagt de marktconforme 

acquisitievergoeding maximaal 1,25% van de koopprijs (k.k.) van het aangekochte Parkeervastgoed; indien 

zowel een externe makelaar als een externe partij betrokken is bij de aankoop. In de rendementsprognose 

is gerekend met externe acquisitiekosten ter grootte van 0,75% van de koopprijs (k.k.) van het aangekochte 

Parkeervastgoed. 

 

Notariskosten 

Bij de levering van het Parkeervastgoed is een notaris betrokken. De notariskosten hebben betrekking op 

het opstellen en passeren van de koop- en leveringsakten en de hypotheekakten. Voor deze kosten wordt 

in de rendementsprognose rekening gehouden met een bedrag van 0,05% van de aankoopsom. De nota-

riskosten ter zake van de overdracht en hypotheekakten worden geactiveerd bij de aankoopkosten van de 

Beleggingen.  

 

Vergoeding afbouwbegeleiding  

Gedurende de bouwperiode van de nieuwbouwparkeergarages zal een externe gespecialiseerde bouwbe-

geleider worden ingeschakeld om namens het Fonds toezicht te houden op de realisatie van deze parkeer-

garages. In de rendementsprognose is gerekend met een vergoeding voor de Beheerder voor de afbouw-

begeleiding ter grootte van 0,25% over de bouwkosten van het Parkeervastgoed. Gedurende de afbouw-

periode van de nieuwbouwparkeergarages zal de Beheerder geen asset managementvergoeding in reke-

ning brengen. 

 

Initiatiekosten en -vergoedingen 
Bij elke (vervolg) Emissie worden eenmalige kosten gemaakt ten aanzien van de initiatie van het Fonds en 

de betreffende emissie. Tenzij hierna anders is vermeld, zijn deze kosten gebaseerd op offertes of een 

schatting van de kosten door de genoemde partijen in combinatie met de ervaringen van de Beheerder. 

Eventuele besparingen en overschrijdingen van deze kosten komen voor rekening van het vermogen van 

het Fonds. De Initiatiekosten bestaan uit de volgende posten. 

 

Adviseurskosten 

RechtStaete adviseert op het gebied van fiscaliteit voor de 1e Emissie. Op het gebied van toezichtrechtelijke 

aspecten van de 1e Emissie treedt Osborne Clarke als adviseur op. In de rendementsprognose is gerekend 

met initiële adviseurskosten ten bedragen van € 55.000 ofwel 0,15% van de aankoopprijs. 

 

Acquisitie- en structureringsvergoeding  

De Acquisitie- en structureringsvergoeding is een vergoeding die de Beheerder ontvangt voor haar werk-

zaamheden en risico's in verband met het (laten) doen van marktonderzoek, selectie, en onderhandelingen 

over de verwerving van het Parkeervastgoed, begeleiding van due diligence processen, het aanvragen en 

beoordelen van de hypothecaire financiering en verzekeringen en het voorbereiden van de documentatie 

die verband houdt met de 1e Emissie en compliance werkzaamheden. De Acquisitie- en structureringsver-

goeding bedraagt 2,5% van de aankoopprijs van het Parkeervastgoed. De Beheerder kan voor eigen re-

kening en risico externe partijen inschakelen met betrekking tot research en investeringsanalyses van Par-

keervastgoed. 

 

Marketingkosten en kosten Prospectus 

Deze kosten houden verband met het schrijven, ontwerpen, produceren en distribueren van het Prospectus 

(na goedkeuring van het Prospectus door de AFM), alsmede voor alle marketingactiviteiten en overige 

ondersteunende activiteiten om het benodigde Beleggerskapitaal van de 1e Emissie te verzamelen. De 

verwachte kosten voor de marketing en het Prospectus bedragen in totaal € 200.000, ofwel 0,53% van de 

aankoopprijs. 



 36 

Syndicatiekosten en -vergoeding 

De vergoeding die in rekening wordt gebracht aan het Fonds voor de werkzaamheden bij de marketing en 

plaatsing van het Fonds bedraagt 3,0% van het op de Uitgifte data bijeengebrachte Beleggerskapitaal. 

Hiervan komt 0,75% toe aan de Beheerder en 2,25% komt toe aan externe partijen die betrokken zijn bij 

de begeleiding van de plaatsing door de Beheerder, voor de begeleiding van de structurering en marketing, 

alsmede voor het beoordelen, onderzoeken en becommentariëren van de beleggingspropositie.  

 

Financieringskosten 
Voor de financiering van de investeringen wordt vreemd vermogen aangetrokken bij kredietinstellingen 

zoals beschreven in hoofdstuk 5.2.2. Bij het verkrijgen van vreemd vermogen bij kredietinstellingen is een 

afsluitprovisie verschuldigd aan de kredietinstelling en zijn juridische kosten van toepassing. In de rende-

mentsprognose is een afsluitprovisie en commitment fee gehanteerd van in totaal 1,4% van het financie-

ringsbedrag en is gerekend met in totaal €30.000 aan juridische kosten. 

 

De rentelasten komen direct ten laste van het resultaat. Voor de nieuwbouwparkeergarage is in de rende-

mentsprognose tijdens bouwperiode gerekend met een bouwfinanciering met een rente van 2,0%. Tijdens 

de operationele periode is voor zowel de bestaande en als de nieuwbouwparkeergarage in de rendements-

prognose gerekend met hypothecaire financieringen met een gemiddelde rente van 2,25% per jaar gedu-

rende de beschouwingsperiode. Voor de prognose over de eerste vijf jaar na de eerste Uitgiftedatum is 

uitgegaan van 2,0% rente en voor de vijf jaar daarna van 2,5% rente. Ten tijde van het schrijven van dit 

Prospectus is deze gemiddelde rekenrente van de rendementsprognose 0,5% tot 1,0% hoger dan de 

marktrente die op hypothecaire financiering van Duitse banken kan worden verkregen (zie in dit kader ook 

hoofdstuk 4.4). 

 
Kortlopende voorfinanciering 

Ter overbrugging van mogelijke verschillen in timing tussen enerzijds de instroom van gelden bij het Fonds 

en daarmee de verwerving van een parkeergarage door het Fonds en anderzijds het afsluiten van een 

koopcontract voor een parkeergarage, mag de Beheerder bij aankoop van een parkeergarage een voorfi-

nanciering overeenkomen met een derde partij. De netto-kosten van deze voorfinanciering (zijnde de netto- 

opbrengsten van de belegging minus de rentevergoeding over de voorfinanciering) worden geactiveerd bij 

de aankoopkosten van deze belegging. In de rendementsprognose is geen rekening gehouden met (geac-

tiveerde) netto- voorfinancieringskosten. 

 

 

5.4 Prognose Uitkeerbaar Rendement 

 

5.4.1 Huuropbrengsten en rente-inkomsten 

De totale gebudgetteerde bruto huuropbrengsten van de deels hypothetische portefeuille bedraagt (na op-

levering) €2,0 miljoen per jaar. Dit komt overeen met een gemiddeld Bruto-aanvangsrendement van 5,3%. 

De huur wordt jaarlijks geïndexeerd op basis van het door het Centraal Bureau voor de Statistiek (CBS) te 

berekenen gemiddelde prijsindexcijfer voor de gezinsconsumptie (consumenten prijsindexcijfer: CPI). Voor 

de nieuwbouw parkeergarage is verondersteld dat in het eerste en tweede jaar na oplevering van de garage 

een huurkorting aan de exploitant zal worden verleend ter grootte van gemiddeld €200.000 per jaar voor 

de opstart van de parkeerinkomsten van deze nieuwe parkeergarage. Tevens is voor deze nieuwbouw 

parkeergarage verondersteld dat vanaf 2026 een omzethuur wordt ontvangen ter grootte van €52.000, 

oplopend tot €100.000 in 2031. 

 

Ten aanzien van de inflatie is in de rendementsprognose uitgegaan van een gemiddelde inflatie van 1,75% 

voor de periode 2021 tot en met 2031. Dit is gebaseerd op de gemiddelde inflatieverwachting voor de 

komende 5 jaar waarbij voor 2021 is aangesloten bij de meest recente inflatieprognose van het Centraal 

Planbureau (CPB): 1,4%. Voor het restant van de vijfjaarsperiode wordt aangesloten bij de lange termijn 
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verwachting, conform het (maximale) streven van de Europese Centrale Bank (ECB), waarbij voor 2022 en 

2023 een geleidelijke aanpassing naar de doelstelling van 2,00% wordt verondersteld. 

 

In de rendementsprognose is aangenomen dat gedurende de bouwperiode van de nieuwbouwparkeerga-

rage het Fonds een vergoeding van de aannemer ontvangt voor de gederfde huurinkomsten ter hoogte van 

5,0% over de opgeleverde termijnen. Dit komt overeen met een effectieve vergoeding van 3,3% (op jaar-

basis) over de aankoopprijs van dit nieuwbouwproject. 

 

5.4.2 Leegstand en debiteurenrisico  

In de rendementsprognose voor de 1e Emissie is geen rekening gehouden met een leegstandsperiode of 

huurderving omdat als een of meerdere huurders de huurovereenkomst opzegt of failliet gaat, de Beheer-

der zich zal inspannen dat een andere exploitant (tijdelijk) het management van de parkeergarage(s) op 

zich neemt. De behoefte aan parkeren zal in een dergelijke situatie niet afnemen en er zullen dus ook in 

die situatie parkeerinkomsten zijn. 

 

5.4.3 Exploitatiekosten 

In verband met de exploitatie van het Parkeervastgoed worden kosten gemaakt (zoals belastingen, verze-

keringen, onderhoud en property management). Tenzij hierna anders is vermeld, zijn deze kosten geba-

seerd op het uitgevoerde due diligence onderzoek en de meerjarenonderhoudsbegroting van de startpor-

tefeuille in combinatie met de ervaringen van de Beheerder. Eventuele besparingen en overschrijdingen 

van deze kosten komen voor rekening van het vermogen van het Fonds.  

 

De jaarlijkse exploitatiekosten zien op de variabele kosten voor de vastgoedexploitatie en komen voor re-

kening van het Fonds. Deze kosten worden als volgt ingeschat en worden uitgedrukt als percentage van 

de huurinkomsten: 

Groot/casco onderhoud:     3,0% 

Regulier onderhoud:     1,9% 

Eigenaarslasten (belastingen):      5,0% 

Verzekeringspremies:      1,2% 

Property management:     1,0% 

Totaal   12,1% 

Gemiddeld over de beschouwingsperiode komen deze kosten echter uit op 11,5% van de huurinkomsten. 

Dit komt omdat tijdens de bouwperiode van het nieuwbouwproject de exploitatiekosten grotendeels niet 

van toepassing zijn.  

 

De Beheerder draagt zorg voor het opstellen van onderhoudsbegrotingen en het doorbelasten van kosten 

van onderhoud, verzekering, servicekosten en vastgoedbeheer aan de huurder voor zover conform de 

huurovereenkomst deze kosten aan de huurder mogen worden doorbelast. Het niet door te belasten deel 

van deze kosten komt ten laste van de exploitatie van het Parkeervastgoed. De hoogte hiervan is afhan-

kelijk van de contractuele afspraken, opgenomen in het huurcontract inzake het doorbelasten van deze 

kosten aan de huurder. Teneinde het risico met betrekking tot de reguliere onderhoudskosten gedurende 

de looptijd van het Fonds te beperken, zal met de huurder(s) van het Parkeervastgoed worden onderhan-

deld of in het huurcontract kan worden vastgelegd dat deze huurder(s) verantwoordelijk is voor het reguliere 

onderhoud gedurende de gehele looptijd daarvan (ofwel een triple-net huurcontract). In de rendements-

prognose is voorzichtigheidshalve verondersteld dat het niet mogelijk is om de verantwoordelijkheid voor 

het reguliere onderhoud bij de huurder te leggen en derhalve is het Fonds verantwoordelijk voor dit onder-

houd.  

 

Het Fonds zal een verzekering tegen huurderving afsluiten die het gemis aan huurinkomsten tijdens de 

periode van herstel, in het geval een Belegging, of delen daarvan, teniet is gegaan en daardoor niet be-

schikbaar is voor verhuur. De verzekerde periode van huurderving voor een Belegging bedraagt twee jaar 
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vanaf het moment van plaatsvinden van de gebeurtenis die noopt tot herstel van deze Belegging. Voorts 

worden een opstal- en aansprakelijkheidsverzekering voor het Parkeervastgoed afgesloten 

 

De property managementvergoeding betreft een vergoeding aan de externe property manager en bedraagt 

1,0% van de bruto huuropbrengsten. Tot het property management behoort het technisch en administratief 

van het Parkeervastgoed, zoals: aansturen (klein) onderhoud, opvolging technische klachten en incasseren 

huursommen.  

 

5.4.4 Jaarlijkse fondskosten en vergoedingen 

De jaarlijkse lasten in verband met het beheer van het Parkeervastgoed bestaan uit de managementver-

goeding van de Beheerder en algemene fondskosten. 

 

Managementvergoedingen 

De jaarlijkse vergoeding voor de Beheerder voor de directievoering over het Fonds en het beheer van het 

Parkeervastgoed (fund, portfolio en asset management) bedraagt in totaal 0,4% over het balanstotaal van 

het Fonds. De Beheerder kan er voor kiezen om voor eigen rekening en risico externe partijen inschakelen 

met betrekking tot het dagelijkse vastgoed management. 

 

Algemene Fondskosten 

De in het onderstaand overzicht opgenomen overige kosten zijn begrote kosten die door derden aan het 

Fonds in rekening worden gebracht. Deze kosten zijn in de rendementsprognose als volgt ingeschat (ex-

clusief BTW, indien van toepassing) en worden uitgedrukt als percentage van de huurinkomsten: 

Kosten Bewaarder:  0,5% 

Kosten Houdster: 0,2% 

Kosten ter zake van toezicht/AFM: 0,2% 

Adviseurs en accountant: 1,0% 

Kosten taxatie: 0,6% 

Kosten Beleggingscommissie: 0,1% 

Overig: 0,1% 

Totaal  2,7% 

 

De kosten Bewaarder betreft de vergoeding voor de diensten van de Bewaarder. De kosten Houdster be-

treffen de beloningen van de bestuurders van de Houdster en het beheer van de bankrekeningen.  

 

Kosten ter zake van toezicht betreffen de kosten die verband houden met het feit dat het Fonds onder 

toezicht staat van de AFM en DNB en de kosten voor de compliance adviseur.  

 

Onder adviseurs- en accountantskosten vallen onder meer de kosten voor de accountant voor het contro-

leren van de jaarrekening, de kosten voor de fiscaal adviseur voor het opstellen van de jaarlijkse invulin-

structie. 

 

Op grond van de toezichtwetgeving, de Wft, dienen de Beleggingen jaarlijks te worden gewaardeerd door 

een onafhankelijke deskundige. Ieder jaar wordt een derde van het Parkeervastgoed door een externe 

taxateur volledig getaxeerd en de overige Beleggingen worden door middel van een zogenoemde “desktop 

taxatie” gewaardeerd. De kosten taxatie betreffen de jaarlijkse taxatiekosten van de beleggingen. 

 

De kosten Beleggingscommissie betreffen de vergoedingen voor de leden van de Beleggingscommissie.  

 

De in het hierboven opgenomen overzicht van de algemene fondskosten zijn begrote kosten. De werkelijke 

kosten kunnen zowel in positieve zin als negatieve zin variëren. De kosten komen direct ten laste van het 

resultaat. 
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5.4.5 Verkoopkosten en -vergoeding 

In de prognose van het Uitkeerbaar Rendement is verondersteld dat het Parkeervastgoed gedurende de 

beschouwingsperiode niet worden verkocht en is er derhalve geen rekening gehouden met verkoopkosten 

en -vergoedingen. In het geval dat er bij de verkoop van het Parkeervastgoed een makelaar is betrokken, 

kan er een makelaarscourtage verschuldigd zijn. Deze kosten bedragen doorgaans 0,5% tot 1,0% van de 

verkoopprijs van de desbetreffende belegging. Een eventueel verschuldigde makelaarscourtage wordt di-

rect door de makelaar aan het Fonds in rekening gebracht. Ter zake van de begeleiding van de verkoop 

van het Parkeervastgoed door de Beheerder ontvangt de Beheerder van het Fonds een vergoeding van 

1,0% van de verkoopprijs van de desbetreffende belegging. De verkoopkosten en –vergoeding worden 

direct ten laste gebracht van het resultaat. De Verkoopvergoeding is ook verschuldigd aan de Beheerder 

in het geval een Belegging wordt vervreemd door middel van overdracht van de Participaties of beursno-

tering van het Fonds.  

 

5.4.6 Performance Fee 

Teneinde de belangen van de Participanten en de Beheerder bij de verkoop van het Parkeervastgoed 

parallel te laten lopen, is een jaarlijkse Performance Fee aan de Beheerder verschuldigd. De Performance 

fee is aan de Beheerder verschuldigd in het geval dat op basis van de jaarrekeningen van het Fonds wordt 

vastgesteld dat het gemiddeld Uitkeerbaar Rendement over de drie voorgaande boekjaren, vermeerderd 

met het gemiddelde rendement uit verkopen over de drie voorgaande boekjaren, meer bedraagt dan 6,0% 

van het Beleggerskapitaal. De Performance fee bedraagt 20% over het meerdere boven bedoelde 6,0%. 

Indien er in de voorgaande drie boekjaren geen Beleggingen zijn verkocht telt uitsluitend het Uitkeerbaar 

Rendement mee in het bepalen van de omvang van de Performance fee. Het effect van de Performance 

fee is dat van het aan de Participanten Uitkeerbare Rendement boven de 6,0% per jaar 20% aan de Be-

heerder toekomt. In de prognose van het Uitkeerbaar Rendement is verondersteld dat het Parkeervastgoed 

gedurende de beschouwingsperiode niet wordt verkocht en dat op basis van het Uitkeerbaar Rendement 

geen sprake is van een Performance Fee. Derhalve is bij de prognose van het Uitkeerbaar Rendement 

geen rekening gehouden met een Performance Fee. De Performance Fee is ook verschuldigd aan de 

Beheerder in het geval een Belegging wordt vervreemd door middel van de van de Participaties of beurs-

notering van het Fonds.  

 

 

5.5 Prognose Indirect Rendement 

De prognose van het Indirect Rendement in dit hoofdstuk is gebaseerd op de opbrengsten van de huidige 

1e Emissie. Voor de rendementsprognose is uitgegaan van een beleggingsperiode van tien jaar met als 

startdatum: 31 december 2021.  

 

Als uitgangspunt voor de prognose van het Indirect Rendement ofwel de waarde van de Participaties, is 

verondersteld dat de verkoop van het Parkeervastgoed niet gedurende de eerste tien jaar zal plaatsvinden. 

In de prognose is verondersteld dat de waarde van het Parkeervastgoed jaarlijks stijgt met de inflatie ofwel 

gemiddeld 1,75% per jaar. Het enkelvoudig Indirect Rendement over de beschouwingsperiode komt uit op 

0,7% gemiddeld per jaar, zie ook tabel 1 op pagina 33. 

 

 

5.6 BTW 

Het uitgangspunt is dat de juridisch eigenaar van het Parkeervastgoed (de Houdster) zal worden aange-

merkt als ondernemer voor de BTW voor de exploitatie van het Parkeervastgoed. Alle eenmalige en jaar-

lijkse kosten en vergoedingen zullen, voor zover van toepassing, worden verhoogd met het hoge BTW 

tarief (21%). De BTW op deze kosten en vergoedingen die aan de Houdster in rekening wordt gebracht, 

kan dan in principe volledig in aftrek worden gebracht omdat uitsluitend sprake is van BTW-belaste verhuur 

door het Fonds. Indien in de toekomst tevens sprake is van BTW-vrijgestelde verhuur, kan een deel van 

de BTW op de kosten en vergoedingen niet langer in aftrek worden gebracht, zie ook hoofdstuk 10: Com-

pensatie voor niet-aftrekbare BTW. 
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5.7 Scenario-analyse 

Bij de berekening van prognoses zijn uitgangspunten gehanteerd waarop de Beheerder wel, beperkt of 

geen invloed kan uitoefenen gedurende de looptijd van het Fonds. In de onderstaande tabellen zijn scena-

rio’s opgenomen die de effecten tonen op de rendementen van hogere of lagere waardes van respectieve-

lijk de inflatie, waardemutatie Beleggingen kosten groot onderhoud en rente. 

 

Inflatie 

Indien over de beschouwingsperiode van tien jaar de inflatie (en de daarmee de geïndexeerde huren en 

de daarmee gecorreleerde waarde van het Parkeervastgoed), gemiddeld meer (+ 0,5%) of minder (- 0,75%) 

stijgt dan aangenomen, kan het effect op het Uitkeerbaar Rendement en het Totaalrendement worden 

samengevat als opgenomen in onderstaande tabel. 

 

Inflatie Uitkeerbaar Rendement Totaalrendement 

1,00% 5,2% 5,8% 

1,75% 5,3% 6,0% 

2,25% 5,5% 6,2% 

Tabel 2: scenario’s met betrekking tot mutatie van de inflatie 

 

Waardemutatie Beleggingen / break even scenario  

Indien over de beschouwingsperiode van tien jaar het Bruto-aanvangsrendement (BAR) van het Parkeer-

vastgoed stijgt van gemiddeld 5,3% (bij aankoop van het Parkeervastgoed) naar 8,7% bij de verkoop van 

het Parkeervastgoed in 2031 dan bedraagt het Totaalrendement 0,0%. In dit break even scenario is een 

BAR gebruikt waarbij de waarde/verkoopopbrengst van het Parkeervastgoed in 2031 zodanig is dat het 

Totaalrendement nihil bedraagt. Bij een verkoopopbrengst die lager is dan die van het break even scenario, 

zal een deel van de inleg op de Participatie verloren gaan 

 

Kosten groot onderhoud 

Indien over de beschouwingsperiode van tien jaar het jaarlijkse groot onderhoud van het Parkeervastgoed 

gemiddeld hoger of lager is dan aangenomen, kan het effect op het Uitkeerbaar en het Totaalrendement 

worden samengevat als opgenomen in onderstaande tabel. In onderstaande tabel wordt weergegeven wat 

het effect is van een 50% lager groot onderhoud (1,5% van de bruto huurinkomsten per jaar) en 50% 

hogere groot onderhoud (4,5% van de bruto huurinkomsten per jaar) ten opzichte van de rendementsprog-

nose in hoofdstuk 5, op het Uitkeerbaar Rendement en het Totaalrendement. 

Groot onderhoud Uitkeerbaar Rendement Totaalrendement 

1,50% 5,4% 6,1% 

3,00% 5,3% 6,0% 

4,50% 5,2% 5,9% 

Tabel 3: scenario’s met betrekking tot kosten groot onderhoud 

 

Rente in jaar 6 tot en met 10 

Indien over de geprognosticeerde rente van de hypothecaire financiering in jaar 6 tot en met 10 gemiddeld 

hoger (+ 2,0%) of lager (- 0,5%) is dan aangenomen, kan het effect op het Uitkeerbaar Rendement en het 

Totaalrendement worden samengevat als opgenomen in onderstaande tabel. 

Rente Uitkeerbaar Rendement Totaalrendement 

2,00% 5,5% 6,2% 

2,50% 5,3% 6,0% 

4,50% 4,8% 5,4% 

Tabel 4: scenario’s met betrekking tot rente 
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5.8 Lopende kosten factor 

De lopende kosten factor (LKF) relateert het niveau van de operationele kosten (zijnde de exploitatie- en 

fondskosten zoals genoemd in hoofdstuk 5.3, exclusief de rentelasten) aan de gemiddelde Intrinsieke 

waarde van het Fonds (berekend op basis van de Intrinsieke waarde per begin en einde van het jaar). De 

Intrinsieke waarde van het Fonds neemt toe als gevolg van nieuwe uitgiftes van het Fonds en neemt af als 

gevolg van de begrote verkopen. Het totaal van de operationele kosten wordt in de calculatie meegenomen. 

De rentebaten en –lasten en eventuele verkoopkosten en performance fee voor de Beheerder worden niet 

in de LKF calculatie van de operationele kosten opgenomen.  

 

Lopende Kosten Factor   

Exploitatie kosten *  €          227.932  

Fondskosten **  €            39.304  

Managementvergoeding  €          144.669  

Totale kosten ***  €          415.115  
    

Intrinsieke waarde **  €     23.149.000  

Lopende Kosten Factor (operationele kosten) 1,8% 

*      Kosten per jaar, exclusief interestlasten, gemiddeld over 10 jaar 

**    Kosten per jaar, exclusief managementvergoeding, gemiddeld over 10 jaar 

***  Totale kosten per jaar, exclusief interestlasten, gemiddeld over 10 jaar 

 

Tabel 5: Lopende Kosten Factor  
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Hoofdstuk 6 
Structuur Fonds en betrokken partijen  
 

Dit hoofdstuk geeft een beschrijving van de juridische structuur van het Fonds en de partijen die betrokken 

zijn bij het beheer en bewaring (zoals de Beheerder, de Beleggingscommissie, de Bewaarder en de Houd-

ster). Tevens zijn de rechten en plichten van de beleggers (Participanten) in het Fonds beschreven. 

 

 

6.1. De structuur 

De structuur van het Fonds is onderstaand weergegeven. 

 
 

6.2. Het fonds voor gemene rekening als rechtsvorm van het Fonds 

Het Fonds is een beleggingsinstelling in de vorm van een transparant fonds voor gemene rekening onder 

het Nederlands recht, met een onbepaalde looptijd. Het Fonds is fiscaal transparant. Het doel van het 

Fonds is om met de opbrengst van de 1e Emissie en mogelijke vervolgemissies, het realiseren van winst 

door middel van de aankoop, exploitatie en verkoop van Nederlands Parkeervastgoed, zoals omschreven 

in artikel 2 van de Fondsvoorwaarden. Voor een uitgebreide beschrijving van het beleggingsbeleid wordt 

verwezen naar het hoofdstuk 4. Het Fonds kent geen vastgesteld beleid dat de Beleggingen na een be-

paalde tijd dienen te worden verkocht of dat het Fonds na een bepaalde tijd wordt beëindigd. 

 

Het Fonds houdt kantoor aan het adres van de Beheerder (Handelsweg 59 C, 1181 ZA Amstelveen). De 

LEI-code van het Fonds is: 549300VCWIMRWB8OBD51 en de ISIN-code is: NL0015000LG3. 

 

De rechten en plichten van de bij het Fonds betrokken partijen, waaronder de Participanten, zijn vastgelegd 

in de Fondsvoorwaarden (tevens bevattende de voorwaarden van beheer van het Fonds en eigendom van 

de Beleggingen, zie Bijlage 1 bij het Prospectus). Deze Fondsvoorwaarden zijn van toepassing voor de 1e 

Emissie en eventuele vervolgemissies gedurende de looptijd van het Fonds. 

 

De Participaties in het Fonds kunnen worden gehouden door natuurlijke personen, rechtspersonen, fiscaal 

niet-transparante personenvennootschappen en fiscaal niet-transparante fondsen voor gemene rekening. 

De Participaties vertegenwoordigen een (niet nominale) vordering op de Houdster ter grootte van het ver-

mogen van het Fonds, gedeeld door het totaal aantal uitgegeven en uitstaande Participaties. Deze (niet 

nominale) vordering op de Houdster is uitsluitend opeisbaar in verband met de vereffening (na ontbinding) 
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van het Fonds. Aan de Participaties zijn voorts de rechten op tussentijdse uitkeringen alsmede de zeggen-

schapsrechten verbonden als bepaald in de Fondsvoorwaarden. 

 

De Participant kan (de rechten uit hoofde van) zijn Participaties niet verpanden of anderszins bezwaren. 

 

De Participanten hebben geen actieve rol in het beheer of de exploitatie van het Parkeervastgoed. De 

Beheerder zal deze taak op basis van de Fondsvoorwaarden vervullen. De Participanten zijn niet aanspra-

kelijk voor de verplichtingen van het Fonds. De Participanten kunnen niet meer verliezen dan het bedrag 

dat zij bij de uitgifte van hun Participaties daarvoor moeten betalen (inclusief Emissievergoeding). 

 

 

6.3. De Beheerder 

De Beheerder treedt op als aanbieder van Participaties, en als beheerder van het Fonds. Het Fonds is een 

beleggingsinstelling in zin van de Wet op het financieel toezicht (Wft) en staat ingeschreven in het register 

van de AFM. Ingevolge de Wft dient de beheerder van een beleggingsinstelling een vergunning te hebben 

van de AFM. Caplins Investment Management B.V., de Beheerder van het Fonds, is geregistreerd bij de 

AFM en heeft een vergunning als bedoeld in artikel 2:65 Wft en staat daarmee onder toezicht van de AFM 

en De Nederlandsche Bank. Het Prospectus is opgesteld in overeenstemming met hoofdstuk 5.1 van de 

Wft. De LEI-code van de Beheerder is: 9845005YC7540CC8E186. 

 

De Beheerder is statutair gevestigd te Amstelveen. De onderlinge verhoudingen tussen de Houdster en de 

Beheerder zijn geregeld in de Fondsvoorwaarden. Deze overeenkomst zal worden vastgesteld conform het 

concept dat is opgenomen als Bijlage 1 bij het Prospectus. Op grond van deze Fondsvoorwaarden is de 

Beheerder belast met het beheer van het Fonds en is deze in die hoedanigheid tevens bevoegd om het 

Fonds te vertegenwoordigen. Onder het beheer wordt verstaan: het verrichten van alle handelingen die 

nodig zijn om het Fonds te laten functioneren, zoals het administratieve, financiële, technische en commer-

ciële beheer van het Fonds. 

 

Het eigen vermogen van de Beheerder zal steeds ten minste voldoen aan de eisen die daaraan worden 

gesteld krachtens de Wft en hiermee samenhangende regelgeving. De Beheerder heeft een beroepsaan-

sprakelijkheidsverzekering. De Beheerder houdt verder ter dekking van mogelijke beroepsaansprakelijk-

heidsrisico’s die voortvloeien uit haar werkzaamheden als beheerder, bijkomend eigen vermogen aan. 

 

De Beheerder heeft thans geen andere beleggingsinstellingen onder beheer anders dan het Fonds.  

 

De Beheerder is specialist op het gebied van (het beheer van) beleggingen in vastgoed en heeft als doel-

stelling om met de initiatie en het beheer van vastgoedfondsen stabiele rendementen te realiseren voor 

particuliere beleggers die (wensen te) beleggen in vastgoed. De Beheerder is onafhankelijk, maakt geen 

deel uit van een groep en is een initiatief van de heren J.L.G.M. Klijnen (via Klijnen Investment Management 

(KIM) BV), A.W. Rozendaal (via FinRoz Holding BV), R. Smeehuijzen (via SZN Consult BV) en J.W.E.F.M. 

van der Kun (via J. van der Kun Holding BV en Flow Capital Management BV).  

 

De heren Klijnen, Rozendaal en Smeehuijzen hebben, als directieleden van de investmentmanagementtak 

bij de Rabo Vastgoedgroep, meer dan 50 vastgoedfondsen geïnitieerd en beheerd met een totale belegd 

vermogen van ruim € 7 miljard waarvan 5 parkeergaragefondsen met meer dan 40 parkeergarages met in 

totaal meer dan 25.000 parkeerplaatsen in 6 landen en met een totaal belegd vermogen van €750 miljoen. 
De heer Van der Kun heeft meer dan 25 jaar ervaring op het gebied van investor relations en funding bij 

met name particuliere beleggers. 

 

De directie van de Beheerder wordt gevormd door voornoemde heren. Gezamenlijk heeft de directie meer 

dan 100 jaar ervaring met het structureren, syndiceren en managen van vastgoedbeleggingsfondsen voor 

particuliere en institutionele beleggers.  
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Voorafgaand aan de oprichting van de Beheerder hebben de leden van de directie langjarig samengewerkt 

in verschillende functies tijdens hun carrières. Dankzij de kennis, langjarige samenwerking en ervaring, 

alsmede een groot netwerk is de Beheerder in staat goed renderende objecten te verwerven die potentieel 

een interessante en stabiele kasstroom opleveren.  

 

Directie van de Beheerder 

De directie van de Beheerder wordt middellijk gevoerd door de heren J.L.G.M. Klijnen, J.W.E.F.M. van der 

Kun, A.W. Rozendaal en R. Smeehuijzen. Zij hebben de volledige zeggenschap over de Beheerder. De 

Beheerder is ingeschreven in het handelsregister van de Kamer van Koophandel te Amsterdam onder 

nummer 69378487 en is opgericht bij notariële akte verleden voor mr. A. Van Limburg Stirum, notaris te 

Hilversum, op 10 augustus 2017.  
 

Drs. J.L.G.M. Klijnen MBA  

Jean Klijnen is al bijna 40 jaar actief in het vastgoed, waarvan bijna de helft van die tijd als belegger en de 

andere helft in diverse functies op het gebied van het initiëren, structureren en beheren van vastgoedfond-

sen voor zowel particuliere als institutionele beleggers. Daarbij ging het om woningen en commercieel 

onroerend goed (kantoren, winkels, logistiek, parkeergarages) in binnen- en buitenland (o.a. Duitsland, 

Frankrijk, Spanje, VS en Australië). Hij heeft gewerkt bij APG (fondsmanagement internationaal vastgoed), 

ABN AMRO (corporate finance, fonds- en asset management), Rabo Vastgoedgroep (lid van de Hoofddi-

rectie) en Hartelt Fund Management (zorgvastgoed).  

 

De heer Klijnen is bestuurder en enig aandeelhouder van Klijnen Investment Management (KIM) BV. Hij 

is/was de afgelopen 5 jaar tevens bestuurder van: Onwennig BV, Panta Rhei Partners BV, Panta Rhei 

Advisory BV (nu niet meer), Panta Rhei Fund Management BV en Hartelt Fund Management BV (vanaf 

2021 niet meer) en hij is lid van Beleggingsadviescommissie (BAC) van Stichting Pensioenfonds PGB. 

Daarnaast is hij sinds 20 oktober 2020 managing partner en middellijk 15% aandeelhouder (via Klijnen 

Investment Management (KIM) BV) van de Beheerder (Caplins Investment Management BV) en verant-

woordelijk voor fund management en acquisities. 

 

J.W.E.F.M. van der Kun  

De heer Van der Kun heeft ruim 13 jaar bancaire ervaring op het gebied van institutional clients, corpo-

rate finance en private banking. Hij heeft gewerkt bij ING Bank en InsingerGilissen Bankiers (voormalige 

Theodoor Gilissen Bankiers). De afgelopen bijna 20 jaar is hij werkzaam bij Reyersen van Buuren Vast-

goedbeleggingen. Hij geeft leiding aan deze onderneming en is verantwoordelijk voor investor relations, 

funding van projecten en de structurering van vele (succesvolle) vastgoedprojecten. De heer Van der Kun 

is middellijk aandeelhouder van zowel Reyersen van Buuren Vastgoedbeleggingen als van de Flow Capi-

tal Management BV. Tevens heeft hij zitting in diverse Raden van Advies en Stichtingen.  

 
De heer Van der Kun is bestuurder en enig aandeelhouder van J. van der Kun Holding BV. Daarnaast is 

hij sinds 20 oktober 2020 managing partner en middellijk 90% van 55% aandeelhouder (via J. van der Kun 

Holding BV en Flow Capital Management BV) van de Beheerder (Caplins Investment Management BV) en 

verantwoordelijk voor de algemene leiding en in het bijzonder voor de funding en structurering van de 

vastgoedfondsen. 

 

Drs. A.W. Rozendaal 

Arie Willem Rozendaal is al meer dan 25 jaar actief in het vastgoed, waarvan het grootste deel als CFRO 

bij het initiëren, structureren, beheren en unwinden van fondsen voor particuliere en institutionele beleg-

gers. Het betrof c.q. betreft commercieel vastgoed, woningen en parkings in Europa en de US. Hij heeft 

onder andere gewerkt voor ING, ABN AMRO, RABO Vastgoedgroep en bij een particulier Europees vast-

goedfonds. Momenteel houdt Arie Willem zich bij Catena Investments ook bezig met het investeren in en 

financieren van de energietransitie.  
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De heer Rozendaal is bestuurder en enig aandeelhouder van FinRoz Holding BV. Daarnaast is hij sinds 20 

oktober 2020 managing partner en middellijk 15% aandeelhouder (via FinRoz Holding BV) van de Beheer-

der (Caplins Investment Management BV) en verantwoordelijk voor financiën en risk management. Hij is 

ook statutair directeur bij enkele vennootschappen, die niet conflicterend zijn met Caplins Investment Ma-

nagement. 

 

Ir. R. Smeehuijzen MRE  

René Smeehuijzen heeft ruim 25 jaar operationele en leidinggevende ervaring op het gebied van het struc-

tureren, syndiceren, beheren en liquideren van niet-beursgenoteerde vastgoedfondsen voor Nederlandse 

vermogende particuliere beleggers en institutionele beleggers. Deze fondsen, met een totaal belegd ver-

mogen van meer dan €2,0 miljard, waren actief op het gebied van commercieel vastgoed (kantoren, win-

kels, distributiecentra en parkeergarages) en residentieel vastgoed in Europa en de Verenigde Staten. 

René was werkzaam bij Kempen & Co, IBUS Asset Management, Rabo Vastgoedgroep, StoneBridge In-

vestments en Hartelt Fund Management. 

 

De heer Smeehuijzen is bestuurder en enig aandeelhouder van eenmanszaak SZN Consulting en SZN 

Consult BV en middellijk aandeelhouder en bestuurder van Bluebird Amsterdam BV. Daarnaast is hij sinds 

20 oktober 2020 managing partner en middellijk 15% aandeelhouder (via SZN Consult BV) van de Beheer-

der (Caplins Investment Management BV) en verantwoordelijk voor het asset management.  

 

De directieleden van de Beheerder zijn aan te merken als beleidsbepaler zoals bedoeld in de Wft. Zij zijn 

door de AFM op geschiktheid en betrouwbaarheid getoetst in het kader van hun benoeming als beleidsbe-

paler. De personen die belast zijn met het bestuur, leiding of toezicht bij de Beheerder, te weten de heer 

J.L.G.M. Klijnen, de heer J.W.E.F.M. Van der Kun, de heer A.W. Rozendaal en de heer R. Smeehuijzen, 

zijn in de afgelopen vijf jaar niet betrokken geweest bij fraude, misdrijven, faillissementen, surséances, of 

liquidaties in een bestuurlijke, leidinggevende of toezichthoudende functie. Tevens zijn er met betrekking 

tot deze personen geen nadere bijzonderheden over door wettelijke of toezichthoudende autoriteiten offi-

cieel en openbaar geuite beschuldigingen en/of opgelegde sancties waarvan een dergelijk persoon onder-

deel heeft uitgemaakt. Voorts zijn deze personen in de laatste vijf jaar niet onbekwaam verklaard door een 

rechterlijke instantie om te handelen als lid van bestuurs-, leidinggevende of toezichthoudende organen 

van een uitgevende instelling of in het kader van het beheer of de uitoefening van activiteiten van een 

uitgevende instelling. 

 

Er zijn geen personen die geen lid zijn van de bestuurs-, leidinggevende of toezichthoudende organen en 

die rechtstreeks of middellijk een belang in het kapitaal of de stemrechten van de Beheerder bezitten die 

krachtens de Wft moet worden aangemeld. De aandeelhouders van de Beheerder hebben geen afwijkende 

stemrechten.  

 

De directieleden van de Beheerder hebben een aanstelling voor onbepaalde tijd. De directieleden hebben 

over 2020 geen bezoldiging ontvangen omdat de Beheerder in dat jaar nog niet actief was. Ook de leden 

van de Raad van Commissarissen van de Beheerder hebben in 2020 geen bezoldiging ontvangen. Verder 

heeft de Beheerder geen pensioenen of soortgelijke uitkeringen opzijgezet. In de overeenkomsten van de 

directieleden van de Beheerder en de leden van de Raad van Commissarissen zijn geen uitkeringen over-

eengekomen bij beëindiging van het dienstverband van (één van de leden van) de directie dan wel bij het 

vertrek van (één van de leden van) de Raad van Commissarissen. De Beheerder en/of het Fonds hebben 

geen beleid opgesteld ten aanzien van dividenduitkeringen. Sinds de oprichting van de Beheerder tot de 

datum van dit Prospectus is geen dividend uitgekeerd. 

 

De externe accountant van de Beheerder is Koeleman accountants & belastingadviseurs B.V. De tekenend 

accountant die werkzaam is bij Koeleman is lid van de Koninklijke Nederlandse Beroepsorganisatie van 

Accountants. 
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Raad van commissarissen  

Ter versterking van het functioneren van de beheerder, om naar behoren en overeenkomstig het wettelijk 

kader de beheertaken uit te voeren is een Raad van Commissarissen opgericht. De Raad van Commissa-

rissen houdt kantoor aan de Handelsweg 59C, 1181 ZA Amstelveen en bestaat uit maximaal drie leden. 

Per datum Prospectus bestaat de Raad van Commissarissen uit twee leden: de heren R. Bom en R.H.J. 

Wismans.  

 

De leden van de Raad van Commissarissen zijn nooit veroordeeld in verband met fraudemisdrijven. De 

leden van de Raad van Commissarissen zijn nooit officieel en openbaar beschuldigd en nimmer zijn sanc-

ties opgelegd door wettelijke of toezichthoudende activiteiten. De leden van de Raad van Commissarissen 

zijn nooit door een rechterlijke instantie onbekwaam verklaard om te handelen als lid van bestuurs-, lei-

dinggevende of toezichthoudende organen van een uitgevende instelling of in het kader van het beheer of 

de uitoefening van de activiteiten van een uitgevende instelling. De leden van de Raad van Commissaris-

sen zijn nooit betrokken geweest bij faillissementen, surseances of liquidaties.  

 

Leden van de Raad van Commissarissen worden benoemd voor een periode van maximaal vier (4) jaar. 

Een lid van de Raad van Commissarissen kan worden herbenoemd, met inachtneming van het bepaalde 

in de vorige zin. Een lid van de Raad van Commissarissen kan maximaal acht (8) jaar zitting hebben in de 

Raad van Commissarissen, met dien verstande dat overschrijding van deze termijn als gevolg van het 

aftreden in de jaarlijkse algemene vergadering in het laatste jaar van zijn benoemingstermijn is toegestaan. 

Van de maximum periode van vier (4) jaar respectievelijk acht (8) jaar kan krachtens een besluit van de 

algemene vergadering worden afgeweken.  

 

 

6.4. De Beleggingscommissie 

De Beheerder stelt een Beleggingscommissie in, voor het Fonds. De Beleggingscommissie zal gedurende 

de looptijd van het Fonds (niet-bindend) adviseren aan de Beheerder bij voorgenomen aankopen, verko-

pen, herontwikkeling en renovatie van Beleggingen en wijzigingen van het beleggingsbeleid. De Beheerder 

beslist over de samenstelling van de Beleggingscommissie en houdt de Beleggingscommissie in stand, 

tenzij dit redelijkerwijs niet mogelijk is. In het uitzonderlijke geval dat de Beleggingscommissie geen leden 

heeft, beperkt dit de Beheerder niet bij het uitvoeren van de beheerdertaken voor het Fonds waaronder 

mede begrepen is het doen van aan- en verkopen door het Fonds. 

 

De Beleggingscommissie zal bij haar advieswerkzaamheden het Beleggingsbeleid als uitgangspunt han-

teren en beoordelen of Beleggingen een positieve bijdrage leveren aan de samenstelling van de vastgoed-

portefeuille, onder meer door het beoordelen van de bijdrage aan het rendement van het Fonds, de geo-

grafische spreiding van het vastgoed en de spreiding in huurders. Het advies van de Beleggingscommissie 

op een voorgenomen aan- of verkoop van een Belegging is niet bindend. Indien de Beheerder in afwijking 

van het advies van de Beleggingscommissie besluit een Belegging aan te kopen of te verkopen, zal de 

Beheerder dat schriftelijk bij de eerstvolgende rapportage aan de Participanten toelichten. 

 

De Beleggingscommissie bestaat uit minimaal één lid en maximaal drie leden en is bij de start van het 

Fonds als volgt samengesteld:  

1 De heer M. van Haasteren 

2 De heer C.M. Kroes RA 

 

De Beleggingscommissie komt zo vaak als nodig, doch minstens twee (2) keer per jaar, bijeen om poten-

tiële aankopen door het Fonds te beoordelen. Ten minste een (1) keer per jaar zal de Beleggingscommissie 

het Beleggingsbeleid evalueren. De Beleggingscommissie beslist op basis van unanimiteit. 

 

Elk lid van de Beleggingscommissie krijgt een vergoeding voor diens werkzaamheden van € 500 per bijge-

woonde bijeenkomst alsmede een vaste vergoeding van € 1.500 per jaar (beide bedragen exclusief BTW).  
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6.5. De Bewaarder 

De Beheerder heeft een Overeenkomst van Bewaarneming gesloten met CSC Depositary BV (CSC) die 

optreedt als AIFMD Bewaarder. De AIFMD Bewaarder is belast met de bewaring van de activa van het 

Fonds zoals bedoeld in de AIFMD richtlijnen en oefent uit dien hoofde aanvullende controlerende en toe-

zichthoudende taken uit ten behoeve van het Fonds en de Participanten. De AIFMD Bewaarder is noch 

juridisch noch economisch eigenaar van het Parkeervastgoed van het Fonds. 

 

CSC heeft een vergunning als bedoeld in artikel 2:3g Wft van de AFM verleend gekregen, op grond waar-

van het is toegestaan op te treden als AIFMD Bewaarder. De vennootschap is opgericht op 3 januari 2014, 

is ingeschreven bij de Kamer van Koophandel onder nummer: 59654546 en heeft haar statutaire zetel te 

Amsterdam. CSC houdt kantoor aan de Woudenbergseweg 13 te Maarsbergen, telefoonnummer 0343-

430303. De LEI-code van de Bewaarder is: 724500A0KSE3J5WPUV41. 

 

Het beleid binnen CSC wordt bepaald door de heer drs. M. Schimmelpenninck en mevrouw M.V.M. Harts-

keerl. Beiden zijn conform de eisen van de Wft getoetst en goedgekeurd op de vereiste deskundigheid en 

betrouwbaarheid. 

 

Het is CSC niet toegestaan taken uit te besteden. Uitbesteding kan alleen na goedkeuring vooraf door de 

Beheerder, waarbij aan de wettelijke eisen dient te worden voldaan. 

 

De AIFMD Bewaarder is jegens het Fonds en de Participanten aansprakelijk voor verliezen die ontstaan 

doordat de AIFMD Bewaarder zijn verplichtingen uit hoofde van de Overeenkomst van Bewaarneming en 

de AIFMD niet naar behoren nakomt, voor zover sprake is van opzet of nalatigheid. Bepalingen in de Over-

eenkomst van Bewaarneming die rechten toekennen aan het Fonds en/of de Participanten kunnen worden 

uitgelegd als een onherroepelijk en om niet derdenbeding in de zin van artikel 6:253 lid 4 BW. 

 

De Beheerder en de Bewaarder zijn een overeenkomst inzake bewaring aangegaan. Op basis van deze 

overeenkomst draagt de Bewaarder zorg voor onder andere het volgende: 

• verifiëren dat de door de Participanten betaalde Handelskoers voor de aan hen uitgegeven Participa-

ties zijn ontvangen op een bankrekening van de Houdster; 

• verifiëren dat alle gelden die behoren tot de activa van het Fonds worden aangehouden op een bank-

rekening van de Houdster; 

• monitoren van de betalingen en ontvangsten van gelden die behoren tot de activa van het Fonds en 

de aansluiting van die betalingen en ontvangsten op de boekhouding die voor het Fonds wordt gevoerd; 

• verifiëren dat de ontvangsten als hiervoor bedoeld tijdig plaatsvinden; 

• verifiëren dat uitkeringen aan de Participanten in overeenstemming zijn met de Fondsvoorwaarden; 

• verifiëren dat de activa van het Fonds op naam staan van de Houdster; 

• verifiëren dat de waardering van het vermogen van het Fonds plaatsvindt conform het bepaalde in de 

Fondsvoorwaarden en de toepasselijke wettelijke bepalingen; 

en meer in het algemeen: 

• verifiëren dat de Beheerder handelt in overeenstemming met de Fondsvoorwaarden en de toepasse-

lijke wettelijke bepalingen. Indien dat naar het oordeel van de Bewaarder niet het geval mocht zijn, start 

de Bewaarder een zogenoemde escalatieprocedure op waarin eerst overleg met de Beheerder plaats-

vindt waarna, als dat overleg naar het oordeel van de Bewaarder niet leidt tot een bevredigende maat-

regel of oplossing, de Bewaarder de AFM en/of de Participanten informeert. 

 

Aansprakelijkheid Bewaarder 

Naar Nederlands recht is de Bewaarder jegens het Fonds aansprakelijk voor door het Fonds geleden 

schade als gevolg van opzet of nalatigheid voor het niet naar behoren nakomen van zijn verplichtingen. 

 

De Bewaarder is tevens aansprakelijk tegenover het Fonds voor verlies van in bewaarneming genomen 

financiële instrumenten van het Fonds zoals omschreven in de AIFMD. De Bewaarder restitueert bij een 
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dergelijke verlies onverwijld een financieel instrument van hetzelfde type of een overeenstemmend bedrag 

aan het Fonds. Op dit moment bezit het Fonds geen financiële instrumenten zoals omschreven in de 

AIFMD, waardoor dit type aansprakelijkheid niet geldt. 

 

In geval van aansprakelijkheid van de Bewaarder dient deze het Fonds te compenseren voor de geleden 

schade. Als dat niet gebeurt, zijn de Participanten gerechtigd zelf een vordering in te stellen tegen de 

Bewaarder. Een vordering dient schriftelijk te worden ingediend bij de Beheerder, die vervolgens (voor 

rekening en risico van het Fonds) de nodige actie tegen de Bewaarder zal ondernemen. Als de Beheerder 

tot de conclusie komt dat de Bewaarder niet aansprakelijk is zal hij de Participanten daarvan schriftelijk op 

de hoogte stellen. Participanten die het niet eens zijn met dat oordeel zijn gerechtigd om (voor eigen reke-

ning en risico) een vordering in te stellen tegen de Bewaarder. Als de Beheerder, om wat voor reden dan 

ook, niet de gevraagde maatregelen neemt tegen te Bewaarder, of dat niet adequaat of voortvarend genoeg 

doet, zijn de Participanten gerechtigd die maatregelen zelf te treffen. 

 

Mocht er een wijziging optreden in de aansprakelijkheid van de Bewaarder, zoals vermeld in dit Prospectus, 

dan zullen de Participanten daarover worden geïnformeerd. 

 

Indien de overeenkomst van bewaring met de Bewaarder gedurende de looptijd van het Fonds eindigt, 

draagt de Beheerder zorg voor de aanstelling van een nieuwe bewaarder. De overeenkomst van bewaring 

voorziet er in dat de Bewaarder in functie blijft totdat een nieuwe bewaarder is aangesteld. 

 
 
6.6. De Houdster 

Aangezien het Fonds geen rechtspersoon is, kan zij geen goederen in eigendom hebben of verplichtingen 

aangaan. Om die reden worden de Beleggingen in eigendom gehouden en alle verplichtingen aangegaan 

door een speciaal daartoe ingeschakelde, van de Beheerder onafhankelijke entiteit, te weten Stichting JE 

Caplins Parkingfonds (de Houdster). De Houdster treedt op als een entiteit met als enig statutair doel het 

houden van de juridische eigendom van de activa van het Fonds (in de zin van artikel 4:37j lid 1 van de 

Wft). De vermogensbestanddelen van het Fonds behoren hierdoor in juridische zin niet tot het vermogen 

van de Beheerder en/of de Participanten.  

 

De Houdster zal optreden als juridisch eigenaar van het Parkeervastgoed. De Houdster zal het Parkeer-

vastgoed ten behoeve van de Participanten in (juridisch) eigendom houden en doet dat ten titel van beheer. 

De onderlinge verhoudingen tussen de Beheerder en de Houdster zijn geregeld in de Fondsvoorwaarden, 

opgenomen in Bijlage 1 bij het Prospectus. 

 

De Houdster is statutair gevestigd in de gemeente Amstelveen en kantoorhoudend te (1181 ZA) Amstel-

veen aan de Handelsweg 59C. De Houdster is ingeschreven in het handelsregister van de Kamer van 

Koophandel onder nummer 82889643. De Houdster is een stichting naar Nederlands recht en is opgericht 

op 26 mei 2021 voor onbepaalde tijd. De LEI-code van de Houdster is: 7245000YBW1CUF250E92. 

 

De statuten van de Houdster zijn opgenomen als Bijlage 2 bij het Prospectus. Het bestuur van de 

Houdster wordt gevormd door CSC Governance B.V. De directieleden van CSC Governance B.V. zijn 

mevrouw A.W. Tjiptowardojo en mevrouw B.H.W.M. van den Broek. 

 

De Houdster en de Beheerder treden bij de uitoefening van de uit bovenvermelde overeenkomsten 

voortvloeiende taken uitsluitend op in het belang van de Participanten. 

 

De Houdster is jegens het Fonds en de Participanten volgens het Nederlands recht uitsluitend aansprakelijk 

voor de door hen geleden schade, voor zover die schade het gevolg is van opzet of grove schuld van de 

Houdster. 
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6.7. Vervanging van de Beheerder of de Houdster 

Indien de Beheerder of de Houdster te kennen geeft zijn/haar functie te willen neerleggen (waarvoor een 

opzegtermijn van zes maanden in acht dient te worden genomen), niet meer in staat is zijn/haar functie te 

vervullen of zijn/haar functie als beheerder van het Fonds respectievelijk houdster van het vermogen van 

het Fonds wordt opgezegd, heeft dat in geen geval tot gevolg dat het Fonds eindigt en wordt binnen een 

termijn van vier weken een vergadering van Participanten bijeen geroepen en gehouden om in de benoe-

ming van een vervanger te voorzien. 

 

Met inachtneming van een opzegtermijn van zes maanden kunnen de Beheerder en/of de Houdster in hun 

functie worden opgezegd bij besluit van de vergadering van Participanten. Voor dat besluit is een meerder-

heid van ten minste 2/3e van de geldig uitgebrachte stemmen vereist en dient er aan een quorumvereiste 

te worden voldaan. Dit besluit kan alleen worden genomen indien de Beheerder respectievelijk de Houdster 

toerekenbaar is tekortgeschoten in de nakoming van zijn/haar verplichtingen. Daarnaast kan de Houdster, 

in het geval dat deze toerekenbaar tekortschiet in de nakoming van haar verplichtingen, worden opgezegd 

door de Beheerder of kan de Beheerder de bestuurder(s) van de Houdster ontslaan. Ook hiervoor geldt 

een opzegtermijn van zes maanden. 

 

Indien de Beheerder of de Houdster is ontheven uit haar functie en de vergadering van Participanten niet 

binnen vier (4) weken heeft besloten omtrent een vervanger, wijst de Houdster respectievelijk de Beheerder 

een tijdelijke vervanger aan die als zodanig zal functioneren totdat de vergadering van Participanten een 

vervanger heeft benoemd. 

 

 

6.8. Belangen(conflicten) en gelieerde ondernemingen 

De Beheerder heeft een beleid ten aanzien van belangenconflicten met als doel om uiteen te zetten welke 

soorten belangenconflicten zich kunnen voordoen en welke beleidsmaatregelen en procedures de directie 

van de Beheerder heeft ingevoerd om deze belangenconflicten zoveel mogelijk te voorkomen, en, indien 

ze zich zouden kunnen voordoen, om ze tijdig als zodanig identificeren, voorkomen of beheren, en ze op 

gepaste wijze op te volgen, om te vermijden dat dergelijke belangenconflicten op elk moment de belangen 

van het Fonds en / of de Beleggers zouden schaden. 

 

Als de directie van de Beheerder tot de conclusie komt dat de Beheerder er niet voor kan zorgen dat risico's 

op schade aan de belangen van Beleggers worden voorkomen, zal de Beheerder de volgende openbaar-

makingen doen: 

• voorafgaand aan de aankoop van een Belegging in het Fonds: de Beheerder maakt belangenconflicten 

bekend in het Prospectus dan wel in een aanvulling bij het Prospectus; 

• na aankoop van een Belegging in het Fonds: de Beheerder maakt belangenconflicten bekend in het 

jaarverslag van het Fonds of op diens website. 

 

Mocht zich een geval voordoen waarbij de Beheerder van oordeel is dat een vastgoedtransactie, waarbij 

de Beheerder of een aan de Beheerder gelieerde partij wederpartij is van het Fonds, in het belang is van 

het Fonds en de Participanten, dan zal die transactie te allen tijde tegen marktconforme condities worden 

aangegaan. Aan een dergelijke transactie met betrekking tot het Parkeervastgoed zal altijd een waardebe-

paling door een onafhankelijke taxateur ten grondslag liggen. Bovendien is voor een dergelijke transactie 

de toestemming vereist van de vergadering van Participanten. 

 
 
6.9. Corporate Governance Code 

Uit de preambule (inleidende bepaling) van de Nederlandse Corporate Governance Code volgt dat deze 

Code niet van toepassing is op niet-beursgenoteerde beleggingsinstellingen. Als gevolg hiervan valt het 

Fonds buiten de reikwijdte van de Code en wordt de Code niet toegepast. Ongeacht de reikwijdte van de 
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Nederlandse Corporate Governance Code, streeft de Beheerder naar een gedegen, transparante bedrijfs-

voering, met voldoende toezicht, in alle geledingen van de organisatie. 

 

 

6.10. Risicobeleid 

De Beheerder heeft een gestructureerd, proactief risicobeheersysteem opgezet dat is ontwikkeld in over-

eenstemming met de AIFMD en AIFMR. Het richt zich op de materiële risico's op het gebied van strategie, 

operations, compliance en finance. Het risicobeheersingssysteem, uitgangspunten, risicobeschrijvingen, 

limieten, beheersmaatregelen en procedures zijn vastgelegd in een risicomanagementbeleid. 

 

Bij risicomanagement gaat het om risico’s te identificeren, te meten, te managen c.q. beheersen, te moni-

toren en te rapporteren. Doel van het risicomanagementbeleid is om de Beheerder in staat te stellen het 

risicomanagementsysteem in de organisatie van de Beheerder te implementeren en te onderhouden. 

 

Bij de invulling van de benodigde monitoring en controle functies in de organisatie van de Beheerder is een 

belangrijk uitgangspunt geweest de scheiding van functies en verantwoordelijkheden om belangenver-

strengeling te voorkomen. Zowel binnen de Beheerder als in relatie tot externe dienstverleners en gedele-

geerden (bijvoorbeeld de vastgoedmanager) is rekening gehouden met deze scheiding. 

 

Het three lines of defence-model vormt de basis voor de implementatie van monitoring en controle in de 

hele organisatie. Dit model institutionaliseert de verschillende rollen en verantwoordelijkheden van de Be-

heerder. 

• De eerste lijn bestaat uit functies die risico's lopen en beheren. Caplins IM is zelf verantwoordelijk voor 

het creëren van een risico- en controleomgeving als onderdeel van de dagelijkse bedrijfsvoering. 

• De tweede lijn en omvat functies die toezicht houden op of gespecialiseerd zijn in risicobeheer, com-

pliance enz. Deze lijn stelt de grenzen van het bedrijf op door het opstellen en implementeren van 

bedrijfsbeleid en -procedures. Deze lijn is ook verantwoordelijk voor de begeleiding en aanwijzingen 

voor de implementatie van het beleid en voor het toezicht op de juiste uitvoering ervan. De lijn houdt 

toezicht op bedrijfsprocessen en risico's. 

• De derde lijn omvat functies die onafhankelijke assurance en interne audit bieden. Deze lijn controleert 

of de (informatie)uitwisseling tussen de eerste en tweede lijn soepel verloopt. De derde lijn helpt de 

Beheerder om zijn doelstellingen te bereiken door een systematische, gedisciplineerde aanpak te han-

teren om de effectiviteit van risicobeheer-, controle- en governanceprocessen te evalueren en te ver-

beteren. 

Voordelen van het three lines of defence-model zijn een effectief en integraal risicomanagement, efficiën-

tere uitvoering van audits, reviews, monitoring, verbeterde transparantie, sterke verantwoordelijkheid voor 

risicobeheer en interne controle en sterk risicobewustzijn (risicocultuur). 

 

in het jaarbericht en kwartaalberichten van het Fonds zal de Beheerder informatie verschaffen over het 

huidige risicoprofiel van het Fonds en voormelde risicobeheersystemen waarmee de Beheerder risico’s 

beheert. 

 

 

6.11. Liquiditeit 

De Beheerder monitort het liquiditeitsprofiel van het Fonds. Doorlopend wordt de liquiditeitspositie beoor-

deeld, mede in het kader van de beoordeling en het management van de risico’s die met het Fonds sa-

menhangen. Het uitgangspunt hierbij is dat de liquiditeit van het Fonds voldoende dient te zijn om aan de 

verplichtingen te voldoen. De operationele inkomsten en uitgaven (d.m.v. meerjarenonderhoudsbegrotin-

gen, afspraken met leveranciers) worden zo nauwkeurig mogelijk ingeschat. Hierbij wordt er rekening mee 

gehouden dat het Fonds besloten is. Dit betekent dat er geen plicht tot inkoop van Participaties bestaat. 
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In het jaarbericht en kwartaalberichten van het Fonds zal de in de voorgaande alinea opgenomen informatie 

worden verstrekt over het beheer van de liquiditeit van het Fonds, dan wel een eventuele nieuwe regeling 

hiervoor. 

 

 

6.12. Wijzigingen in de Fondsvoorwaarden of in het Beleggingsbeleid 

Wijzigingen in de Fondsvoorwaarden komen tot stand op gezamenlijk voorstel van de Beheerder en de 

Houdster en nadat de vergadering van Participanten daartoe heeft besloten. Echter, wijzigingen in de 

Fondsvoorwaarden die noodzakelijk zijn om te voldoen aan het bepaalde bij of krachtens de Wft kunnen 

zonder besluit van de vergadering van Participanten tot stand komen indien dat noodzakelijk is om tijdig te 

voldoen aan het bepaalde bij of krachtens de Wft. In een dergelijk geval is de Beheerder gehouden om 

deze wijzigingen binnen één maand na het besluit daartoe ter kennisgeving aan Participanten te sturen. 

 

Het Beleggingsbeleid kan op initiatief van de Beheerder worden gewijzigd indien het belang van het Fonds 

daarmee wordt gediend. Wijzigingen zijn slechts mogelijk nadat de Beleggingscommissie een advies heeft 

uitgebracht over het voorstel van de Beheerder. Het wijzigen van het Beleggingsbeleid vereist goedkeuring 

van de vergadering van Participanten. 

 

Elk voorstel van de Beheerder tot wijziging van de Fondsvoorwaarden of het Beleggingsbeleid wordt teza-

men met een toelichting daarop gepubliceerd op de website van de Beheerder en toegezonden aan de 

AFM. Elke aangenomen wijziging van de Fondsvoorwaarden wordt eveneens op de website van de Be-

heerder (www.caplins.nl) geplaatst, vergezeld van een toelichting van de Beheerder, en toegezonden aan 

de AFM. Gedurende de Aanbiedingsperiode worden deze wijzigingen tevens gepubliceerd in de vorm van 

een aanvulling. 

 

Wijzigingen in de Fondsvoorwaarden waarbij de rechten of zekerheden van de Participanten worden ver-

minderd of beperkt dan wel lasten aan de Participanten worden opgelegd of wijzigingen in het Beleggings-

beleid, worden niet ingeroepen alvorens één maand is verstreken na bekendmaking van de wijziging. Bin-

nen die periode van één maand kunnen de Participanten onder de gebruikelijke (beperkende) voorwaarden 

uit het Fonds treden. De belangrijkste beperking in het uittreden uit het Fonds zal in de praktijk zijn dat de 

Participant die wenst uit te treden zelf de verantwoordelijkheid heeft een of meerdere partijen aan te wijzen 

waaraan zijn of haar Participaties kunnen worden uitgegeven, tenzij de Beheerder een dergelijke partij kan 

aanwijzen (bijvoorbeeld indien de opbrengst van een Emissie hoger is dan de Financieringsbehoefte in 

verband met die Emissie) of een andere exit-mogelijkheid wordt geboden zoals is beschreven in hoofdstuk 

8.6.  

 

 

6.13. Ontbinding en vereffening van het Fonds 

Het Fonds is ontbonden zodra (de belangen in) alle Beleggingen zijn verkocht en vervreemd. Voorts kan 

het Fonds worden ontbonden door een besluit van de vergadering van Participanten, op gezamenlijk voor-

stel hiertoe van de Beheerder en de Houdster. 

 

Een voorstel tot ontbinding van het Fonds zal kenbaar worden gemaakt aan de vergadering van Partici-

panten bij de oproeping tot die vergadering. Bij ontbinding dient een besluit genomen te worden over het 

vermogen van het Fonds, in het bijzonder omtrent de Beleggingen indien die nog niet zijn vervreemd. Na 

het besluit tot ontbinding van het Fonds vindt zo spoedig mogelijk de vereffening plaats. Een eventueel 

resterend liquidatieoverschot komt aan de Participanten ten goede naar evenredigheid van het aantal Par-

ticipaties dat ieder van hen houdt. De vereffening geschiedt door de Beheerder die in deze rekening en 

verantwoording aflegt aan de Participanten. Voor meer informatie wordt verwezen naar de Fondsvoorwaar-

den (artikel 21) 
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6.14. Boekjaar en verslaggeving van het Fonds 

Het boekjaar van het Fonds is gelijk aan het kalenderjaar. De balans en de winst- en verliesrekening van 

het Fonds worden jaarlijks door een accountant gecontroleerd, tezamen met het jaarverslag met de oproep 

voor de jaarvergadering aan de Participanten toegestuurd en binnen zes maanden na het einde van het 

boekjaar ter vaststelling aan de vergadering van Participanten voorgelegd. De opgemaakte jaarrekening, 

het jaarverslag en de accountantsverklaring van het Fonds worden vanaf de dag van de oproeping tot de 

jaarlijkse vergadering van Participanten waarin deze worden behandeld, gepubliceerd op de website van 

de Beheerder. Indien de jaarstukken gewijzigd worden vastgesteld, wordt de gewijzigde jaarrekening, jaar-

verslag en de accountantsverklaring gepubliceerd op de website van de Beheerder. 

 

In het verslag van de Beheerder (onderdeel van het jaarverslag van het Fonds) wordt verslag gedaan van 

de Intrinsieke waarde. Na een Uitgiftedatum wordt telkens wanneer Participaties worden uitgegeven, ver-

kocht, ingekocht of daarop wordt terugbetaald (voor zover de Fondsvoorwaarden dat toestaan), de Intrin-

sieke waarde en de Handelskoers per Participatie onverwijld op de website van de Beheerder 

(www.caplins.nl) geplaatst. Daarbij wordt vermeld op welk moment de bepaling van de Handelskoers 

plaatsvond, zie hoofdstuk 8.4. 

 

Er worden ook kwartaalcijfers van het Fonds opgemaakt. Deze stukken worden binnen zes weken na het 

einde van het kwartaal van het boekjaar gepubliceerd op de website van de Beheerder. 

 

De externe accountant is Mazars Accountants N.V. De tekenend accountant die werkzaam is bij Mazars is 

lid van de Koninklijke Nederlandse Beroepsorganisatie van Accountants. 

 
 
6.15. Algemene grondslagen voor de opstelling van de jaarrekening van het Fonds 

De jaarrekening van het Fonds zal worden opgesteld in overeenstemming met de grondslagen voor finan-

ciële verslaggeving van Titel 9 Boek 2 van het in Nederland geldende Burgerlijk Wetboek (BW). De jaarre-

kening is opgesteld in euro’s.  

 

Activa en passiva worden gewaardeerd op basis van historische kosten tenzij hieronder anders gesteld. 

Baten en lasten worden toegerekend aan het jaar waarop zij betrekking hebben. Winsten worden pas bij 

realisatie opgenomen op de balansdatum. Verplichtingen en verliezen die hun oorsprong vinden voor het 

einde van het boekjaar worden meegenomen indien zij voor het opstellen van de jaarrekening bekend zijn 

geworden. 

 

Waardering beleggingen 

De eerste waardering van de vastgoedobjecten is tegen verkrijgingsprijs en de daarbij behorende acquisi-

tiekosten zoals overdrachtsbelasting, notariële kosten en overige acquisitie-gerelateerde kosten. Kosten 

die gemaakt worden na eerste verwerking worden geactiveerd en afgeschreven als deze leiden tot een 

economische waardevermeerdering van de objecten in portefeuille. In alle andere gevallen worden deze 

kosten als lasten in de verlies- en winstrekening verantwoord. De portefeuille vastgoedobjecten wordt na 

eerste waardering jaarlijks gewaardeerd tegen de reële waarde door een onafhankelijke taxateur. Daarbij 

wordt elk jaar één derde van de portefeuille opnieuw getaxeerd volgens de comparatieve, huurwaardeka-

pitalisatie- en / of discounted cashflow-methode. Bij de comparatieve methode worden parallellen getrok-

ken met direct omliggende of anderszins vergelijkbare parkeergarages om zo tot een waardering te komen. 

De huurwaardekapitalisatie methode komt neer op het vaststellen van de waarde door de jaarlijkse huur-

stroom te vermenigvuldigen met de marktconforme kapitalisatiefactor. De hoogte van de kapitalisatiefactor 

hangt onder andere af van de rentestand, de locatie en de kwaliteit van de parkeergarages. De discounted 

cashflow-methode is een waarderingsmethode waarbij de vrije toekomstige geldstromen worden verdis-

conteerd tegen een gemiddelde vermogenskostenvoet (disconteringsvoet). 
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De uitkomsten van de verschillende methoden zullen met elkaar worden vergeleken, waarna de uiteinde-

lijke taxatiewaarde zal worden vastgesteld. Het is aan de taxateur om te komen tot een consistente eind-

beoordeling met inachtneming van de regelgeving uitgegeven door het Nederlands Register voor Vastgoed 

Taxateurs (NRVT). 

 

De Beheerder geeft opdracht tot de taxatie van de specifieke parkeergarages, daarbij rekening houdend 

met het feit dat elk parkeergarage minimaal eens in de drie jaar op deze wijze wordt getaxeerd. Aldus wordt 

de gehele beleggingsportefeuille minimaal één keer in de drie jaar opnieuw getaxeerd. Het overige deel 

van het Parkeervastgoed (twee/derde) wordt door de externe taxateur gewaardeerd op basis van een cij-

fermatige actualisering van de bij de vorige taxatie gehanteerde rekenmodellen. Bij een cijfermatige actu-

alisering wordt het Parkeervastgoed niet bezocht, maar worden variabelen als huur, leegstand en discon-

teringsvoet opnieuw ingeschat, hetgeen tot een nieuwe taxatiewaarde leidt.  

 

Kosten huurbevordering 

Kosten voor huurbevordering (huurincentives) worden geactiveerd en over de looptijd van het huurcontract 

waar deze op betrekking heeft als afschrijving ten laste van het resultaat gebracht. Kort samengevat be-

treffen dit investeringen, welke noodzakelijk zijn om de ruimte verhuurbaar te maken om een specifieke 

huurder te contracteren. 

 

Financieringskosten 

Financieringskosten worden (per externe lening) geactiveerd en over de looptijd van de lening afgeschre-

ven (of (gedeeltelijk) eerder bij aflossing door verkoop van het Parkeervastgoed) ten laste van het resultaat. 

 

Langlopende schulden (externe financiering) 

Alle langlopende schulden inclusief die aan de kredietinstelling(en) worden gewaardeerd tegen geamorti-

seerde kostprijs. Afsluitprovisie en andere financieringskosten worden geactiveerd en afgeschreven over 

de looptijd van de lening. 

 

Overige schulden en vorderingen  

Bij eerste verwerking worden overige schulden en vorderingen opgenomen tegen reële waarde. Daarna 

worden ze gewaardeerd tegen geamortiseerde kostprijs.  

 

Voorzieningen 

Indien er per balansdatum concrete te kwantificeren risico’s zijn, zal er een voorziening worden opgeno-

men. 

 

Huuropbrengsten en exploitatie & fondskosten 

Huur- en andere opbrengsten en exploitatie & fondskosten worden toegerekend aan de periode waarop 

deze betrekking hebben. Als exploitatiekosten worden opgenomen de aan het boekjaar toe te rekenen 

exploitatiekosten, welke niet kunnen worden doorbelast aan de huurders.  

 
 
6.16. (Jaar)vergadering van Participanten  

De vergaderingen van Participanten worden gehouden zo vaak als de Beheerder dat wenselijk vindt, en 

ook als de Houdster, de Bewaarder of een of meer Participanten, die gezamenlijk ten minste twintig procent 

(20%) van het totale aantal uitstaande Participaties houden, daar schriftelijk en onder vermelding van de 

te behandelen onderwerpen aan de Beheerder om verzoeken. Indien de Beheerder de verzochte vergade-

ring niet bijeenroept, zodanig, dat die vergadering binnen dertig (30) dagen na het verzoek wordt gehouden, 

is de Houdster, de Bewaarder of zijn de verzoekende Participanten zelf tot bijeenroeping bevoegd met 

inachtneming van hetgeen is bepaald in de Fondsvoorwaarden. 

 

In de Vergadering van Participanten komen onder meer aan de orde: 



 54 

• het verslag van de Beheerder omtrent de gang van zaken van het Fonds gedurende het laatst verstre-

ken Boekjaar; 

• de jaarrekening over het laatst verstreken Boekjaar; 

• liquidatie van het Fonds; en 

• overige onderwerpen, waarover ingevolge de Fondsvoorwaarden een besluit van Participanten is ver-

eist. 

 

Aan elk van de Participaties zijn gelijke stemrechten verbonden. Elke Participatie geeft recht op het uit-

brengen van één stem. Voor een gedetailleerde beschrijving van de wijze waarop de Participanten in het 

Fonds worden geïnformeerd, worden opgeroepen voor de Vergadering van Participanten en het stemrecht 

kunnen uitoefenen, wordt verwezen naar de Fondsvoorwaarden van het Fonds, opgenomen als Bijlage 1. 

De Fondsvoorwaarden en de statuten van de Houdster zijn als Bijlagen bij dit Prospectus gevoegd. 

 

De Beheerder, de Houdster, de Bewaarder of leden van de Beleggingscommissie hebben geen stemrecht; 

zij hebben slechts het recht het woord te voeren in de vergadering van Participanten. 

 

 

6.17. Uitkeringen uit resultaat 

Het positieve Exploitatieresultaat wordt zo veel als mogelijk, na de verplichte eventuele (periodieke) aflos-

sing op de hypothecaire financieringen, ieder kwartaal uitgekeerd. Uitkeringen kunnen lager en hoger uit-

vallen. Indien het werkelijke Uitkeerbaar rendement lager is dan het geprognosticeerde Uitkeerbaar, of 

indien de solvabiliteit of liquiditeit van het Fonds dat verlangt, kan de Beheerder besluiten een lagere uit-

kering te verstrekken dan in de exploitatieprognose is opgenomen. Indien het werkelijke Uitkeerbaar ren-

dement hoger is dan geprognosticeerd, kan het surplus worden toegevoegd aan de liquiditeitsreserve. De 

Beheerder kan in deze situatie tevens besluiten een hogere uitkering te doen, participaties in te kopen, 

Objecten aan te kopen of extra op de hypothecaire geldlening af te lossen. De liquiditeitsreserve zal worden 

aangehouden voor onvoorziene uitgaven dan wel tegenvallers in de ontvangsten. De liquiditeitsreserve zal 

op een bankrekening worden geplaatst van een gerenommeerde financiële instelling en niet worden aan-

gewend voor andere doeleinden. Mocht bij de vaststelling van de jaarrekening door de Vergadering van 

Participanten blijken dat de aanwezige liquiditeiten en liquiditeitsbehoefte van het Fonds daartoe aanleiding 

geven, dan kan door de Beheerder besloten worden tot een additionele slotuitkering. 

 

De betaalbaarstelling, de samenstelling en de wijze van betaling van uitkeringen worden schriftelijk (waar-

onder mede begrepen per e-mail) bekendgemaakt aan de adressen van de Participanten, zoals opgeno-

men in het register van Participanten, en gepubliceerd op de website van de Beheerder. Betaalbaar ge-

stelde uitkeringen verjaren door verloop van vijf (5) jaar. 

 

 

6.18. Klachtenregeling 

De Beheerder heeft een klachtenregeling met betrekking tot klachten over het Fonds opgesteld. De Be-

heerder hanteert daarvoor de Richtlijnen Interne Klachtenprocedure van het Klachteninstituut Financiële 

Dienstverlening (KiFiD). De Beheerder is aangesloten bij het KiFiD (KiFiD nummer: 850.000001). Een kopie 

van deze regeling is verkrijgbaar op de website van de Beheerder. 

 

Klachten kunt u schriftelijk (bijvoorbeeld via e-mail) indienen bij de Beheerder. Voor het telefoonnummer, 

postadres en e-mailadres wordt verwezen naar hoofdstuk 6.20. 

 
 
6.19. Beschikbare informatie 

Van de volgende documenten zijn tijdens de geldigheidsduur van dit Prospectus afschriften in te zien bij 

de Beheerder: 
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• de Fondsvoorwaarden; 

• statuten van de Beheerder; 

• statuten van de Houdster; 

• klachtenregeling van de Beheerder; en 

• alle verslagen, briefwisseling en andere documenten, historische financiële informatie, alsmede door 

deskundigen op verzoek van het Fonds opgestelde taxaties en verklaringen waarvan het Prospectus 

gedeelten bevat of daarnaar verwijst. 

 

De Beheerder heeft het volgende beschikbaar voor raadpleging op zijn website (www.caplins.nl): 

• de gegevens omtrent het Fonds, de Beheerder, de Houdster en de Bewaarder die ingevolge enig 

wettelijk voorschrift in het handelsregister moeten worden opgenomen; 

• de Fondsvoorwaarden; 

• de vergunning van de Beheerder, op grond waarvan het de Beheerder is toegestaan op te treden als 

beheerder van beleggingsinstellingen; en 

• voor zover van toepassing, elk door de AFM genomen geldend besluit tot ontheffing van het ingevolge 

de Wft bepaalde met betrekking tot het Fonds, de Beheerder en de Bewaarder. 

 

Op verzoek wordt een afschrift van de hierboven bedoelde documenten verstrekt aan eenieder tegen ten 

hoogste de kostprijs, met uitzondering van de Fondsvoorwaarden waarvan een afschrift kosteloos wordt 

verstrekt. 

 

Voorts heeft de Beheerder voor de Participant het volgende beschikbaar voor raadpleging op zijn website 

(www.caplins.nl): 

• per kwartaal een opgave met toelichting, ondertekend door de Beheerder en de Bewaarder, van de 

totale waarde van het Parkeervastgoed van het Fonds, een overzicht van de samenstelling van de 

beleggingen, het aantal uitstaande Participaties en de meest recent bepaalde Intrinsieke waarde per 

Participatie onder vermelding van het moment waarop de bepaling van de Intrinsieke waarde plaats-

vond; 

• de jaarrekening, het jaarverslag en - voor zover wettelijk vereist - de accountantsverklaring van zowel 

de Beheerder (in overeenstemming met de grondslagen voor financiële verslaggeving van Titel 9 Boek 

2 van het Burgerlijk Wetboek (BW)), de Houdster, de Bewaarder als het Fonds; en 

• de kwartaalcijfers van het Fonds. 

Op verzoek wordt een afschrift hiervan kosteloos verstrekt aan de Participanten. De Beheerder houdt be-

doelde jaarrekeningen, jaarverslagen, accountantsverklaringen en halfjaarcijfers gedurende ten minste tien 

jaar beschikbaar op zijn website. 

 

Tegen ten hoogste de kostprijs kunnen de Participanten bij de Beheerder een afschrift van de overeen-

komst van bewaring verkrijgen. 

 

In aanvulling op het voorgaande ontvangen de Participanten elk halfjaar schriftelijke informatie over de 

financiële en operationele voortgang van het Fonds. 

 

  

http://www.caplins.nl/
http://www.caplins.nl/
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6.20. Betrokken partijen 

 

Beheerder 

Caplins Investment Management B.V. 

Handelsweg 59 C 

1181 ZA Amstelveen 

Telefoon: 020 303 4515 

E-mail: info@caplins.nl 

Website: www.caplins.nl 

 

Houdster 

Stichting JE Caplins Parkingfonds 

Handelsweg 59 C 

1181 ZA Amstelveen 

Telefoon: 020 303 4515 

E-mail: info@caplins.nl 

Website: www.caplins.nl 

 

Bewaarder 

CSC Depositary BV 

Woudenbergseweg 13 

3953 ME Maarsbergen 

Telefoon: 03434 30303 

Website: www.teslincs.nl 

 

Accountant van het Fonds 

Mazars Accountants N.V. 

Delftlandlaan 1 

1062 EA Amsterdam 

Telefoon: 088 277 2400 

Website: www.mazars.nl 

 
Accountant van de Beheerder 

Koeleman accountants & belastingadviseurs BV 

Vreelandseweg 7 

1216 CG Hilversum 

Telefoon: 035 6244341 

Website: www.accountantskoeleman.nl 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

Juridisch Adviseur (effectenrechtelijk) 

Osborne Clarke 

Jachthavenweg 130 

1081 KJ Amsterdam 

Telefoon:020 7028 600 

Website: www.osborneclarke.com 

 

Fiscaal Adviseur 

RechtStaete vastgoedadvocaten & belasting-

adviseurs BV 

Emmaplein 5 

1075 AW Amsterdam 

Telefoon: 020 573 03 60 

Website: www.rechtstaete.nl 

 

Juridisch Adviseur (vastgoed) 

Albers en Van Tienen Notarissen 

Wolbrantskerkweg 40 

1069 DA Amsterdam 

Telefoon: 020 66 76 100 

Website: info@avtn.nl 

 
Notaris 
Albers en Van Tienen Notarissen 

Wolbrantskerkweg 40 

1069 DA Amsterdam 

Telefoon: 020 66 76 100 

Website: info@avtn.nl 

 

Taxateur 

CBRE 

The Core 

Anthony Fokkerweg 15 

1059 CA Amsterdam 

Telefoon: 020 626 26 91 

Website: www.cbre.nl 
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Hoofdstuk 7 
Fiscale aspecten 
 

Dit hoofdstuk bevat algemene informatie over de fiscale gevolgen van deelname in het Fonds. Deze infor-

matie vormt derhalve geen advies met betrekking tot de specifieke situatie van een Participant. De infor-

matie in dit hoofdstuk is opgesteld naar de stand van wetgeving, jurisprudentie en beleidsregels op 1 april 

2021 en is uitsluitend van toepassing op (fiscaal) in Nederland woonachtige resp. gevestigde Participanten. 

De belastingwetgeving, jurisprudentie en de dagelijkse fiscale praktijk zijn aan verandering onderhevig; dit 

hoofdstuk geldt daarom onder voorbehoud van latere wijzigingen.  

 

Dit hoofdstuk is opgesteld op verzoek van en gericht aan de Beheerder en wordt beheerst door de alge-

mene voorwaarden van RechtStaete vastgoedadvocaten & belastingadviseurs B.V. De belastingadviseurs 

van RechtStaete vastgoedadvocaten & belastingadviseurs zijn lid van de Nederlandse Orde van Belasting-

adviseurs. 

 

 

7.1. Belastingpositie van het Fonds 

In de Fondsvoorwaarden wordt bepaald dat Participaties uitsluitend aan het Fonds kunnen worden over-

gedragen, waarvoor de toestemming van de Beheerder vereist is. Vanwege deze beperkte overdraagbaar-

heid van Participaties kwalificeert het Fonds als ‘besloten’ en daarmee als ‘fiscaal transparant’ voor toe-

passing van de vennootschaps- en inkomstenbelasting.  

 

Fiscale transparantie houdt in dat het Fonds niet zelfstandig belastingplichtig is, maar in plaats daarvan 

wordt iedere Participant afzonderlijk belast, afhankelijk van zijn eigen fiscale positie, waarbij de bezittingen 

en schulden (en resultaten) van het Fonds aan de Participanten worden toegerekend naar rato van hun 

winstgerechtigdheid. Deze transparantie brengt dan ook mee dat waar wordt gesproken van Participatie, 

voor fiscale doeleinden eigenlijk moet worden gelezen: het pro rata gedeelte in de bezittingen en schulden 

van het Fonds. 

 

Aan de Belastingdienst is gevraagd om de fiscale transparantie van het Fonds te bevestigen. NB: toetsing 

van de fiscale transparantie geschiedt niet slechts aan de hand van de Fondsvoorwaarden, doch mede 

aan de hand van de feiten in de praktijk. Aan de fiscale transparantie kan afbreuk worden gedaan, indien 

bijvoorbeeld verkoop van Participaties, hoewel contractueel niet geoorloofd, toch zou plaatsvinden aan 

anderen dan het Fonds. 

 
 
7.2. Fiscale behandeling van de Participanten 

 
7.2.1. Participanten / natuurlijke personen 

In de Inkomstenbelasting vindt belastingheffing van natuurlijke personen plaats door toepassing van het 

zogeheten ‘boxenstelsel’. Box 1 bevat het Inkomen uit werk en woning, Box 2 bevat het Inkomen uit aan-

merkelijk belang en Box 3 bevat het Inkomen uit sparen en beleggen. 

 

Box 1 inkomen 

Theoretisch bezien, kan de Participatie op een tweetal gronden behoren tot het Box 1-vermogen: 

1) De Participatie dient te worden toegerekend aan een reeds bestaande onderneming dan wel werk-

zaamheid van een Participant, namelijk in het geval de Participatie een rechtstreeks verband houdt 

met een reeds bestaande onderneming dan wel werkzaamheid van deze Participant. Deze toere-

kening vindt plaats in het geval de activiteiten van de reeds bestaande onderneming/werkzaamheid 

van de Participant in dezelfde lijn liggen als de activiteiten in het Fonds. 
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2) De Participatie dient te worden toegerekend aan het Box 1-vermogen, omdat de activiteiten van 

het Fonds als zodanig kwalificeren als een onderneming dan wel een werkzaamheid. Wanneer de 

activiteiten van het Fonds normaal vermogensbeheer te boven gaan, bijvoorbeeld wanneer het 

Fonds parkeergarages gaat ontwikkelen of herontwikkelen, geldt dat sprake kan zijn van het drijven 

van een onderneming of van het realiseren van resultaat uit overige werkzaamheden door het 

Fonds. In dat geval worden de ondernemingsgewijze activiteiten/werkzaamheden van het Fonds 

toegerekend aan de Participanten, zodat zij feitelijk de onderneming/werkzaamheid uitoefenen. Op 

basis van de thans gestelde uitgangspunten aangaande de activiteiten van het Fonds is hiervan 

onzes inziens geen sprake hetgeen de belastingdienst gevraagd is te bevestigen. 

 

In Box 1 wordt het belastbaar inkomen bepaald aan de hand van de regels van ’goed koopmansgebruik’. 

Het aandeel van de Participant in een positief resultaat van het Fonds, waaronder begrepen eventuele 

vermogenswinsten bij vervreemding van het vastgoed, is belast tegen het progressieve tarief (maximaal 

49,5%: 2021). Het aandeel van de Participant in een negatief resultaat van het Fonds, waaronder begrepen 

een verlies bij vervreemding van het Parkeervastgoed, is aftrekbaar van het belastbare inkomen van de 

Participant-ondernemer/resultaatgenieter, maar tot maximaal het bedrag van de fiscale boekwaarde van 

de gehouden Participaties door de participerende ondernemer/resultaatgenieter. 

 

Box 3 inkomen 

Uitgangspunt is, dat een Participatie in het Fonds kwalificeert als een Box 3 belegging. In Box 3 geldt het 

principe van de forfaitaire rendementsheffing. Op grond hiervan wordt een Participant jaarlijks, ongeacht 

het werkelijk behaalde rendement, belast voor een forfaitair rendement over de waarde in het economische 

verkeer van het pro rata toegerekende vastgoed en overige activa aan het begin van het betreffende ka-

lenderjaar. Op deze waarde mogen de met de Participatie samenhangende schulden (financieringsschuld 

Participant) en schulden binnen het Fonds samenhangend met de exploitatie van het vastgoed (o.a. hypo-

theekschuld) in mindering worden gebracht op basis van de omvang van dergelijke schulden aan het begin 

van het kalenderjaar. Er geldt een heffingsvrij vermogen ad € 50.000 per belastingplichtige.  

 

Het forfaitair rendement over het Box 3 vermogen wordt berekend over 3 schijven, namelijk tot een belast-

baar vermogen van € 50.000, vanaf € 50.000 tot € 950.000 en meer dan € 950.000. Elke schijf heeft twee 

rendementsklassen, namelijk 0,03% en 5,69%, waarbij verondersteld wordt dat naarmate het vermogen 

groter is, het rendement hoger wordt. Op basis van dit uitgangspunt wordt het gemiddelde rendement in de 

eerste schijf verondersteld 1,898% te bedragen, in de tweede schijf 4,501% en in de derde schijf 5,69%. 

Het belastingtarief bedraagt 31%, waardoor het totale Box 3 vermogen (afgezien van vrijstellingen) effectief 

wordt belast tussen 0,589% en 1,7639% inkomstenbelasting (2021). In schema: 

 

Schijf Uw (deel van de) grondslag 
sparen en beleggen 

Percentage 
0,03% 

Percentage 
5,69% 

Percentage 
gemiddeld 
rendement 

1 tot € 50.000 67% 33% 1,898% 

2 vanaf € 50.000 tot € 950.000 21% 79% 4,501% 

3 vanaf € 950.000 0% 100% 5,69% 

 

Eventuele verkoopwinsten zijn net als de daadwerkelijke (huur)inkomsten als zodanig niet belast en even-

tuele verkoopverliezen zijn net als daadwerkelijk gemaakte kosten niet aftrekbaar.  
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7.2.2. Participanten/rechtspersonen 

In Nederland gevestigde, aan Vennootschapsbelasting onderworpen, participerende rechtspersonen (zo-

als een N.V. en een B.V.) zijn naar huidig recht in 2021 onderworpen aan Vennootschapsbelasting naar 

een tarief van 15% over de eerste € 245.000 belastbare winst en 25% over het meerdere.  

 

Het aandeel van de Participant in een positief resultaat van het Fonds, waaronder begrepen eventuele 

vermogenswinsten bij vervreemding van de Objecten, wordt begrepen in zijn belastbare winst. Het aandeel 

van de Participant in een negatief resultaat van het Fonds, waaronder begrepen een verlies bij vervreem-

ding van de Objecten, is aftrekbaar van de belastbare winst van de Participant, maar tot maximaal het 

bedrag van de Handelskoers van de gehouden Participaties door de participerende rechtspersoon.  

 

Bepaling van het resultaat bij ondernemers/resultaatgenieters en rechtspersonen 

In de hiervóór beschreven gevallen waarin de Participatie wordt gehouden door een ondernemer, resul-

taatgenieter of rechtspersoon die vennootschapsbelastingplichtig is, geldt de volgende methode van winst-

berekening (eenvoudshalve wordt hierna gesproken van ‘ondernemers/rechtspersonen’). 

 

Alle opbrengsten en alle kosten worden in de heffing betrokken op basis van het winstregime, een en ander 

volgens de regels van ‘goed koopmansgebruik’. De wettelijke regeling omvat echter enige meer specifieke 

voorschriften en faciliteiten welke in acht genomen dienen te worden bij het bepalen van het belastbare 

resultaat. Deze worden hieronder kort toegelicht. 

 
Fiscale afschrijving 

Voor participerende ondernemers/rechtspersonen bestaat de mogelijkheid om af te schrijven op de fiscale 

verkrijgingsprijs van de Beleggingen en de direct met de verkrijging daarvan samenhangende kosten, zoals 

notariskosten. Na afboeking van een herinvesteringsreserve geldt een lagere afschrijvingsbasis en lagere 

fiscale boekwaarde. 

 

Op vastgoed kan niet verder worden afgeschreven dan tot de zogeheten ‘bodemwaarde’. Bij beleggings-

vastgoed wordt de bodemwaarde gesteld op 100% van de WOZ-waarde van het gebouw. Aldus zal fiscale 

afschrijving in casu zeer beperkt of niet aan de orde zijn. In het Prospectus (de rendementsprognoses en 

de scenarioanalyses) is geen rekening gehouden met fiscale afschrijving.  

 

Renteaftrekbeperkingen 

Indien de Participatie gefinancierd wordt met geleend geld, is de rente op deze lening in beginsel fiscaal 

aftrekbaar. Echter, er kunnen renteaftrekbeperkingen van toepassing zijn afhankelijk van uw situatie. 

 

Herinvesteringsreserve 

De participerende ondernemer/rechtspersoon, doch niet de participerende resultaatsgenieter, kan boek-

winsten behaald bij de vervreemding van bedrijfsmiddelen onder voorwaarden doteren aan een herinves-

teringsreserve en daarmee de heffing uitstellen. Hiermee wordt een liquiditeits- en dus een rentevoordeel 

behaald. 

 

Onder bedrijfsmiddelen worden verstaan ‘de tot het bedrijfsvermogen behorende zaken, die - in tegenstel-

ling tot de zaken die voor de omzet zijn bestemd - behoren tot het vaste kapitaal en bestemd zijn om voor 

de uitoefening van het bedrijf te worden gebruikt’. Vermogensrechten die ter belegging worden gehouden 

- zoals effecten - worden expliciet niet aangemerkt als bedrijfsmiddelen en vallen buiten de regeling. Ook 

voor winst bij de verkoop van voorraden kan geen herinvesteringsreserve worden gevormd. 

 

De Hoge Raad besliste op 30 oktober 2005 voor een vastgoedbeleggingsvennootschap die voor de ven-

nootschapsbelasting een herinvesteringsreserve had gevormd voor de behaalde boekwinst bij de verkoop 

van het voorheen door haar in volle eigendom gehouden en verhuurde bedrijfspand met ondergrond, dat 

zij deze herinvesteringsreserve mocht afboeken op een investering in een vastgoed-CV. In casu verkreeg 
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de BV een significant belang en bemoeienis in een CV. Gezien het specifieke karakter van deze casus is 

terughoudendheid bij toepassing van deze uitspraak naar ‘algemene situaties’ geboden. Deze uitspraak 

ondersteunt de stelling dat een vastgoedbeleggingsvennootschap een herinvesteringsreserve kan aan-

wenden bij participatie in een besloten fonds. Bovendien kan zij een herinvesteringsreserve vormen voor 

haar aandeel in de eventuele toekomstige verkoopwinst bij verkoop van de onroerende zaken van het 

fonds, omdat verhuurd vastgoed in de regel als een bedrijfsmiddel wordt gezien. 

 

Om een herinvesteringsreserve te kunnen vormen en aan te wenden, moet er aan bepaalde voorwaarden 

worden voldaan. Dit is uitdrukkelijk de verantwoordelijkheid van iedere Participant. Onderstaand worden 

deze voorwaarden summier besproken. 

 
Herinvesteringsvoornemen 

De participerende ondernemer/rechtspersoon mag slechts een winst, gerealiseerd met de verkoop van een 

bedrijfsmiddel, reserveren indien het voornemen bestaat om binnen een termijn van drie jaren na het boek-

jaar van vervreemding te herinvesteren. Dit vervangingsvoornemen dient aantoonbaar te zijn. Komt het 

voornemen om te vervangen in enig jaar te vervallen, dan dient in dat jaar de reserve aan de fiscale winst 

te worden toegevoegd. 

 

Boekwaarde-eis 

De afboeking van een herinvesteringsreserve mag er niet toe leiden dat de fiscale boekwaarde van het 

bedrijfsmiddel waarin is geherinvesteerd of de gezamenlijke boekwaarden van meerdere bedrijfsmiddelen 

waarin is geherinvesteerd lager wordt dan de fiscale boekwaarde van het vervreemde bedrijfsmiddel ter 

zake waarvan de reserve is gevormd. 

 

Herinvesteringseis 
Vastgoed is een duurzaam bedrijfsmiddel, hetgeen betekent dat er voor fiscale doeleinden een afschrij-

vingsperiode van langer dan tien jaar geldt of dat er in het geheel niet wordt afgeschreven (bijvoorbeeld 

grond). Bij de aanschaf van een vervangend duurzaam bedrijfsmiddel mag slechts een reserve worden 

afgeboekt die is gevormd bij de vervreemding van een bedrijfsmiddel met eenzelfde economische functie. 

In casu kan een bestaande herinvesteringsreserve bij het nemen van een Participatie in het Fonds alleen 

worden benut en worden afgeboekt op het aandeel in de kostprijs van het beleggingsvastgoed van het 

Fonds, indien de Participant die herinvesteringsreserve heeft gevormd uit de verkoopwinst van ander be-

leggingsvastgoed. Om te bepalen of het vervangend pand “eenzelfde economische functie” heeft als het 

te vervangen pand, is in beginsel het geheel van feitelijke omstandigheden bepalend.  

 

Termijn 

De herinvestering moet plaatsvinden in het boekjaar waarin de boekwinst op het oorspronkelijke bedrijfs-

middel werd gerealiseerd, of in een van de drie daaropvolgende boekjaren. Slechts in uitzonderingsgeval-

len kan deze termijn worden verlengd. 

 

Voorbeeld 

Een beleggings-BV verkoopt een beleggingspand voor € 350.000. De fiscale boekwaarde van het ver-

kochte beleggingspand bedraagt € 100.000. De herinvesteringsreserve bedraagt alsdan € 250.000. Van-

wege de boekwaarde-eis is, voor een volledige benutting van de herinvesteringsreserve, de herinveste-

ringsverplichting gelijk aan de verkoopprijs ad € 350.000. 

 

Participanten wordt geadviseerd contact op te nemen met hun fiscaal adviseur om te toetsen of zij voldoen 

aan alle voorwaarden voor toepassing van de HIR en om het optimale aantal Participaties te bepalen. 

Verder zijn aankopen, verkopen en kapitaalsuitbreidingen van het fonds hierbij relevant. 
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7.2.3. Vrijgestelde Beleggingsinstelling 

Gelet op de fiscale transparantie van het Fonds wordt voor fiscale doeleinden het vastgoed direct toegere-

kend aan de Participant. Aangezien een Vrijgestelde Beleggingsinstelling niet direct mag beleggen in bin-

nenlands vastgoed, kan een Vrijgestelde Beleggingsinstelling niet participeren in het Fonds. 

 

 

7.3. Handleiding voor doen van aangifte 

Na afloop van ieder kalenderjaar zullen de Participanten van de Beheerder een handleiding ontvangen 

voor het doen van de aangifte inkomstenbelasting resp. vennootschapsbelasting. 

 

 

7.4. Erfbelasting 

In geval van overlijden van een particuliere Participant maakt de waarde in het economische verkeer van 

de via de Participatie gehouden bezittingen en schulden (in casu de onroerende zaken en de schulden) 

onderdeel uit van de nalatenschap en is onderworpen aan erfbelasting. De hoogte van het tarief is tussen 

de 10% en 20% voor partners en kinderen, tussen de 18% en 36% voor kleinkinderen en achterkleinkin-

deren en tussen de 30% en 40% in alle overige gevallen, behoudens de toepassing van vrijstellingen. De 

genoemde tarieven gelden voor 2021.  

 

 

7.5. Omzetbelasting  

Het uitgangspunt is dat het Fonds kwalificeert als BTW-ondernemer. De verhuur van onroerende zaken is 

in beginsel vrijgesteld van BTW. Verhuurder en huurder kunnen echter onder bepaalde voorwaarden op-

teren voor met BTW-belaste verhuur. Een BTW-belaste verhuur heeft als voordeel dat de BTW op inves-

teringen alsmede op kosten welke relateren aan de belaste verhuur aftrekbaar is.  

 

Opteren voor een met BTW-belaste verhuur is alleen mogelijk als de huurder BTW-belaste prestaties ver-

richt. Aangezien de exploitatie van een (openbare) parkeergarage doorgaans wordt beschouwd als een 

met BTW-belaste dienst, verricht de exploitant van een parkeergarage BTW-belaste prestaties en dus kan 

bij de verhuur van een parkeergaragegebouw aan de exploitant in beginsel worden geopteerd voor BTW-

belaste verhuur (ervan uitgaande dat de exploitant verder geen van BTW-vrijgestelde prestaties verricht).  

 

Uitgangspunt is derhalve dat de verhuur van de Beleggingen (parkeergarages) door het Fonds geschiedt 

met BTW met als gevolg dat de BTW die ter zake van deze Beleggingen aan het Fonds in rekening wordt 

gebracht, door het fonds in aftrek kan worden gebracht. BTW op niet direct toerekenbare kosten komt in 

principe in vooraftrek op basis van de verhouding tussen de BTW-belaste en BTW-vrijgestelde exploitatie. 

De aankoop van een parkeergarage door het Fonds is mogelijk belast met BTW. Uitgaande van een met 

BTW-belaste verhuur van de parkeergarage door het Fonds, is deze BTW aftrekbaar. Hierbij is een herzie-

ningsperiode van 10 jaar van toepassing gedurende welke periode het recht op aftrek van BTW jaarlijks 

(opnieuw) wordt beoordeeld. 

 

Over de aan- en verkoop van Participaties in het Fonds is geen BTW verschuldigd. 

 

 

7.6. Overdrachtsbelasting 

Indien geen aanspraak kan worden gemaakt op een vrijstelling, is de verkrijging van vastgoed onderworpen 

aan 8% overdrachtsbelasting. Bij een opvolgende verkrijging binnen 6 maanden van hetzelfde vastgoed is 

in principe slechts overdrachtsbelasting verschuldigd over de tussentijdse waardestijging  
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Het bovenstaande betekent dat bij het aangaan van het Fonds overdrachtsbelasting, behoudens vrijstellin-

gen, verschuldigd is. Ook een latere verkrijging van een Participatie dan wel de verkrijging van een econo-

misch recht met betrekking tot een Participatie kan onder omstandigheden belast zijn. Iedere verkrijging 

van een participatie in een vastgoedfonds zonder rechtspersoonlijkheid is namelijk belast met overdrachts-

belasting, tenzij tezamen met eventuele verbonden (rechts)personen een belang in een fonds van minder 

dan een derde wordt verkregen én het betreffende fonds kwalificeert als beleggingsfonds in de zin van 

artikel 1:1 Wft, hetgeen onzes inziens bij het Fonds het geval is. De huidige Fondsvoorwaarden zijn er op 

ingericht om aan de voorwaarden zoals hierboven genoemd te voldoen. Wij adviseren bij een eventuele 

aankoop van een Participatie de fiscale gevolgen vooraf door een fiscaal adviseur te laten beoordelen. 

 

Als verkrijging van een belang dat tot heffing van overdrachtsbelasting kan leiden, wordt eveneens aange-

merkt een relatieve toename van het belang in het Fonds als gevolg van bijvoorbeeld intrekking van (inge-

kochte) Participaties. Uiteraard treedt ook bij een dergelijke relatieve toename van het belang van een 

Participant alleen heffing op indien daardoor tezamen met verbonden (rechts)personen een belang van 

een derde of meer wordt verkregen of uitgebreid.  

 

 

7.7. Dividendbelasting 

Het Fonds is fiscaal transparant en belegt niet in effecten of andere financiële instrumenten die zijn onder-

worpen aan dividendbelasting. Er zal zodoende geen sprake zijn van inhouding dan wel verrekening van 

dividendbelasting. 

 

 

7.8. Voorbehoud 

Dit hoofdstuk vormt een beknopte beschrijving van de relevante fiscale aspecten bij de huidige stand van 

wetgeving en jurisprudentie en gaat niet in op alle mogelijke consequenties van het beleggen in een vast-

goedfonds. Deze beschrijving mag niet worden opgevat als een op individuele omstandigheden toegesne-

den advies. (Potentiële) Participanten wordt dan ook aangeraden hun fiscaal adviseur te raadplegen over 

hun individuele belastingpositie. 

 

Amsterdam, 1 april 2021 

RechtStaete vastgoedadvocaten & belastingadviseurs B.V. 

 

mr. Luc van Dijk 
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Hoofdstuk 8 
Deelname, exit-mogelijkheden en overige informatie 

 
De wijze waarop Participanten kunnen deelnemen in het Fonds en de mogelijkheden om de Participaties 

weer te verkopen, zijn beschreven in dit hoofdstuk. Tevens is in dit hoofdstuk overige informatie over de 

(juridische) informatie beschreven die betrekking heeft op de 1e Emissie. 

 

 

8.1. Participaties 

Beleggers kunnen deelnemen in het Fonds door het verwerven van Participaties. Alle Participaties verte-

genwoordigen gelijke rechten, zoals het stemrecht en de aanspraak op het resultaat dat met het vermogen 

van het Fonds wordt gerealiseerd. Elke Participatie van dezelfde soort geeft recht op een evenredig aan-

deel in het vermogen van het Fonds voor zover dit aan de Participanten toekomt. Een Participatie verte-

genwoordigt één stem in de vergadering van Participanten. 

 

 

8.2. Inschrijving 

Belangstellenden kunnen zich door middel van Inschrijfformulier Caplins Parkingfonds 1e Emissie aanmel-

den voor deelname aan de 1e Emissie van het Fonds. Inschrijving staat open voor natuurlijke personen, 

rechtspersonen, fiscaal niet-transparante personenvennootschappen en fiscaal niet-transparante fondsen 

voor gemene rekening. Het Fonds richt zich zowel op professionele als niet-professionele beleggers die 

wensen te beleggen in Nederlandse openbare parkeergarages en/of -terreinen. Het is af te raden een 

substantieel gedeelte van het vermogen in het Fonds te beleggen. Beleggen in het Fonds is aan te raden 

als onderdeel van een gespreide beleggingsportefeuille. 

 

Beoogd wordt om in totaal voor maximaal € 25.000.000 aan Participaties beschikbaar te stellen voor de 1e 

Emissie. De Beheerder kan besluiten de uitgifte te verlagen. Participaties worden uitgegeven in Tranches 

gedurende de geldingsduur van het Prospectus. De inschrijfperiode van de eerste Tranche van de 1e Emis-

sie, dat wil zeggen de periode dat participaties worden aangeboden, start op de datum van het prospectus 

en sluit zodra alle Participaties van de eerste Tranche zijn toegewezen, dan wel op een door de Beheerder 

te bepalen tijdstip (op zijn vroegst één kalendermaand na datum van het prospectus, maar niet later dan 

één jaar na de datum van het prospectus). Uitgifte van de eerste Tranche van de 1e Emissie wordt verwacht 

op 31 maart 2022. De Handelskoers per Participatie van de eerste Tranche bedraagt € 10.000 (exclusief 

Emissievergoeding). De Beheerder kan besluiten deze eerste Tranche niet te laten doorgaan indien op 31 

maart 2022 niet voor ten minste € 11.500.000 aan Participaties is ingeschreven. Eventuele ontvangen 

bedragen worden dan binnen vijf werkdagen teruggestort. Over die bedragen wordt geen rente vergoed. 

Indien de Beheerder zou besluiten om de eerste Tranche niet te laten doorgaan dan komen de inschrijvin-

gen op deze Tranche te vervallen en worden geen Participaties uitgegeven. Indien het Fonds tijdens de 

geldigheidsduur van het Prospectus nieuwe Beleggingen gaat aankopen kan een volgende Tranche Parti-

cipaties van de 1e Emissie worden uitgegeven. 

 

Beleggers kunnen tijdens de gehele geldigheidsduur van het Prospectus inschrijven voor deelname aan 

het Fonds. Indien het Fonds op het moment van inschrijven geen voornemen heeft tot aankoop van een 

nieuwe Belegging of als een voorgenomen aankoop van een Belegging alsnog niet doorgaat, kan een 

inschrijving worden aangehouden. Toewijzing van Participaties zal dan plaatshebben zoals is beschreven 

in hoofdstuk 8.3. Van het aanhouden van een inschrijving als hier bedoeld ontvangt de belegger een schrif-

telijke bevestiging van de Beheerder. 

 

De Participanten die zich hebben ingeschreven voor deelname in het Fonds of een toewijzing van Partici-

paties hebben ontvangen voordat een aanvulling op het Prospectus is gepubliceerd, hebben het recht om 
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binnen twee werkdagen na de publicatie van de aanvulling op het Prospectus hun inschrijving of aanvaar-

ding in te trekken, op voorwaarde dat een belangrijke nieuwe factor, materiële vergissing of materiële on-

nauwkeurigheid die op de beoordeling van de effecten van invloed kan zijn en zich voordoet, zich heeft 

voorgedaan of is geconstateerd vóór de uitgifte van Participaties van de desbetreffende Tranche van de 1e 

Emissie.  

 

De Beheerder kan besluiten een voorgenomen aankoop van een Belegging niet te laten doorgaan. Even-

tuele ontvangen bedragen van de desbetreffende Tranche van de 1e Emissie worden dan binnen vijf werk-

dagen teruggestort. Over die bedragen wordt geen rente vergoed. Indien de Beheerder zou besluiten om 

een voorgenomen aankoop van een Belegging niet te laten doorgaan dan komen de inschrijvingen op de 

desbetreffende Tranche te vervallen en worden geen nieuwe Participaties uitgegeven. 

 

Bij vervolguitgiften na de eerste Tranche van de 1e Emissie, bijvoorbeeld bij de tweede Tranche van de 1e 

Emissie (naar verwachting in het tweede halfjaar 2022) kunnen (zittende) Participanten in het Fonds zich 

opnieuw inschrijven. Deze Participanten hebben echter geen voorkeurs- of voorrangspositie op de uit te 

geven Participaties. Ook inschrijvers op een Tranche die niet door is gegaan hebben geen voorkeurs- of 

voorrangspositie bij vervolgemissies. De Handelskoers per Participatie voor vervolguitgiften wordt vastge-

steld en gepubliceerd door de Beheerder aan de hand van de Intrinsieke waarde per Waarderingsdatum. 

 

De Participanten dienen een Emissievergoeding te voldoen bovenop het bedrag van de deelname. Dit is 

een vergoeding die in rekening wordt gebracht bij de Participanten voor het bijeenbrengen van het Beleg-

gerskapitaal. De uiteindelijk begunstigde van deze vergoeding zijn externe partijen die betrokken zijn bij de 

begeleiding van de plaatsing door de Beheerder voor het informeren van beleggers over de propositie en 

de ondersteuning bij het bijeenbrengen van het beleggerskapitaal. De Emissievergoeding maakt geen on-

derdeel uit van de rendementsprognoses en komt derhalve niet ten laste van het Beleggerskapitaal of het 

vermogen van het Fonds. De in het Prospectus opgenomen deelnamebedragen zijn exclusief Emissiever-

goeding. De Emissievergoeding bedraagt een percentage van het deelname en wordt berekend volgens 

de volgende staffel: 

• bij deelname tot € 100.000 wordt 3,0% over het bedrag van deelname aan Emissievergoeding in 

rekening gebracht; 

• bij deelname vanaf € 100.000 of meer doch minder dan € 250.000 wordt 2,0% over het bedrag van 

deelname aan Emissievergoeding in rekening gebracht; 

• bij deelname vanaf € 250.000 of meer wordt 1,0% over het bedrag van deelname aan Emissiever-

goeding in rekening gebracht. 

 

Elk inschrijfformulier wordt als een zelfstandige inschrijving behandeld. Het inschrijfformulier wordt verstrekt 

tezamen met het Prospectus en is op te vragen bij Caplins (www.caplins.nl). 

 

Door ondertekening van het inschrijfformulier verleent u een onherroepelijke volmacht aan de Beheerder 

om namens u de Fondsvoorwaarden te aanvaarden en u tot het Fonds te laten toetreden als Participant. 

Voorts verplicht u zich tot betaling van het bedrag dat op grond van het aantal Participaties waarop is 

ingeschreven, verschuldigd is. Behalve ingeval van gratis verstrekking, worden Participaties slechts aan-

geboden indien de nettoprijs binnen de vastgestelde termijnen in het vermogen van het Fonds is gestort. 

Dit betekent dat er een volledige inlegeis geldt, wat inhoudt dat de inschrijver alvorens hij/zij toetreedt tot 

het Fonds het volledig verschuldigde bedrag ineens, onvoorwaardelijk en onherroepelijk moet hebben vol-

daan op de hierna vermelde wijze. 

 

U kunt deelnemen door het volledig ingevulde inschrijfformulier met aanvullende stukken in te sturen naar 

het kantooradres van de Beheerder. Natuurlijke personen dienen een kopie van een geldig legitimatiebe-

wijs bij te sluiten. In het geval van deelname door middel van een rechtspersoon dient, naast een geldig 

legitimatiebewijs van de tot vertegenwoordiging bevoegde persoon of personen, een recent uittreksel uit 

http://www.caplins.nl/
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het handelsregister van de Kamer van Koophandel te worden bijgevoegd. De Participaties luiden uitsluitend 

op naam. Er worden geen participatiebewijzen uitgegeven. 

 

Door verkrijging van een Participatie, ongeacht de titel daarvan, onderwerpt de verkrijger zich onvoorwaar-

delijk en onherroepelijk aan de bepalingen van de Fondsvoorwaarden (Bijlage 1). Voor de volledige be-

schrijving van de inkoop van Participaties wordt verwezen naar de Fondsvoorwaarden (artikel 14). 

 

 

8.3. Toewijzing 

De toewijzing op de inschrijving voor de eerste Tranche van de 1e Emissie vindt plaats op volgorde van 

binnenkomst. Na ontvangst van het volledig ingevulde inschrijfformulier met bijlagen en toewijzing van 

deelname door de Beheerder ontvangt u (binnen tien Werkdagen) een bevestiging met hierin het aantal 

toegewezen Participaties. Vervolgens ontvangt u (binnen vijf Werkdagen) een betalingsverzoek. Hierin is 

opgenomen wanneer het door u verschuldigde bedrag uiterlijk dient te zijn bijgeschreven op de aangege-

ven bankrekening van de Houdster. Tegelijkertijd met het bericht van toewijzing van Participaties en het 

betalingsverzoek dan wel op een latere datum, wordt u tevens geïnformeerd over de datum van uitgifte en 

hoeveel Participaties in totaal op de Uitgiftedatum zijn uitgegeven en uitstaan.  

 

Een inschrijving voor deelname aan de 1e Emissie die de Beheerder ontvangt op een moment dat het 

Fonds geen voornemen heeft tot aankoop van een nieuwe Belegging of als een voorgenomen aankoop 

van een Belegging alsnog niet doorgaat, wordt aangehouden totdat een nieuwe Tranche van de 1e Emissie 

wordt uitgegeven voor de aankoop van een of meerdere nieuwe Beleggingen. Deze inschrijvingen worden 

op volgorde van binnenkomst toegewezen zodra een of meerdere Beleggingen zijn geselecteerd om aan 

te kopen.  

 

Van het voornemen tot uitgifte van een nieuwe Tranche en van deze toewijzing ontvangt de belegger een 

schriftelijke bevestiging van de Beheerder met hierin het aantal toegewezen Participaties tezamen met een 

betalingsverzoek. Hierin is opgenomen wanneer het door u verschuldigde bedrag uiterlijk dient te zijn bij-

geschreven op de aangegeven bankrekening van de Houdster. Tegelijkertijd, dan wel op een latere datum, 

wordt u geïnformeerd over de datum van uitgifte van de betreffende Tranche en hoeveel Participaties in 

totaal op de betreffende Uitgiftedatum worden uitgegeven en zullen uitstaan. 

 

Verhandeling van de Participaties (zie paragraaf hieronder) mag niet aanvangen voordat deze kennisge-

ving is geschied. De uiterste datum waarop de Participaties worden uitgegeven is 28 december 2022. 

 

De Beheerder houdt zicht het recht voor inschrijvingen zonder opgaaf van redenen geheel of gedeeltelijk 

niet in aanmerking te nemen of te honoreren. 

 

 

8.4. Handelskoers 

De Handelskoers per Participatie voor de eerste Tranche van de 1e Emissie is vastgesteld door de Beheer-

der op € 10.000 (exclusief Emissievergoeding). De Handelskoers van de Participaties op (naar verwach-

ting) 31 maart 2022 is derhalve niet door een derde gecontroleerd. 

 

De Handelskoers per Participatie voor vervolguitgiften wordt vastgesteld en gepubliceerd door de Beheer-

der aan de hand van de Intrinsieke waarde per Waarderingsdatum. 

 

Indien nodig, naar het uitsluitende oordeel van de Beheerder, kan de Handelskoers vaker worden vastge-

steld aan de hand van de Intrinsieke waarde. De Beheerder heeft te allen tijde de bevoegdheid de Han-

delskoers met een marge van 2,5% ten opzichte van de Intrinsieke waarde naar boven of beneden aan te 

passen. Het beleid ten aanzien van de Handelskoers is erop gericht om deze stabiel te houden op circa 

€10.000 (zijnde de Handelskoers van de eerste Tranche) gedurende de geldingsduur van het Prospectus. 
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Er is geen limiet aan het aantal maal dat de Handelskoers binnen een kalenderjaar mag worden gewijzigd.  

 

De Beheerder heeft behoudens de voornoemde marge van 2,5%, het moment van de tussentijdse vast-

stelling van de Intrinsieke waarde en het moment van aanpassing van de Handelskoers geen verdere in-

vloed op de Handelskoers. Resultaten uit hoofde van een dergelijke aanpassing van de Handelskoers 

vallen toe aan het Fonds.  

 

De Intrinsieke waarde van het Fonds en de Handelskoers worden bepaald op basis van onderstaande 

waarderingsgrondslagen die tevens zijn vermeld in artikel 14 van de Fondsvoorwaarden.  

 

De vaststelling van de Intrinsieke waarde geschiedt door het fondsvermogen, bestaande uit de respectie-

velijke vermogensbestanddelen (activa), verminderd met de verplichtingen van het fonds (passiva), te de-

len door het aantal uitstaande Participaties van het Fonds. De waarde van de activa en passiva wordt 

overeenkomstig de waarderingsgrondslagen zoals opgenomen in de jaarrekening bepaald. Voor wat be-

treft de bepaling van de Handelskoers worden de volgende afwijkingen toegepast:  

 

Aanvangskosten:  

1. Acquisitie, structurering en andere upfront kosten: deze kosten worden (per Emissie) geactiveerd en 

over een periode van 10 jaar afgeschreven ten laste van het resultaat. Deze kosten komen op basis 

van de grondslagen voor de jaarrekening direct ten laste van het resultaat in het betreffende boekjaar. 

2. Marketing: deze kosten worden (per Emissie) geactiveerd en over een periode van 10 jaar afgeschre-

ven ten laste van het resultaat. Deze kosten komen op basis van de grondslagen voor de jaarrekening 

direct ten laste van het resultaat in het betreffende boekjaar. 

3. Syndicatie: deze kosten worden (per Emissie) geactiveerd en over een periode van 10 jaar afgeschre-

ven ten laste van het resultaat. Deze kosten komen op basis van de grondslagen voor de jaarrekening 

direct ten laste van het resultaat in het betreffende boekjaar. 

4. Aankoopkosten (overdrachtsbelasting, makelaar, taxatie, notaris, adviseurs, verhuur): deze worden 

(per object) geactiveerd en over een periode van 10 jaar afgeschreven (of (gedeeltelijk) eerder bij ver-

koop) ten laste van het resultaat. Deze aankoopkosten worden op basis van de grondslagen voor de 

jaarrekening meegenomen bij de reële waarde van het vastgoed en niet afzonderlijk geactiveerd.  

 

In het verslag van de beheerder als onderdeel van het jaarverslag zal de beheerder de afwijking tussen de 

intrinsieke waarde op basis van de grondslagen van waardering en resultaatbepaling gehanteerd voor de 

jaarrekening en de intrinsieke waarde als basis voor de handelskoers inzichtelijk maken.  

 

De Intrinsieke waarde is mede gebaseerd op de jaarlijks uit te voeren waardering van de Beleggingen door 

een onafhankelijke taxateur zoals vermeld in hoofdstuk 6.16.  

 

Behoudens grove nalatigheid van de Beheerder bij de vaststelling van de Handelskoers en de Intrinsieke 

waarde worden (voormalige) investeerders niet gecompenseerd voor onjuiste berekening daarvan.  

 

 

8.5. Prijsvorming van Participaties 

De Handelskoers geeft de waarde van een Participatie, wanneer deze door het Fonds wordt ingekocht dan 

wel wordt uitgegeven. Twee partijen onderling kunnen echter tot een prijsovereenkomst komen die afwijkt 

van de Handelskoers. Een dergelijke afwijkende prijsovereenkomst kan bijvoorbeeld tot stand komen indien 

het Fonds geen Participaties inkoopt en de verkopende partij zijn Participaties op relatief korte termijn wil 

verhandelen. Prijsvorming van de Participaties is dan afhankelijk van vraag en aanbod wat kan leiden tot 

een verschil in de overeengekomen prijs en de Handelskoers. Mits de overdracht geschiedt conform de 

voorwaarden en procedure beschreven in artikel 14 van de Fondsvoorwaarden zal het Fonds de Participa-

ties inkopen van de verkopende partij en uitgeven aan de kopende partij tegen de Handelskoers. Bij de 
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eventuele verrekening (indien de overeengekomen prijs afwijkt van de Handelskoers) tussen de kopende 

en verkopende partij is het Fonds geen partij. 

 

8.6. Exit-mogelijkheden 

Het Fonds is voor fiscale doeleinden een ‘besloten fonds’, wat meebrengt dat de overdracht van Participa-

ties uitsluitend aan het Fonds, ten titel van inkoop, kan plaatsvinden (zie ook hoofdstuk 7 – Fiscale aspec-

ten). 

 

Omdat het Fonds is opgericht voor onbepaalde tijd en geen vastgesteld beleid kent om het Parkeervast-

goed na een bepaalde tijd te verkopen of dat het Fonds na een bepaalde tijd wordt beëindigd, heeft de 

Beheerder meerdere instrumenten gecreëerd om Participanten de mogelijkheid te bieden hun Participaties 

te verkopen. Ten behoeve van deze inkoop van Participaties heeft de Beheerder een terugkoopfaciliteit 

gecreëerd. Het Fonds is niet verplicht om de Participaties op verzoek van de Participant in te kopen (het 

Fonds is besloten), zoals bijvoorbeeld door gebrek aan liquiditeiten. De Participaties worden ingekocht (en 

uitgegeven) tegen de Handelskoers. 

 

Terugkoopfaciliteit 

De terugkoopfaciliteit heeft als doel om Participaties in te kopen van uittredende beleggers. De Beheerder 

streeft ernaar om voldoende liquide middelen van het Fonds voor de terugkoopfaciliteit te reserveren om 

alle uittredende beleggers te kunnen faciliteren. De Beheerder streeft hierbij naar een ondergrens van de 

reservering van de liquide middelen voor de terugkoopfaciliteit van 1% van het balanstotaal. Liquide mid-

delen voor de terugkoopfaciliteit worden in beginsel aangevuld indien deze onder de grens van 1% van het 

balanstotaal zakt dan wel opgehoogd indien naar het oordeel van de Beheerder meer liquide middelen 

nodig zijn om aan het verzoek van uittredende beleggers te kunnen voldoen. De liquiditeitsreserve kan 

worden aangevuld: 

• bij verkoop van Parkeervastgoed kan het verschil tussen de verkoopprijs en de met de hypothecaire 

financier overeengekomen aflossing worden gereserveerd. 

• indien het werkelijke Uitkeerbaar rendement hoger is dan geprognosticeerd, kan het surplus worden 

toegevoegd aan de liquiditeitsreserve. De Beheerder kan in deze situatie besluiten om deze liquiditei-

ten aan te wenden ter financiering van de inkoop van participaties. 

• bij een Emissie kan een deel van de emissieopbrengst worden gereserveerd. 

 

De terugkoopfaciliteit heeft een doorlopend karakter. Alleen indien voldoende middelen beschikbaar zijn 

voor de terugkoopfaciliteit kan een beroep worden gedaan op de terugkoopfaciliteit. De middelen in de 

terugkoopfaciliteit zijn niet beschikbaar voor de inkoop van Participaties indien de convenanten voor de 

hypothecaire financiering zouden kunnen worden doorbroken en mogelijk (extra) aflossingsverplichtingen 

naar de financier kan ontstaan. 

 

Participaties worden door het Fonds teruggekocht tegen de Handelskoers van de Participaties. Meer infor-

matie over de Handelskoers vindt u in hoofdstuk 8.4. Participanten kunnen schriftelijk en elektronisch aan-

geven dat zij hun Participaties willen verkopen. Alle verzoeken worden over een periode van een kalender-

maand verzameld. De volgorde van binnenkomst van deze verzoeken is bepalend bij de toewijzing van 

middelen uit de terugkoopfaciliteit  

 

Verder heeft de Beheerder nog de volgende instrumenten om uittredende beleggers te faciliteren: 

• op voorstel van de vergadering van Participanten en met een (gewone) meerderheid van stemmen kan 

worden besloten tot de verkoop van een of meerdere Beleggingen, met de opbrengst waarvan Partici-

paties worden ingekocht; 

• nadat het Fonds meer dan € 100 miljoen aan belegd vermogen heeft, kan de Beheerder besluiten 

hogere opbrengsten uit een Emissie aan te wenden voor de inkoop van Participaties; en 

• de Beheerder kan een Emissie uitschrijven indien er Participanten zijn die gezamenlijk voor € 5 miljoen 

of meer Participaties wensen te verkopen, doch niet vaker dan één keer per jaar. 
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Voorts heeft een Participant de mogelijkheid om zijn Participaties te laten inkopen door het Fonds indien 

(a) die inkoop plaatsvindt (kan plaatsvinden) tegen gelijktijdige of volgtijdelijke uitgifte van diezelfde Parti-

cipaties aan een ander en (b) de Beheerder zijn toestemming verleent aan de inkoop en de uitgifte. Er is 

geen verplichting om ten laste van het vermogen van het Fonds Participaties op verzoek van een Partici-

pant in te kopen; het Fonds is besloten. Uit voorwaarde (a) volgt dat een inkoop en gelijktijdige of volgtijde-

lijke uitgifte van Participaties uitsluitend mogelijk is indien de verzoeker of de Beheerder een of meerdere 

partijen aanwijst waaraan de aldus in te kopen Participaties gelijktijdig of volgtijdelijk (kunnen) worden uit-

gegeven, of indien de verzoeker of de Beheerder een of meerdere partijen aanwijst waarvan de uit te geven 

Participaties kunnen worden ingekocht. Een verzoek tot inkoop of uitgifte wordt schriftelijk gedaan aan de 

Beheerder. De verzoeker dient daarbij de identiteit van zichzelf en, indien van toepassing, van de betrokken 

wederpartij(en) op te geven en het aantal van de in te kopen en/of uit te geven Participaties. Indien de 

verzoeken tot inkoop van Participaties meer Participaties betreffen dan de mogelijkheid tot het uitgeven 

van Participaties, vindt inkoop plaats op volgorde waarin de Beheerder de schriftelijke verzoeken heeft 

ontvangen. 

 

Voor een inkoop en gelijktijdige of volgtijdelijke uitgifte van Participaties brengt de Beheerder een admini-

stratievergoeding van € 200 inclusief BTW in rekening. Deze administratievergoeding wordt in rekening 

gebracht aan de Participant aan wie Participaties worden uitgegeven. 

 

Er is op dit moment geen concreet voornemen de Participaties te noteren aan een gereglementeerde markt 

(effectenbeurs) of voor het anderszins (laten) onderhouden van een markt in de Participaties. De Beheerder 

heeft, na goedkeuring van de Participanten, de bevoegdheid om een notering aan te vragen voor de Parti-

cipaties aan een gereglementeerde markt (effectenbeurs). De kosten die daaraan zijn verbonden komen 

ten laste van het Fonds. 

 
 

8.7. Billijke behandeling van de Participanten 

De Beheerder waarborgt de billijke behandeling van de Participanten, onder meer door te hebben zorgge-

dragen voor het volgende: 

1. alle Participaties vertegenwoordigen gelijke rechten, zoals het stemrecht en de aanspraak op het re-

sultaat dat met het vermogen van het Fonds wordt gerealiseerd; 

2. in de Fondsvoorwaarden is vastgelegd dat de juridische eigendom met betrekking tot de activa van het 

Fonds wordt gehouden door de Houdster en dat de Houdster bij het houden van het vermogen optreedt 

in het belang van de Participanten. Beschikkingshandelingen die zien op de overdracht en verwerving 

van - en het vestigen van een beperkt recht op - het Parkeervastgoed kunnen slechts worden verricht 

door de Beheerder en de Houdster gezamenlijk. Voor de verkoop en vervreemding van het Parkeer-

vastgoed dient de Houdster toestemming te verlenen en het betalingsverkeer van het Fonds verloopt 

via de Houdster; en 

3. de Participanten kunnen invloed uitoefenen op de Beheerder en de Houdster, waaronder de opzegging 

van hen in hun functie. Ook in het geval zich met betrekking tot een transactie of het aangaan van 

verplichtingen ten laste van het vermogen van het Fonds een tegenstrijdig belang voordoet tussen 

enerzijds het Fonds en anderzijds de Beheerder, de Houdster of hun bestuurs-, leidinggevende en 

toezichthoudende organen en bedrijfsleiding, is daarvoor de voorafgaande toestemming van de verga-

dering van Participanten vereist. 

 
 
8.8. Overige informatie 

• Het Fonds is een beleggingsinstelling in zin van de Wft. Ingevolge de Wft dient de Beheerder van een 

beleggingsinstelling een vergunning te hebben van de AFM. Caplins Investment Management B.V., de 

Beheerder van het Fonds, is geregistreerd bij de AFM en heeft een vergunning als bedoeld in artikel 



 69 

2:65 Wft. De Beheerder en het Fonds staan daarmee onder toezicht van de Autoriteit Financiële Mark-

ten (AFM) en De Nederlandsche Bank. 

 

• Dit Prospectus is goedgekeurd door de Autoriteit Financiële Markten, als bevoegde autoriteit overeen-

komstig Verordening (EU) 2017/1129. De Autoriteit Financiële Markten keurt dit Prospectus enkel goed 

wanneer is voldaan aan de in de Verordening (EU) 2017/1129 neergelegde normen inzake volledig-

heid, begrijpelijkheid en consistentie. Deze goedkeuring mag niet worden beschouwd als een goed-

keuring van het Fonds en/of de kwaliteit van de effecten waarop dit Prospectus betrekking heeft. Be-

leggers moeten zelf beoordelen of het aangewezen is in de Participaties te beleggen. 

 

• Caplins Investment Management B.V. verklaart in haar hoedanigheid van Beheerder van het Fonds in 

de zin van artikel 1:1 Wft dat zowel zijzelf als het Fonds voldoen aan de bij of krachtens de Wft gestelde 

regels en dat het Prospectus voldoet aan de bij of krachtens de Wft gestelde regels. 

 

• Er zijn geen eventuele overheidsingrepen, rechtszaken of arbitrages (met inbegrip van dergelijke pro-

cedures die hangende zijn of kunnen worden ingeleid) over de afgelopen twaalf maanden, welke een 

invloed van betekenis kunnen hebben of in een recent verleden hebben gehad op de financiële positie 

of de rentabiliteit van het Fonds of de Beheerder.  

 

• Er zijn geen wijzigingen van betekenis in de financiële of handelspositie van de groep van de Beheerder 

en het Fonds welke zich hebben voorgedaan na het einde van de laatste verslagperiode, aangezien 

het Fonds ten tijde van het schrijven van het Prospectus nog niet was opgericht. 

 

• Niemand anders dan de Beheerder is gemachtigd informatie te verschaffen of verklaringen af te leggen 

die niet in het Prospectus zijn opgenomen. Indien zodanige informatie is verschaft of zodanige verkla-

ringen zijn afgelegd, dient op dergelijke informatie of dergelijke verklaringen niet te worden vertrouwd 

als zijnde verstrekt of afgelegd door de Beheerder. 

 

• Ten tijde van het schrijven van het Prospectus was er geen financiële informatie beschikbaar aangezien 

het Fonds nog niet was opgericht. Het Fonds is nu, na goedkeuring van het Prospectus, wel opgericht. 

Echter, zodoende kent het Fonds nog geen financiële informatie. 

 

• Er is geen historische financiële informatie over de vennootschap van de Beheerder in het Prospectus 

opgenomen omdat de vennootschap sinds de datum van oprichting tot ten tijde van het schrijven van 

het Prospectus niet actief was als beheerder van vastgoedfondsen en ook anderszins geen (geregu-

leerde) activiteiten heeft verricht. 

 

• De aanbieding van de Participaties is niet onderworpen aan een overeenkomst tot overneming met 

plaatsingsgarantie. 

 

• De afgifte en verspreiding van het Prospectus kunnen in bepaalde rechtsgebieden onderworpen zijn 

aan (wettelijke) beperkingen. De Beheerder verzoekt personen die in het bezit komen van het Pros-

pectus zich op de hoogte te stellen van die beperkingen en zich daaraan te houden. Het Prospectus is 

geen aanbod van of een uitnodiging tot aankoop van enig effect in die rechtsgebieden. Het Fonds en 

de Beheerder aanvaarden geen enkele aansprakelijkheid voor enige schending van zodanige beper-

king door wie dan ook, ongeacht of deze een mogelijke koper van de Participaties is of niet. 

 

• Voor personen die buiten Nederland woonachtig zijn, is de aanbieding om deel te nemen in het Fonds 

slechts gericht tot de persoon aan wie het Prospectus op verzoek wordt toegezonden. Participaties 

worden alleen in Nederland aangeboden. Indien een persoon die in het buitenland woonachtig is zich 

inschrijft op Participaties zal deze inschrijving slechts kunnen worden gehonoreerd indien de desbe-

treffende persoon zelf het initiatief heeft genomen om het Prospectus te verkrijgen en zich in te schrij-

ven op Participaties. 
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• Het Prospectus verschijnt uitsluitend in de Nederlandse taal. Nederlands recht is van toepassing. Alle 

geschillen welke mochten rijzen ter zake van de Fondsvoorwaarden, dan wel nadere overeenkomsten 

die daarvan het gevolg mochten zijn, worden beslecht door het Klachteninstituut Financiële Dienstver-

lening te Den Haag of, indien het Klachteninstituut Financiële Dienstverlening niet bevoegd is, over-

eenkomstig het Reglement van het Nederlands Arbitrage Instituut. Indien een geschil wordt beslecht 

overeenkomstig het Reglement van het Nederlands Arbitrage Instituut zal: 

o Het scheidgerecht uit drie (3) arbiters bestaan, tenzij alle bij het geschil betrokken partijen na het 

ontstaan van het geschil het er over eens zijn dat één (1) arbiter toereikend is;  

o Het scheidsgerecht beslissen naar de regelen des rechts; 

o De plaats van arbitrage Amsterdam zijn. 

 

• Het Fonds heeft geen personeel in dienst. Derhalve kan geen informatie worden opgenomen over de 

tussen de leden van de bestuurs-, leidinggevende en toezichthoudende organen en de uitgevende 

instelling of haar dochterondernemingen gesloten arbeidsovereenkomsten die voorzien in uitkeringen 

bij beëindiging van het dienstverband. 

 

• De Beheerder verleent toestemming voor het gebruik van het Prospectus en verklaart verantwoorde-

lijkheid voor de inhoud van het Prospectus te aanvaarden, mede ten aanzien van de verdere doorver-

koop of definitieve plaatsing van Participaties door een financieel intermediair die toestemming heeft 

verkregen om het Prospectus te gebruiken. De toestemming tot het gebruik van het Prospectus geldt 

gedurende de geldigheid van het Prospectus (van 28 december 2021 tot en met 28 december 2022) 

voor de verdere doorverkoop of definitieve plaatsing in Nederland. De Aanbiedingsperiode waarin ver-

dere verkoop of definitieve plaatsing van Participaties door financiële intermediairs kan plaatsvinden is 

gedurende de geldigheid van het Prospectus. Financiële intermediairs mogen het Prospectus uitslui-

tend gebruiken voor de verdere doorverkoop of definitieve plaatsing in Nederland. Aan de toestemming 

zijn geen andere voorwaarden verbonden die relevant zijn voor het gebruik van het Prospectus. Door 

een financieel intermediair zal informatie over de voorwaarden van de aanbieding worden verstrekt op 

het moment dat de aanbieding door de financieel intermediair plaatsvindt. Elke financiële intermediair 

die het Prospectus gebruikt moet op zijn website vermelden dat hij het Prospectus gebruikt overeen-

komstig de toestemming en de daaraan verbonden voorwaarden. 

 

• Informatie op de website van de Beheerder vormt geen deel van dit Prospectus (tenzij die informatie 

via verwijzingen in dit Prospectus is opgenomen) en geen onderdeel van de goedkeuring. Informatie 

op de website van de in dit Prospectus opgenomen researchbronnen en betrokken partijen vormen 

geen onderdeel van het Prospectus en geen onderdeel van de goedkeuring. 

 

• De Beheerder verklaart dat het werkkapitaal van het Fonds naar haar oordeel voor ten minste de eerste 

12 maanden, vanaf de datum van het Prospectus, toereikend is om aan de huidige behoeften te vol-

doen. 
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Hoofdstuk 9 
Mededeling Beheerder 
 

Uitsluitend de Beheerder (Caplins Investment Management B.V., statutair gevestigd te Amstelveen) is ver-

antwoordelijk voor de juistheid en volledigheid van informatie in het Prospectus. Wanneer van een derde 

afkomstige informatie is opgenomen, wordt bevestigd dat deze informatie correct is weergegeven en dat, 

voor zover de Beheerder weet en heeft kunnen opmaken uit door de betrokken derde gepubliceerde infor-

matie, geen feiten zijn weggelaten waardoor de weergegeven informatie onjuist of misleidend zou worden. 

De Beheerder verklaart dat voor zover haar bekend, de informatie in het Prospectus in overeenstemming 

is met de werkelijkheid en dat geen gegevens zijn weggelaten waarvan de vermelding de strekking van het 

Prospectus zou wijzigen.  

 

Het Prospectus is geldig tot het sluiten van de inschrijving en uiterlijk tot 28 december 2022. Caplins Ma-

nagement B.V. is verplicht het Prospectus aan te vullen in geval van belangrijke nieuwe factoren, materiële 

vergissingen of materiële onnauwkeurigheden. De verplichting tot aanvullen van het Prospectus geldt niet 

langer als het Prospectus niet meer geldig is. Het Prospectus is verkrijgbaar als download op de website 

(www.caplins.nl). 

 

 

Amstelveen, 30 juni 2021 
 
Caplins Investment Management  

http://www.caplins.nl/
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Hoofdstuk 10 
Definities 
 

Tenzij uit de context anders blijkt hebben de in het Prospectus gebruikte woorden en uitdrukkingen die met 

een hoofdletter zijn geschreven, de hiernavolgende betekenis (gedefinieerde begrippen in het enkelvoud 

hebben dezelfde betekenis als in het meervoud en vice versa). 

 

Aanbiedingsperiode 

De periode waarin het Fonds een Tranche van de Participaties zal uitgeven: vanaf 28 december 2021 en 

uiterlijk op 28 december 2022. 

 

Aankoopkosten 

De eenmalige kosten die voor en bij de aankoop van een Belegging worden gemaakt, zijnde: de over-

drachtsbelasting, makelaarskosten, adviseurskosten voor de juridische en technische due diligence, taxa-

tiekosten en notariskosten. Deze kosten zijn nader beschreven in hoofdstuk 5.4. 

 

Acquisitie- en structureringsvergoeding 

De Acquisitie- en structureringsvergoeding is een vergoeding die de Beheerder ontvangt voor haar werk-

zaamheden en risico's in verband met het (laten) doen van marktonderzoek, selectie en onderhandelingen 

over de verwerving van het Parkeervastgoed, begeleiding van due diligence processen, het aanvragen en 

beoordelen van de hypothecaire financiering en verzekeringen en het voorbereiden van de documentatie 

die verband houdt met de 1e Emissie en compliance werkzaamheden. De Acquisitie- en structureringsver-

goeding bedraagt 2,5% van de aankoopprijs van het Parkeervastgoed 

 

AFM 

De stichting Autoriteit Financiële Markten. 

 

Afschrijvingen 

Afschrijvingen van de geactiveerde Initiatiekosten en Financieringskosten. 

 

Bruto-aanvangsrendement (BAR) 

Het Bruto-aanvangsrendement, dat wordt uitgedrukt in procenten en bij aankoop van het Parkeervastgoed 

wordt berekend als: (initiële huur / aankoopprijs van het Parkeervastgoed) x 100; en bij verkoop van het 

Parkeervastgoed wordt berekend als: (huuropbrengst jaar van verkoop / verkoopprijs van het Parkeervast-

goed) x 100. 

 

Beheerder 

Caplins Investment Management BV, de beheerder van het Fonds in de zin van artikel 1:1 van de Wft. De 

Beheerder is een besloten vennootschap met beperkte aansprakelijkheid naar Nederlands recht, statutair 

gevestigd te Amstelveen en kantoorhoudend aan de Handelsweg 59C, (1181 ZA) Amstelveen. De Beheer-

der is in Nederland opgericht op 17 augustus 2017 en ingeschreven in het handelsregister van de Kamer 

van Koophandel onder nummer: 69378487. 

 

Beleggerskapitaal 

Het totaal van het door de Participanten sinds de eerste Uitgiftedatum bijeengebrachte vermogen (exclusief 

Emissievergoeding). 

 

Belegging(en) 

De - voor rekening en risico van de Participanten - door de Houdster in juridische eigendom: 

(a) op de Uitgiftedatum verworven en te verwerven registergoederen; en 
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(b) nadien te verwerven registergoederen die op het moment van verwerving passen in het Beleggings-

beleid van het Fonds (tenzij een gewone meerderheid van de vergadering van Participanten geen 

bezwaar maakt tegen een belegging buiten het Beleggingsbeleid, in welk geval in een Belegging kan 

worden belegd dat niet past binnen het Beleggingsbeleid), 

een en ander zo lang als het registergoed niet is vervreemd. 

 

Beleggingsbeleid 
Het in hoofdstuk 4 geformuleerde beleid en criteria waar de beleggingen van het Fonds aan dienen te 
voldoen. 
 

Beleggingscommissie 

De commissie bestaande uit minimaal een en maximaal drie leden die de Beheerder niet-bindend adviseert 

bij aan- en verkopen van Beleggingen en bij eventuele wijzigingen van het Beleggingsbeleid. 

 
Bewaarder 

CSC Depositary BV, de bewaarder van het Fonds in de zin van artikel 4:62m Wft. De Bewaarder is een 

besloten vennootschap met beperkte aansprakelijkheid naar Nederlands recht, statutair gevestigd te 

Maarsbergen en kantoorhoudend aan de Woudenbergseweg 13, 3953 ME. De Bewaarder is in Nederland 

opgericht op 3 januari 2014 en ingeschreven in het handelsregister van de Kamer van Koophandel onder 

nummer 59654546. 

 
Boekjaar 

De periode van 1 januari tot en met 31 december van elk jaar. 
 
BTW (belasting over de toegevoegde waarde) 

Het uitgangspunt is dat de juridisch eigenaar van het Parkeervastgoed (de Houdster) zal worden aange-

merkt als ondernemer voor de BTW voor de exploitatie van het Parkeervastgoed. Alle eenmalige en jaar-

lijkse kosten en vergoedingen zullen, voor zover van toepassing, worden verhoogd met het hoge BTW 

tarief (21%). De BTW op deze kosten en vergoedingen die aan de Houdster in rekening wordt gebracht, 

kan dan in principe volledig in aftrek worden gebracht omdat uitsluitend sprake is van BTW belaste verhuur 

door het Fonds. Indien in de toekomst tevens sprake is van BTW vrijgestelde verhuur, kan een deel van de 

BTW op de kosten en vergoedingen niet langer in aftrek worden gebracht, zie ook compensatie voor niet-

aftrekbare BTW. 

 

DNB 

De Nederlandsche Bank NV. 

 

Compensatie voor niet-aftrekbare BTW  

Wanneer vergoedingen die door dienstverleners in rekening worden gebracht aan het Fonds niet belast 

zijn met BTW, leiden de dienstverleners BTW-schade. Dit is het geval omdat zij alsdan de aan hen in 

rekening gebrachte BTW door derden niet of slechts gedeeltelijk in vooraftrek kunnen brengen. Deze BTW-

schade wordt door het Fonds gecompenseerd voor zover die direct dan wel indirect toerekenbaar is aan 

de niet met BTW belaste vergoeding die in rekening is gebracht door de Beheerder. 

 

Emissie 

Elke uitgifte van Participaties (een Tranche) van de 1e Emissie, gedurende de geldingsduur van het Pros-

pectus, waarmee additioneel Beleggerskapitaal wordt bijeengebracht voor de aankoop van en belegging 

in additionele Beleggingen. 

 

Emissievergoeding 

Dit is een vergoeding die in rekening wordt gebracht bij de Participanten voor het bijeenbrengen van het 

Beleggerskapitaal. De uiteindelijk begunstigde van deze vergoeding zijn externe partijen die betrokken zijn 

bij de begeleiding van de plaatsing door de Beheerder voor het informeren van beleggers over de propositie 
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en de ondersteuning bij het bijeenbrengen van het beleggerskapitaal. De Emissievergoeding maakt geen 

onderdeel uit van de prognoses en komt derhalve niet ten laste van het Beleggerskapitaal of vermogen van 

het Fonds. De in het Prospectus opgenomen deelnamebedragen zijn exclusief Emissievergoeding. De 

Emissievergoeding bedraagt een percentage van het deelname en wordt berekend volgens de volgende 

staffel: 

• bij deelname tot € 100.000 wordt 3,0% over het bedrag van deelname aan Emissievergoeding in 

rekening gebracht; 

• bij deelname vanaf € 100.000 of meer doch minder dan € 250.000 wordt 2,0% over het bedrag van 

deelname aan Emissievergoeding in rekening gebracht; 

• bij deelname vanaf € 250.000 of meer wordt 1,0% over het bedrag van deelname aan Emissiever-

goeding in rekening gebracht. 

 

Exploitatiekosten 

Het totaal aan kosten samenhangend met de exploitatie van het Fonds en het Parkeervastgoed zoals (maar 

niet beperkt tot) de managementvergoeding, propertymanagementvergoeding, de eigenaarslasten (zoals 

kosten van verzekeringen, onroerendezaakbelasting), onderhoudskosten, advies- en accountantskosten, 

overige kosten (zoals kosten van toezicht door de AFM en DNB, de kosten van de Bewaarder en de Houd-

ster) en hypotheekrente. Deze kosten zijn nader beschreven in hoofdstuk 5.4. 

 
Exploitatierendement 

Het enkelvoudige rendement dat wordt behaald met de exploitatie van het Fonds en het Parkeervastgoed, 

bepaald door de huuropbrengsten en de rentebaten te verminderen met de Exploitatiekosten, gedeeld door 

het Beleggerskapitaal, uitgedrukt in een percentage. In de berekening van dit rendement is geen rekening 

gehouden met de Emissievergoeding. 

 
Exploitatieresultaat 

Het resultaat dat wordt behaald met de exploitatie van het Fonds en het Parkeervastgoed, bepaald door 

de huuropbrengsten en de rentebaten te verminderen met de Exploitatiekosten. 

 

Financieringsbehoefte 

Het totaal bijeen te brengen vermogen van het Fonds op de Uitgiftedatum of, nadien, op elke datum waarop 

een Emissie plaatsvindt, bestaande uit de som van de Fondsinvestering en de liquiditeitsreserve. 

 

Financieringskosten 

De afsluitprovisie, gebruikelijk een percentage over de hoofdsom van een hypothecaire financiering, die 

door de hypothecaire financier in rekening wordt gebracht. De jaarlijkse rentelasten van de hypothecaire 

financiering behoren ook tot de financieringskosten. 

 

Fonds 

Caplins Parkingfonds, een fiscaal transparant fonds voor gemene rekening naar Nederlands recht, aange-

gaan te Amstelveen (Nederland) tussen elke Participant afzonderlijk, de Beheerder en de Houdster en dat 

kantoor houdt aan het adres van de Beheerder. Het Fonds is ingeschreven in het register beleggingsinstel-

lingen dat wordt gehouden door de AFM. 

 

Fondsinvestering 

Het bedrag van de investering door het Fonds op de Uitgiftedatum of, nadien, op elke datum waarop een 

Emissie plaatsvindt, opgebouwd uit de Verkrijgingsprijs, Initiatiekosten en Financieringskosten. 

 

Fondsvoorwaarden 

De fondsvoorwaarden van Caplins Parkingfonds, tevens bevattende de voorwaarden van beheer van het 

Fonds en eigendom van het Parkeervastgoed (Bijlage 1 bij het Prospectus). 
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Gerealiseerde Winst 
De Gerealiseerde Winst (bij verkoop van een belegging) is gelijk aan het verschil tussen de Netto Ver-
koopopbrengst en de Fondsinvestering, rekening houdend met waarde vermeerderende investeringen. 
 
Handelskoers 

De koers waartegen Participaties worden uitgegeven of ingekocht zoals beschreven in hoofdstuk 8.4 tot en 

met 8.6. De Handelskoers wordt vastgesteld en gepubliceerd door de Beheerder per Waarderingsdatum, 

aan de hand van de gecorrigeerde Intrinsieke Waarde zoals beschreven in hoofdstuk 8.4.  

 

Houdster 

Stichting JE Caplins Parkingfonds, een stichting naar Nederlands recht, statutair gevestigd te Amstelveen 

en kantoorhoudend aan Handelsweg 59 C, (1181 ZA) Amstelveen. Stichting JE Caplins Parkingfonds is in 

Nederland opgericht op 26 mei 2021 en ingeschreven in het handelsregister van de Kamer van Koophandel 

onder nummer: 82889643. Stichting JE Caplins Parkingfonds treedt op als een entiteit met als enig statutair 

doel het houden van de juridische eigendom van de activa van het Fonds in de zin van artikel 4:37j lid 1 

Wft. 

 

Indirect Rendement 

Het Fonds streeft naar een Indirect rendement van gemiddeld 0,7% (enkelvoudig) op jaarbasis op basis 

van de inleg in de 1e Emissie en een beschouwingsperiode van tien jaar. Dit Indirect Rendement is opge-

bouwd uit de waardestijging van de Participaties als gevolg van de waardestijging van het Parkeervast-

goed. 

 

Initiatiekosten 

De kosten die ten behoeve van het Fonds voor en bij de 1e Emissie en elke Emissie nadien zijn of worden 

gemaakt, zijnde: adviseurskosten, Acquisitie- en structureringsvergoeding, Marketingkosten en kosten voor 

het opstellen en goedkeuren door de AFM van het Prospectus alsmede Syndicatiekosten en niet-verreken-

bare BTW. Deze kosten zijn nader beschreven in hoofdstuk 5.4. 

 

Intrinsieke waarde 

De Intrinsieke waarde wordt bepaald door het eigen vermogen per een Waarderingsdatum te delen door 

het aantal uitstaande Participaties op die datum. Het bedoelde eigen vermogen wordt bepaald volgens de 

in hoofdstuk 6.15 bedoelde algemene grondslagen voor de opstelling van de jaarrekening van het Fonds 

waarbij de vastgoedbeleggingen gewaardeerd worden tegen de reële waarde op basis van het meest re-

cente taxatierapport opgesteld door een externe taxateur. Het taxatierapport wordt ten minste eenmaal per 

jaar per 31 december opgesteld alsook op elke dag dat een Emissie plaatsvindt. De externe taxateur dient 

onder toezicht te staan van RICS en ingeschreven te zijn in het Nederlands Register Vastgoed Taxateurs, 

en de taxatie dient te voldoen aan de richtlijnen van de RICS Taxatiestandaarden inclusief de “International 

Valuation Standards” (het zogenoemde “Red Book”) en van het Nederlands Register Vastgoed Taxateurs. 

 

Kosten Koper (k.k.) 

De waarde, koopprijs of verkoopprijs van vastgoed kan worden uitgedrukt als ‘kosten koper’ of ‘vrij op 

naam’. Als het wordt uitgedrukt als ‘kosten koper’ wordt daarmee bedoeld dat de overdrachtsbelasting en 

notariskosten die bij een overdracht worden verschuldigd, voor rekening komen van de koper. 

 
Netto-Verkoopopbrengst 

De Netto-Verkoopprijs van een belegging is gelijk de Verkoopopbrengst vermindert met de Verkoopkosten. 

 

Non-recourse 

De hypothecaire financiers zullen de huurinkomsten, de verzekeringsuitkeringen en het Parkeervastgoed 

als hypothecair onderpand eisen voor hun leningen. Bij eventuele tekorten kan de financier de Participanten 

niet rechtstreeks aanspreken. De Participanten zijn naar derden niet aansprakelijk voor verbintenissen van 

het Fonds. 
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Parkeervastgoed 

Parkeergarages en -terreinen. 

 

Participant 

De natuurlijke persoon, rechtspersoon, fiscaal niet-transparante personenvennootschap of een fiscaal niet-

transparant fonds voor gemene rekening, die deelneemt in het Fonds met een of meer Participaties. 

 

Participatie 

Het recht van deelname in het Fonds (ISIN-code: NL0015000LG3), uit te geven op de Uitgiftedatum of, 

nadien, op elke datum waarop een Emissie plaatsvindt tegen een Handelskoers die gelijk is aan de Intrin-

sieke waarde, dat een (niet nominale) vordering in geld op de Houdster vormt ter grootte van het vermogen 

van het Fonds gedeeld door het totale aantal uitgegeven en uitstaande Participaties, en waaraan de zeg-

genschapsrechten als bepaald in de Fondsvoorwaarden zijn verbonden. Bedoelde (niet nominale) vorde-

ring op de Houdster is uitsluitend opeisbaar in verband met de vereffening (na ontbinding) van het Fonds. 

 
Performance fee 

De Performance fee is aan de Beheerder verschuldigd in het geval dat op basis van de jaarrekeningen van 

het Fonds wordt vastgesteld dat het gemiddeld Uitkeerbaar Rendement over de drie voorgaande boekja-

ren, vermeerderd met het gemiddelde rendement uit verkopen over de drie voorgaande boekjaren meer 

bedraagt dan 6,0% van het Beleggerskapitaal. De Performance fee bedraagt 20% over het meerdere boven 

bedoelde 6,0%. Indien er in de voorgaande drie boekjaren geen Beleggingen zijn verkocht, telt uitsluitend 

het Uitkeerbaar Rendement mee in het bepalen van de omvang van de Performance fee. Het effect van de 

Performance fee is dat van het aan de Participanten Uitkeerbare Rendement boven de 6,0% per jaar 20% 

aan de Beheerder toekomt. Bij verkoop van het Parkeervastgoed via verkoop van de Participaties of beurs-

notering van het Fonds, is de Performance Fee ook van toepassing. 

 

Prospectus 

Dit Prospectus met bijlagen. 

 

Prospectusverordening 

Verordening (EU) 2017/1129 van het Europees Parlement en de Raad van 14 juni 2017 betreffende het 

prospectus dat moet worden gepubliceerd wanneer effecten aan het publiek worden aangeboden of tot de 

handel op een gereglementeerde markt worden toegelaten en tot intrekking van Richtlijn 2003/71/EG. 

 

Syndicatievergoeding 

De vergoeding die in rekening wordt gebracht aan het Fonds voor de werkzaamheden bij de marketing en 

plaatsing van het Fonds bedraagt 3,0% van het op de Uitgifte data bijeengebrachte Beleggerskapitaal. 

Hiervan komt 0,75% toe aan de Beheerder en 2,25% komt toe aan externe partijen die betrokken zijn bij 

de begeleiding van de plaatsing door de Beheerder, voor de begeleiding van de structurering en marketing, 

alsmede voor het beoordelen, onderzoeken en becommentariëren van de beleggingspropositie.  

 

Totaalrendement 

Het Fonds streeft naar een Totaalrendement van gemiddeld 6,0% (enkelvoudig) op jaarbasis op basis van 

de inleg in de 1e Emissie en een beschouwingsperiode van tien jaar. Dit Totaalrendement is opgebouwd 

uit het Uitkeerbaar rendement en het Indirecte Rendement (waardestijging participaties). 

 

Tranche 

Elke uitgifte van Participaties, binnen een bepaalde periode gedurende de geldingsduur van het Prospectus 

van de 1e Emissie, waarmee additioneel Beleggerskapitaal wordt bijeengebracht voor de aankoop van en 

belegging in additionele Beleggingen. 
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Uitgiftedatum/data 

Elke datum waarop het Fonds een Tranche van de in dit Prospectus aangeboden Participaties zal uitgeven: 

vanaf 28 december 2021 en uiterlijk op 28 december 2022. 

 

Uitkeerbaar Rendement 

Het Fonds streeft ernaar een rendement uit te keren van gemiddeld 5,3% (enkelvoudig) op jaarbasis (Uit-

keerbaar Rendement) op basis van de inleg in de 1e Emissie en een beschouwingsperiode van tien jaar. 

Dit Uitkeerbaar rendement is opgebouwd uit een Exploitatierendement (rendement uit verhuur), de even-

tuele dotatie uit de liquiditeitsreserve minus de mogelijke aflossingen op de hypothecaire leningen. 

 

Vergadering van Participanten 

Een vergadering van Vennoten als bedoeld in artikel 15 van de Fondsvoorwaarden. 

 

Verkoopkosten 

De kosten die verband houden met de verkoop en vervreemding van een Belegging. Bij de verkoop en 

vervreemding van een Belegging betreffen dat naast de Verkoopvergoeding eventuele additionele advies-

kosten, zoals de kosten van een makelaar, en/of boetes bij vervroegde aflossing van de hypothecaire fi-

nanciering voor rekening van het Fonds. Deze zijn (inclusief de Verkoopvergoeding) begroot op 2,0% van 

de verkoopprijs maar kunnen afhankelijk van de omstandigheden hoger of lager uitvallen. 

 
Verkoopopbrengst(en) 

De opbrengst uit de verkoop van een of meerdere Beleggingen. 

 

Verkoopresultaat 

De Verkoopopbrengsten verminderd met de Verkoopkosten. 

 
Verkoopvergoeding 

De vergoeding waartoe de Beheerder gerechtigd is bij verkoop en levering van een Belegging ter hoogte 

van 1,0% over de verkoopprijs. De Verkoopvergoeding is ook verschuldigd aan de Beheerder in het geval 

een Belegging wordt vervreemd door middel van overdracht van de Participaties.  

 
Verkrijgingsprijs 
De aankoopprijs voor een Belegging verhoogd met de Aankoopkosten in verband met de koop en verwer-

ving van dat Belegging. 

 

Vrij op naam (v.o.n.) 

De waarde, koopprijs of verkoopprijs van vastgoed kan worden uitgedrukt als ‘kosten koper’ of ‘vrij op 

naam’. Als het wordt uitgedrukt als ‘vrij op naam’ wordt daarmee bedoeld dat er geen overdrachtsbelasting 

bij een overdracht verschuldigd is door de koper. 

 

Waarderingsdatum 

Elke dag waarop door de Beheerder de Intrinsieke waarde wordt berekend en gepubliceerd, zijnde 31 

december van elk jaar alsook op elke dag dat een Emissie of een verhandeling van Participaties plaatsvindt. 

 

Wft 

Wet op het financieel toezicht, houdende regels met betrekking tot de financiële markten en het toezicht 

daarop, zoals deze op enig moment luidt of de daarvoor in de plaats tredende wettelijke regeling. 

 

1e Emissie 

De uitgifte van Participaties gedurende de Uitgiftedata. Maximaal totaal € 25.000.000, verdeeld over 2.500 

Participaties van € 10.000 elk (Handelskoers op de eerste Uitgiftedatum, exclusief Emissievergoeding). 
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Bijlage 1 
Fondsvoorwaarden van Caplins Parkingfonds 

tevens bevattende de voorwaarden van beheer van het Fonds en eigendom 

van de Beleggingen 
 
DEFINITIES 
 
Tenzij nadrukkelijk anders is bepaald in deze voorwaarden van beheer, hebben de navolgende begrip-
pen de betekenis als hierna is bepaald: 
 
Aankoopkosten: De eenmalige kosten die voor en bij de aankoop van een Belegging 

worden gemaakt, zijnde: de overdrachtsbelasting, makelaarskosten, 
adviseurskosten voor de juridische en technische due diligence, taxa-
tiekosten en notariskosten. Deze kosten zijn nader beschreven in 
Hoofdstuk 5.3 van het Prospectus.  
 

Begroting: De jaarlijkse begroting voor de exploitatie van het Fonds en de Beleg-
gingen met een toelichting. 
 

Beheerder: Caplins Investment Management BV, de beheerder van het Fonds in 
de zin van artikel 1:1 van de Wft. De Beheerder is een besloten ven-
nootschap met beperkte aansprakelijkheid naar Nederlands recht, 
statutair gevestigd te Amstelveen en kantoorhoudend aan de Han-
delsweg 59C, (1181 ZA) Amstelveen. De Beheerder is in Nederland 
opgericht op 10 augustus 2017 en ingeschreven in het handelsregis-
ter van de Kamer van Koophandel onder nummer 69378487 
 

Beleggerskapitaal: Het totaal van het door de Participanten sinds de eerste Uitgiftedatum 
bijeengebrachte vermogen (exclusief Emissievergoeding).  
 

Beleggingen De - voor rekening en risico van de Participanten - door de Houdster 
in juridische eigendom: 
(a) op de Uitgiftedatum verworven en te verwerven registergoederen 
die zijn beschreven in Bijlage 3 van het Prospectus; en 
(b) nadien te verwerven registergoederen die op het moment van ver-
werving passen in het Beleggingsbeleid van het Fonds (tenzij een ge-
wone meerderheid van de vergadering van Participanten geen be-
zwaar maakt tegen een belegging buiten het Beleggingsbeleid, in 
welk geval in een Belegging kan worden belegd dat niet past binnen 
het Beleggingsbeleid), een en ander zo lang als het registergoed niet 
is vervreemd. 
 

Beleggingsbeleid Het in Hoofdstuk 4 van het Prospectus geformuleerde beleid en crite-
ria waar de beleggingen van het Fonds aan dienen te voldoen. 
 

Beleggingscommissie De commissie als beschreven in artikel 19, bestaande uit minimaal 
een en maximaal drie leden die de Beheerder niet-bindend adviseert 
bij aan- en verkopen van Beleggingen en bij eventuele wijzigingen van 
het Beleggingsbeleid. 
 

Bewaarder: CSC Depositary BV, de bewaarder van het Fonds in de zin van artikel 
4:62m Wft. De Bewaarder is een besloten vennootschap met beperkte 
aansprakelijkheid naar Nederlands recht, statutair gevestigd te 
Maarsbergen en kantoorhoudend aan de Woudenbergseweg 13, 
3953 ME. De Bewaarder is in Nederland opgericht op 3 januari 2014 
en ingeschreven in het handelsregister van de Kamer van Koophan-
del onder nummer 59654546. 
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Compensatie voor niet-aftrek-
bare BTW: 

Wanneer vergoedingen die door dienstverleners in rekening worden 
gebracht aan het Fonds niet belast zijn met BTW, leiden de dienstver-
leners BTW-schade. Dit is het geval omdat zij alsdan de aan hen in 
rekening gebrachte BTW door derden niet of slechts gedeeltelijk in 
vooraftrek kunnen brengen. Deze BTW-schade wordt door het Fonds 
gecompenseerd voor zover die direct dan wel indirect toerekenbaar is 
aan de niet met BTW belaste vergoeding die in rekening is gebracht 
door de Beheerder.  
 

Emissievergoeding: De vergoeding zoals gedefinieerd in hoofdstuk 10 van het Prospectus 
onder 'Emissievergoeding'. 
 

Exploitatiekosten: Het totaal aan kosten samenhangend met de exploitatie van het 
Fonds en de Beleggingen zoals (maar niet beperkt tot) de assetma-
nagementvergoeding, propertymanagementvergoeding, de eige-
naarslasten (zoals kosten van verzekeringen, onroerendezaakbelas-
ting), onderhoudskosten, advies- en accountantskosten, overige kos-
ten (zoals kosten van toezicht door de AFM en DNB, de kosten van 
de Bewaarder en de Houdster) en hypotheekrente. Deze kosten zijn 
nader beschreven in Hoofdstuk 5.4 van het Prospectus. 
 

Exploitatieresultaat: Het resultaat dat met het Fondsvermogen wordt behaald uit de exploi-
tatie van het Fonds en van de Beleggingen, bepaald door de huurop-
brengsten en de rentebaten te verminderen met de Exploitatiekosten. 
 

Financieringskosten: De afsluitprovisie, gebruikelijk een percentage over de hoofdsom van 
een hypothecaire financiering, die door de hypothecaire financier in 
rekening wordt gebracht. De jaarlijkse interestlasten van de hypothe-
caire financiering behoren ook tot de financieringskosten. 
 

Fonds: Het fonds voor gemene rekening als bedoeld in artikel 1, dat het  
Fondsvermogen vormt. 
 

Fondsactiva: De goederen waarvan de Houdster de juridische eigendom houdt of 
de rechthebbende is, zulks voor rekening en risico van de Participan-
ten. 
 

Fondsinvestering De investering als gedefinieerd in hoofdstuk 10 van het Prospectus 
onder 'Fondsinvestering'. 
 

Fondspassiva: De verplichtingen die de Houdster op diens naam, al dan niet daartoe 
vertegenwoordigd door de Beheerder, voor rekening en risico van de 
Participanten is aangegaan. 
 

Fondsvermogen: De gezamenlijke Fondsactiva en Fondspassiva. 
 

Fondsvoorwaarden: 
 
 

Deze fondsvoorwaarden van Caplins Parkingfonds, tevens bevat-
tende de voorwaarden van beheer van het Fonds en de eigendom van 
de Beleggingen. 
 

Gerealiseerde Winst De winst als gedefinieerd in hoofdstuk 10 van het Prospectus onder 
'Gerealiseerde Winst'. 
 

Handelskoers Participaties worden uitgegeven tegen de Handelskoers. Deze Han-
delskoers is gedefinieerd in hoofdstuk 8.4 van het Prospectus 
 

Houdster: Stichting Caplins Parkingfonds, een stichting naar Nederlands recht, 
statutair gevestigd te Amstelveen en kantoorhoudend aan Handels-
weg 59C, (1181 ZA). Stichting JE Caplins Parkingfonds is in Neder-
land opgericht op 26 mei 2021 en ingeschreven in het handelsregister 
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van de Kamer van Koophandel onder nummer 82889643. Stichting JE 
Caplins Parkingfonds treedt op als een entiteit met als enig statutair 
doel het houden van de juridische eigendom van de activa van het 
Fonds in de zin van artikel 4:37j lid 1 Wft. 
 

Initiatiefnemers: De initiatiefnemers van het Fonds: Caplins Investment Management 
B.V. 
 

Initiatiekosten: De kosten die ten behoeve van het Fonds voor en op de Uitgiftedatum 
zijn of worden gemaakt (als bedoeld in hoofdstuk 5.3 van het Pros-
pectus), zijnde adviseurskosten, de acquisitie- en structureringsver-
goeding, kosten voor het opstellen en goedkeuren door de Autoriteit 
Financiële Markten van het Prospectus alsmede marketingkosten, 
syndicatiekosten, oprichtingskosten en niet-verrekenbare BTW. 
 

Participant: De natuurlijke persoon, rechtspersoon, fiscaal niet-transparante per-
sonenvennootschap of een fiscaal niet-transparant fonds voor ge-
mene rekening, die deelneemt in het Fonds met een of meer Partici-
paties. 
 

Participatie: Het recht van deelname in het Fonds (ISIN-code NL0015000LG3), uit 
te geven op de Uitgiftedatum of, nadien, op elke datum waarop een 
emissie plaatsvindt tegen een uitgifteprijs die gelijk is aan de Handels-
koers, dat een (niet nominale) vordering in geld op de Houdster vormt 
ter grootte van het vermogen van het Fonds gedeeld door het totale 
aantal uitgegeven en uitstaande Participaties, en waaraan de zeggen-
schapsrechten als bepaald in de Fondsvoorwaarden zijn verbonden. 
Bedoelde (niet nominale) vordering op de Houdster is uitsluitend op-
eisbaar in verband met de vereffening (na ontbinding) van het Fonds. 
Bedoelde (niet nominale) vordering op de Houdster is uitsluitend op-
eisbaar in verband met het bepaalde in artikel 21 lid 3. 
 

Performance Fee: De Performance Fee is aan de Beheerder verschuldigd in het geval dat 
op basis van de jaarrekeningen van het Fonds wordt vastgesteld dat het 
gemiddeld Uitkeerbaar Rendement over de drie voorgaande boekjaren, 
vermeerderd met het gemiddelde rendement uit verkopen over de drie 
voorgaande boekjaren, meer bedraagt dan 6,0% van het Beleggerska-
pitaal. De Performance Fee bedraagt 20% over het meerdere boven be-
doelde 6,0%. Indien er in de voorgaande drie boekjaren geen Beleggin-
gen zijn verkocht telt uitsluitend het Uitkeerbaar Rendement mee in het 
bepalen van de omvang van de Performance Fee. Het effect van de 
Performance Fee is dat van het aan de Participanten Uitkeerbare Ren-
dement boven de 6,0% per jaar 20% aan de Beheerder toekomt. De 
Performance Fee is ook verschuldigd aan de Beheerder in het geval 
een Belegging wordt vervreemd door middel van overdracht van de 
Participaties of beursnotering van het Fonds.  
 

Prospectus Verordening: Verordening (EU) 2017/1129 van het Europees Parlement en de Raad 
van 14 juni 2017 betreffende het prospectus dat moet worden gepu-
bliceerd wanneer effecten aan het publiek worden aangeboden of tot 
de handel op een gereglementeerde markt worden toegelaten en tot 
intrekking van Richtlijn 2003/71/EG, zoals deze op enig moment luidt 
of de daarvoor in de plaats tredende wettelijke regeling. 
 

Syndicatievergoeding De vergoeding als gedefinieerd in hoofdstuk 10 van het Prospectus 
onder 'Syndicatievergoeding'.  
 

Terugkoopfaciliteit De Terugkoopfaciliteit als bedoeld in hoofdstuk 8.6 van het Prospec-
tus.  
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Uitkeerbaar Rendement Het rendement zoals beschreven in hoofdstuk 5.1.1 en 5.4 van het 
Prospectus en zoals gedefinieerd in hoofdstuk 10 van het Prospectus 
onder 'Uitkeerbaar rendement'. 
 

Uitgiftedatum: Elke datum waarop het Fonds een tranche van de in het Prospectus 

aangeboden Participaties zal uitgeven. 

 
Verkoopkosten: De kosten die verband houden met de verkoop en vervreemding van 

een Belegging. Bij de verkoop en vervreemding van een Belegging 
betreffen dat naast de Verkoopvergoeding eventuele additionele ad-
vieskosten, zoals de kosten van een makelaar, en/of boetes bij ver-
vroegde aflossing van de hypothecaire financiering voor rekening van 
het Fonds. Deze zijn (inclusief de Verkoopvergoeding) begroot op 2% 
van de verkoopprijs (exclusief BTW) maar kunnen afhankelijk van de 
omstandigheden hoger of lager uitvallen. 
 

Verkoopresultaat: De Verkoopopbrengsten verminderd met de Verkoopkosten 
 

Verkoopvergoeding De vergoeding waartoe de Beheerder gerechtigd is bij verkoop en le-
vering van een Belegging ter hoogte van 1,0% over de verkoopprijs 
(exclusief BTW). De Verkoopvergoeding is ook verschuldigd aan de 
Beheerder in het geval een Belegging wordt vervreemd door middel 
van overdracht van de Participaties. Deze vergoeding wordt verhoogd 
met BTW dan wel met Compensatie voor niet-aftrekbare BTW. 
 

Verkrijgingsprijs: De aankoopprijs van het desbetreffende Belegging vermeerderd met 
de Aankoopkosten van het desbetreffende Belegging. 
 

Wft: De Wet op het financieel toezicht, zoals deze op enig moment luidt of 
de daarvoor in de plaats tredende wettelijke regeling. 
 

In het geval dat een met hoofdletter aangeduid begrip in deze voorwaarden van beheer niet is opgeno-
men in het overzicht hierboven, wordt voor de betekenis van deze definitie verwezen naar hoofdstuk 10 
van het Prospectus. 
 
 
ARTIKEL 1 – NAAM, ZETEL EN RECHTSVORM  
1. Het Fonds draagt de naam: Caplins Parkingfonds. 
2. Het Fonds houdt kantoor op het adres van de Beheerder. 
3. Het is uitdrukkelijk de intentie van ieder van de Participanten, de Beheerder en de Houdster dat het 

Fonds kwalificeert en zal kwalificeren als een (a) volledig transparant fonds voor gemene rekening dat 
niet is onderworpen aan de Nederlandse vennootschapsbelasting, inkomstenbelasting en dividendbe-
lasting, en (b) overeenkomst van eigen, bijzondere aard (pactum sui generis) tussen elke Participant 
afzonderlijk, de Beheerder en de Houdster, die wordt beheerst door de Fondsvoorwaarden. 

4. Onverminderd het in de Fondsvoorwaarden bepaalde omtrent (besluitvorming in) de vergadering van 
Participanten, scheppen de Fondsvoorwaarden geen verbintenissen tussen de Participanten onderling, 
en de Participanten beogen nadrukkelijk geen onderlinge samenwerking of een gemeenschap als be-
doeld in titel 7 Boek 3 Burgerlijk Wetboek aan te gaan. Het Fonds is geen personenvennootschap en 
evenmin een rechtspersoon. 

 
ARTIKEL 2 – DOEL 
1. Het Fonds heeft ten doel het voor gemeenschappelijke rekening beleggen van het Fondsvermogen in 

de Beleggingen teneinde de Participanten te doen delen in de inkomsten en de vermogenswinsten die 
voortvloeien uit dit beleggen, alles in de ruimste zin. Het Fonds beoogt hierbij winst te realiseren door 
middel van de aankoop, exploitatie en verkoop van Nederlandse parkeergarages en -terreinen. Voor 
een uitgebreide beschrijving van het beleggingsbeleid wordt verwezen naar hoofdstuk 4 van het Pros-
pectus.  
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ARTIKEL 3 – DUUR 
1. Het Fonds is aangegaan voor onbepaalde tijd. 
2. Het Fonds zal eindigen indien en zodra (de belangen in) alle Beleggingen zijn vervreemd, en het Fonds-

vermogen is vereffend op de wijze als bepaald in artikel 21.  
3. Het Fonds zal voorts eindigen indien en zodra de vergadering van Participanten daartoe heeft besloten 

en het Fondsvermogen is vereffend op de wijze als bepaald in artikel 21. 
 
ARTIKEL 4 – FONDSVERMOGEN, UITGIFTE VAN PARTICIPATIES OP UITGIFTEDATUM, REGIS-
TER VAN PARTICIPANTEN 
1. Gedurende de looptijd van het Fonds bestaat het Fondsvermogen uit gelden die tegenover de uitgifte 

van Participaties aan de Houdster zijn betaald, de Beleggingen, huuropbrengsten, inkomsten uit de 
verkoop en andere inkomsten uit de Beleggingen en liquiditeiten, (overige) gelden en rechten, alsmede 
verplichtingen die voortvloeien uit (het beleggen in en exploiteren en verkopen van) de Beleggingen en 
het in stand houden van het Fonds. 

2. Op de eerste Uitgiftedatum worden maximaal duizenddriehonderd (1.300) Participaties uitgegeven te-
gen een uitgifteprijs van € 10.000 (tienduizend euro) per Participatie (exclusief Emissievergoeding). 

3. Participaties luiden op naam en in euro. Aan elke Participatie zijn gelijke rechten verbonden behoudens 
specifieke voorkeursbehandelingen beschreven in de Fondsvoorwaarden in overeenstemming met ar-
tikel 12 lid 1 AIFMD. Er worden geen bewijzen van Participaties uitgegeven. 

4. Onder de voorwaarden dat (a) de (aspirant) Participant een inschrijfformulier overeenkomstig het be-
paalde in het Prospectus heeft ingediend, (b) de Beheerder de identiteit van de (aspirant) Participant 
heeft kunnen vaststellen en verifiëren overeenkomstig de wettelijke voorschriften, (c) de inschrijving 
door de Beheerder is aanvaard, (d) de totale uitgifteprijs voor het aantal van de door de Beheerder 
toegewezen Participaties uiterlijk op de door de Beheerder schriftelijk medegedeelde datum is betaald 
(in euro) aan de Houdster en (e) de verschuldigde Emissievergoeding is betaald aan de daartoe door 
de Beheerder aangewezen partij, wordt aan de (aspirant) Participant het aantal van de, hiervoor be-
doelde, toegewezen Participaties op de Uitgiftedatum uitgegeven. 

5. De Participant die Participaties houdt waarvan de uitgifteprijs, als bedoeld in het voorgaande lid van dit 
artikel, is voldaan kan niet worden gedwongen verder bij te dragen aan het Fondsvermogen. 

6. De Beheerder houdt het register waarin de persoonsgegevens van alle Participanten zijn opgenomen 
met vermelding van het aantal gehouden Participaties met de datum van verkrijging en het bankreke-
ningnummer, welk register wordt aangelegd na toewijzing en uitgifte van de Participaties. De Beheerder 
legt het register te zijnen kantore ter inzage van de Participanten. Iedere Participant is verplicht aan de 
Beheerder onverwijld schriftelijk opgave te doen van mutaties in zijn gegevens die zijn opgenomen in 
het register. In geval een Participant heeft nagelaten zijn (juiste) gegevens of mutaties op te geven voor 
opname in het register, komt dat voor risico van de Participant en is de Beheerder onherroepelijk ge-
machtigd namens die Participant oproepingen, bekendmakingen, kennisgevingen en mededelingen in 
ontvangst te nemen. 

7. De Beheerder verstrekt desgevraagd aan een Participant een uittreksel uit het register, als bedoeld in 
het voorgaande lid, met betrekking tot zijn rechten tot Participaties. Het is de Beheerder toegestaan 
informatie uit dit register te verstrekken aan derden, waaronder de Stichting Autoriteit Financiële Mark-
ten, de Belastingdienst en De Nederlandsche Bank NV, indien dat bij of krachtens de wet of krachtens 
rechterlijke uitspraak is geboden. 

8. Indien een Participatie in een gemeenschap valt, zullen de deelgenoten van die gemeenschap geza-
menlijk als een Participant worden beschouwd en zijn deze verplicht een vertegenwoordiger aan te 
wijzen die bevoegd is namens hen op te treden in alle aangelegenheden die verband houden met hun 
Participaties. De aangewezen vertegenwoordiger wordt als zodanig opgenomen in het in de voorgaande 
leden van dit artikel bedoelde register. 

 
ARTIKEL 5 – VERTEGENWOORDIGING EN BEHEERSTAAK 
1. Met uitzondering van de vertegenwoordiging in de vergadering van Participanten als bedoeld in artikel 

17 lid 2 is de Beheerder noch de Houdster bevoegd om (een of meerdere van) de Participanten te 
vertegenwoordigen. 

2. Onverminderd het bepaalde in artikel 4 lid 5 wordt het Fonds voor rekening en risico van de Participan-
ten beheerd door de Beheerder. 

3. Onder verwijzing naar het bepaalde in artikel 10 is de Beheerder bevoegd om de Houdster te vertegen-
woordigen, zulks met het recht van substitutie, bij het aangaan van verplichtingen ten laste van en ver-
bintenissen met betrekking tot het Fondsvermogen alsmede bij het verrichten van beschikkings- en 
rechtshandelingen ter zake, waaronder mede begrepen het (doen) verrichten van (girale) betalingen ten 
laste van het Fondsvermogen. De Beheerder treedt in die gevallen uitsluitend op ‘namens de Houdster 
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inzake het Fonds’. De Beheerder zal alleen tezamen met de Houdster beschikkingshandelingen ver-
richten die zien op de overdracht en verwerving van en het vestigen van een beperkt recht op de Be-
leggingen. 

 
ARTIKEL 6 – BEHEERDER EN BEHEER 
1. De Beheerder treedt op als beheerder (in de zin van de Wft) van het Fonds en is belast met het beheer 

van het Fondsvermogen, zulks voor rekening en risico van de Participanten. De Beheerder is gerechtigd 
zelfstandig derden in te schakelen voor het door hem te voeren beheer, hetgeen de verantwoordelijk-
heid van de Beheerder voor het beheer onverlet laat. 

2. Met inachtneming van het bepaalde in de Fondsvoorwaarden draagt de Beheerder zorg voor onder 
andere het volgende: 
(i) het beheer over en een verantwoorde exploitatie van de Beleggingen; 
(ii) het in overeenstemming met het ter zake bepaalde in de artikelen 5 lid 3 en 7 lid 5 samen met de 
Houdster beschikken over de Beleggingen alsmede het zorg dragen voor een hypothecaire financiering 
van de Beleggingen en het waar nodig hypothecair herfinancieren van de Beleggingen;  
(iii) het verrichten van administratieve en secretariaatswerkzaamheden; en 
(iv) het opstellen van de Begroting en ten laatste in de maand december voorafgaand aan het jaar 
waarop de Begroting betrekking heeft, het ter goedkeuring voorleggen van de Begroting aan de Partici-
panten door middel van een kennisgeving.  

3. In de Begroting is onder meer opgenomen: 
(i) de te verwachten huuropbrengst alsmede de te verwachten Exploitatiekosten, waarbij zal worden 
nagestreefd dat de gelduitstroom aan Exploitatiekosten niet hoger zal zijn dan de geldinstroom aan 
huur; 
(ii) indien van toepassing, de te verwachten opbrengst uit de verkoop van Beleggingen alsmede de te 
verwachten Verkoopkosten; 
(iii) een liquiditeitsprognose; 
(iv) indien zulks nodig wordt geacht door de Beheerder, een onderhouds- en reparatieplan met een 
raming van de aan de uitvoering daarvan verbonden kosten; en 
(v) een toe- of afname van de reserves. 
Indien de Beheerder niet binnen de termijn van één (1) maand na het kennis geven van de Begroting 
aan de Participanten een mededeling, van ten minste een zodanig aantal Participanten als recht heeft 
op het uitbrengen van ten minste de helft van het aantal door alle Participanten uit te brengen stemmen 
in een vergadering van Participanten, heeft ontvangen de betreffende Begroting niet goed te keuren, 
wordt de Begroting geacht te zijn goedgekeurd. 

4. Daarnaast draagt Beheerder met inachtneming van de Fondsvoorwaarden zorg voor onder andere het 
volgende: 
(i) het aan de Participanten, de Houdster en de Bewaarder verstrekken van informatie over de gang van 
zaken bij het Fonds; 
(ii) het jaarlijks opmaken van de jaarrekening van het Fonds, welke de winst of het verlies aanwijst, 
voorzien van een toelichting. De jaarrekening wordt gecontroleerd door een registeraccountant die daar-
toe door de Beheerder wordt aangewezen; 
(iii) binnen zes (6) maanden na het einde van het boekjaar, de opgemaakte jaarrekening tezamen met 
de accountantsverklaring presenteren aan de Houdster, Bewaarder en de Participanten; 
(iv) het verstrekken van inlichtingen omtrent het Fonds aan derden. Hieronder worden begrepen inlich-
tingen die op grond van enige wettelijke verplichting dienen te worden verstrekt aan (toezichthoudende) 
instanties die al dan niet met het toezicht op beleggingsinstellingen zijn belast; en 
(v) het optreden als vereffenaar van het Fondsvermogen. 

5. De Beheerder zal steeds, met inachtneming van het bepaalde in de Fondsvoorwaarden, het beheer 
over de Beleggingen zelfstandig voeren. In verband met de taak van de Beheerder om het beheer zelf-
standig te voeren en de Houdster te vertegenwoordigen als bepaald in artikel 10, is de Beheerder onder 
meer verantwoordelijk voor en bevoegd tot: 
(i) teneinde leegstand te voorkomen of te beëindigen, het namens de Houdster sluiten van nieuwe huur-
overeenkomsten met betrekking tot de Beleggingen dan wel, indien zulks gewenst mocht zijn, het wijzi-
gen of beëindigen van bestaande huurovereenkomsten; 
(ii) het verstrekken van opdrachten en aangaan van verplichtingen en het voldoen van deze verplichtin-
gen (onder meer) door het (doen) verrichten van (girale) betalingen ten laste van het Fondsvermogen; 
en 
(iii) het namens de Houdster sluiten van overeenkomsten tot verkoop van Beleggingen en het nakomen 
van verplichtingen ter zake - waaronder het verrichten van rechtshandelingen en het (doen) verrichten 
van (girale) betalingen ten laste van het Fondsvermogen - waarbij, in verband met het bepaalde in artikel 
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7 lid 5, de Beheerder het voorbehoud dient te maken van schriftelijke toestemming hiervoor van de 
Houdster. 

6. De Beheerder mag transacties of verplichtingen ter zake het Fondsvermogen aangaan waarbij de Be-
heerder, de Houdster of hun bestuurs-, leidinggevende en toezichthoudende organen en bedrijfsleiding 
direct of indirect een belang heeft dat tegenstrijdig is of kan zijn aan het belang van het Fonds(ver-
mogen). Een dergelijke transactie of verplichting mag echter niet tot resultaat hebben dat (i) die wordt 
aangegaan onder voorwaarden die voor het Fonds(vermogen) minder voordelig zijn dan de voorwaar-
den die redelijkerwijs (zouden) zijn te verwachten zonder het zich voordoen van bedoeld tegenstrijdig 
belang en (ii) extra kosten ten laste van het Fondsvermogen komen. Voor al dergelijke transacties of 
verplichtingen is de voorafgaande toestemming van de vergadering van Participanten vereist. Indien 
het een transactie met betrekking tot de Beleggingen betreft, zal een waardebepaling door een onaf-
hankelijke taxateur worden verricht die ten grondslag zal liggen aan de voorwaarden van die transactie. 

7. Bij het verrichten van zijn werkzaamheden zal de Beheerder steeds handelen in overeenstemming met 
en met inachtneming van (a) het belang van de Participanten, (b) de Fondsvoorwaarden, (c) wettelijke 
voorschriften en/of overheidsbeperkingen en (d) de zorgvuldigheid die het maatschappelijk verkeer 
betaamt alsmede met inachtneming van de wettelijke eisen van deskundigheid en betrouwbaarheid. 

8. De Beheerder zal aan de Bewaarder en de Houdster alle informatie verschaffen en anderszins alle 
medewerking verlenen om hen in staat te stellen hun taak behoorlijk te kunnen vervullen. 

9. De Beheerder is jegens de Participanten slechts aansprakelijk voor door de Participanten geleden 
schade in geval van opzet of grove schuld van de Beheerder. 

10. Het is de Beheerder toegestaan op te treden als beheerder voor andere beleggingsinstellingen dan het 
Fonds. 

11. Indien de Beheerder te kennen geeft zijn functie neer te willen leggen, niet meer in staat is zijn functie 
te vervullen, zijn functie als beheerder van het Fonds opzegt of door de vergadering van Participanten 
wordt opgezegd, zal binnen een termijn van vier (4) weken een vergadering van Participanten worden 
bijeengeroepen en gehouden om in de benoeming van een nieuwe beheerder van het Fonds te voor-
zien. 

12. Onverminderd het bepaalde in artikel 21 lid 5 is de Beheerder verplicht bij het beëindigen van zijn functie 
de boeken, correspondentie en andere bescheiden die hij in verband met zijn taken onder zich mocht 
hebben op eerste verzoek aan zijn opvolger of, zo die er niet is, de Houdster af te geven. 

 
ARTIKEL 7 – JURIDISCH EIGENAAR 
1. De Houdster treedt op als een entiteit met als enig statutair doel het houden van de juridische eigendom 

van de activa van het Fonds (in de zin van artikel 4:37j lid 1 Wft).  
2. Het Fondsvermogen wordt goederenrechtelijk verkregen en ten titel van beheer gehouden door de 

Houdster; de Houdster houdt (op eigen naam) de juridische eigendom van alle zaken en is de juridische 
rechthebbende tot de vermogensrechten die tot de Fondsactiva behoren en de verplichtingen die tot de 
Fondspassiva behoren worden op naam van de Houdster inzake het Fonds aangegaan, dit alles - on-
verminderd het bepaalde in artikel 4 lid 5 - voor rekening en risico van de Participanten. 

3. Met inachtneming van het bepaalde in de Fondsvoorwaarden draagt de Houdster zorg voor onder an-
dere het volgende: 
(i) het op eigen naam openen en aanhouden van één of meerdere geldrekeningen ten behoeve van het 
Fonds(vermogen) waarop alle ten gunste van het Fondsvermogen (te) ontvangen bedragen worden 
gestort en aangehouden en het op aanwijzing van de Beheerder aanwenden van die bedragen ter ver-
wezenlijking van het doel van het Fonds; 
(ii) het verkrijgen en houden van de eigendom, in juridische zin, van de Beleggingen, zulks voor rekening 
en risico van de Participanten; 
(iii) het innen van de liquide middelen waaronder begrepen de ontvangsten in verband met de verhuur 
en verkoop van (de belangen in) de Beleggingen, en het uitkeren van liquide middelen aan de Partici-
panten ingevolge de Fondsvoorwaarden; en 
(iv) het op aangeven van de Beheerder (meewerken aan het) vervreemden (van delen) van het Fonds-
vermogen, waaronder (delen van) de Beleggingen. 

4. Bij het houden van de activa treedt de Houdster op in het belang van de Participanten. 
5. De Houdster zal alleen tezamen met de Beheerder beschikkingshandelingen verrichten die zien op de 

overdracht en verwerving van en het vestigen van een beperkt recht op de Beleggingen. Het beschikken 
als hiervoor bedoeld geschiedt dientengevolge uitsluitend (a) door de Beheerder onder zijn bevoegdheid 
de Houdster te vertegenwoordigen als bepaald in artikel 5 lid 3 en artikel 10 en waarbij de Beheerder 
optreedt ‘namens de Houdster inzake het Fonds’ en (b) nadat de Houdster heeft medegedeeld - onver-
minderd het bepaalde in lid 3 van dit artikel onder (iv) - akkoord te zijn met de voorgenomen beschik-
kingshandeling. 
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6. De Houdster zal aan de Beheerder alle informatie verschaffen en anderszins alle medewerking verlenen 
om de Beheerder in staat te stellen zijn taak behoorlijk te kunnen vervullen. 

7. De Houdster is jegens het Fonds en de Participanten volgens het Nederlands recht slechts aansprakelijk 
voor door hen geleden schade, voor zover die de schade het gevolg is van opzet of grove schuld van 
de Houdster. 

8. Indien de Houdster te kennen geeft haar functie neer te willen leggen, niet meer in staat is haar functie 
te vervullen, haar functie als Houdster van het Fondsvermogen opzegt of door de vergadering van Par-
ticipanten of de Beheerder wordt opgezegd, zal binnen een termijn van vier (4) weken een vergadering 
van Participanten worden bijeengeroepen en gehouden om in de benoeming van een nieuwe Houdster 
van de activa van het Fonds te voorzien. 

9. De Houdster is verplicht bij het beëindigen van haar functie het Fondsvermogen onverwijld over te dra-
gen aan de daartoe door de Beheerder aangewezen partij alsmede de boeken, correspondentie en 
andere bescheiden die hij in verband met zijn taken onder zich mocht hebben op eerste verzoek aan 
zijn opvolger of, zo die er niet is, de Beheerder af te geven. 

 
ARTIKEL 8 – BEWAARDER EN BEWARING  
1. De Bewaarder treedt op als bewaarder van de activa van het Fonds (in de zin van artikel 4:62m lid 1 

Wft). 
2. De Bewaarder draagt zorg voor onder andere het volgende: 

(i) verifiëren dat de door de Participanten betaalde uitgifteprijs voor de aan  
hen uitgegeven Participaties zijn ontvangen op een bankrekening als bedoeld in artikel 7 lid 3 onder (i); 
(ii) verifiëren dat alle gelden die behoren tot de Fondsactiva worden aangehouden op een bankrekening 
als bedoeld in artikel 7 lid 3 onder (i); 
(iii) monitoren van de betalingen en ontvangsten van gelden die behoren tot de Fondsactiva en de aan-
sluiting van die betalingen en ontvangsten op de boekhouding die voor het Fonds wordt gevoerd; 
(iv) verifiëren dat de ontvangsten als hiervoor bedoeld tijdig plaatsvinden; 
(v) verifiëren dat uitkeringen aan de Participanten in overeenstemming zijn met de Fondsvoorwaarden; 
(vi) verifiëren dat de Fondsactiva op naam staan van de Houdster; 
(vii) toezien dat de waardering van het Fondsvermogen plaatsvindt volgens de juiste procedure; en meer 
in het algemeen 
(viii) verifiëren dat de Beheerder handelt in overeenstemming met de Fondsvoorwaarden en de toepas-
selijke wettelijke bepalingen en, indien dat naar het oordeel van de Bewaarder niet het geval mocht zijn, 
het opstarten van een zogenoemde escalatieprocedure waarin eerst overleg met de Beheerder plaats-
vindt waarna, als dat overleg naar het oordeel van de Bewaarder niet leidt tot een bevredigende maat-
regel of oplossing, de Bewaarder de Autoriteit Financiële Markten en/of de Participanten kan informeren. 

3. Het bepaalde in het voorgaande leden van dit artikel is een beknopte weergave van de overeenkomst 
inzake bewaring die de Beheerder mede ten behoeve van het Fonds en de Participanten met de Be-
waarder is aangegaan. Aan de voorgaande leden van dit artikel kunnen dan ook geen rechten worden 
ontleend; uitsluitend het bepaalde in bedoelde overeenkomst inzake bewaring is bindend. De Bewaar-
der is geen partij bij de Fondsvoorwaarden. 

4. De AIFMD Bewaarder is jegens het Fonds en de Participanten aansprakelijk voor verliezen die ontstaan 
doordat de AIFMD Bewaarder zijn verplichtingen uit hoofde van de Overeenkomst van Bewaarneming 
en de AIFMD niet naar behoren nakomt, voor zover sprake is van opzet of nalatigheid. Bepalingen in 
de Overeenkomst van Bewaarneming die rechten toekennen aan het Fonds en/of de Participanten kun-
nen worden uitgelegd als een onherroepelijk en om niet derdenbeding in de zin van artikel 6:253 lid 4 
BW 
 

ARTIKEL 9 – TAAKVERVULLING BEHEERDER EN JURIDISCH EIGENAAR, VRIJWARING BEHEER-
DER 
1. Ieder van de Beheerder en de Houdster staat in voor de deskundige vervulling van zijn taken in over-

eenstemming met de eisen die daarna bij of krachtens de Wft en de Fondsvoorwaarden zijn gesteld.  
2. Ieder van de Beheerder en de Houdster staat er voor in dat al degenen die voor de vervulling van zijn 

taken uit hoofde van de Fondsvoorwaarden opdrachten geeft of namens hem in dat verband handelin-
gen verrichten, deze taken zullen uitvoeren in overeenstemming met toepasselijke eisen als bedoeld in 
lid 1 van dit artikel. 

3. Voor aangelegenheden die het Fonds(vermogen) betreffen en die in de Fondsvoorwaarden niet aan de 
Beheerder of de Houdster zijn opgedragen, overleggen de Beheerder en de Houdster. 

4. Behoudens en voor zover artikel 19 lid 10 of artikel 20 lid 3 van de AIFM-richtlijn (2011/61/EU) vrijwaring 
niet toestaan en behoudens aansprakelijkheid die te wijten is aan de opzet of grove schuld van de 
Beheerder, vrijwaart de Houdster de Beheerder tegen alle aanspraken van derden in verband met de 
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Fondsvoorwaarden. De vrijwaring heeft mede betrekking op alle schade en kosten die de Beheerder in 
verband met zulk een aanspraak lijdt of maakt. 

5. De vrijwaring als bedoeld in het voorgaande lid van dit artikel geldt slechts indien: 
(a) de Beheerder, wanneer hij door een derde in of buiten rechte is aangesproken, dat onverwijld mee-
deelt aan de Houdster; 
(b) de Beheerder zonder voorafgaande schriftelijke toestemming van de Houdster zijn aansprakelijkheid 
jegens de derde niet erkent, niet afziet van verweer en ter zake van de aanspraak geen schikking aan-
gaat; en 
(c) de Beheerder het verweer tegen de aanspraak van de derde geheel overlaat aan de Houdster en 
alle medewerking verleent, het geven van volmachten daaronder begrepen, om dat verweer, voor zover 
nodig in naam van de Beheerder, te voeren. 

 
ARTIKEL 10 – VOLMACHT VAN DE JURIDISCH EIGENAAR AAN DE BEHEERDER 
1. De Houdster verleent aan de Beheerder een volmacht, met het recht van substitutie, om namens de 

Houdster alle rechtshandelingen met betrekking tot het Fondsvermogen te verrichten, met inbegrip van 
het (doen) verrichten van (girale) betalingen ten laste van het Fondsvermogen alsmede het verrichten 
van – met inachtneming van de beperkingen als bedoeld in artikelen 5 lid 3 en 7 lid 5 – beschikkings-
handelingen, die naar het oordeel van de Beheerder nodig of wenselijk zijn met het oog op het bepaalde 
in de Fondsvoorwaarden.  

2. Bij het verrichten van rechtshandelingen met gebruikmaking van de in lid 1 bedoelde volmacht kan de 
Beheerder optreden als wederpartij van de Houdster of als gevolmachtigde van een of meer andere 
betrokkenen bij de in lid 1 van dit artikel bedoelde beschikkings- of rechtshandelingen. 

3. Bij de uitoefening van de in lid 1 bedoelde volmacht treedt de Beheerder uitsluitend op ‘namens de 
Houdster inzake het Fonds’. 

4. Van de in lid 1 bedoelde rechtshandelingen zijn uitgezonderd de rechtshandelingen waarvoor de wet 
een volmacht in een andere vorm dan een onderhandse akte eist. 

5. De in lid 1 van dit artikel bedoelde volmacht eindigt: 
(a) zodra de Beheerder is ontheven uit zijn functie van beheerder van het Fonds; of  
(b) door schriftelijke herroeping door de Houdster in het geval dat de Beheerder ernstig toerekenbaar 
tekortschiet of dreigt tekort te schieten in de nakoming van zijn verplichtingen. 

 
ARTIKEL 11 – BOEKJAAR, JAARVERSLAG EN JAARREKENING  
1. Het boekjaar is gelijk aan het kalenderjaar.  
2. Jaarlijks wordt een jaarrekening opgemaakt, welke de winst of het verlies aanwijst, voorzien van een 

toelichting. De jaarrekening wordt gecontroleerd door een registeraccountant die daartoe door de Be-
heerder wordt aangewezen, zie hiervoor hoofdstuk 6.14 van het Prospectus.  

3. De jaarrekening wordt door de vergadering van Participanten vastgesteld binnen zes (6) maanden na 
het einde van het boekjaar. 

4. De Beheerder draagt zorg voor het opstellen van het jaarverslag. 
5. Vaststelling van de jaarrekening door de vergadering van Participanten leidt tot decharge voor het ge-

voerde beheer door de Beheerder over dat betreffende boekjaar, tenzij de vergadering van Participan-
ten hiertoe een voorbehoud maakt. 

6. Binnen zes (6) weken na afloop van het eerste kwartaal van elk boekjaar worden de kwartaalcijfers 
opgemaakt en gepubliceerd op de website van de Beheerder. 

7. Op het opmaken van de jaarrekening, het jaarverslag en de kwartaalcijfers is het bepaalde in titel 9 van 
Boek 2 Burgerlijk Wetboek van overeenkomstige toepassing. 

8. De Beheerder zorgt dat de opgemaakte jaarrekening, het jaarverslag en de accountantsverklaring vanaf 
de dag van de oproeping voor de jaarlijkse vergadering van Participanten zijn gepubliceerd op de web-
site van de Beheerder. 

9. Indien de jaarstukken gewijzigd worden vastgesteld, wordt de gewijzigde jaarrekening, jaarverslag en 
accountantsverklaring gepubliceerd op de website van de Beheerder. 

10. De stukken als bedoeld in de leden 6 en 8 of 9 van dit artikel blijven ten minste drie (3) jaar ter beschik-
king op de website van de Beheerder. 

11. De Fondsactiva en Fondspassiva worden in euro’s gewaardeerd op grond van in Nederland algemeen 
aanvaarde waarderingsgrondslagen voor de financiële verslaglegging. De Beleggingen worden in het 
jaar van aankoop gewaardeerd op aankooprijs inclusief Aankoopkosten, en na het jaar van aankoop 
tegen reële (actuele) marktwaarde vastgesteld door een externe taxateur op basis van een taxatierap-
port. 
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ARTIKEL 12 – VERDELING WINST EN VERLIES  
1. Het positieve Exploitatieresultaat wordt zo veel als mogelijk, na de verplichte eventuele (periodieke) 

aflossing op de hypothecaire financieringen, ieder kwartaal uitgekeerd. Uitkeringen kunnen lager en 
hoger uitvallen. Indien het werkelijke Uitkeerbaar rendement lager is dan het geprognosticeerde Uit-
keerbaar rendement, of indien de solvabiliteit of liquiditeit van het Fonds dat verlangt, kan de Beheerder 
besluiten een lagere uitkering te verstrekken dan in de exploitatieprognose is opgenomen. Indien het 
werkelijke Uitkeerbaar rendement hoger is dan geprognosticeerd, kan het surplus worden toegevoegd 
aan de liquiditeitsreserve. De Beheerder kan in deze situatie tevens besluiten een hogere uitkering te 
doen, participaties in te kopenBeleggingen aan te kopen of extra op de hypothecaire geldlening af te 
lossen. De liquiditeitsreserve zal worden aangehouden voor onvoorziene uitgaven dan wel tegenvallers 
in de ontvangsten. De liquiditeitsreserve zal op een bankrekening worden geplaatst van een gerenom-
meerde financiële instelling en niet worden aangewend voor andere doeleinden. Mocht bij de vaststel-
ling van de jaarrekening door de Vergadering van Participanten blijken dat de aanwezige liquiditeiten 
en liquiditeitsbehoefte van het Fonds daartoe aanleiding geven, dan kan door de Beheerder besloten 
worden tot een additionele slotuitkering. 

2. Een deel van de uitkering kan bestaan uit het terugbetalen van een deel van het Beleggerskapitaal. 
Terugbetaling van Beleggerskapitaal vindt plaats bij verkoop van Beleggingen. De hoogte betreft het 
verschil tussen de Fondsinvestering van die Beleggingen, vermeerderd met toe te rekenen geactiveerde 
investeringen en het bedrag dat moet worden afgelost aan de hypothecair financier bij verkoop van die 
Beleggingen. Indien de solvabiliteit of liquiditeit van het Fonds dat verlangt, kan de Beheerder besluiten 
(een deel van) het Beleggerskapitaal niet uit te keren en toe te voegen aan de liquiditeitsreserve.  

3. Uitkeringen als bedoeld in het voorgaande leden 1 en 2 en eventuele uitkeringen ten laste van de re-
serves, worden uitgekeerd aan de Participanten naar rato van het aantal Participaties dat ieder van hen 
houdt op de dag waarop de uitkering plaatsvindt. 

4. De Beheerder kan besluiten tussentijds een uitkering te doen als bedoeld in de leden 1 en 2. Het streven 
is dat de Participanten elk kalenderkwartaal een tussentijdse uitkering ontvangen. 

5. Verliezen komen ten laste van de reserves. In het geval een verlies niet ten laste kan worden gebracht 
van een reserve, zal de Beheerder trachten alternatieve financiering te arrangeren. In alle gevallen ko-
men de verliezen ten laste (van de waarde) van de Participaties. 

6. Als het verlies in een boekjaar niet met inachtneming van het vorige lid ten laste van een reserve of van 
de Participanten wordt gebracht, zal dat verlies in enig boekjaar nadien in mindering komen op het uit 
te keren deel uit het Exploitatieresultaat of in mindering komen op het aandeel van de Participanten in 
de verkoopopbrengst van de Beleggingen als bedoeld in lid 2 van dit artikel. 

7. De vergadering van Participanten kan besluiten dat (een gedeelte van) het Exploitatieresultaat vermin-
derd met de aflossingen op de (hypothecaire) financiering als bedoeld in lid 1 van dit artikel of de ver-
koopopbrengst van de Beleggingen als bedoeld in lid 2 van dit artikel niet zal worden uitgekeerd door 
de Houdster indien de liquiditeit en/of de solvabiliteit van het Fonds dat verlangt dan wel een hoger 
bedrag zal worden uitgekeerd indien de liquiditeit en de solvabiliteit van het Fonds dat toestaat. 

8. De betaalbaarstelling van uitkeringen aan de Participant en de samenstelling daarvan alsmede de wijze 
en de datum van betaalbaarstelling, zal worden bekendgemaakt aan de Participanten en zal worden 
gepubliceerd op de website van de Beheerder. Betaalbaar gestelde uitkeringen verjaren door verloop 
van vijf (5) jaar, te rekenen vanaf de betaalbaarstellingsdatum als bedoeld in de vorige zin. 

 
ARTIKEL 13 – VERGOEDINGEN EN KOSTEN BEHEERDER, JURIDISCH EIGENAAR, BEWAARDER 
EN INITIATIEFNEMER 
1. De jaarlijkse vergoeding voor de Beheerder voor de directievoering over het Fonds en het beheer van 

de beleggingen (fund en asset management) bedraagt 0,4% over het balanstotaal van het Fonds (te 
vermeerderen met BTW dan wel met Compensatie voor niet- aftrekbare BTW). Voor de werkzaamhe-
den van de Beheerder bij de marketing en plaatsing van het Fonds, ontvangt de Beheerder een vergoe-
ding gelijk aan 0,75% over het op de Uitgiftedatum bijeengebrachte Beleggerskapitaal. De Beheerder 
ontvangt een Performance fee bij verkoop van een belegging, zie Definities onder 'Performance Fee'.. 
De vergoeding waartoe de Beheerder gerechtigd voor de begeleiding van de verkoop en levering be-
draagt 1,0% van de verkoopprijs (exclusief BTW). De Verkoopvergoeding is ook verschuldigd aan de 
Beheerder in het geval een Belegging wordt vervreemd door middel van overdracht van de Participaties. 
Deze vergoeding wordt verhoogd met BTW dan wel met Compensatie voor niet-aftrekbare BTW. 

2. De Exploitatiekosten, anders dan de beheervergoeding als bedoeld in lid 1 van dit artikel, die worden 
gemaakt in verband met het beheer en de exploitatie van het Fonds en de Beleggingen komen recht-
streeks ten laste van het Fondsvermogen of, indien en voor zover de Beheerder of de Houdster die 
kosten heeft voorgeschoten, worden zij op eerste verzoek van de Beheerder dan wel de Houdster ten 
laste van het Fondsvermogen aan hem vergoed. 
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3. De Verkoopkosten (d.i. de kosten verbonden aan verkoop van Beleggingen zoals nader omschreven in 
hoofdstuk 5.4.5 van het Prospectus), vermeerderd met mogelijke additionele advieskosten (te vermeer-
deren met omzetbelasting (BTW)) in verband met bedoelde verkoop en/of boetes in verband met ver-
vroegde aflossing van de hypothecaire financiering(en)) komen ten laste van het Fondsvermogen. De 
Verkoopvergoeding voor de Beheerder, wordt verhoogd met omzetbelasting (BTW) dan wel met Com-
pensatie voor niet-aftrekbare BTW. 

4. De vergoeding voor de werkzaamheden van de Houdster worden uitgedrukt als percentage van de 
huurinkomsten en is nader beschreven in hoofdstuk 5.4.4 van het Prospectus. De kosten Houdster 
betreffen de beloningen van de bestuurders van de Houdster en het beheer van de bankrekeningen. 
Deze vergoeding wordt vermeerderd met omzetbelasting (BTW) en komt ten laste van het Fondsver-
mogen. 

5. De vergoeding voor de werkzaamheden van de Bewaarder is beschreven in hoofdstuk 5.4.4. van het 
Prospectus. Deze vergoeding wordt vermeerderd met omzetbelasting (BTW) en komt ten laste van het 
Fondsvermogen. 

6. De Acquisitie- en structureringsvergoeding is een vergoeding die de Beheerder ontvangt voor haar 
werkzaamheden en risico's in verband met het (laten) doen van marktonderzoek, selectie en onderhan-
delingen over de verwerving van de Beleggingen, begeleiding van due diligence processen, het aan-
vragen en beoordelen van de hypothecaire financiering en verzekeringen en het voorbereiden van de 
documentatie die verband houdt met de 1e Emissie (en mogelijke vervolgemissies) en compliance werk-
zaamheden. De Acquisitie- en structureringsvergoeding bedraagt 2,5% van de aankoopprijs van de 
Beleggingen (te vermeerderen met BTW dan wel met Compensatie voor niet-aftrekbare BTW). 

7. De kosten anders dan bedoeld in het voorgaande lid ter zake van de koop, verwerving en financiering 
van de Beleggingen (zoals bedoeld in hoofdstuk 5.3 en 5.4 van het Prospectus, de Aankoopkosten, de 
(overige) Initiatiekosten) en de Financieringskosten komen op de Uitgiftedatum ten laste van het Fonds-
vermogen. 

8. De adviseurs die door het Fonds worden ingeschakeld bij de marketing en voor de begeleiding van de 
plaatsing van de participaties door de Beheerder, ontvangen een Syndicatievergoeding van 2,25% (ex-
clusief BTW) over het door deze adviseurs op de Uitgiftedatum bijeengebrachte Beleggerskapitaal.  

9. De kosten voor door de Beheerder uitbestede werkzaamheden, zoals het propertymanagement, alsook 
de kosten voor externe adviseurs die adviseren over onderwerpen die tot de beheertaken van de Be-
heerder horen, zoals (advisering over) assetmanagement, komen voor rekening van het Fonds (en dus 
ten laste van het Fondsvermogen), tenzij en voor zover in de Fondsvoorwaarden of het Prospectus 
expliciet is bepaald dat dergelijke kosten niet ten laste van het Fondsvermogen komen. 

10. De propertymanagementvergoeding betreft een vergoeding aan de Beheerder voor de marktconforme 
kosten van het property management en is nader beschreven in hoofdstuk 5.4.3. van het Prospectus. 
Tot het property management behoort het technisch beheer, aansturen klein onderhoud, opvolging tech-
nische klachten, incasseren huursommen. Indien de Beheerder property management taken uitbesteedt 
is zij gerechtigd de hiermee gepaard gaande kosten rechtstreeks door de desbetreffende partij in reke-
ning te laten brengen bij het Fonds. De Beheerder zal in dit geval de door haar in rekening te brengen 
vergoeding met eenzelfde bedrag verlagen. 

11. Alle kosten en vergoedingen die ten laste van het Fondsvermogen komen worden voldaan zonder dat 
daarbij enig beroep op korting en/of verrekening kan worden gedaan. 

 
ARTIKEL 14 – INKOOP, UITGIFTE (NA UITGIFTEDATUM) EN VERWERVING PARTICIPATIES; AAN-
VAARDING FONDSVOORWAARDEN  
1. Participaties kunnen worden gehouden door zowel natuurlijke personen, rechtspersonen, fiscaal niet-

transparante personenvennootschappen en fiscaal niet-transparante fondsen voor gemene rekening. 
Samenwerkingsverbanden die voor fiscale doeleinden als transparant worden beschouwd, kunnen 
geen Participaties verwerven of houden of als Participant deelnemen, zulks ter beoordeling van de Be-
heerder.  

2. Deelname in het Fonds is mogelijk met Participaties van € 10.000 (Handelskoers op de eerste Uitgifte-
datum, exclusief Emissievergoeding). De Participanten dienen een Emissievergoeding te voldoen bo-
venop het bedrag van de deelname (zie hiervoor hoofdstuk 8.2 van het Prospectus). 

3. Het Fonds is voor fiscale doeleinden een ‘besloten fonds’, hetgeen meebrengt dat de overdracht van 
Participaties uitsluitend aan het Fonds, ten titel van inkoop, kan plaatsvinden. Dit brengt derhalve mee 
dat er is geen verplichting bestaat voor de Beheerder om ten laste van het vermogen van het Fonds 
Participaties op verzoek van een Participant in te kopen. 

4. Inkoop vindt in beginsel alleen plaats indien (a) die inkoop plaatsvindt (kan plaatsvinden) tegen gelijktij-
dige of volgtijdelijke uitgifte van diezelfde Participaties aan een ander en (b) de Beheerder zijn toestem-
ming verleent aan de inkoop en de uitgifte. Uit voorwaarde (a) volgt dat een inkoop en gelijktijdige of 
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volgtijdelijke uitgifte van Participaties uitsluitend mogelijk is indien de verzoeker of de Beheerder een of 
meerdere partijen aanwijst waaraan de aldus in te kopen Participaties gelijktijdig of volgtijdelijk (kunnen) 
worden uitgegeven, of indien de verzoeker of de Beheerder een of meerdere partijen aanwijst waarvan 
de uit te geven Participaties kunnen worden ingekocht. 

5. Een verzoek tot inkoop of uitgifte wordt schriftelijk gedaan aan de Beheerder. De verzoeker dient daarbij 
de identiteit van zichzelf en, indien van toepassing, van de betrokken wederpartij(en) op te geven en 
het aantal van de in te kopen en/of uit te geven Participaties. Indien de verzoeken tot inkoop van Parti-
cipaties meer Participaties betreffen dan de mogelijkheid tot het uitgeven van Participaties, vindt inkoop 
plaats op volgorde waarin de Beheerder de schriftelijke verzoeken heeft ontvangen. 

6. Participanten kunnen schriftelijk en elektronisch aangeven dat zij hun Participaties willen verkopen. Alle 
verzoeken worden over een periode van een kalendermaand verzameld. De volgorde van binnenkomst 
van deze verzoeken is bepalend bij de toewijzing van middelen uit de Terugkoopfaciliteit. Indien meer-
dere verzoeken op eenzelfde dag worden ontvangen en de Terugkoopfaciliteit over onvoldoende mid-
delen beschikt, zal de volgorde voor de betreffende verzoeken door loting worden bepaald. 

7. De Participaties worden ingekocht (en uitgegeven) tegen de Handelskoers. De Beheerder heeft te allen 
tijde de bevoegdheid de Handelskoers met een marge van 2,5% ten opzichte van de nettovermogens-
waarde naar boven of beneden aan te passen. De Handelskoers wordt per kwartaal vastgesteld aan de 
hand van de nettovermogenswaarde, zie voor meer informatie hoofdstuk 8.4 van het Prospectus. Twee 
partijen onderling kunnen echter tot een prijsovereenkomst komen die afwijkt van de Handelskoers, 
zoals beschreven in hoofdstuk 8.5 van het Prospectus. 

8. Participanten die hun Participaties willen laten inkopen, dienen zich daarvoor schriftelijk te melden bij 
de Beheerder. Het inkopen van Participaties vindt plaats op volgorde van aanmelding, tegen de Han-
delskoers. Het Fonds is niet verplicht om de Participaties op verzoek van de Participant in te kopen (het 
Fonds is besloten), zoals bijvoorbeeld door gebrek aan liquiditeiten. Na ontvangst door de Beheerder 
van een aanmelding als bedoeld in dit artikel, beslist de Beheerder binnen vier (4) weken omtrent deze 
aanmelding en deelt het besluit mede aan de Participant van wie de Participaties zijn beoogd in te kopen 
met opgave, indien van toepassing, van de datum waarop de inkoop en uitgifte plaatsvinden. In geval 
toestemming is verleend of (gedeeltelijk) geweigerd, geldt die toestemming respectievelijk (gedeelte-
lijke) weigering als toestemming respectievelijk (gedeeltelijke) weigering voor zowel de inkoop als de 
uitgifte van de Participatie(s) die het verzoek betreffen. 

9. Ten behoeve van de inkoop van Participaties heeft de Beheerder een Terugkoopfaciliteit ter beschikking 
gesteld, zoals omschreven in Hoofdstuk 8.6 van het Prospectus. Alleen indien een Participant de in te 
kopen Participaties minimaal twee jaar in eigendom heeft gehad en voldoende middelen beschikbaar 
zijn in de Terugkoopfaciliteit kan een beroep worden gedaan op de Terugkoopfaciliteit. Wanneer een 
Participant minder dan twee jaar de Participaties in eigendom heeft, zal de Beheerder op individuele 
basis beslissen of het Fonds de Participaties zal inkopen.  

10. Aan het begin van elke kwartaal krijgen alle Participanten een overzicht van de toevoegingen aan de 
Terugkoopfaciliteit en de onttrekkingen uit hoofde van (i) het vrijvallen van niet geclaimde middelen in 
de Terugkoopfaciliteit en (ii) inkoop door het Fonds.  

11. De Beheerder hanteert naast de Terugkoopfaciliteit als bedoeld in lid 9 van dit artikel, de volgende 
instrumenten om uittredende beleggers te faciliteren (zie hoofdstuk 8.6 van het Prospectus): 
(a) het Fonds kan Participaties inkopen als tegelijkertijd of volgtijdelijk hetzelfde aantal Participaties aan 
een ander kan worden uitgegeven; 
(b) op voorstel van de vergadering van Participanten en met een (gewone) meerderheid van stemmen 
kan worden besloten tot de verkoop van een of meerdere Beleggingen, met de opbrengst waarvan 
Participaties worden ingekocht; 
(c) nadat het Fonds meer dan € 100 miljoen aan belegd vermogen heeft, kan de Beheerder besluiten 
hogere opbrengsten uit een emissie aan te wenden voor de inkoop van Participaties; en 
(d) de Beheerder kan een emissie uitschrijven indien er Participanten zijn die gezamenlijk voor € 5 
miljoen of meer Participaties wensen te verkopen, doch niet vaker dan één keer per jaar. 

12. Slechts gehele Participaties kunnen worden ingekocht en uitgegeven. 
13. De levering van een Participatie - zowel bij inkoop als uitgifte ervan - geschiedt bij onderhandse of 

authentieke (notariële) akte waarbij (tevens) de Houdster partij is. Behoudens in het geval dat de Be-
heerder bij bedoelde akte partij is, heeft de levering ten aanzien van de Beheerder eerst gevolg nadat 
die is medegedeeld aan de Beheerder. 

14. Door verkrijging van een Participatie, ongeacht de titel daarvan, onderwerpt de verkrijger van die Parti-
cipatie zich onvoorwaardelijk en onherroepelijk aan het bepaalde in de Fondsvoorwaarden. 

15. Participanten hebben geen recht van voorkeur met betrekking tot in te kopen (ingekochte) en/of uit te 
geven (uitgegeven) Participaties. 

16. De Participant kan (de rechten uit hoofde van) zijn Participatie niet verpanden of anderszins bezwaren. 
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17. De Beheerder brengt een administratievergoeding van € 200 (tweehonderd euro) inclusief omzetbelas-
ting (BTW) in rekening voor zijn werkzaamheden bij de inkoop en gelijktijdige of volgtijdelijke uitgifte van 
Participaties als bedoeld in dit artikel, aan de Participant aan wie Participaties worden uitgegeven. 

 
ARTIKEL 15 – VERGADERING VAN PARTICIPANTEN  
1. Binnen de termijn als bedoeld in artikel 11 lid 3 wordt de jaarlijkse vergadering van Participanten ge-

houden tot behandeling van de jaarrekening, het jaarverslag en het verlenen van decharge aan de 
Beheerder ter zake van het gevoerde beheer.  

2. Elke vergadering van Participanten wordt in Nederland gehouden. In een elders gehouden vergadering 
kunnen slechts geldige besluiten worden genomen, indien alle Participanten aanwezig of vertegenwoor-
digd zijn. 

3. Iedere Participant is bevoegd de vergadering van Participanten bij te wonen en daarin het woord te 
voeren, evenals de Beheerder, de Houdster en de Bewaarder alsmede degene die door de voorzitter 
van de vergadering worden toegelaten. 

4. De vergadering van Participanten wordt voorgezeten door de Beheerder. Bij afwezigheid van de Be-
heerder zit de Houdster de vergadering voor. Bij afwezigheid van de Beheerder en de Houdster wijst de 
vergadering de voorzitter aan. Tot dat moment wordt de vergadering voorgezeten door de oudste aan-
wezige Participant (waarbij, voor Participanten die geen natuurlijke persoon zijn, de leeftijd van de oud-
ste directeur, bestuurder of vennoot daarvan in acht wordt genomen). De voorzitter wijst een secretaris 
aan. 

5. In de jaarlijkse vergadering van Participanten: 
(a) brengt de Beheerder schriftelijk of mondeling verslag uit omtrent het gevoerde beleid alsmede om-
trent overige zaken van het Fonds; 
(b) wordt de balans en de winst- en verliesrekening ter vaststelling voorgelegd; 
en 
(c) worden overige agendapunten behandeld. 

6. Van het verhandelde in elke vergadering van Participanten worden notulen bijgehouden door de secre-
taris, tenzij een notarieel proces verbaal wordt opgemaakt van het ter vergadering verhandelde op ver-
zoek van de Beheerder, de Houdster of de Bewaarder of op verzoek van een of meer van de Partici-
panten. De notulen worden vastgesteld door de voorzitter en de secretaris en ten blijke daarvan door 
hen getekend, dan wel vastgesteld door een volgende vergadering van Participanten. 

7. Overige (anders dan de jaarlijkse) vergaderingen van Participanten worden gehouden wanneer de Be-
heerder dat wenselijk acht, alsook in het geval de Houdster, de Bewaarder of een of meer Participanten, 
ten minste vertegenwoordigende twintig procent (20%) van het totaal aantal uitstaande Participaties, 
daar schriftelijk en onder vermelding van de te behandelen onderwerpen aan de Beheerder om ver-
zoeken. Indien de Beheerder alsdan de verzochte vergadering niet bijeenroept, zodanig, dat zij binnen 
dertig (30) dagen na het verzoek wordt gehouden, is de Houdster, de Bewaarder of zijn de verzoekende 
Participanten zelf tot bijeenroeping bevoegd met inachtneming van een en ander zoals bepaald in de 
Fondsvoorwaarden. 

 
ARTIKEL 16 – OPROEPING, AGENDA 
1. De vergadering van Participanten wordt bijeengeroepen door de Beheerder, door middel van oproeping 

van de Participanten, de Houdster en de Bewaarder. De oproeping wordt tevens gepubliceerd op de 
website van de Beheerder.  

2. De oproeping geschiedt niet later dan op de vijftiende (15e) dag vóór die van de vergadering. Bij de 
oproeping worden de te behandelen onderwerpen vermeld alsmede het tijdstip waarop en de plaats 
waar de vergadering van Participanten wordt gehouden. Onderwerpen die niet bij de oproeping zijn 
vermeld, kunnen nader worden aangekondigd met inachtneming van de in dit artikel gestelde vereisten. 

3. Omtrent onderwerpen waarvan de behandeling niet conform het bepaalde in de leden 1 en 2 van dit 
artikel is aangekondigd, kunnen slechts geldige besluiten worden genomen met algemene stemmen in 
een vergadering waarin alle Participanten aanwezig of vertegenwoordigd zijn. 

4. In het geval als bedoeld in de laatste volzin van artikel 15 lid 7 waarin de verzoeker(s) zelf overgaat 
(overgaan) tot bijeenroeping van de vergadering van Participanten, is die (zijn zij) gehouden (ook) de 
Beheerder, de Houdster en de Bewaarder op te roepen. 

 
ARTIKEL 17 – BESLUITVORMING  
1. Elke Participant heeft in de vergadering van Participanten een zodanig aantal stemmen als het totaal 

aantal door hem gehouden Participaties. Geen van de Beheerder, de Houdster, de Bewaarder of leden 
van de Beleggingscommissie hebben stemrecht; zij hebben slechts het recht het woord te voeren in de 
vergadering van Participanten.  



 91 

2. Participanten kunnen zich ter vergadering door een andere Participant of door de Beheerder doen ver-
tegenwoordigen, mits bij schriftelijke volmacht. 

3. Tenzij expliciet anders is bepaald in de Fondsvoorwaarden worden alle besluiten van de vergadering 
van Participanten genomen met volstrekte meerderheid van de geldig uitgebrachte stemmen. De voor-
zitter van de vergadering van Participanten bepaalt de wijze van stemming. 

4. Staken de stemmen dan is het voorstel verworpen. 
5. Blanco stemmen en ongeldige stemmen gelden als niet uitgebracht. 
6. Uitgezonderd de besluiten als bedoeld in artikel 18 lid 3 onder d en e kunnen besluiten van de verga-

dering van Participanten ook buiten vergadering worden genomen, mits deze schriftelijk - hieronder 
begrepen per telefax, e-mailbericht of elk ander gangbaar communicatiemiddel overgebracht en op 
schrift ontvangen bericht - plaatsvindt. Tenzij een besluit als bedoeld in dit lid (mede) wordt voorgesteld 
door de Beheerder, wordt de Beheerder van het voorgenomen besluit op de hoogte gebracht en in de 
gelegenheid gesteld daaromtrent advies uit te brengen. Degenen die buiten vergadering een besluit 
hebben genomen, doen van het aldus genomen besluit onverwijld en schriftelijk mededeling aan de 
Beheerder. Van het besluit dat buiten vergadering is genomen maakt de Beheerder in het notulenregis-
ter van de vergadering van Participanten melding; die vermelding wordt in de eerstvolgende vergadering 
van Participanten door de voorzitter van die vergadering voorgelezen. Bovendien worden de beschei-
den waaruit van het nemen van het besluit blijkt, bij het notulenregister van de vergadering van Partici-
panten bewaard en wordt, zodra het besluit is uitgevoerd, daarvan mededeling gedaan aan degenen 
die het besluit hebben genomen. 

7. Besluiten van de vergadering van Participanten - ook die zijn bedoeld in het voorgaande lid - zijn bindend 
voor alle Participanten, de Beheerder en de Houdster. 

 
ARTIKEL 18 – BESLUITEN TOT WIJZIGING VAN DE FONDSVOORWAARDEN, VERKOOP BELEG-
GINGEN, OPZEGGING BEHEERDER OF JURIDISCH EIGENAAR, ONTBINDING FONDS 
1. Elk voorstel tot wijziging van de Fondsvoorwaarden wordt tezamen met een toelichting daarop gepubli-

ceerd op de website van de Beheerder en toegezonden aan de Autoriteit Financiële Markten. De Be-
heerder publiceert elke aangenomen wijziging van de Fondsvoorwaarden tezamen met een toelichting 
op zijn website en zendt deze aan de Autoriteit Financiële Markten. 

2. Het Beleggingsbeleid kan op initiatief van de Beheerder worden gewijzigd indien het belang van het 
Fonds daarmee wordt gediend. Wijzigingen zijn slechts mogelijk nadat de Beleggingscommissie een 
advies heeft uitgebracht over het voorstel van de Beheerder. Het wijzigen van het Beleggingsbeleid 
vereist goedkeuring van de vergadering van Participanten. 

3. De vergadering van Participanten is bevoegd te besluiten tot: 
(a) wijziging van de Fondsvoorwaarden; 
(b) verkoop van een of meerdere Beleggingen als bedoeld in artikel 14 lid 11 onder b; 
(c) ontbinding van het Fonds met inachtneming van het in artikel 21 bepaalde; 
(d) opzegging van de Beheerder in zijn functie van beheerder van het Fonds met inachtneming van een 
opzegtermijn van zes (6) maanden; 
(e) opzegging van de Houdster in haar functie van Houdster van het Fondsvermogen of ontslag van de 
bestuurders van de Houdster, met inachtneming van een opzegtermijn van zes (6) maanden; 
(f) het verlenen van toestemming voor een transactie of verplichting als bedoeld in artikel 6 lid 4 (tegen-
strijdig belang); 
(g) het aangaan van andere financieringen dan de hypothecaire (her) financiering als bedoeld in artikel 
6 lid 2 onder (ii); en 
(h) het verlenen van toestemming aan de Beheerder tot het verrichten van werkzaamheden of diensten 
waarmee substantiële (rendements)verbeteringen - die niet zijn geprognosticeerd - voor het Fonds kun-
nen worden gerealiseerd (zoals herontwikkeling of uitbreiding van de Beleggingen) en het voor bedoelde 
werkzaamheden of diensten toekennen van een vergoeding aan de Beheerder. 
(i) het wijzigen van het Beleggingsbeleid als bedoeld in het vorige lid.  

4. Besluiten als bedoeld onder a, g en h van lid 3 kunnen slechts op gezamenlijk voorstel van de Beheerder 
en de Houdster worden genomen. 

5. Onverminderd het bepaalde in dit artikel maar in afwijking van het bepaalde in lid 3 kunnen wijzigingen 
van de Fondsvoorwaarden die noodzakelijk zijn om te voldoen aan het bepaalde bij of krachtens de Wft 
of andere toepasselijke wet- of regelgeving zonder besluit van de vergadering van Participanten tot 
stand komen indien dat noodzakelijk is om daar tijdig aan te voldoen aan het bepaalde bij of krachtens 
de Wft, waarbij de Beheerder gehouden is om bedoelde wijzigingen binnen één (1) maand na het besluit 
na daartoe is gehouden de wijzigingen mede te delen, alsmede de datum waarop de wijzigingen van 
kracht worden.  
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6. Besluiten als bedoeld onder d en e van lid 3 kunnen slechts worden genomen (a) indien de Beheerder 
respectievelijk de Houdster toerekenbaar is tekortgeschoten in de nakoming van zijn/haar verplichtin-
gen, (b) met een meerderheid van ten minste twee/derden (2/3e) van de geldig uitgebrachte stemmen 
(c) in een vergadering van Participanten waarin ten minste een zodanig aantal Participanten aanwezig 
of vertegenwoordigd is als recht heeft op het uitbrengen van ten minste de helft van het aantal door alle 
Participanten uit te brengen stemmen. Zijn in een vergadering van Participanten, waarin een voorstel 
tot opzegging van de Beheerder of de Houdster of ontslag van de bestuurders van de Houdster aan de 
orde is, niet ten minste een zodanig aantal Participanten aanwezig of vertegenwoordigd als recht heeft 
op het uitbrengen van ten minste de helft van het aantal door alle Participanten uit te brengen stemmen, 
dan zal een tweede (2e) vergadering worden bijeengeroepen, te houden uiterlijk vier (4) weken na de 
eerste (1ste) vergadering, waarin alsdan, ongeacht het aantal aanwezige en/of vertegenwoordigde Par-
ticipanten, het desbetreffende besluit met een meerderheid van ten minste twee/derden (2/3e) van de 
geldig uitgebrachte stemmen kan worden genomen. Bij de oproeping tot de tweede (2e) vergadering 
moet worden vermeld dat en waarom een besluit kan worden genomen onafhankelijk van de ter verga-
dering aanwezige en/of vertegenwoordigde Participanten. 

7. Wijzigingen in de Fondsvoorwaarden waarbij: 
(a) de rechten of zekerheden van de Participanten worden verminderd of beperkt, dan wel lasten aan 
de Participanten worden opgelegd; of 
(b) het Beleggingsbeleid wordt gewijzigd, worden eerst van kracht na het verstrijken van één (1) maand 
na de bekendmaking van de wijziging als bepaald in lid 1 van dit artikel. Binnen de voornoemde periode 
van één (1) maand kunnen de Participanten onder de gebruikelijke (beperkende) voorwaarden uit het 
Fonds treden (zie artikel 14). 

8. Elke wijziging in de Fondsvoorwaarden die ingevolge dit artikel tot stand komt is bindend voor iedere 
Participant, de Beheerder en de Houdster. 

 
ARTIKEL 19 – BELEGGINGSCOMMISSIE 
1. De Beheerder stelt een Belegginscommissie in. Een Beleggingscommissie bestaat uit minimaal één (1) 

en maximaal drie (3) leden die de Beheerder niet-bindend adviseert. De Beheerder beslist over de sa-
menstelling van de Beleggingscommissie en houdt de Beleggingscommissie in stand, tenzij dit redelij-
kerwijs niet mogelijk is. In het uitzonderlijke geval dat de Beleggingscommissie geen leden heeft, be-
perkt dit de Beheerder niet bij het uitvoeren van de beheerdertaken voor het Fonds waaronder mede 
begrepen is het doen van aan- en verkopen door het Fonds. 

2. De Beleggingscommissie adviseert de Beheerder bij voorgenomen aan- en verkopen van Beleggingen 
van het Fonds. Zij zal daarbij het Beleggingsbeleid als uitgangspunt hanteren en beoordelen of Beleg-
gingen een positieve bijdrage leveren aan de samenstelling van de vastgoedportefeuille, onder meer 
door het beoordelen van de bijdrage aan het rendement van het Fonds, de geografische spreiding van 
het vastgoed en de spreiding in huurders. Het advies van de Beleggingscommissie op een voorgeno-
men aan- of verkoop van een Belegging is niet bindend voor de Beheerder of het Fonds. Indien de 
Beheerder in afwijking van het advies van de Beleggingscommissie besluit een Belegging aan te kopen 
of te verkopen, zal de Beheerder dat schriftelijk bij de eerstvolgende rapportage aan de Participanten 
toelichten. 

3. De Beleggingscommissie komt zo vaak als nodig, doch minstens twee (2) keer per jaar, bijeen om 
potentiële aankopen door het Fonds te beoordelen. Ten minste één (1) keer per jaar zal de Beleggings-
commissie het Beleggingsbeleid evalueren. De Beleggingscommissie beslist op basis van unanimiteit. 

4. Elk lid van de Beleggingscommissie krijgt een vergoeding voor diens werkzaamheden zoals beschreven 
in hoofdstuk 6.4 van het Prospectus. 

 
ARTIKEL 20 – BEËINDIGING BEHEERTAAK OF TAAK VAN DE JURIDISCH EIGENAAR  
1. Indien de Beheerder of de Houdster te kennen geeft zijn/haar functie neer te willen leggen, neemt de 

Beheerder respectievelijk de Houdster een opzegtermijn in acht van zes (6) maanden. In een dergelijk 
geval alsook in het geval dat de Beheerder of de Houdster niet meer in staat is zijn/haar functie te 
vervullen of zijn functie als beheerder respectievelijk Houdster van het Fondsvermogen wordt opgezegd, 
heeft dat in geen geval tot gevolg dat het Fonds eindigt.  

2. In het geval dat de Houdster ernstig of herhaaldelijk toerekenbaar tekortschiet in de nakoming van haar 
verplichtingen, is de Beheerder bevoegd de Houdster op te zeggen in haar functie van houdster van het 
Fondsvermogen of de bestuurders van de Houdster te ontslaan, met inachtneming van een opzegter-
mijn van zes (6) maanden. 

3. In geval van: 
(a) ontbinding van de Beheerder respectievelijk de Houdster; 
(b) aanvraag van surséance van betaling of faillissement door de Beheerder respectievelijk de Houdster; 
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(c) faillietverklaring van de Beheerder respectievelijk de Houdster; 
(d) de Beheerder respectievelijk de Houdster een regeling met al haar crediteuren treft; of 
(e) de Beheerder respectievelijk de Houdster het recht verliest om naar Nederlands recht geheel zelf-
standig beschikkingshandelingen te verrichten (uitgezonderd het in de Fondsvoorwaarden bepaalde 
omtrent het gezamenlijk door de Beheerder en de Bewaarder beschikken over het Fondsvermogen), 
wordt de Beheerder respectievelijk de Houdster geacht niet langer in staat te zijn om zijn/haar functie 
te vervullen en is van rechtswege ontheven uit zijn functie. 

4. Indien de Beheerder of de Houdster is ontheven uit zijn/haar functie en de vergadering van Participanten 
niet binnen vier (4) weken heeft besloten omtrent een vervanger, wijst de Houdster respectievelijk de 
Beheerder een tijdelijke vervanger aan die als zodanig zal functioneren totdat de vergadering van Par-
ticipanten een vervanger heeft benoemd. 

5. Indien de Beheerder of de Houdster is ontheven uit zijn/haar functie, ongeacht de reden daarvan, heeft 
dat tot gevolg dat de bepalingen van de Fondsvoorwaarden jegens de Beheerder respectievelijk de 
Houdster zijn beëindigd. Niettemin is de Beheerder respectievelijk de Houdster in dat geval verplicht 
zich te onthouden van handelingen die kunnen leiden tot schade voor het Fonds alsmede op verzoek 
van de (vervangende) Houdster respectievelijk (vervangende) Beheerder (rechts)handelingen te ver-
richten die noodzakelijk zijn ter voorkoming van schade voor het Fonds. 

6. Het bepaalde in lid 5 van dit artikel laat onverlet dat de Beheerder respectievelijk de Houdster gebonden 
blijft aan artikel 6 lid 10 respectievelijk 7 lid 9. 

 
ARTIKEL 21 – EINDE VAN HET FONDS  
1. Een agendering tot ontbinding van het Fonds als bedoeld in artikel 18 lid 3 onder c kan slechts op 

voorstel van (a) minimaal 20 (twintig) % van de Participanten worden gedaan of (b) op gezamenlijk of 
individueel voorstel van de Beheerder of de Houdster worden gedaan. Een besluit tot ontbinding van 
het Fonds als bedoeld in de vorige zin kan slechts worden genomen (i) met een meerderheid van ten 
minste twee/derden (2/3e) van de geldig uitgebrachte stemmen worden genomen, (ii) in een vergade-
ring van Participanten waarin ten minste een zodanig aantal Participanten aanwezig of vertegenwoor-
digd is als recht heeft op het uitbrengen van ten minste de helft van het aantal door alle Participanten 
uit te brengen stemmen. Zijn in een vergadering van de participanten, waarin een voorstel tot ontbinding 
van het Fonds aan de orde is, niet ten minste een zodanig aantal Participanten aanwezig of vertegen-
woordigd als recht heeft op het uitbrengen van ten minste de helft van het aantal door alle Participanten 
uit te brengen stemmen, dan zal een tweede (2e) vergadering worden bijeengeroepen, te houden uiter-
lijk vier (4) weken na de eerste (1ste) vergadering, waarin alsdan, ongeacht het aantal aanwezige en/of 
vertegenwoordigde Participanten, het desbetreffende besluit met een meerderheid van ten minste 
twee/derden (2/3e) van de geldig uitgebrachte stemmen kan worden genomen. Bij de oproeping tot de 
tweede (2e) vergadering moet worden vermeld dat en waarom een besluit kan worden genomen onaf-
hankelijk van de ter vergadering aanwezige en/of vertegenwoordigde Participanten.  

2. Een voorstel tot besluit van ontbinding van het Fonds als bedoeld in het vorige lid zal kenbaar worden 
gemaakt aan de vergadering van Participanten bij de oproeping tot die vergadering. Bij ontbinding dient 
een besluit genomen te worden over het vermogen van het Fonds, in het bijzonder omtrent de Beleg-
gingen indien die nog niet zijn vervreemd. Na het besluit tot ontbinding van het Fonds vindt zo spoedig 
mogelijk de vereffening plaats. Een eventueel resterend liquidatieoverschot komt aan de Participanten 
ten goede naar evenredigheid van het aantal Participaties dat ieder van hen houdt. De vereffening ge-
schiedt door de Beheerder die in deze rekening en verantwoording aflegt aan de Participanten. 

3. Naast ontbinding van het Fonds door een besluit van de vergadering van Participanten als bedoeld in 
artikel 18 lid 3 onder c is het Fonds voort ontbonden zodra (de belangen in) alle Beleggingen zijn ver-
vreemd. Zodra het Fonds is ontbonden zal het Fondsvermogen zo spoedig mogelijk door de Beheerder, 
als vereffenaar, worden vereffend.  

4. Hetgeen in het kader van de vereffening, derhalve na het voldoen van alle verplichtingen die ten laste 
komen van het Fondsvermogen, van het Fondsvermogen resteert, nadat de Beheerder aan de Partici-
panten rekening en verantwoording heeft afgelegd, wordt uitgekeerd met inachtneming van het be-
paalde in artikel 12. 

5. Gedurende de vereffening blijven de Fondsvoorwaarden voor zover mogelijk van toepassing. 
6. De boeken en bescheiden van het Fonds worden gedurende tien (10) jaren nadat het Fondsvermogen 

is vereffend bewaard door de Beheerder. 
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ARTIKEL 22 – OPROEPINGEN EN MEDEDELINGEN  
1. Oproepingen, bekendmakingen, kennisgevingen en mededelingen worden per elektronische post of bij 

(al dan niet aangetekende) brief of deurwaardersexploit gedaan. Oproepingen, bekendmakingen, ken-
nisgevingen en mededelingen aan Participanten worden gedaan aan de in het register van Participanten 
opgenomen adressen; aan de Beheerder of de Houdster worden deze gedaan aan hun kantooradres.  

2. Als datum van een oproeping, bekendmaking, kennisgeving of mededeling geldt de datum als vermeld 
op de ontvangstbevestiging van de e-mail, de datum van de stempel van het bewijs van terpostbezor-
ging van de aangetekende brief respectievelijk van verzending daarvan respectievelijk van de dag van 
betekening van het deurwaardersexploit. 

3. Mededelingen die krachtens de wet of de Fondsvoorwaarden aan de vergadering van Participanten 
moeten worden gericht, kunnen geschieden door opneming in de oproepingsbrieven. 

4. Indien een oproeping, bekendmaking, kennisgeving of mededeling een Participant niet bereikt vanwege 
het nalaten van die Participant zijn (juiste) gegevens of mutaties daarin op te geven voor opname in het 
register van Participanten, wordt die oproeping, bekendmaking, kennisgeving of mededeling geacht te 
zijn ontvangen door, conform het bepaalde in artikel 4 lid 6, de Beheerder. 

 
ARTIKEL 23 – TOEPASSELIJK RECHT EN GESCHILLEN  
1. De Fondswoordenwaarden worden beheerst door uitsluitend het Nederlands recht.  
2. Alle geschillen welke mochten rijzen ter zake van de Fondsvoorwaarden, dan wel nadere overeenkom-

sten die daarvan het gevolg mochten zijn, worden beslecht door het Klachteninstituut Financiële Dienst-
verlening te Den Haag of, indien het Klachteninstituut Financiële Dienstverlening niet bevoegd is, over-
eenkomstig het Reglement van het Nederlands Arbitrage Instituut. 

3. Een geschil is aanwezig zodra één (1) Participant, de Beheerder of de Houdster de aanwezigheid hier-
van heeft aangenomen. 

4. Indien een geschil wordt beslecht overeenkomstig het Reglement van het Nederlands Arbitrage Instituut 
zal: 
(a) het scheidgerecht uit drie (3) arbiters bestaan, tenzij alle bij het geschil betrokken partijen na het 
ontstaan van het geschil het er over eens zijn dat één (1) arbiter toereikend is; en 
(b) het scheidsgerecht beslissen naar de regelen des rechts. 

5. De plaats van arbitrage is Amsterdam. 
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Bijlage 2 
Statuten Stichting JE Caplins Parkingfonds 

 
1.  Definities 
1.1  In deze statuten wordt verstaan onder: 
  (a) Beheerder: de op enig moment aangestelde beheerder van het Fonds, zoals bedoeld in 

de bij het Fonds behorende fondsvoorwaarden; 
  (b) Bestuur: het bestuur van de Stichting; 
  (c) Bestuurder: een bestuurder van de Stichting; 
  (d) Fonds: het fonds voor gemene rekening genaamd Caplins Parkingfonds; 
  (e) Stichting: Stichting JE Caplins Parkingfonds, een stichting, met zetel te Amstelveen. 
1.2  De definities hierboven beschreven zullen van toepassing zijn zowel op het enkelvoud als het 

meervoud van de gedefinieerde begrippen. 
2  Naam en zetel 
2.1  De Stichting is genaamd: 
  Stichting JE Caplins Parkingfonds. 
2.2  De Stichting heeft haar zetel in de gemeente Amstelveen. 
3.  Doel 
3.1  De stichting heeft ten doel het houden van de juridische eigendom van de activa van het 

Fonds, al dan niet tezamen met het bewaren en administreren van de activa, alsmede het 
aangaan van verplichtingen ten behoeve van het Fonds, in het bijzonder: 

  (a) het verkrijgen, bezwaren en vervreemden van registergoederen; 
  (b) het verhuren of anderszins exploiteren en overigens beheren daarvan; 
  (c) het verstrekken en opnemen van leningen, al dan niet met hypothecaire zekerheid, alles 

voor rekening en risico van het Fonds, alsmede hetgeen met het vorenstaande in de 
ruimste zin verband houdt of daartoe bevorderlijk kan zijn. 

3.2  De Stichting heeft ten doel zonder winstoogmerk voor zichzelf en voor rekening en risico van 
de participanten in het Fonds het houden van de juridische eigendom van de activa van het 
door de Beheerder beheerde Fonds, al dan niet tezamen met het bewaren en administreren 
van de activa van het Fonds. 

3.3  Het Bestuur is bevoegd te besluiten tot het aangaan van overeenkomsten tot verkrijging, 
vervreemding of bezwaring van registergoederen doch uitsluitend na de voorafgaande 
schriftelijke toestemming van de Beheerder. 

3.4  Het Bestuur is bevoegd te besluiten tot het aangaan van overeenkomsten waarbij de Stichting 
zich als borg of als hoofdelijk medeschuldenaar verbindt, zich voor een derde sterk maakt of 
zich tot zekerheidstelling voor een schuld van een ander verbindt, doch uitsluitend na de 
voorafgaande schriftelijke toestemming van de Beheerder. 

4.  Geldmiddelen 
  De geldmiddelen van de Stichting worden gevormd door het Fonds respectievelijk de 

Beheerder te vergoeden bedragen, andere geldmiddelen die ten titel van beheer voor de 
participanten in het Fonds worden gehouden en alle overige wettige inkomsten. 

5.  Bestuur 
5.1  De Stichting wordt bestuurd door een Bestuur, bestaande uit één of meer Bestuurders. 
5.2  Het aantal Bestuurders wordt vastgesteld door de Beheerder. 
5.3 Bestuurders worden benoemd door de Beheerder. De Beheerder kan één van de Bestuurders 

tot voorzitter van het Bestuur benoemen. 
5.4  Bestuurders kunnen te allen tijde door de Beheerder worden geschorst of ontslagen. 
5.5  Indien in het bestuur een vacature bestaat, blijft het Bestuur een bevoegd orgaan vormen, 

onverminderd de verplichting om zo spoedig mogelijk in de vacature te voorzien. 
5.6  Onverminderd het in artikel 2:298 van het Burgerlijk Wetboek bepaalde en in artikel 5.4 

bepaalde, eindigt het lidmaatschap van het Bestuur: 
  (a) door schriftelijke ontslagneming door de Bestuurder (bedanken); 
  (b) door overlijden van een Bestuurder (natuurlijk persoon) of ontbinding van een Bestuurder 

rechtspersoon; 
  (c) ingeval een Bestuurder het vrije beheer over zijn vermogen verliest; 
  (d) door ontbinding van de Stichting; 
  (e) door zijn ontslag verleend door de Rechtbank in de gevallen in de wet voorzien. 

5.7  In geval van ontstentenis of belet van één of meer Bestuurders is (zijn) de overblijvende Be-

stuurder(s) met het gehele bestuur belast. 
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  In geval van ontstentenis of belet van alle Bestuurders of van de enige Bestuurder wordt de 

Stichting tijdelijk bestuurd door een persoon die daartoe door de Beheerder wordt aangewezen. 

  Onder belet wordt in deze statuten in ieder geval verstaan de omstandigheid dat de Bestuurder 

gedurende een periode van meer dan zeven dagen onbereikbaar is door ziekte of andere oor-

zaken. 
6  Organisatie bestuur 
6.1  Het Bestuur is belast met het besturen van de Stichting. 
6.2  Het Bestuur besluit bij volstrekte meerderheid van de uitgebrachte stemmen. 
  Blanco stemmen gelden als niet uitgebracht. 
  Bij staking van stemmen komt geen besluit tot stand tenzij het Bestuur bestaat uit drie of meer 

Bestuurders in welk geval bij staking van stemmen de voorzitter van het Bestuur een 
doorslaggevende stem heeft. 

6.3  In de vergaderingen van het Bestuur brengt iedere Bestuurder één stem uit. 
6.4  Het Bestuur is na de voorafgaande schriftelijke toestemming van de Beheerder bevoegd te 

besluiten tot het aangaan van overeenkomsten met betrekking tot het Fonds. 
6.5  Iedere Bestuurder kan zich, telkens voor een bepaalde vergadering, in de 

bestuursvergaderingen uitsluitend door een mede-Bestuurder doen vertegenwoordigen. 
6.6  Het Bestuur vergadert ten minste één keer per jaar en voorts zo vaak een Bestuurder zulks 

nuttig of nodig acht. 
6.7  De jaarvergadering vindt plaats binnen zes maanden na het einde van het boekjaar. 
6.8  De agenda van de jaarvergadering bevat ten minste de volgende punten: 
  (a) het schriftelijk jaarverslag over het afgelopen boekjaar; 
  (b) de vaststelling van de jaarrekening over het afgelopen boekjaar; 
  (c) de verlening van decharge aan de Bestuurders. 
6.9  Een unanieme schriftelijke verklaring (waaronder begrepen alle vormen van geschreven 

tekstoverdracht) van de gezamenlijke in functie zijnde (niet geschorste) Bestuurders heeft 
dezelfde rechtskracht als een besluit, genomen met algemene stemmen in een 
bestuursvergadering, waarin alle (niet-geschorste) Bestuurders aanwezig of vertegenwoordigd 
zijn. 

6.10  Een bestuurder neemt niet deel aan de beraadslaging en besluitvorming indien hij daarbij een 

direct of indirect persoonlijk belang heeft dat tegenstrijdig is met het belang van de stichting en 

de met haar verbonden onderneming of organisatie. 

  Wanneer hierdoor geen bestuursbesluit zou kunnen worden genomen, wordt het besluit desal-

niettemin genomen door het bestuur onder schriftelijke vastlegging van de overwegingen die 

aan het besluit ten grondslag liggen. 
7.  Vertegenwoordiging en procuratiehouders 
7.1  De Stichting wordt vertegenwoordigd door het Bestuur, voor zover uit de wet niet anders 

voortvloeit. 
7.2  De vertegenwoordigingsbevoegdheid komt mede toe aan twee gezamenlijk handelende 

Bestuurders. 
7.3  Het Bestuur is bevoegd om na de voorafgaande schriftelijk toestemming van de Beheerder 

vertegenwoordigers met een algemene of beperkte volmacht te benoemen om de Stichting te 
vertegenwoordigen. 

  Elke vertegenwoordiger zal de Stichting vertegenwoordigen binnen het kader en de 
beperkingen van de volmacht. 

  De titel van de betreffende vertegenwoordiger wordt vastgesteld door het Bestuur. 
8.  Boekjaar. financiële controle, rekening en verantwoording 
8.1  Het boekjaar van de Stichting is gelijk aan het kalenderjaar. 
8.2  Het Bestuur is verplicht van de vermogenstoestand van de Stichting en van alles betreffende 

de werkzaamheden daarvan, naar de eisen die voortvloeien uit deze werkzaamheden, op 
zodanige wijze een administratie te voeren en de daartoe behorende boeken, bescheiden en 
andere gegevensdragers op zodanige wijze te bewaren, dat te allen tijde de rechten en 
verplichtingen van de Stichting kunnen worden gekend. 

8.3  Binnen zes maanden na afloop van elk boekjaar wordt een balans en een staat van baten en 
lasten met toelichting opgemaakt en op papier gesteld, welke stukken in deze statuten ook 
worden aangeduid met: de jaarrekening. 

8.4  Indien het Bestuur dit wenst, zal de jaarrekening worden gecontroleerd door een door het 
Bestuur aan te wijzen deskundige, die inzage krijgt in de boeken van de Stichting. 

8.5  De aangewezen deskundige zal van zijn bevindingen schriftelijk aan het Bestuur verslag 
uitbrengen. 

8.6  Het Bestuur stelt de jaarrekening vast. 
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8.7  Het Bestuur is verplicht de in de leden 2 en 3 bedoelde boeken, bescheiden en andere 
gegevensdragers gedurende zeven jaren te bewaren. 

9.  Statutenwijziging, juridische fusie en splitsing 
9.1  Het Bestuur kan besluiten tot wijziging van de statuten, tot juridische fusie en tot splitsing van 

de Stichting. 
9.2  Een besluit als bedoeld in lid 1 kan slechts worden genomen na de voorafgaande schriftelijke 

goedkeuring van de Beheerder. 
9.3  Wijziging van de statuten, fusie en splitsing moet op straffe van nietigheid bij notariële akte tot 

stand komen. 
  Tot het doen verlijden van een akte van statutenwijziging is iedere Bestuurder bevoegd. 
10.  Ontbinding en vereffening 
10.1  Het Bestuur kan besluiten tot ontbinding van de Stichting. 
10.2  Een besluit als bedoeld in lid 1 kan slechts worden genomen na de voorafgaande schriftelijke 

goedkeuring van de Beheerder. 
10.3  De Stichting zal eveneens worden ontbonden na ontbinding en vereffening van het Fonds of na 

verkoop en levering van de activa van het Fonds met uitkering van het saldo aan de 
participanten. 

10.4  De vereffening geschiedt door het Bestuur, of bij het ontbreken van Bestuurders door de 
Beheerder. 

10.5  Ingeval van ontbinding zal het Bestuur in overleg met de Beheerder de bestemming van het 
overschot na vereffening van de Stichting vaststellen zulks in overeenstemming met het doel 
van de Stichting. 

10.6  De Stichting blijft na ontbinding voortbestaan, indien en voor zover dit voor de vereffening van 
haar zaken nodig is. 

10.7  Tijdens de vereffening blijven de statuten voor zoveel mogelijk van kracht. 
10.8  Na afloop van de vereffening zullen de boeken, bescheiden en andere gegevensdragers van 

de ontbonden Stichting gedurende de door de wet voorgeschreven termijn blijven berusten 
onder de persoon daartoe door het Bestuur te benoemen. 

11.  Restbevoegdheid Bestuur 
  In alle gevallen waarin door de wet en de statuten niet is voorzien, beslist het Bestuur. 
12.  Eerste boekjaar 
12.1  Het eerste boekjaar van de Stichting eindigt op éénendertig december tweeduizend 

tweeëntwintig. 
12.2  Dit artikel vervalt tezamen met zijn opschrift na verloop van het eerste boekjaar van de 

Stichting. 
Slotverklaring 
Ten slotte verklaarde de verschenen persoon, dat in afwijking van het bepaalde in artikel 5.3 en conform 
het bepaalde in het Burgerlijk Wetboek, voor de eerste maal tot Bestuurder wordt benoemd de besloten 
vennootschap met beperkte aansprakelijkheid: CSC Governance B.V., statutair gevestigd te Utrecht, 
kantoorhoudende Woudenbergseweg 11, 3953 ME Maarsbergen, ingeschreven in het Handelsregister 
van de Kamer van Koophandel onder nummer: 30176226.  
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Bijlage 3 
Mededeling belastingadviseur 
 
Wij hebben hoofdstuk 7 “Fiscale aspecten” van het Prospectus opgesteld. Benadrukt wordt, dat wij hiermee 

niet beogen een oordeel te geven over enig commercieel of enig ander niet-fiscaal risico dat mogelijk ver-

bonden is aan het participeren als Participant in Caplins Parkingfonds. 

 

Hoofdstuk 7 “Fiscale aspecten” beoogt een algemeen fiscaal kader te schetsen en is gebaseerd op de 

huidige stand van wetgeving, beleid en jurisprudentie zoals deze ten tijde van de dagtekening van deze 

paragraaf redelijkerwijs geacht kan worden ons bekend te zijn en geldt derhalve onder voorbehoud van 

latere wijzigingen. Wij hebben geen verplichting tot het actualiseren van de inhoud van hoofdstuk 7 wanneer 

wetgeving, beleid of rechtspraak wijzigt, tenzij wij hiertoe expliciet worden verzocht door de Beheerder van 

Caplins Parkingfonds.  

 

Gezien het algemene karakter en de specifieke (persoonlijke) omstandigheden van elke potentiële Partici-

pant wordt ten sterkste aanbevolen om de individuele (fiscale) positie door de eigen fiscaal adviseur te 

laten beoordelen. 

 

Voor zover ons bekend, is de in hoofdstuk 7 “Fiscale aspecten” opgenomen informatie in overeenstemming 

met de werkelijkheid en zijn geen gegevens weggelaten, waarvan vermelding de strekking van hoofdstuk 

7 zou wijzigen. 

 

Amsterdam, 1 april 2021 

 

RechtStaete vastgoedadvocaten & belastingadviseurs BV 

 

Mr Luc van Dijk  
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Bijlage 4 
Assurance-rapport van de onafhankelijke accountant  
 
Aan: de directie van Caplins Investment Management B.V.  
 

Onze conclusie en oordeel  

Wij hebben de prognose van Caplins Parkingfonds te Amstelveen voor de periode 1 januari 2022 tot en 

met 31 december 2031, zoals opgenomen in paragraaf 5.1 tot en met 5.8 van het prospectus voor de 1e 

emissie van het Caplins Parkingsfonds d.d. 28 december 2021 (hierna: het Prospectus), onderzocht.  

 

Op basis van de uitgevoerde werkzaamheden en de verkregen assurance-informatie is ons niets gebleken 

op basis waarvan wij zouden moeten concluderen dat de veronderstellingen, zoals opgenomen in para-

graaf 5.1 tot en met 5.8 van het prospectus, in alle van materieel belang zijnde aspecten geen redelijke 

basis vormen voor de prognose.  

 

Naar ons oordeel is de prognose van het Caplins Parkingfonds voor de periode van 1 januari 2022 tot en 

met 31 december 2031 op een juiste wijze op basis van uitgangspunten voor waardering en resultaatbe-

paling in overeenstemming met grondslagen van financiële verslaggeving van Titel 9 Boek 2 van het in 

Nederland geldende Burgerlijk Wetboek (BW), waarbij tevens de van toepassing zijnde grondslagen voor 

waardering en resultaatbepaling zoals gehanteerd zullen in de toekomstige jaarrekeningen van het Caplins 

Parkingfonds, in aanmerking zijn genomen.  

 
De basis van onze conclusie en oordeel  

Wij hebben ons onderzoek uitgevoerd volgens het Nederlands recht, waaronder ook de Nederlandse Stan-

daard 3850N ‘Assurance en overige opdrachten met betrekking tot prospectussen’ en de Nederlandse 

Standaard 3400 ‘Onderzoek van toekomstgerichte financiële informatie’.  

 

Ons onderzoek betreffende de gegevens waarop de veronderstellingen zijn gebaseerd, kan als gevolg van 

de aard van dit onderzoek, slechts resulteren in het geven van een conclusie die een beperkte mate van 

zekerheid geeft. Ons onderzoek betreffende de opstelling en de toelichting van de prognose in overeen-

stemming met de veronderstellingen (opgenomen in paragraaf 5.1 tot en met 5.8) van het prospectus en 

Titel 9 Boek 2 van het in Nederland geldende Burgerlijk Wetboek (BW) resulteert in een oordeel dat een 

redelijke mate van zekerheid geeft. Onze verantwoordelijkheden op grond hiervan zijn beschreven in de 

paragraaf ‘Onze verantwoordelijkheden voor het onderzoeken van de prognose’.  

 

Wij zijn onafhankelijk van Caplins Parkingfonds zoals vereist in de Verordening inzake de onafhankelijkheid 

van accountants bij assurance-opdrachten (ViO) en andere voor de opdracht relevante onafhankelijkheids-

regels in Nederland. Verder hebben wij voldaan aan de Verordening gedrags- en beroepsregels accoun-

tants (VGBA). Wij vinden dat de door ons verkregen assurance-informatie voldoende en geschikt is als 

basis voor onze conclusie en oordeel. 

 
Realiseerbaarheid toekomstige uitkomsten  

Een prognose betreft toekomstgerichte financiële informatie welke is gebaseerd op verwachtingen over 

toekomstige gebeurtenissen en mogelijke acties van een entiteit. Deze informatie is naar haar aard uiterst 

subjectief waarbij het maken van afwegingen een belangrijke rol speelt. 

 

De werkelijke uitkomsten zullen naar alle waarschijnlijk afwijken van de prognose, aangezien de veronder-

stelde gebeurtenissen zich veelal niet op gelijke wijze zullen voordoen zoals in de prognose is aangeno-

men. De hieruit voortvloeiende afwijkingen tussen toekomstige uitkomsten en de prognose kunnen van 

materieel belang zijn.  

 
Beperking in verspreidingskring en het gebruik  

Ons onderzoeksrapport bij de prognose is opgesteld voor opname in het prospectus van Caplins Parking-

fonds en is uitsluitend bestemd voor het informeren van potentiële beleggers en de toezichtstaken van de 
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Autoriteit Financiële Markten zoals bedoeld in de Wet op het financieel toezicht en kan derhalve niet voor 

andere doeleinden worden gebruikt en dient niet aan anderen te worden verspreid.  

 
Verantwoordelijkheden van de directie voor het opstellen van de prognose  

De directie is verantwoordelijk voor het opstellen van de prognose, gebaseerd op de uitgangspunten voor 

waardering en resultaatbepaling in overeenstemming met Titel 9 Boek 2 BW. De directie is ook verantwoor-

delijk voor een zodanige interne beheersing als het noodzakelijk acht om het opstellen van de prognose 

mogelijk te maken zonder afwijkingen van materieel belang als gevolg van fraude of fouten. 

 
Onze verantwoordelijkheden voor het onderzoeken van de prognose  

Onze verantwoordelijkheid is het zodanig plannen en uitvoeren van ons onderzoek dat wij daarmee vol-

doende en geschikte assurance-informatie verkrijgen voor de door ons af te geven conclusie en het door 

ons af te geven oordeel. De in dit kader uitgevoerde werkzaamheden bestonden in hoofdzaak uit het in-

winnen van inlichtingen bij functionarissen van de entiteit, het uitvoeren van cijferanalyses met betrekking 

tot de financiële gegevens en het vaststellen van de plausibiliteit van de informatie opgenomen in de prog-

nose. 

 

Ons onderzoek betreffende de gegevens waarop de veronderstellingen zijn gebaseerd is uitgevoerd met 

een beperkte mate van zekerheid. De werkzaamheden die hierbij zijn uitgevoerd zijn verschillend in aard 

en timing en geringer van omvang dan bij opdrachten tot het verkrijgen van een redelijke mate van zeker-

heid. Hierdoor ligt het niveau van zekerheid aanzienlijk lager dan wanneer een opdracht met een redelijke 

mate van zekerheid was uitgevoerd.  

 

Ons onderzoek betreffende de opstelling en de toelichting van de prognose is uitgevoerd met een redelijke 

mate van zekerheid waardoor het mogelijk is dat wij tijdens de uitvoering van onze opdracht niet alle ma-

teriële fouten en fraude ontdekken. Een assurance-opdracht omvat onder meer een onderzoek door middel 

van deelwaarnemingen van relevante gegevens.  

 

Wij passen de Nadere voorschriften kwaliteitssystemen (NVKS) toe. Op grond daarvan beschikken wij over 

een samenhangend stelsel van kwaliteitsbeheersing inclusief vastgelegde richtlijnen en procedures inzake 

de naleving van ethische voorschriften, professionele standaarden en andere relevante wet- en regelge-

ving.  

 

Onze werkzaamheden  

Teneinde voldoende en geschikte informatie te verkrijgen hebben wij de volgende werkzaamheden uitge-
voerd:  
1. Inwinnen van inlichtingen bij functionarissen van de entiteit;  

2. Uitvoeren van cijferanalyses met betrekking tot de financiële gegevens;  

3. Beoordelen dat de gemaakte schattingen en veronderstellingen niet onredelijk zijn;  

4. Vaststellen dat een bestendige gedragslijn in de prognose is gehanteerd;  

5. Vaststellen dat de prognose rekenkundig juist is en de informatie onderling consistent is;  

6.  Vaststellen dat de veronderstellingen op de juiste wijze zijn verwerkt;  

7. Vaststellen dat de prognose op een juiste wijze is gepresenteerd en dat alle veronderstellingen van 

materieel belang toereikend zijn toegelicht;  

8. Vaststellen dat de prognose is opgesteld op dezelfde basis als de jaarrekening met toepassing van 

Titel 9 Boek 2 BW;  

9. Vaststellen dat de verstrekte informatie in relatie tot het doel en de verspreidingskring ten behoeve 

waarvan de in het prospectus opgenomen prognose is opgesteld, toereikend is.  

 
Amsterdam, 28 december 2021  
 
Mazars N.V. 
 
Drs. P.A.B. Schutjens RA 


