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Prospectus

Amsterdam ArenA Poort Winkelfonds BV

Kernpunten van de belegging:

- Nieuwbouw winkel op stationslocatie in Amsterdam

- Langjarig (tot oktober 2020) verhuurd aan internationale modeketen Esprit

- Het Arenagebied is een populair winkel- en uitgaansgebied

- Zeer goede bereikbaarheid o0.a. door ligging tegenover NS-/metrostation

- Uitgebreide parkeermogelijkheden

- Ontwikkelaar (verkoper) houdt een belang in het fonds van tenminste 15%

- Beoogde looptijd belegging bedraagt tot 1 oktober 2016

- Gemiddeld verwacht direct rendement van 8,8%* per jaar, uitkering per
kwartaal

- Gemiddeld verwacht totaalrendement van 13,6%* per jaar

- Minimale deelname € 10.000 (exclusief 2% emissiekosten)

* De waarde van uw belegging kan fluctueren. In het verleden behaalde resultaten
bieden geen garantie voor de toekomst.



1. Samenvatting

Deze samenvatting heeft een vorm en inhoud die verplicht is gesteld door de AFM. De
onderwerpen zijn in tabellen ingedeeld, de informatieverplichtingen worden aangeduid met
“elementen” als voorgeschreven in een publicatieblad van de Europese Unie. Deze
samenvatting bevat alle elementen die vereist zijn om op te nemen voor de effecten en
uitgevende instelling van dit fonds.

Bepaalde elementen zijn niet van toepassing en niet vereist om genoemd te worden,
waardoor de nummering van de elementen hiaten heeft.

Afdeling A — Inleiding en waarschuwingen

Element

Onderdeel

Informatieverplichting

Al

Waarschuwing

Dit element bevat de volgende waarschuwing:

Deze samenvatting van de inhoud van het prospectus geeft een aantal
belangrijke karakteristieke kenmerken weer van de investeringspropositie.
Deze samenvatting dient gelezen te worden als een inleiding op het
prospectus. De samenvatting is vanwege haar aard niet volledig.

ledere beslissing om deel te nemen in het fonds dient gebaseerd te zijn op
bestudering door de belegger van alle hoofdstukken en bijlagen van dit
prospectus. Dit prospectus is geen beleggingsadvies. Een besluit om deel
te nemen wordt door de belegger zelf genomen en hij is daar ook zelf voor
verantwoordelijk. De initiatiefnemer adviseert elke belegger zijn of haar
eigen adviseur(s) te raadplegen om een weloverwogen besluit te nemen.
Wanneer een vordering met betrekking tot de informatie in het
prospectus bij een rechterlijke instantie aanhangig wordt gemaakt dient
de belegger die als eiser optreedt volgens de nationale wetgeving van de
lidstaten de kosten voor de vertaling van het prospectus eventueel zelf te
dragen.

Het bestuur van het fonds (Heeneman & Partners fondsmanagement BV)
kan alleen wettelijk aansprakelijk worden gesteld indien de samenvatting,
wanneer zij samen met de andere delen van het prospectus wordt
gelezen, misleidend, onjuist of inconsistent is, of indien zij, wanneer zij
samen met de andere delen van het prospectus wordt gelezen, niet de
kerngegevens bevat om beleggers te helpen wanneer zij overwegen in
certificaten te beleggen.

A.2

Gebruik van
Financiéle
intermediairs

Dit is niet van toepassing.

Afdel

ing B — Uitgevende instelling en eventuele garant

Element

Onderdeel

Informatieverplichting

B.1

Officiéle/
handelsnaam

De officiéle naam en handelsnaam van de (aandelen) uitgevende instelling is
Amsterdam ArenA Poort Winkelfonds BV (het fonds).

B.2

Vestigingsplaats,
rechtsvorm van het
fonds, wetgeving
waaronder het fonds
werkt en land van
oprichting

Het fonds is opgericht en gevestigd te Naarden (Nederland) met
kantooradres Gooimeer 12, 1411 DE in Naarden. Postadres is Postbus
5824, 1410 GA in Naarden. Het fonds heeft als rechtsvorm de Besloten
Vennootschap (BV) en valt onder het Nederlands recht.

Op het prospectus is slechts het Nederlands recht van toepassing. De
bijlagen worden steeds geacht integraal deel uit te maken van het




prospectus. Potentiéle beleggers kunnen generlei recht aan het
prospectus ontlenen tot het moment van deelname. Slechts de inhoud van
het prospectus is bindend. Analyses, berekeningen, commentaren,
verwachtingen en aanbevelingen worden in het prospectus vermeld om
beleggers te helpen, maar vormen nimmer een garantie voor het door het
fonds te behalen rendement.

— Het prospectus is geen aanbod van enig financieel instrument of een
uitnodiging tot het doen van een aanbod.

B.3 Activiteiten, Statutair heeft het fonds als activiteit ‘Het uitoefenen van het beleggen van
producten en vermogen op de wijze als is vereist teneinde te verkrijgen en te behouden de
diensten van het status van fiscale beleggingsinstelling’. Het beleggingsbeleid is te beleggen in
fonds de vastgoedeigendomsrechten van de winkelunit aan de Arena Boulevard 177

t/m 187, thans gehuurd en geéxploiteerd door Esprit. Het fonds zal slechts in
dit object beleggen. Hiervoor geeft het fonds deelnemingsrechten uit.

B.4a Belangrijkste De detailhandel in Nederland heeft last van de economische laagconjunctuur.
tendensen en De CBS Monitor detailhandel geeft een beeld van de detailhandel in
sectoren Nederland. Het vierde kwartaal van 2012 gaf wederom een omzetkrimp te

zien, namelijk een 2% lagere omzet dan een jaar eerder. Belangrijkste reden
hiervan was de omzetafname in de non-food branche. Met name de winkels in
de woninginrichtingartikelen en de doe-het-zelfartikelen hadden het zwaar.

B.5 Beschrijving van de
Groep

Es Heevaan— 100% LA, Emm‘ens —100%
F. Heeneman ‘ Zeta ‘ ‘ Beleggers ‘
Beheer BV Beheer BV (certificaathouders)
50%‘ 50%
United Stichting
International Administratiekantoor
Management BV | | Amsterdam ArenA
(Trustkantoor) Poort
Amsterd ArenA
HE: an: nm;rs\ & = Poorrnts\;irn kaerlr;o nrdesn BV
fondsmanagement
BV
Heeneman &
Partners property Vastgoed
management BV (Esprit winkel)
FGH Bank
Legenda
Aandeelhouderschap
,,,,, Beheerovereenkomst
- Hypothecare lening
— Eigendom vastgoed
B.6 Houders van belangen | Voor zover de directie daarvan op de hoogte is, zijn belangrijke

en stemrechten

aandeelhouders, leden van bestuurs-, leidinggevende of toezichthoudende
organen niet voornemens in te schrijven op de aanbieding. Noch is bekend of
iemand voornemens is voor meer dan 5% deel te nemen.

Beleggers zullen deelnemen in het fonds als houders van certificaten
(certificaten van aandelen). De aandelen in het fonds worden gehouden door

de Stichting Administratiekantoor Amsterdam ArenA Poort Winkelfonds.

Er is geen sprake van verschillende stemrechten t.a.v. de certificaten. Er zijn,




voor zover de directie daarvan op de hoogte is, geen personen die
rechtstreeks of middellijk een belang in het kapitaal of de stemrechten van het
fonds bezitten dat krachtens de wet moet worden aangemeld. Dit voor zover
deze personen geen lid zijn van de bestuurs-, leidinggevende of
toezichthoudende organen. Heeneman & Partners BV bezit 29 certificaten.
Deze entiteit heeft dezelfde aandeelhouders als die van Heeneman & Partners
fondsmanagement BV.

B.7

Belangrijke historische
financiéle informatie

Het fonds is al actief. De activiteiten van het fonds en haar voorgangers zijn
over de periode 2008 — 2010 beperkt uit financieel oogpunt bezien en in
relatie tot de jaren 2011 - heden. Het eigen vermogen en het balanstotaal
bewoog over de periode 2008 — 2010 tussen de € 18.000 en € 17.000. In maart
2011 is de positie (de winkelunit) in het fonds gekomen. Hiermee nam ook het
balanstotaal significant toe. Op 1 december 2012 is in het kader van de
financiéle herstructurering en herplaatsing van aandelenkapitaal het
maatschappelijk en geplaatst aandelenkapitaal vergroot waarbij
aandeelhoudersleningen zijn omgezet in aandelenkapitaal. Ultimo december
2012 bedroeg het balanstotaal van het fonds volgens de gecontroleerde
jaarrekening 2012 € 9,8 miljoen (2011: € 8,1 miljoen) bij een eigen vermogen
van € 3,4 miljoen (2011: € 15.000).

Het resultaat na belastingen over boekjaar 2012 bedroeg € 206.712 negatief
(2011: € 2.861 negatief). Het verlies over 2012 is hoofdzakelijk veroorzaakt
door een directievergoeding van € 500.374, die door de directie (gezamenlijk
gevoerd door BAM en Ballast Nedam) tot 1 december 2012 in rekening is
gebracht. De kerncijfers staan hieronder in een tabel opgenomen.

AMSTERDAM ARENA PCORT WINKELFONDS BV v/h ARENA POORT RETAIL BY

KERNCIIFERS 2008 - 2012 2008 2008 00 011 w1
in€1.000 in% |n € 1.000 in% in € 1.000 In% n £1.000 n% in €1.000 in%

Tetaal activa 18 100% 18 100% 18 100% 8.187 106% 9.778 100%

Gigen vermagen B 00% 18 100% bH) s & 1% 242 35%
Schulden gan particiganten - a% . o% . o% 7888 &% 1654 175

vreemd vermogen - % - % 1 (21 2 % 470 a8

[Totaal pastiva 18 100% 18 200% 13 100% 8.187 B4% 3.778 100%

In april 2013 is er voor het eerst (interim) dividend uitgekeerd. De uitkering
ging over het eerste kwartaal van 2013 en betrof 8,4% (teruggerekend op
jaarbasis). Tot aan dit moment was er over de afgelopen boekjaren geen
dividend uitgekeerd door het fonds (niet in contanten en niet in de vorm van
stockdividend).

B.8

Belangrijke pro forma
financiéle informatie

Niet van toepassing. De werkelijke financiéle positie en resultaten van het
Fonds zijn bekend en opgenomen in (bijlagen van) het prospectus.

B.9

Winstprognose en
ramingen

Onderstaande cijfers betreffen de belangrijkste schattingen en dienen in
samenhang met de volledige paragraaf in het prospectus te worden bezien.




Rendementsprognose jaar 1l jaar 2 jaar 3 jaar4 1y
Huurinkomsten 2 632.600 646.800 661.400 336.900
Exploitatielasten 34.800 35.600 36.400 18.500
Vastgoedbeheervergoeding 25.300 25.900 26.500 13.500
Directievergoeding 38.000 38.800 39.700 20.200
Jaarlijkse fondskosten 20.900 21.300 21.800 11.100
Rentekosten 3 179.100 177.300 175.500 86.900
Totale kosten 298.100 298.900 299.900 150.200
Resultaat 334.500 347.900 361.500 186.700
Direct rendement voor aflossing 9,6% 9,9% 10,3% 10,7%
Aflossing 45.000 45.000 45.000 22.500
Cash flow 289.500 302.900 316.500 164.200
Cash flow per deelname € 10.000 830 870 900 470
Direct rendement na aflossing * 8,3% 8,7% 9,0% 9,4%
Netto verkoopopbrengst 4 4.094.600
Netto verkoopopbrengst per deelname € 10.000 11.700

Het verwachte gemiddelde uitkeerbare rendement bedraagt circa 8,8% per
jaar (naar verwachting vier keer per jaar een uitkering). Het verwachte
gemiddelde totaalrendement bedraagt 13,6% op jaarbasis inclusief een
bescheiden verwachte waardestijging van het vastgoed over de beoogde
beleggingshorizon tot 1 oktober 2016.

B.10 Voorbehoud afgifte Op de jaarrekening 2008 is geen accountantscontrole toegepast. Derhalve zijn
verklaring de in de winst- en verliesrekening 2009 ter vergelijking opgenomen bedragen
niet gecontroleerd. Bij de jaarrekening 2009, 2010, 2011 en 2012 zijn
goedkeurende controleverklaringen verstrekt.

B.11 Werkkapitaal Het werkkapitaal is naar het oordeel van de Directie toereikend om voor
tenminste de eerste 12 maanden vanaf de datum van het prospectus aan de
verplichtingen te voldoen.

B.31 Informatie over de Wij verwijzen naar de nummers B.1t/m. B.7, B.9, B.10 en D.4.

uitgevende instelling

van de onderliggende

aandelen

B.32 Uitgevende instelling | De aandelen in het fonds worden gehouden door de Stichting

van de certificaten Administratiekantoor Amsterdam ArenA Poort Winkelfonds, waartegenover

van aandelen de Stichting certificaten uitgeeft. De Stichting heeft haar zetel in Naarden en
valt onder Nederlands recht. Het bestuur van de Stichting wordt gevormd
door United International Management BV.

B.33 Overige informatie- Wij verwijzen naar de nummers B.1, B.2, B.5 t/m. B.10, C.3 en C.7 en D2.

verplichtingen

B.34 Beleggingsdoel- De beleggingsdoelstelling en het beleggingsbeleid zijn te beleggen in de

stelling en beleid vastgoedeigendomsrechten van de winkelunit aan de Arena Boulevard 177
t/m 187, thans gehuurd en geéxploiteerd door Esprit. Het fonds zal slechts in
dit object beleggen.

B.35 Grenswaarden In de hypothecaire leningsvoorwaarden is een Loan To Value convenant

leningen opgenomen. Dit houdt in dat, in geval dat de waarde van het onroerend goed
tussentijds zodanig aantoonbaar in waarde is gedaald, het (resterend) bedrag
der lening hoger is dan 70% van de vastgoedwaarde, het fonds aanvullende
aflossingen verschuldigd is, bovenop de reguliere aflossing ad 1% per jaar.

B.36 Regelgevend toezicht | Het fonds is een beleggingsinstelling zijnde een beleggingsmaatschappij in de

5



zin van artikel 1:1 Wet op het financieel toezicht (Wft). Uit dien hoofde valt
het fonds samen met de beheerder onder toezicht van AFM en DNB.

B.37

Profiel belegger

Het fonds richt zich op particuliere en institutionele beleggers die, uit oogpunt
van optimalisatie van het risico-rendementsprofiel van hun totale
beleggingsportefeuille, beleggen in vastgoed.

B.38

Meer dan 20% van de
bruto activa
geconcentreerd
belegd

Het door de Certificaathouders ingelegde vermogen is belegd in Amsterdam
ArenA Poort Winkelfonds B.V. Deze maatschappij belegt op haar beurt in de
vastgoedeigendomsrechten van de winkelunit aan de Arena Boulevard 177
t/m 187. Het fonds belegt daarmee in één vastgoedobject met één huurder en
kent derhalve geen spreiding over meerdere vastgoedobjecten of huurders
(concentratie/spreidingsrisico). Er worden geen nieuwe (certificaten van)
aandelen uitgegeven. Bij verkoop/overdracht van certificaten komt de
eventuele verkoopopbrengst ten goede aan de verkopende partij.

B.39

Meer dan 40% van de
bruto activa belegd in
derde(n)

Niet van toepassing, het fonds belegt uitsluitend in de
vastgoedeigendomsrechten van de winkelunit aan de Arena Boulevard 177
t/m 187 en niet in andere instellingen voor collectieve belegging.

B.40

Dienstverleners en
vergoedingen

De volgende belangrijkste partijen verlenen diensten aan het fonds tegen de

volgende vergoedingen:

— De directie/initiatiefnemer. De directie brengt op jaarbasis een
directievergoeding van 6% over de theoretische bruto jaarhuur in
rekening.

— De Vastgoedbeheerder. Het vastgoedbeheer wordt uitgevoerd door de
Vastgoedbeheerder (het technisch vastgoedbeheer is uitbesteed). De
Vastgoedbeheerder brengt een vergoeding van 4% op jaarbasis in
rekening over de theoretische bruto jaarhuur. Bij verkoop van het
vastgoed ontvangt de Vastgoedbeheerder een vergoeding van 1,25% over
de verkoopprijs van het vastgoed kosten koper.

— Bij verkoop van het vastgoed ontvangt de directie een additionele
directievergoeding (performance fee) voor zover de beleggers gedurende
de beoogde looptijd tot 1 oktober 2016 een gemiddeld totaalrendement
van 10,0% per jaar hebben gerealiseerd. De additionele directievergoeding
bedraagt 25% over het meerdere rendement boven de 10,0%. In de
rendementsprognose bedraagt de verwachte additionele
directievergoeding € 148.030.

B.41

Toezichtrechtelijke
positie beheerder

De AFM heeft de beheerder Heeneman & Partners fondsmanagement BV een
vergunning verstrekt als bedoeld in artikel 2:65 lid 1, sub a Wft. Op grond
hiervan is het de beheerder toegestaan op te treden als beheerder van het
fonds. De bestuurders van de beheerder zijn in het kader van het verstrekken
van de vergunning door de AFM getoetst op geschiktheid en
betrouwbaarheid. De beheerder staat onder toezicht van de AFM en DNB.

B.42

Intrinsieke waarde

De intrinsieke waarde zal halfjaarlijks worden bepaald op basis van o.a. de
jaarlijkse taxatie van het vastgoed. De intrinsieke waarde wordt in het
halfjaarbericht en jaarverslag medegedeeld aan de certificaathouders.

B.43

Paraplustructuur

Niet van toepassing. Het fonds belegt uitsluitend in de
vastgoedeigendomsrechten van de winkelunit aan de Arena Boulevard 177
t/m 187 en niet in andere instellingen voor collectieve belegging.

B.44

Aanvang
werkzaamheden

Het fonds is al actief waardoor er historische financiéle informatie beschikbaar
is.

B.45

Beleggings-
portefeuille

De beleggingsportefeuille van het fonds bestaat uit de belegging in de
vastgoedeigendomsrechten van de winkelunit aan de Arena Boulevard 177
t/m 187.




B.46 Meest recente De indicatie van de meest recente intrinsieke waarde per certificaat bedraagt

intrinsieke waarde per 31 december 2012 ca. € 9.781.
Afdeling C — Effecten

Element Onderdeel Informatieverplichting

C1 Type en categorie De certificaten zijn certificaten van aandelen in het kapitaal van het fonds en
effecten zijn tevens effecten als bedoeld in artikel 1:1 Wft. De certificaten luiden op

naam.

C.2 Munteenheid effecten | De certificaten en de onderliggende aandelen in het fonds luiden in euro/€.

C.3 Aantal Het geplaatste aandelenkapitaal van het fonds bestaat uit 350 (certificaten
aandelen/certificaten | van) aandelen, waarvan er maximaal 290 worden herplaatst tegen een prijs

van € 10.000 per Certificaat (te vermeerderen met 2% emissiekosten). Het
totale geplaatste kapitaal bedraagt € 3.500.000.

c4 Beschrijving van de De Stichting Administratie-kantoor Amsterdam Arena Poort Winkelfonds geeft
aan de certificaten certificaten van aandelen uit op het fonds. De certificaathouder heeft
van aandelen stemrecht op de certificaten; het stemrecht kan niet worden toegekend aan
verbonden rechten een vruchtgebruiker of pandhouder. Er is geen sprake van verschillende

stemrechten.

C.5 Beperkte Aan de overdracht van de certificaten zijn beperkingen gesteld in verband met
overdraagbaarheid de fiscale status van het fonds. De toestemming van de directie van het fonds
van certificaten is vereist voor het overdragen van een certificaat en er zijn belangrijke

beperkingen aangaande de verhandelbaarheid. Beleggers dienen zich dan ook
te realiseren dat er risico’s zijn verbonden aan deze beperkingen inzake de
verhandelbaarheid en dat zij hun certificaten mogelijk langer moeten
aanhouden dan is voorzien. De certificaten zijn verhandelbaar in de zin van de
Wit.

C.6 Geen beursnotering De aandelen in het fonds en de certificaten zijn niet beursgenoteerd en er zal

ook geen beursnotering worden aangevraagd.

C.7 Dividendbeleid De winst wordt binnen 8 maanden na afsluiting van het boekjaar als dividend

uitgekeerd aan de aandeelhouder, Stichting Administratiekantoor Amsterdam
ArenA Poort Winkelfonds, welke deze (onder inhouding van dividend
belasting) overmaakt aan de certificaathouders. De directie kan besluiten tot
tussentijdse interim-dividend-uitkeringen. De directie is voornemens vier maal
per jaar een (interim)dividenduitkering te doen. Uitkeringen van dividend
vinden uitsluitend plaats voor zover wettelijk toegestaan (dat wil zeggen voor
zover het fonds beschikt over vrij uitkeerbare reserves).

C.13 Beschrijving van de Als (enige) aandeelhouder van het fonds houdt de Stichting Administratie-
aan de aandelen kantoor Amsterdam Arena Poort Winkelfonds de stemrechten op de aandelen
verbonden rechten in het fonds, welke zij zelfstandig uitoefent.

C.14 Stemrecht en Bij iedere vergadering van aandeelhouders worden de certificaathouders in de
instructies gelegenheid gesteld om op de aandelen waarvoor hun certificaten zijn
certificaathouder uitgegeven hun stem uit te brengen door middel van een stemvolmacht die

door de Stichting op verzoek van de certificaathouder wordt verstrekt.
Afdeling D — Risico’s
Element Onderdeel Informatieverplichting
D.1 Kerngegevens Beleggen in de vastgoedsector en/of dit fonds brengt bepaalde risico’s met

voornaamste risico’s
specifiek voor het
fonds of de sector

zich mee waaronder:

— daling van de marktwaarde van het vastgoedobject door diverse redenen;

— hetrisico dat de rentekosten van het fonds boven het geprognosticeerde
niveau uitstijgen.

Het optreden van een of meerdere bovengenoemde risico’s dan wel een risico

dat hierboven niet staat beschreven, kan een negatieve invloed hebben op de
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waarde van de belegging en investering van de certificaathouder. Het
maximale verlies dat de belegger kan lijden is het bedrag van zijn
oorspronkelijke deelname (inclusief toetredingskosten).

D.2 Kerngegevens Als (enige) aandeelhouder van het fonds houdt de Stichting
voornaamste risico's Administratiekantoor Amsterdam ArenA Poort Winkelfonds de stemrechten
specifiek voor de op de aandelen in het fonds. Er zijn geen specifieke risico’s voor de Stichting
Stichting Administratiekantoor Amsterdam ArenA Poort Winkelfonds.

D.3 Kerngegevens Beleggen in dit fonds brengt bepaalde risico’s met zich mee waaronder:
voornaamste risico's — de certificaten zijn beperkt verhandelbaar;
specifiek voor de — Het fonds kan worden aangemerkt als een ‘onroerende zaaklichaam’ voor
effecten de heffing van overdrachtsbelasting. In het geval een certificaathouder (al

dan niet tezamen met verbonden partij(en)) een belang krijgt van een
derde of meer is overdrachtsbelasting verschuldigd, hetgeen de kosten
voor deze certificaathouders verhoogt en daarmee het rendement
verlaagt.
Het optreden van een of meerdere bovengenoemde risico’s dan wel een risico
dat hierboven niet staat beschreven, kan een negatieve invlioed hebben op de
waarde van de belegging en investering van de certificaathouder. Het
maximale verlies dat de belegger kan lijden is het bedrag van zijn
oorspronkelijke deelname (inclusief toetredingskosten).

D.4 Kerngegevens Beleggen in dit fonds brengt bepaalde risico’s met zich mee waaronder:
voornaamste risico’s — hetis mogelijk dat huurder Esprit Europe BV niet langer aan haar
specifiek voor het verplichtingen kan voldoen;
fonds — het fonds belegt in één vastgoedobject met één huurder en kent derhalve

geen spreiding over meerdere vastgoedobjecten of huurders.

D.5 Informatie over de Zie D.3.
certificaten van
aandelen

Afdeling E — Aanbieding

Element Onderdeel Informatieverplichting

E.1 Netto opbrengsten en | Het geplaatste aandelenkapitaal van het fonds bestaat uit 350 (certificaten
kosten uitgifte van) aandelen, waarvan er maximaal 290 worden herplaatst tegen een prijs

van € 10.000 per certificaat). Het totale geplaatste kapitaal bedraagt

€ 3.500.000. Bij de (door)plaatsing van certificaten wordt een eenmalige
emissievergoeding in rekening gebracht van 2% over het deelnamebedrag.
Deze vergoeding komt ten goede aan Heeneman & Partners
fondsmanagement BV.

E.2a Reden aanbieding Het fonds is al actief en heeft al aandelen uitgegeven. Het gaat om een
herplaatsing van certificaten van aandelen. Reden van de herplaatsing is dat
een aantal huidige aandeelhouders hun belang willen verminderen cq.
verkopen. Onder andere de ontwikkelaarscombinatie wil haar belang
terugbrengen.

E.3 Voorwaarden van de Deelname in het fonds is mogelijk voor natuurlijke en rechtspersonen met

aanbieding minimaal 1 certificaat van € 10.000 exclusief 2% emissiekosten. Bij niet tijdige
betaling kan de directie de inschrijving geheel of gedeeltelijk annuleren. Het
fonds en de directie behouden zich het recht voor zonder opgaaf van redenen
een inschrijving niet te honoreren, plaatsing geheel of gedeeltelijk te staken of
uit te stellen.

E.4 Van betekenis zijnde De initiatiefnemer / beheerder hebben, in verband met de vergoedingen die

belangen

zij ontvangen, belang bij de aanbieding van de certificaten als beschreven in
dit prospectus. Dit geldt tevens voor de aan de beheerder gelieerde
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Vastgoedbeheerder, zijnde Heeneman & Partners property management BV.

E.5 Aanbieder en lock-up | De certificaten van aandelen worden aangeboden door de beheerder en
verplichtingen hebben betrekking op aandelen in het fonds. Er is geen lock-up overeenkomst
van toepassing.
E.6 Verwatering De uitgifte van de certificaten heeft geen verwatering tot gevolg.
E.7 Geraamde kosten De hoogte van de Emissiekosten bedraagt 2% van het bedrag van de

deelname.




2. Risicofactoren

De risico’s die staan beschreven in dit hoofdstuk betreffen naar inzicht van de
directie de (materiéle) risico’s.

Beleggen is een combinatie van rendement en risico. Dit geldt ook voor beleggen in
vastgoed, zoals het beleggen in het fonds. Voor de belegger kan een verlies
optreden. In het bijzonder hebben de mate waarin het fonds wordt geconfronteerd
met leegstand, de hoogte van de diverse kosten en lasten voor het fonds en de
hoogte van de huurinkomsten een belangrijke invloed op het rendement. De waarde
van de belegging kan dalen en stijgen en beleggers dienen zich te realiseren dat zij
mogelijk minder terugkrijgen dan zij hebben ingelegd. Verschillende risico’s kunnen
elkaar versterken en kunnen, mede vanwege de hypothecaire financiering van het
fonds, leiden tot een geheel of gedeeltelijk verlies van de inleg (inclusief
emissiekosten). Het maximale verlies dat de belegger kan lijden is het bedrag van zijn
deelname (inclusief toetredingskosten).

Beleggers worden geacht volledig kennis te nemen van de inhoud van dit prospectus
en daarbij naast de kansen op een positief rendement ook de risico’s volledig te
hebben bestudeerd. Dit wordt door de belegger verklaard door ondertekening van
het inschrijfformulier. Een onderdeel van dit prospectus is de beschrijving van de
risico’s van het beleggen in het fonds. Beleggers dienen hiervan volledig kennis te
nemen en een afweging te maken of de risico’s passen bij de risico’s die zij bereid
zijn te nemen. Alle materiéle risico die van wezenlijk belang worden geacht voor het
beleggen in het fonds worden hierna beschreven. De situatie wordt beschreven voor
beleggers die woonachtig zijn in Nederland. Valuta-risico’s blijven derhalve buiten
beschouwing.

2.1. Leegstand- en huurderrisico

De huurovereenkomst tussen het fonds en Esprit eindigt op 1 oktober 2020. Huurder
heeft niet de mogelijkheid tussentijds op te zeggen. De looptijd van de belegging kan
door omstandigheden (bijvoorbeeld door een besluit van de meerderheid van de
algemene vergadering van aandeelhouders, zie par. 2.8) verlengd worden. Hierdoor
bestaat de mogelijkheid dat bij het eindigen van de huurovereenkomst het fonds
nog voort bestaat. Bij het eindigen van de huurovereenkomst kan Esprit Europe BV
besluiten de huurovereenkomst niet te verlengen. Dat kan voor het fonds leiden tot
huurderving en/of ertoe leiden dat de waarde van het vastgoed daalt, hetgeen een
negatieve invloed heeft op het rendement en de waarde van een certificaat.

Het is mogelijk dat huurder Esprit Europe BV niet langer aan haar verplichtingen kan
voldoen. Indien deze situatie zich voor een korte duur voordoet kan een afwijkend
betalingsschema met de huurder worden overeengekomen. Indien nodig kan de
bankgarantie worden ingeroepen die door Esprit is verstrekt. Deze bedraagt
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€ 213.715 en is op eerste schriftelijk verzoek zonder opgaaf van reden of nader
bewijs te voldoen door de bank. In het ergste geval, dat de huurder zijn
huurderverplichtingen helemaal niet meer kan nakomen, volgt wellicht surseance
van betaling en/of faillissement van de huurder. Bij wanbetaling zal voor het fonds
huurderving ontstaan die voortduurt tot het moment dat er een nieuwe huurder is
gevonden. Daarnaast moeten dan kosten worden gemaakt om een nieuwe huurder
te vinden zoals makelaarscourtage, eventuele huurdersincentives (kortingen) en
mogelijke niet te verhalen opleveringskosten. Het is mogelijk dat een eventuele
nieuwe huurder minder huur betaalt dan onder de vorige huurder het geval was.

Bij wanbetaling zal het fonds moeten blijven voldoen aan de rente- en
aflossingsverplichtingen aangezien er sprake is van gedeeltelijke financiering met
vreemd vermogen. Het gemis aan huurinkomsten zal dan leiden tot een lager dan
verwacht rendement. Zie voor meer informatie over de risico’s van financiering met
vreemd vermogen en de hefboomwerking de paragraaf Financiering- en renterisico.

In zijn algemeenheid geldt dat winkelvastgoed, zoals het fonds bezit, meer waard is
indien het volledig is verhuurd. Leegstand zal dan ook een lagere waardering tot
gevolg kunnen hebben. In het geval van leegstand is het mogelijk dat het fonds niet
aan haar verplichtingen als rente en aflossing kan voldoen. In dat geval is een
gedwongen verkoop van het vastgoed door de hypotheekverstrekker of andere
schuldeisers niet uit te sluiten. Een andere mogelijkheid is dat van de
certificaathouders een aanvullende inleg wordt gevraagd. Certificaathouders kunnen
niet worden gedwongen om een aanvullende inleg te doen.

Indien één of meer van genoemde risico’s zich voordoet zal dat een negatieve
invioed hebben op het rendement van de certificaathouders.

2.2. Markt- /Restwaarderisico

De vastgoedmarkt wordt bepaald door vraag en aanbod. Elk vastgoedsegment heeft
zijn eigen marktsituatie en lokale omstandigheden spelen daar tevens een rol in.
Gedurende de looptijd van de belegging kunnen marktomstandigheden zich negatief
ontwikkelen wat een negatieve invlioed heeft op de waarde van vastgoed. Dit is ook
bij het vastgoed in het fonds gebeurd zoals blijkt uit het feit dat de waarde in mei
2012 hoger is getaxeerd dan de waarde per december 2012. Bijvoorbeeld door een
afnemende vraag naar winkelvastgoed waardoor lagere huurprijzen bij nieuwe
verhuren ontstaan of leegstand kan volgen. De marktsituatie wordt vooral beinvioed
door de economische omstandigheden. In een situatie van economische krimp
neemt de vraag meestal af en stijgt het aanbod en vice versa. Indien de markt-
waarde van het vastgoed daalt, kan dit ertoe leiden dat het door de
certificaathouders ingelegde kapitaal geheel of gedeeltelijk verloren gaat.

Het restwaarderisico is het risico dat het vastgoed of delen ervan bij verkoop niet de
verwachte waarde oplevert. Bij een besluit van de algemene vergadering van
aandeelhouders (waarin de certificaathouders bij stemvolmacht hun invloed kunnen
uitoefenen) kan de verkoop van het vastgoed worden uitgesteld. Hierdoor kan een
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eventueel beter verkoopmoment worden bepaald. Er kunnen zich echter
omstandigheden voordoen waardoor geen beter verkoopmoment kan worden
bepaald of daarop moet worden gewacht en het fonds gedwongen wordt tot
verkoop tegen ongunstigere voorwaarden. Dat kan het geval zijn indien na afloop
van de hypothecaire financiering het niet mogelijk blijkt om het vastgoed (tegen
acceptabele voorwaarden) te herfinancieren danwel te herfinancieren tegen zeer
ongunstige voorwaarden. Herfinanciering tegen bijvoorbeeld een hogere rente dan
verwacht kan leiden tot een lagere verkoopopbrengst. Zie voor meer informatie over
de risico’s van financiering met vreemd vermogen en de hefboomwerking de
paragraaf Financiering- en renterisico.

Indien zich bij verkoop een lagere markt- of restwaarde voordoet kan dit leiden tot
het geheel of gedeeltelijk verloren gaan van het ingelegde kapitaal door de
certificaathouder.

2.3. Financiering- en renterisico

Door te beleggen in vastgoed dat (voor een deel) met vreemd vermogen is
gefinancierd wordt door het fonds een financieringsrisico gelopen. Het financieren
van de belegging geeft naar verwachting wel een hoger totaalrendement, omdat de
rentekosten naar verwachting lager zijn dan het rendement op de belegging. Er is
dan sprake van een positieve hefboomwerking op het vreemd vermogen. Als de
rentekosten als percentage van het vreemd vermogen onverhoopt hoger zijn dan
het rendement op de belegging, is er sprake van een negatieve hefboomwerking,
waardoor het rendement voor de verschaffers van het eigen vermogen (de
aandeelhouders) daalt omdat zij minder of geen winstuitkering kunnen ontvangen.
Er is dan dus sprake van een negatief effect van het vreemd vermogen op het
totaalrendement van de belegging. Zie de balans in hoofdstuk 5 voor de wijze van
financiering.

Door het gebruik van vreemd vermogen en bij stijging van de rentelasten kunnen er
hevigere fluctuaties in de waarde van de certificaten optreden dan wanneer er geen
financiering met vreemd vermogen zou zijn. Stijging van de rentelasten zal onder
overige gelijkblijvende omstandigheden leiden tot een waardedaling van een
certificaat en daarmee tot een lager dan verwacht rendement. Indien het fonds zich
niet aan de financieringsvoorwaarden van de bank houdt, kan de lening vervroegd
opeisbaar zijn en kan de bank overgaan tot een gedwongen gehele of gedeeltelijke
verkoop van het vastgoed of op een andere wijze de terugbetaling van de verstrekte
financiering zekerstellen, door bijvoorbeeld aanvullende zekerheden of versnelde
aflossing te verlangen. Bij een gedwongen verkoop kan een verkoopresultaat
worden gerealiseerd dat onder de marktwaarde ligt, waardoor de certificaten in
waarde dalen. In het geval dat de looptijd van de belegging de looptijd van de
hypothecaire financiering overschrijdt, ontstaat een herfinancieringsrisico. Zoals
beschreven in paragraaf 7.2 is het fonds voor onbepaalde tijd opgericht doch kent
een beoogde beleggingstermijn, afhankelijk van een eventueel besluit van de
beleggers de belegging te continueren. Zoals hiervoor al toegelicht houdt verlenging
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van de looptijd van de belegging een herfinancieringsrisico in. Zie ook het risico
beschreven in paragraaf 2.8. De hypotheekverstrekker kan na afloop van de
leningsduur besluiten de lening niet te verlengen of te verlengen tegen minder
gunstige voorwaarden, zoals een hogere rente. Financiering dient dan op andere
wijze aangetrokken te worden of het vastgoed dient verkocht te worden.

Het renterisico bestaat uit het risico dat de rentekosten van het fonds boven het
geprognosticeerde niveau uitstijgen. Het vastgoed wordt voor circa 46% van het
balanstotaal van het fonds gefinancierd met een hypothecaire lening van

€ 4.500.000. Per 1 april 2013 is de resterende hoofdsom € 4.477.500. De rente is
voor 80% van de oorspronkelijke hoofdsom van € 4.500.000 in oktober 2012
vastgezet voor een middellange looptijd (van 4 jaar) tegen een tarief van nominaal
3,48% per jaar. Het resterende deel van 20% van de oorspronkelijke hoofdsom
wordt gefinancierd tegen een variabele rente. Jaarlijks dient 1% op de
oorspronkelijke hoofdsom te worden afgelost. Daarnaast is in de
leningsvoorwaarden een zogeheten Loan To Value convenant opgenomen. Dit wil
zeggen dat, in het onverhoopte geval dat de waarde van het onroerend goed
tussentijds zodanig aantoonbaar in waarde is gedaald, dat het (resterend) bedrag
der lening hoger is dan 70% van de vastgoedwaarde, het fonds aanvullende
aflossingen verschuldigd is, bovenop de reguliere aflossing ad 1% per jaar. Dit kan tot
gevolg hebben dat het dividend in enig jaar niet of slechts ten dele in contanten kan
worden uitgekeerd, in welk geval de dividenduitkering geheel of gedeeltelijk in
stock-dividend zal plaatsvinden.

Indien de vergadering van aandeelhouders (waarin de certificaathouders bij
stemvolmacht hun invloed kunnen uitoefenen) besluit tot verlenging van de looptijd
van de belegging dient na afloop van de rentevaste periode de rente opnieuw
gefixeerd te worden. De rente kan op dat moment hoger zijn. In het ergste geval is
de rente dan hoger dan het rendement dat op het vastgoed wordt gerealiseerd. Dit
kan dan tot gevolg hebben dat het dividendrendement onder druk komt te staan. De
looptijd van de lening bedraagt oorspronkelijk 4 jaar, d.w.z. tot oktober 2016. Indien
het vastgoed langer wordt aangehouden, zal de looptijd van de lening dienen te
worden verlengd. Het is in dat geval mogelijk dat de bank de lening niet wil
verlengen. Dit kan tot gevolg hebben dat de financiering bij een andere bank moet
worden aangetrokken of, als dat niet mogelijk blijkt, het vastgoed moet worden
verkocht.

2.4. Liquiditeit / verhandelbaarheid

Beleggers in het fonds nemen deel in een fiscaal vriendelijk beleggingsfonds met de
status van fiscale beleggingsinstelling (FBI). Doordat het fonds kwalificeert als FBI
wordt een aantal kwaliteitseisen aan de certificaathouder gesteld die beperkend
kunnen werken in geval van een overdracht van certificaten (zie hoofdstuk 7, Fiscale
aspecten). Hiermee wordt bedoeld dat als een beoogd koper niet aan deze eisen
voldoet de opbrengst van het certificaat na belastingafdracht lager kan zijn. Hierdoor
is de groep die interesse heeft in aankoop van een certificaat mogelijk kleiner,
hetgeen de verhandelbaarheid voor de certificaathouder kan verkleinen. Ten slotte
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is een factor van belang dat een certificaat ondeelbaar is, zodat uitsluitend gehele
certificaten kunnen worden verkocht.

De certificaten hebben ten tijde van het schrijven dit prospectus geen notering aan
een (door toezichthouders) erkende beurs. Dit beperkt de mogelijkheid om
certificaten te kopen dan wel te verkopen. Daarnaast is de toestemming van de
beheerder vereist voor een overdracht van certificaten aan een derde en zijn er
belangrijke beperkingen met betrekking tot de inkoop van certificaten door het
fonds (het fonds is zogezegd closed-end). Verder kan de feitelijke looptijd van het
fonds langer zijn dan de beoogde looptijd, indien door (markt)omstandigheden de
verkoop van vastgoed tegen gunstige of acceptabele voorwaarden niet haalbaar
blijkt. Elke belegger dient het risico in te schatten dat verbonden is aan de
(eventueel langere dan) beoogde looptijd van het fonds en de mogelijk feitelijke
beperkingen om certificaten te verkopen en over te dragen aan een derde.
Bovenstaande kan tot gevolg hebben dat een belegger langer aan de investering is
gebonden verwacht of gewenst.

2.5. Spreidingsrisico

Het fonds belegt in één vastgoedobject met één huurder en kent derhalve geen
spreiding over meerdere vastgoedobjecten of huurders. Wij raden beleggers aan om
in de eigen beleggingsportefeuille ook andere (vastgoed)beleggingen aan te houden
of op te nemen waardoor van een gespreide (vastgoed)beleggingsportefeuille sprake
is. Het risico uit zich nu namelijk voor de certificaathouder in het feit dat als er iets
gebeurd met het object dit volledig van invloed is op het rendement, zonder dat een
deel van het rendement onafhankelijk is van dit specifieke object, zoals bij een
portefeuille met meerdere objecten. Hetzelfde geldt voor het feit dat er één huurder
is. Het is daarom af te raden een substantieel gedeelte van het vermogen in het
fonds te beleggen. Deze vorm van beleggen moet gezien worden als onderdeel van
een gespreid belegde portefeuille. Het fonds richt zich op particuliere en
institutionele beleggers die, uit oogpunt van optimalisatie van het risico-
rendementsprofiel van hun totale beleggingsportefeuille, beleggen in vastgoed.

2.6. Onderhoud- en schaderisico

Elke vorm van vastgoed heeft jaarlijks in meer of mindere mate te maken met
onderhoud. Dit geldt ook voor het onderhoud van de belegging van het fonds.

Ten behoeve van het onderhoud van het vastgoed is een meerjaren begroting
opgesteld die elk jaar wordt geactualiseerd. Gedurende het jaar zal het onderhoud
aan de hand van de begroting worden gepleegd, waarbij de kosten en kwaliteit zeer
zorgvuldig zullen worden bewaakt. Het risico bestaat dat onvoorziene
onderhoudswerkzaamheden moeten worden verricht waarvan de kosten een
negatieve invloed hebben op het rendement.

Het vastgoed is verzekerd tegen de meest voorkomende risico’s zoals gebruikelijk in
de branche. Hiervoor wordt een uitgebreide gebouwenverzekering afgesloten
inclusief dekking voor brand-, storm- en waterschade. In geval van schade heeft het
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fonds een eigen risico van € 2.500. Schade ten gevolge van natuurrampen,
terroristische aanslagen, oorlogen, etc. kunnen niet verzekerd worden en zullen naar
verwachting door het fonds zelf moeten worden gedragen. Dit kan leiden tot een
waardedaling van het vastgoed en daarmee tot een waardedaling van een
certificaat.

2.7. Directierisico

Het risico op verlies van één of meer directeuren, of het faillissement van de directie,
kan negatieve gevolgen hebben voor het fonds. Dit kan bijvoorbeeld leiden tot
additionele kosten met betrekking tot vervanging. Het risico bestaat verder dat de
directie of andere betrokken partijen (waaronder de Vastgoedbeheerder)
onvoldoende presteert of in gebreke blijft. Door bovenstaande kan het
beleggingsresultaat nadelig worden beinvloed, bijvoorbeeld door additionele kosten
en claims. Beleggers lopen daardoor het risico op een daling van de waarde van hun
certificaat of een mindere stijging van de waarde hun certificaat. Dit kan resulteren
in een lager dan vooraf verwacht rendement.

2.8. llliquiditeit van het vastgoed en de certificaten

De looptijd van de belegging kan door (markt)omstandigheden langer duren dan de
beoogde looptijd tot 1 oktober 2016, bijvoorbeeld doordat het vastgoed niet tijdig
tegen acceptabele voorwaarden kan worden verkocht. De looptijd van de belegging
kan door een besluit van de meerderheid van de algemene vergadering van
aandeelhouders (waarin de certificaathouders bij stemvolmacht hun invloed kunnen
uitoefenen) verlengd worden. Daarnaast zijn aan de overdracht van de certificaten
beperkingen gesteld in verband met de fiscale status van het fonds. De toestemming
van de directie van het fonds is vereist voor het overdragen van een certificaat en er
zijn bepaalde beperkingen aangaande de verhandelbaarheid, zie voor de beperkte
verhandelbaarheid van de certificaten ook paragraaf 7.2. Beleggers dienen zich dan
ook te realiseren dat er risico’s zijn verbonden aan deze beperkingen inzake de
verhandelbaarheid en dat zij hun certificaten mogelijk langer moeten aanhouden
dan is voorzien.

2.9. Milieurisico’s

Het risico dat een belegger in dit kader loopt is dat de bodem vervuild is of wordt
met milieuverontreinigende stoffen. Dit kan ertoe leiden dat maatregelen getroffen
dienen te worden om verdere verontreiniging tegen te gaan of de bodem te
saneren. Dit kan een negatieve invloed hebben op de verhuurbaarheid van het
vastgoed waarin het fonds belegt. Een slechtere verhuurbaarheid brengt het risico
mee dat huuropbrengsten lager zijn dan geschat. Dit kan een negatieve invloed
hebben op de waarde van een certificaat.
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Uit een bodem-onderzoekrapportage blijkt dat bodemverontreiniging aanwezig is,
maar dat er geen noodzaak bestaat tot sanering voor het huidige gebruik. Notabene:
verantwoordelijk voor eventuele toekomstige sanering is de eigenaar van de grond.
Het Fonds is geen eigenaar van de grond. De eigenaar zou kunnen proberen deze
kosten door te belasten aan het fonds, zonder feitelijke rechtsgrond aangezien het
Fonds geen eigenaar is van de grond. Er is dan wel het risico van het maken van
kosten voor juridische bijstand door het fonds om zich te verweren tegen mogelijke
juridische procedures. Ook dit kan een negatieve invioed hebben op de waarde van
een certificaat. Zie verder de paragraaf Techniek en milieu.

2.10. Politiek / wetgevingsrisico

Het risico bestaat dat door politieke besluiten de wet- en regelgeving nadelig
verandert. Dit kan zich op lokaal, provinciaal, nationaal of Europees niveau afspelen.
Ook kunnen de bevoegde autoriteiten zoals de AFM de uitleg van bestaande
regelgeving wijzigen of nieuwe regelgeving of richtlijnen uitgeven. Dit kan leiden tot
kostenverhoging voor het fonds, hetgeen kan leiden tot een lager rendement voor
de certificaathouder.

2.11. Fiscaal risico

Het fonds kan worden aangemerkt als een ‘onroerende zaaklichaam’ voor de heffing
van overdrachtsbelasting. In het geval een certificaathouder (al dan niet tezamen
met verbonden partij(en)) een belang krijgt van een derde of meer is
overdrachtsbelasting verschuldigd, hetgeen de kosten voor deze certificaathouders
verhoogt en daarmee het rendement verlaagt.

Om de status van fiscale beleggingsinstelling (FBI) te verkrijgen en te houden wordt
door de Belastingdienst een aantal eisen gesteld. Indien niet of niet langer wordt
voldaan aan deze eisen is/wordt het fonds normaal belast voor de
vennootschapsbelasting. In het geval bijvoorbeeld dat niet wordt voldaan aan de
dividend uitdelingsverplichting vervalt de status van FBI met terugwerkende kracht
(met als gevolg alsnog heffing over de fiscale winst) tot en met het begin van het jaar
waarvan onvoldoende dividend is uitgekeerd. Het verlies c.q. het niet verkrijgen van
de status van FBI impliceert tevens dat er een latente vennootschapsbelasting claim
blijft of ontstaat over de stille reserves (verschil werkelijke waarde en fiscale
boekwaarde) in de onroerende zaak van het fonds. Tot en met het moment waarop
de status van FBI wordt verkregen blijft het fonds normaal belast voor de
vennootschapsbelasting. Een eventueel positief fiscaal resultaat (inclusief de
eventuele winst die ontstaat als gevolg van de verplichte waardering op de
werkelijke waarde van de onroerende zaak als gevolg van de beoogde verkrijging van
de status van FBI) zal alsdan leiden tot het verschuldigd zijn van
vennootschapsbelasting door het fonds. Dit zou een niet voorziene uitgave voor het
fonds impliceren en een negatief effect kunnen hebben op het rendement van de
certificaathouders.
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Het vastgoed stond per 31-12-2012 op de balans gewaardeerd voor een bedrag van
€ 7.895.000. In verband met de wijziging van de fiscale status van de vennootschap
(FBI) bestaat het risico dat de Belastingdienst een andere balanswaarde als
grondslag zal nemen voor Belastingheffing. Indien de Belastingdienst een hogere
waarde aan het vastgoed toekent dan de door CBRE per 31 december 2012
vastgestelde marktwaarde, zoals die op de balans per ultimo 2012 vermeld staat,
dan zou dat er in het ergste geval toe kunnen leiden dat er over het boekjaar 2012
alsnog vennootschapsbelasting verschuldigd is over een gedeelte van het dan door
de Belastingdienst vastgestelde herwaarderingsresultaat.

Ten aanzien van de certificaathouders gelden ook eisen (de aandeelhouderseisen)
die staan beschreven in hoofdstuk 7 Fiscale aspecten. Bij verandering van de fiscale
status van een certificaathouder kan sprake zijn van een verplichte overdracht van
de certificaten teneinde de status van de fiscale beleggingsinstelling te behouden.
De verandering van fiscale status van een certificaathouder kan bijvoorbeeld het
geval zijn wanneer deze extra certificaten verwerft waardoor deze de
aandeelhoudersgrenzen voor het FBI-regime overschrijdt. In artikel 15 van de akte
van Statutenwijziging Amsterdam Arena Poort Winkelfonds BV staan de overige
gevallen beschreven in welke gevallen sprake kan zijn van een verplichte overdracht
van de certificaten. Dit artikel spreekt over aandeelhouders. Het is echter onverkort
van toepassing op certificaathouders.

In hoofdstuk 7 Fiscale aspecten wordt een uitgebreide toelichting gegeven op de
fiscale aspecten van het fonds.

2.12. Exit fee risico

Bij beéindiging van de vastgoedbeheerovereenkomst véér afloop van de belegging
(i.c. verkoop van het vastgoed) heeft de vastgoedbeheerderrecht op een exit-fee. De
hoogte van deze exit fee wordt op basis van redelijkheid en billijkheid vastgesteld
door de vastgoedbeheerder en de directie. Het betalen van een exit fee zal een
negatieve invloed hebben op het rendement van het fonds.
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3. Definities

Aandeel
Een aandeel op naam in het kapitaal van Amsterdam ArenA Poort Winkelfonds B.V.
met een nominale waarde van € 1.000.

Aandeelhouder
De houder van één of meer aandelen.

Amsterdam ArenA Poort Winkelfonds B.V.
De beleggingsinstelling zijnde een beleggingsmaatschappij (het fonds, de belegging
of beleggingsinstelling).

Algemene vergadering
De algemene vergadering van aandeelhouders van Amsterdam ArenA Poort
Winkelfonds B.V.

Beheerder

De beheerder in de zin van artikel 1:1 van de Wft, Heeneman & Partners
fondsmanagement B.V., een besloten vennootschap met beperkte
aansprakelijkheid, statutair gevestigd te Naarden

Bestuurdersaansprakelijkheidsverzekering
De verzekering die is afgesloten t.a.v. van mogelijke kosten indien de directie van het
fonds dusdanig aansprakelijk wordt gesteld dat dit kosten met zich meebrengt.

Bijlage
Een bijlage bij het prospectus, die daarvan integraal deel uitmaakt.

Certificeringsvoorwaarden

De voorwaarden waaronder de aandelen in het fonds door de Stichting
Administratiekantoor ten titel van beheer worden gehouden en waaronder
certificaten worden uitgegeven. De voorwaarden zijn opgenomen in een bijlage van
dit prospectus.

Certificaat
Een certificaat van aandeel in Amsterdam ArenA Poort Winkelfonds B.V.

Certificaathouders
Zij die als belegger deelnemen in het kapitaal van Amsterdam ArenA Poort
Winkelfonds B.V.

Directie

De statutaire directie van Amsterdam ArenA Poort Winkelfonds B.V. die wordt
gevormd door de beheerder.
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Directievergoeding

De jaarlijkse vergoeding voor de directie van het fonds voor de door haar verrichte
werkzaamheden. De vergoeding betreft 6% van de theoretische bruto jaarhuur en
wordt per kwartaal gefactureerd. Indien de huur niet wordt geindexeerd omdat er
sprake is van leegstand wordt de directievergoeding jaarlijks geindexeerd aan de
hand van daarvoor geldende indexcijfers van het CBS.

De Nederlandsche Bank / DNB
De Nederlandsche Bank N.V., onder meer de (prudentieel) toezichthouder voor
(beheerders van) beleggingsinstellingen, hierna ook toezichthouder genoemd.

Emissiekosten

De kosten die elke certificaathouder in rekening worden gebracht bovenop het
bedrag van de deelname. De hoogte van de emissiekosten bedraagt 2% van het
bedrag van de deelname.

Esprit
De Esprit groep, waarbinnen Esprit Europe B.V. de huurder van het fonds is.

Fiscale beleggingsinstelling / FBI
Een Fiscale beleggingsinstelling zoals bedoeld in artikel 28 van de Wet op de
vennootschapsbelasting.

Initiatiefnemer
Heeneman & Partners fondsmanagement B.V.

Prospectus
Het document als bedoeld in artikel 5:2 Wft waarin het aanbod staat beschreven.

Registratiedocument

Het document waarin overeenkomstig artikel 4:48 Wft waarin informatie over de
beheerder, is opgenomen. Het document is opgenomen in een bijlage van dit
prospectus.

Stichting Administratiekantoor
Stichting Administratiekantoor Amsterdam ArenA Poort Winkelfonds, waarvan
United International Management B.V. het bestuur vormt.

Stichting Autoriteit Financiéle Markten / AFM
De Stichting Autoriteit Financiéle Markten, onder meer de (gedrags)toezichthouder

voor (beheerders van) beleggingsinstellingen, hierna ook toezichthouder genoemd.

Vastgoedbeheerder
Heeneman & Partners property management B.V., statutair gevestigd te Naarden.
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Wit
De Wet op het financieel toezicht.
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4. De belegging (het vastgoed)

4.1. Beschrijving locatie en object

Het Arenagebied in Amsterdam Zuidoost is een gebied met een grote
aantrekkingskracht voor geheel Amsterdam en de omliggende regio. Het gebied kent
een combinatie van elkaar versterkende functies zoals winkelen, werken (kantoren),
ontspannen, wonen en studeren. Naast het grootste woonwinkelcentrum van
Nederland, woonboulevard Villa ArenA met 75.000 m?, is er een aantal bekende
grootschalige detailhandelketens gevestigd, vele kantoren, diverse hotels, een
Campus met Hogeschool van Amsterdam en ROC, studentenhuisvesting,
megabioscoop Pathé ArenA, Heineken Music Hall, Ziggo Dome (de grootste
popconcerthal van Nederland) en de Amsterdam ArenA (Ajax en evenementen). Juist
de combinatie van functies maakt het gebied een duurzame vestigingslocatie voor
Esprit of andere huurders. Amsterdam ArenA, waar Ajax voetbalt en waar grote
evenementen plaatsvinden, is de naamgever van het gebied. Het centrumgedeelte
van het Arenagebied ligt rondom NS- en metrostation Bijimer ArenA dat in 2010
volledig is gemoderniseerd en waarmee een uitstekende bereikbaarheid met het
openbaar vervoer gegarandeerd is. De winkelunit ligt recht tegenover de ingang van
dit station, dat één van de drukste stations van Amsterdam is. De meeste
treinreizigers werken in de vele kantoren die het Arenagebied omringen. Het gebied
kent zeer ruime parkeermogelijkheden met meerdere parkeergarages, waaronder de
parkeergarage Villa ArenA met 2.500 parkeerplekken. De nieuwe naam van het
gebied wordt ArenA Poort, waarnaar het fonds is vernoemd. Als bijlag XIV treft u een
gebiedsoverzicht met de diverse functies.

De internationale vastgoedadviseur Colliers heeft voor deze locatie een rapport
opgesteld met een uitgebreide gebiedsanalyse. Hieruit blijkt dat het gebied en de
locatie van Esprit tijdsbestendig zijn en zich in aantrekkingskracht nog verder positief
ontwikkelen. Dit rapport is kosteloos op te vragen bij de directie van het fonds.

De verhuurbare oppervlakte bedraagt 2.705 m? v.v.o. De winkel heeft de vorm van
een rechthoek met een zeer brede etalage (ca. 100 strekkende meters) waardoor de
zichtbaarheid van de winkel uitstekend is. De winkel inclusief de bestaande pui is
bouwkundig eenvoudig op te delen in kleinere units als de marktomstandigheden
daar om vragen. De winkel heeft in totaal zeven technisch gecreéerde ingangen
waarvan er nu één in gebruik is. De winkelunit is hierdoor eenvoudig in kleinere units
op te delen zonder al te hoge bouwkosten.

Het is toegestaan om de winkel voor detailhandel in brede zin te gebruiken. Dit is
belangrijk omdat dit in Amsterdam niet vaak is toegestaan. Grootschalige
detailhandel kan zich niet makkelijk in Amsterdam vestigen. Een gedeelte van ca.
350 m? van de winkel mag voor horecadoeleinden gebruikt worden volgens de door
de gemeente opgegeven bestemming. Het interessante hiervan is dat dit tot een fors
hogere huurprijs per m? kan leiden. De locatie zou geschikt kunnen zijn voor een
vestiging van de horecazaken. Op dit moment is de gemeente bezig met een nieuw
bestemmingsplan, waar ruimte wordt gelaten voor diverse invullingen. Dit en de
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gedeeltelijke horecabestemming beperken de kans op leegstand en het
huurderrisico van deze belegging.

Toelichting eigendomssituatie

De winkel is kadastraal als volgt bekend:

Gemeente : Weesperkarspel
Sectie cresp. A, M, M, M, M, M, M
Nummer : resp. 1859, 655, 670, 313, 668, 191 deel, 761 deel

De winkel ligt onder het station Bijlmer Arena. De grond waarop de winkel is
gebouwd, is voor het grootste deel in eigendom van Prorail (economisch) en
Railinfratrust (juridisch). Prorail en Railinfratrust hebben een kosteloos opstalrecht
verstrekt aan de gemeente zodat de gemeente grond kon uitgeven voor de
ontwikkeling van de winkel in het gebied. De gemeente heeft het door Prorail en
Railinfratrust verstrekte opstalrecht als onder-opstalrecht met overigens exact
dezelfde voorwaarden die bij erfpacht van toepassing zouden zijn, verstrekt aan de
ontwikkelingscombinatie van de winkel. Tevens heeft de gemeente een deel van de
grond die in eigendom van de gemeente is in een opstalrecht op dezelfde manier
verstrekt. Deze ontwikkelingscombinatie heet Ontwikkelingsmaatschappij
Centrumgebied Amsterdam Zuidoost (bestaande uit AM Vastgoedontwikkeling BV
(BAM)en Ballast Nedam Ontwikkelingsmaatschappij BV die tezamen voor een gelijk
deel participeren), die deze rechten alsmede de daarop gerealiseerde winkelunit
heeft ingebracht in een besloten vennootschap (Arena Poort Retail BV, welke naam
is gewijzigd in Amsterdam ArenA Poort Winkelfonds BV). AM en Ballast Nedam
waren de verkopers van de aandelen van het fonds aan de Stichting en de Stichting
heeft vervolgens certificaten uitgegeven aan beleggers en AM en Ballast Nedam.

De erfpachtcanon, feitelijk de premie van het recht van opstal, is afgekocht voor een
periode van nu nog 45 jaar (t/m 15 september 2057).

4.2. Huurder Esprit

Esprit is een internationaal modemerk (heren-, dames- en kinderkleding, schoenen
en accessoires) met betaalbare doch luxe producten met een jeugdige uitstraling.
Esprit verkoopt in meer dan 40 landen haar producten in ruim 640 onafhankelijk
beheerde winkels en meer dan 12.000 groothandelsbedrijven. Het van oorsprong
Amerikaanse Esprit Holdings Ltd. bestaat meer dan 40 jaar en is sinds 1993
genoteerd aan de Hong Kong Stock Exchange. Esprit realiseerde over het boekjaar
2010/2011 een omzet van ca. € 3,5 miljard en een operationele winst van ca. € 71
miljoen. De Benelux neemt ruim 13% van voornoemde omzet voor haar rekening.
Huurder Esprit Europe BV, een 100% dochter van de Esprit Groep, is de
werkmaatschappij voor alle Esprit activiteiten in Nederland die hoofdzakelijk bestaan
uit de exploitatie van winkels en groothandel. De winkel aan de Arena Boulevard
functioneert als zelfstandige Esprit outlet-winkel. In de factory outletcentra Batavia
Stad in Lelystad, Rosada in Roosendaal en Designer Outlet Roermond zijn overigens

22



drie, veel kleinere, Esprit outlet-winkels gevestigd (bronnen: Esprit jaarrapport 2011
en www.esprit.com, april 2012).

De winkel is zeven dagen per week geopend hetgeen de omzetpotentie van de
winkel ten goede komt. De openingstijden van de winkel zijn: maandag t/m vrijdag
10.00 tot 20.00, zaterdag 10.00 tot 18.00 en elke zondag 11.00 tot 18.00.

De winkel is verhuurd tot 1 oktober 2020 en kan daarna telkens verlengd worden
met termijnen van vijf jaar. De huurprijs per 1 juni 2012 bedraagt afgerond

€ 620.900 per jaar voor een verhuurbaar oppervlakte van 2.705 m? op de begane
grond. Dit komt neer op een huur van € 230 p/m?. Door taxateur CB Richard Ellis is
vastgesteld dat de actuele huur marktconform is. Er is sprake van met BTW belaste
verhuur.

4.3. Techniek en milieu

Bouwmeester Vastgoed Beheer BV uit Vaassen heeft een technisch onderzoek
verricht naar de onderhoudsstaat van het object. De conclusie van het onderzoek is
dat het vastgoed in zeer goede staat van onderhoud verkeert. Dit komt mede
vanwege de jonge leeftijd van het gebouw. De winkel is immers halverwege 2010
opgeleverd en door Esprit in gebruik genomen. Het technisch rapport is opvraagbaar
bij de directie. Het laden en lossen gebeurt aan de achterkant van het gebouw.

De bodemonderzoeksrapportage is in het aankoopdossier aanwezig en is tevens
opvraagbaar bij de directie. De conclusie van de rapportage is dat
bodemverontreiniging aanwezig is, maar dat er geen noodzaak bestaat tot sanering
voor het huidige gebruik. Notabene: verantwoordelijk voor eventuele toekomstige
sanering is de eigenaar van de grond. Het fonds is geen eigenaar van de grond, zie
ook de paragraaf Beschrijving locatie en object.
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5. De investering en rendementsprognose

5.1. Toelichting investering

Gecomprimeerde balans per 31-12-2012

Vastgoed 7.895.000 Aandelenkapitaal
Agio/herw/overige reserves
Vorderingen 1.694.798 Hypothecaire lening
Liquide middelen 187.810 Kortlopende schulden
9.777.608

350.000

3.073.289

3.423.289

4.447.500

1.906.819

9.777.608

Bedragen in euro’s.

Toelichting op de balans:

Waardering vastgoed

In verband met de overgang naar Fiscale Beleggingsinstelling is het vastgoed
opnieuw gewaardeerd. Het vastgoed staat per 31 december 2012 op de balans
gewaardeerd voor een bedrag van € 7.895.000. In mei 2012 heeft CB Richard Ellis
het vastgoed op de eerste maal op marktwaarde getaxeerd en vervolgens nogmaals
met peildatum 31 december 2012 (zie bijlage VIl). Deze meest recente
taxatiewaarde bedraagt € 7.895.000 kosten koper, in mei werd de marktwaarde op
€ 8.125.000 kosten koper vastgesteld. Het verschil tussen beide waarderingen wordt
met name verklaard door prijsdalingen in de vastgoedbeleggingsmarkt voor
vergelijkbare objecten.

Het vastgoed zal jaarlijks getaxeerd worden rond december. De waarde is in februari
2013 opnieuw door CB Richard Ellis vastgesteld als jaarlijkse taxatie per ultimo 31
december 2012. CB Richard Ellis is een onafhankelijk expert die taxeert volgens de
richtlijnen van de RICS. Zij heeft ingestemd met het opnemen van het taxatierapport
in dit prospectus.

Aandelenkapitaal en reserves
Het eigen vermogen van het fonds wordt gevormd door het aandelenkapitaal, de
agioreserve en de overige reserves.

Het aandelenkapitaal bestaat uit 350 aandelen van elk nominaal € 1.000. De

aandelen zijn gecertificeerd. Van de 350 certificaten worden er maximaal 290 tegen
een prijs van elk € 10.000 (exclusief 2% emissiekosten) geplaatst bij voornamelijk
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particuliere beleggers. Minimaal 60 certificaten blijven in eigendom van de
oorspronkelijke aandeelhouders, zijnde de ontwikkelaarscombinatie. De
verschuldigde emissiekosten maken geen onderdeel uit van het vermogen van het
fonds en zijn niet in de rendementsberekening meegenomen. Het werkkapitaal is
naar het oordeel van de Directie toereikend om voor tenminste de eerste 12
maanden vanaf de datum van het prospectus aan de verplichtingen te voldoen.

Hypothecaire lening

Naast het eigen vermogen wordt het fonds gefinancierd met vreemd vermogen,
hoofdzakelijk bestaande uit een hypothecaire lening op het vastgoed, met een
oorspronkelijke hoofdsom van € 4.500.000, zijnde circa 46% van het oorspronkelijke
balanstotaal van het fonds. De rente op de hypothecaire lening is in oktober 2012
voor 80% van de oorspronkelijke hoofdsom gefixeerd voor de duur van 4 jaar tegen
een tarief van 3,48% per jaar. Op de lening in de balans is rekening gehouden met
een kwartaal aflossing (1% x € 4.500.000 x 0,25 jaar).

De overige 20% van de oorspronkelijke hoofdsom is tegen een variabele rente
gefinancierd. In de rendementsprognose wordt gerekend met een verwachte
gemiddelde rente van 4,0% over de beoogde beleggingshorizon tot 1 oktober 2016.
Te allen tijde kan bij variabele rente de lening voor dat deel worden vastgezet
(gefixeerd) voor het alsdan geldende rente tarief. De looptijd van de hypothecaire
lening bedraagt vanaf oktober 2012 4 jaar en heeft als einddatum 1 oktober 2016. Er
is in de rendementsprognose geen rekening gehouden met kosten voor
herfinanciering aangezien wordt uitgegaan van een verkoop van het vastgoed per
deze datum. Als zekerheid voor betaling van de lening en alle mogelijke vorderingen,
rente en kosten hiermee verband houdend is een eerste bankhypotheek en een
pandrecht op de huurinkomsten gevestigd. Jaarlijks dient 1% op de oorspronkelijke
hoofdsom te worden afgelost. Zie ook paragraaf Financiering- en renterisico.

Herstructureringskosten

In verband met de herstructurering en herfinanciering van de vennootschap zijn in
het vierde kwartaal van 2012 diverse kosten gemaakt van in totaal circa € 400.000.
Deze kosten zijn reeds in het boekjaar 2012 in het resultaat verwerkt. In het kader
van het verschaffen van transparantie en het daartoe geven van volledig inzicht
worden deze kosten hieronder nader toegelicht.

Ter verkrijging van de hypothecaire lening zijn bancaire taxatiekosten alsmede een
eenmalige afsluitprovisie van 0,5% van de hoogte van de oorspronkelijke
hypothecaire hoofdsom (€ 4.500.000) aan de financier verschuldigd geweest.

Tevens zijn diverse advieskosten gemaakt, waaronder:

) Taxatiekosten voor de externe taxateur voor het bepalen van de actuele
marktwaarde van het vastgoed;

J Technische due diligence begeleidings- en onderzoekskosten;

) Due diligence kosten voor analyse en onderzoek o.a. op juridisch, fiscaal,
commercieel en bestemmingstechnisch gebied;

) Notariskosten voor o.a. de statutenwijziging, het maken van de diverse

overeenkomsten en de vestiging van de hypotheek;
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) Fiscale en juridische advieskosten voor het fiscaal begeleiden van de
herstructurering, de samenstelling van de fiscale paragraaf van het
prospectus en de juridische beoordeling van het prospectus en contracten;

J Kosten voor de marketing in het kader van de plaatsing van de aandelen en
certificaten, waaronder het ontwerp, het drukwerk en de verspreiding van de
vooraankondiging en het prospectus.

Intrinsieke waarde

De intrinsieke waarde per certificaat bedraagt per 31 december 2012 ca. € 9.781. Dit
is het eigen vermogen gedeeld door het aantal certificaten,

€ 3.423.289 / 350.

5.2. Uitgangspunten rendementsprognose

Deze paragraaf geeft een toelichting op het verwachte rendement van de belegging
gedurende de beoogde looptijd tot 1 oktober 2016. De onderstaande variabelen zijn
gehanteerd bij de berekening van het verwachte rendement (percentages en
bedragen per jaar):

Huurindexatie 2,25%
Rentekosten gemiddeld 4,00%
Exploitatielasten 5,50%
Vastgoedbeheer 4,00%
Directievergoeding 6,00%
Additionele directievergoeding 25% (eenmalig)

Op de factoren die aan de rendementsprognose ten grondslag liggen hebben de
directie, beheerders, noch toezichthoudende organen geen of slechts een beperkte
invloed. Slechts op de kosten kan de directie enige invloed uitoefenen, uiteraard niet
op zaken als marktontwikkeling.

Het verwachte gemiddelde uitkeerbare rendement bedraagt circa 8,8% per jaar
(naar verwachting vier keer per jaar een uitkering). Het verwachte gemiddelde
totaalrendement bedraagt 13,6% op jaarbasis inclusief een bescheiden verwachte
waardestijging van het vastgoed over de beoogde beleggingshorizon tot 1 oktober
2016. In de onderstaande tabel is een prognose voor de beoogde looptijd
opgenomen. Bedragen zijn afgerond en in euro’s.
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Rendementsprognose jaar 1 jaar 2 jaar 3 jaar4?

Huurinkomsten 2 632.600 646.800 661.400 336.900
Exploitatielasten 34.800 35.600 36.400 18.500
Vastgoedbeheervergoeding 25.300 25.900 26.500 13.500
Directievergoeding 38.000 38.800 39.700 20.200
Jaarlijkse fondskosten 20.900 21.300 21.800 11.100
Rentekosten 3 179.100 177.300 175.500 86.900
Totale kosten 298.100 298.900 299.900 150.200
Resultaat 334.500 347.900 361.500 186.700
Direct rendement voor aflossing 9,6% 9,9% 10,3% 10,7%
Aflossing 45.000 45.000 45.000 22.500
Cash flow 289.500 302.900 316.500 164.200
Cash flow per deelname € 10.000 830 870 900 470
Direct rendement na aflossing * 8,3% 8,7% 9,0% 9,4%
Netto verkoopopbrengst 4 4.094.600
Netto verkoopopbrengst per deelname € 10.000 11.700

* De waarde van uw belegging kan fluctueren. In het verleden behaalde resultaten bieden geen garantie voor de toekomst.
Rendementen per certificaat na belastingen fonds en voor belastingen belegger en excl. 2% emissiekosten.

1)  Jaar vier betreft slechts een half jaar, overeenkomend met de kalenderperiode van 1 april 2016 tot 1 oktober 2016.

2)  De huurinkomsten worden verondersteld jaarlijks te worden geindexeerd met 2,25%.

3) Derente is voor 80% tot 12.10.16 vastgezet tegen een rente ad 3,48% en 20% wordt tegen variabele rente aangehouden.
In de prognose is uitgegaan van een variabele rente van 6%. De verwachte gemiddelde rente bedraagt daarmee 4,0%.

4)  Berekening Netto verkoopopbrengst: Verkoopprijs minus verkoopvergoeding minus additionele directievergoeding minus
aflossing resterende hypotheekschuld. Berekening Verkoopprijs: verwachte jaarhuur per 1.10.2016 x een
kapitalisatiefactor ad 12,776.

Afhankelijk van het moment van instappen van nieuwe beleggers delen zij deels mee
in het dividend in het jaar van instap. Dit betekent dat beleggers pro rato het
moment van instappen in het Fonds meedelen in mogelijke dividenduitkeringen van
dat beleggingsjaar. Indien een belegger bijvoorbeeld per 1 september deelneemt in
het Fonds, dan deelt deze belegger vanaf dat moment mee in eventuele dividenden.
Een belegger die een maand later - per 1 oktober - deelneemt, bouwt 1 maand
minder dividend op dan de eerder genoemde belegger.

De in de rendementsprognose genoemde jaren betreffen beleggingsjaren, geen
kalenderjaren. Jaar 4 eindigt op 1 oktober 2016. De verwachte verkoopopbrengst is
gebaseerd op een waardering van 12,766 x de verwachte huur in jaar 4. De
verwachte huur in jaar 4 is de actuele huur na drie huuraanpassingen als gevolg van
huurindexaties, welke ingeschat zijn op elk 2,25%. De factor 12,766 is gebaseerd op
een inschatting van de directie ten aanzien van de huidige marktwaarde. Deze factor
wijkt fractioneel af van de door CBRE in haar taxatie gehanteerde huurfactor (zijnde
12,71).

De verkoopopbrengst is de geprognotiseerde marktwaarde en is derhalve niet
gerelateerd aan de boekhoudkundige waarde van het vastgoed aangezien in het
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laatste meer componenten zitten dan alleen de waarde van het vastgoed.

In bijlage Xl is een onderzoeksrapport van BDO Audit & Assurance B.V. opgenomen
inzake bovengenoemde prognoses en grondslagen.

5.3. Toelichting inkomsten en kosten

De inkomsten en kosten van het fonds worden hierna toegelicht. Hierbij is geen
rekening gehouden met onvoorziene omstandigheden. Onvoorziene
omstandigheden komen ten laste of ten bate van het fonds en derhalve van het
rendement. Alle in het prospectus genoemde kosten zijn werkelijk gemaakte kosten
of schattingen gebaseerd op ervaringen.

Huurinkomsten

De weergegeven huurinkomsten zijn exclusief BTW. Er is sprake van met BTW
belaste verhuur. Er is geen sprake van servicekosten.

De huur wordt jaarlijks per 1 juni volledig geindexeerd conform de CBS-prijsindex. In
de rendementsprognose is uitgegaan van een jaarlijkse indexatie van 2,25%.

Exploitatielasten

In de hiervoor weergegeven rendementsprognose is de post exploitatielasten
weergegeven. De exploitatielasten bestaan uit de zakelijke lasten, het onderhoud en
eventuele overige aan het vastgoed gerelateerde kosten. Deze kosten zijn
gezamenlijk begroot op 5,5% van de huurinkomsten en worden hieronder toegelicht.

Zakelijke lasten

De zakelijke lasten, begroot op 2,5% van de theoretische bruto jaarhuur, betreffen
onder meer de onroerende zaakbelasting en waterschapslasten. Met theoretische
bruto jaarhuur wordt bedoeld de gefactureerde huur, dan wel in geval van leegstand
het bedrag van de laatstelijk gefactureerde huur, zonder kortingen (indien van
toepassing).

De opgenomen kosten hiervan zijn hoofdzakelijk gebaseerd op de gerealiseerde
kosten over 2011. Daarnaast behoren de verzekeringskosten tot de zakelijke lasten,
waaronder de Bestuurdersaansprakelijkheidsverzekering. Ook is het vastgoed
verzekerd tegen de meest voorkomende risico’s zoals gebruikelijk in de branche.
Hiervoor is een uitgebreide gebouwen- en aansprakelijkheidsverzekering afgesloten
inclusief dekking voor brand-, storm en waterschade. In geval van schade heeft het
fonds een eigen risico. De verzekeringspolissen liggen ter inzage op kantoor van de
directie en Vastgoedbeheerder. In de rendementsprognose is uitgegaan van een
jaarlijkse kostenindexatie van 2,25%.

Onderhoud en overige aan het vastgoed gerelateerde kosten

De onderhoudskosten en overige aan het vastgoed gerelateerde kosten zijn
geprognosticeerd op 3% van de theoretische bruto jaarhuur. Aangezien de
levensduur van het dak op minimaal 15 jaar is geschat valt groot dak-onderhoud niet
binnen de prognose van de onderhoudskosten die normaliter de grootste
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onderhoudspost is bij winkels met platte daken (de beoogde duur van het fonds is
immers tot 1 oktober 2016). In de rendementsprognose is uitgegaan van een
jaarlijkse kostenindexatie van 2,25%.

Vastgoedbeheervergoeding

Het administratief, commercieel en technisch vastgoedbeheer wordt uitgevoerd
door de Vastgoedbeheerder, die het technisch vastgoedbeheer uitbesteedt aan een
technisch beheerder. Ter vergoeding van haar werkzaamheden brengt de
Vastgoedbeheerder een vastgoedbeheervergoeding van 4% op jaarbasis in rekening
over de theoretische bruto jaarhuur (per kwartaal bij vooruitbetaling verschuldigd).
Uit de vastgoedbeheervergoeding wordt tevens de technisch beheerder vergoed.

Voor projecten die niet vallen onder het reguliere administratief, commercieel of
technisch vastgoedbeheer, zoals winkeluitbreidingen, in-de-plaats-stellingen,
huurprijsherzieningen of verhuringen, brengt de Vastgoedbeheerder de in de
branche reguliere en voorheen als NVM tarieven bekend staande tarieven in
rekening bij het fonds. De eventuele kosten van externe adviseurs, zoals een
makelaar bij verhuur, komen eveneens voor rekening van het fonds. De kosten als
bedoeld in deze alinea zijn niet meegenomen in de rendementsprognose aangezien
deze op dit moment niet te voorzien zijn. Bij beéindiging van de
vastgoedbeheerovereenkomst voor afloop van de belegging (i.c. verkoop van het
vastgoed) heeft de vastgoedbeheerder recht op een exit-fee. De hoogte van de exit
fee wordt op basis van redelijkheid en billijkheid vastgesteld.

Directievergoeding

De directie brengt op jaarbasis een directievergoeding van 6% over de theoretische
bruto jaarhuur in rekening. De directie kan taken uitbesteden. De kosten van
uitbesteden, voor zover het taken van de directie betreft, zijn voor rekening van de
directie. Bij beéindiging van de directieovereenkomst voor afloop van de belegging
(i.c. verkoop van het vastgoed) heeft de directie recht op een exit-fee. De hoogte van
de exit fee wordt op basis van redelijkheid en billijkheid vastgesteld.

Jaarlijkse fondskosten

De fondskosten bestaan onder andere uit de vergoeding voor het bestuur van
Stichting Administratiekantoor Amsterdam ArenA Poort Winkelfonds,
accountantskosten voor de controle van de jaarrekening, handelsregisterkosten
(KvK), kosten belast door toezichthouders AFM en DNB en kosten van de
jaarvergadering(en). In de rendementsprognose is uitgegaan van een jaarlijkse
kostenindexatie van 2,25%.

Kosten doorberekend door AFM en DNB vanwege toezicht alsmede de kosten om
aan de eisen van de toezichthouders te voldoen kunnen hoger uitvallen als op dit
moment onvoorzien zijn. Onvoorziene kosten zoals kosten die gemaakt moeten
worden in verband met gewijzigde wetgeving of verscherpt financieel toezicht, voor
eventuele additionele werkzaamheden van de accountant, Vastgoedbeheerder (zie
hierboven onder 'Vastgoedbeheer') of adviseurs zijn niet inbegrepen in deze
prognose. Onvoorziene kosten komen voor rekening van het fonds.

29



Rentekosten

De rente op de hypothecaire lening is in oktober 2012 grotendeels (voor 80% van de
hoofdsom) voor 4 jaar vastgezet tegen een tarief van 3,48% per jaar. Voor het
variabele leningsdeel is gerekend met een gemiddelde rente van 6% over de
beleggingsduur. Gecombineerd wordt aldus in de rendementsprognose rekening
gehouden met gemiddelde rentekosten ad 4,0% per jaar over de periode van de
beoogde looptijd van het fonds tot 1 oktober 2016.

Verkoopvergoeding

Voor de werkzaamheden aangaande de verkoop van het vastgoed ontvangt de
Vastgoedbeheerder een vergoeding van 1,25% over de verkoopprijs van het
vastgoed kosten koper. Een verkoop wordt ook verondersteld te hebben
plaatsgevonden als de meerderheid van de certificaten, alsmede de zeggenschap,
zijn overgedragen aan één partij dan wel samenwerkende partijen. Eventuele
overige verkoopkosten zullen naar verwachting niet worden gemaakt. Indien deze
kosten onverhoopt toch gemaakt dienen te worden, zal hiervoor véoéraf goedkeuring
voor worden gevraagd aan de (vergadering van) certificaathouders.

Additionele directievergoeding (performance fee)

Bij verkoop van het vastgoed ontvangt de directie een additionele
directievergoeding (performance fee) voor zover de beleggers gedurende de
beoogde looptijd tot 1 oktober 2016 een gemiddeld totaalrendement van 10,0% per
jaar hebben gerealiseerd. De additionele directievergoeding bedraagt 25% over het
meerdere rendement boven de 10,0%. In de rendementsprognose bedraagt de
verwachte additionele directievergoeding € 148.030. De additionele
directievergoeding is verschuldigd bij verkoop van het vastgoed.

Netto verkoopopbrengst

Het indirecte rendement op de belegging komt voort uit de verwachte verkoopwinst
op het vastgoed alsmede uit de gecumuleerde aflossingen op de hypothecaire
lening, die samen de netto verkoopopbrengst vormen, welke als volgt wordt
berekend:

Verwachte verkoopprijs van € 8.671.000 — verkoopvergoeding - additionele
directievergoeding - aflossing resterende hypotheekschuld = Netto
verkoopopbrengst.

Berekening Verkoopprijs: jaarhuur per 1 oktober 2016 vermenigvuldigd met een
kapitalisatiefactor van 12,776. De kapitalisatiefactor staat gelijk aan een bruto
aanvangsrendement van ca. 7,83% k.k. De verwachte verkoopprijs is niet gerelateerd
aan de huidige of toekomstige boekwaarde.

Emissiekosten

Bij de plaatsing van certificaten wordt een eenmalige emissievergoeding in rekening
gebracht van 2% over het deelnamebedrag. Deze vergoeding komt ten goede aan
Heeneman & Partners fondsmanagement BV. De emissievergoeding is niet
meegenomen in de rendementsprognose.

30



Alle vergoedingen die aan initiatiefnemer, de directie van de vennootschap en de
Vastgoedbeheerder ten goede komen zijn in het prospectus vermeld.

5.4. Alternatieve rendementscenario’s

De berekeningen in de paragraaf over de rendementsprognose zijn gebaseerd op
aannamen die kunnen afwijken van de werkelijkheid. In deze paragraaf worden twee
rendementsscenario’s berekend waarbij drie variabelen van de belegging wijzigen.
De invloed van de wijzigingen wordt zichtbaar gemaakt in het rendement en de
additionele directievergoeding. De verschillen kunnen inzicht geven in mogelijke
afwijkingen in het verwachte rendement.

Scenario 1: Looptijd belegging tot 1 oktober 2016 en een kapitalisatiefactor bij
verkoop van 11 keer de jaarhuur per 1 oktober 2016. Het gemiddeld
totaalrendement bedraagt dan 5,1% gemiddeld per jaar en de performance fee is
nihil.

Scenario 2: Looptijd belegging tot 1 oktober 2020 jaar met een gelijkblijvende
kapitalisatiefactor bij verkoop van 12,776 keer de jaar huur. Het gemiddeld
totaalrendement bedraagt dan 15,1% gemiddeld per jaar en de performance fee €
252.360.

5.5. Bepaling intrinsieke waarde

De intrinsieke waarde zal halfjaarlijks worden bepaald op basis van o.a. de jaarlijkse
taxatie van het vastgoed. Het fonds maakt hiervoor gebruik van een administrateur
waarbij de directie eindverantwoordelijk is voor de intrinsieke waardebepaling. De
intrinsieke waarde wordt in het halfjaarbericht en jaarverslag medegedeeld aan de
certificaathouders.

BDO Audit & Assurance BV is als externe accountant verantwoordelijk voor de

controle van de jaarrekening van het fonds en als zodanig betrokken bij (controle
van) de intrinsieke waarde van het fonds.
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6. Beleggen in vastgoed

Beleggen is een combinatie van rendement en risico. Het is daarom van belang om
risico’s te spreiden in verschillende beleggingscategorieén. De belangrijkste
beleggingscategorieén die te onderscheiden zijn, zijn vastrentende waarden (zoals
obligaties), aandelen en vastgoed. Volgens de algemeen geaccepteerde
beleggingsleer bevat een goed gespreide beleggingsportefeuille ongeveer 10 tot 15%
aan vastgoedbeleggingen. Beleggen in vastgoed is in belangrijke mate
inflatiebestendig door huurindexaties.

6.1. Beleggen in winkels in Nederland

De waarden en huurniveaus van winkelvastgoed zijn minder beweeglijk in
economische voor- of tegenspoed in vergelijking met andere soorten vastgoed. Dit
wordt veroorzaakt door de wettelijke mogelijkheid van zowel huurder als verhuurder
van aanpassing van de huurprijs aan de referentiehuur, de zogenoemde
huurprijsherziening. Bij een huurprijsherzieningsprocedure wordt de afgelopen vijf
jaar bekeken en wordt de huur vergeleken met vergelijkbare winkels. De uitkomst is
vaak het gemiddelde van vijf door huurder en vijf door verhuurder ingebrachte
vergelijkingsobjecten. Dit wettelijk recht zorgt er voor dat huren in winkels in
Nederland niet exorbitant kunnen stijgen of dalen. Bij het beleggen in
winkelvastgoed is het dan ook van belang om te beoordelen of de huurprijs
marktconform is en in lijn met de referentiehuurhoogte. In het geval van de Esprit-
winkel op de Arenaboulevard is door de taxateur de huur als conform beoordeeld.

6.2. Actuele situatie detailhandel in Nederland

De detailhandel in Nederland heeft last van de economische laagconjunctuur. De
CBS Monitor detailhandel geeft een beeld van de detailhandel in Nederland. Het
vierde kwartaal van 2012 gaf wederom een omzetkrimp te zien, namelijk een 2%
lagere omzet dan een jaar eerder. Belangrijkste reden hiervan was de omzetafname
in de non-food branche. Met name de winkels in de woninginrichtingartikelen en de
doe-het-zelfartikelen hadden het zwaar.

6.3. Winkelmarktrapport Amsterdam

In het Winkelmarktrapport Amsterdam 2011 wordt verwezen naar een onderzoek
van Cushman & Wakefield. Cushman & Wakefield onderzocht welke steden van de
Benelux voor Internationale retailers het meest aantrekkelijk zijn om zich te
vestigen. Dit onderzoek is gebaseerd op objectieve meetbare variabelen en
combineert de kenmerken van 29 binnensteden in de Benelux met de locatiecriteria
van bekende internationale retailers. Na Brussel is Amsterdam de meest
aantrekkelijke vestigingsplaats in de Benelux.
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De locatiecriteria van dit onderzoek zijn onderverdeeld in vijf pijlers, te weten:
verzorgingsgebied

branchering

bereikbaarheid

passanten

specifieke kenmerken van de stad

ua b WOWN B

Winkelmarkt Amsterdam

Uit het rapport blijkt verder dat Amsterdam over het hoogste aantal winkelmeters in
Nederland beschikt, hetgeen voor de grootste stad van het land ook niet
verwonderlijk is. Met circa 781.000 inwoners (januari 2011) beschikt Amsterdam
volgens opgave van het onderzoeksbureau Locatus over circa 1.060.000 m2
winkelvloer. Dit is 1,36 m? per inwoner en het verzorgingsniveau is hiermee
verhoudingsgewijs laag. Het landelijke gemiddelde is namelijk 1,8 m?
winkeloppervlakte per inwoner. De verklaring voor deze ‘achterstand’ is onder
andere de historische winkelstructuur en de ambulante handel. Amsterdam telt
ongeveer 28 markten waaronder een aantal dagmarkten zoals de bekende Albert
Cuyp. Door het aantal en de omvang van deze markten wordt het
bestedingspotentieel voor de detailhandel, vooral in de oudere wijken, afgeroomd.

Amsterdam beschikt over een groot aantal winkelgebieden waarvan het type en
omvang zeer verschillend is. Het overgrote deel van de winkelgebieden heeft primair
een verzorgende functie voor de inwoners in desbetreffend stadsdeel/wijk. Volgens
opgave van de dienst Onderzoek & Statistiek Amsterdam wordt ongeveer 85% van
de dagelijkse goederen door de Amsterdammer aangeschaft binnen het stadsdeel
waar men woont. Uiteraard zijn er in deze winkelgebieden ook voldoende non-food
winkels gevestigd. Amsterdammers kopen ongeveer 85% van hun niet-dagelijkse
goederen in de gemeente. Naar Nederlandse maatstaven beschikt Amsterdam over
een hoge koopkrachtbinding voor niet-dagelijkse goederen.

Buiten het centrum om zijn er vijf winkelgebieden die een aanzienlijk aantal
consumenten buiten het eigen stadsdeel aantrekken en een belangrijke
regioverzorgende functie hebben. Deze winkelgebieden zijn: P.C. Hooftstraat/Van
Baerlestraat, Buikslotermeerplein, Groot-Gelderlandplein, Ferdinand
Bolstraat/Albert Cuyp en Amsterdamse Poort.

Op alle pijlers scoort Amsterdam, ten opzichte van de andere bekende winkelsteden,
bovengemiddeld. De stad heeft de hoogste score van alle steden bij de pijler
‘Specifieke kenmerken van de stad’. Deze pijler betreft factoren die een stad
kenmerkend maken zoals speciale winkelgebieden maar ook de internationale
uitstraling. Vergeleken met de andere bekende winkelsteden in de Benelux behaalt
Amsterdam een matige score op de onderdelen grootschalige winkelobjecten en
parkeermogelijkheden.

Stadsdeel Zuidoost

In het Winkelmarktrapport Amsterdam 2011 wordt verder ingegaan op het
stadsdeel Zuidoost. Het stadsdeel heeft met de Amsterdamse Poort een eigen
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hoofdwinkelgebied. Tevens kent het stadsdeel de grootschalige concentratie ArenA
Boulevard en diverse buurt- en winkelcentra.

Amsterdamse Poort kent een zeer uitgebreid aanbod aan winkels uit het dagelijkse
en niet-dagelijkse segment en heeft een belangrijke functie voor inwoners uit het
stadsdeel. De Amsterdamse Poort weet echter ook bezoekers van buiten het
stadsdeel aan te trekken. Kenmerkend voor de Amsterdamse Poort is dat er veel
multiculturele winkels in het winkelcentrum zijn gevestigd.

De ArenA Boulevard is de belangrijkste grootschalige concentratie van Amsterdam.
Villa ArenA is een grootschalige ontwikkeling waarin enkel winkels rondom het
thema ‘wonen en in en om het huis’ zijn gevestigd.

Aan de ArenA Boulevard zijn onder andere winkels actief in de branches elektronica
en sportartikelen. Dit winkelgebied heeft in de afgelopen jaren steeds meer een
multifunctioneel karakter gekregen.

Het wijkwinkelcentrum Reigersbos beschikt over relatief veel zelfstandigen. Naast
diverse winkels voor de dagelijkse boodschappen waaronder twee supermarkten zijn
er in het winkelcentrum ook diverse winkels gevestigd voor niet-dagelijkse
goederen.

6.4. Object- en gebiedsanalyse Colliers

De initiatiefnemer heeft Colliers International opdracht gegeven om een
onafhankelijk onderzoek te doen naar het object en het gebied waarin het ligt. In
deze rapportage wordt geconcludeerd dat er potentie zit in het object waarin Esprit
gevestigd is en dat het gebied zich in de komende jaren verder zal ontwikkelen als
vestigingslocatie voor winkels en andere functies die in het gebied aanwezig zijn,
zoals kantoren, woningen etc. Met name de mix van functies geeft het gebied haar
aantrekkingskracht. Dit maakt het object niet alleen nu maar ook in de toekomst
aantrekkelijk, waardoor het object tijdsbestendig is. Dit rapport is kosteloos op te
vragen bij de fondsdirectie.
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7. Structuur van de belegging

7.1. Juridische structuur

F. Heeneman — 100%

JL.A. Emmens — 100%

Beleggen in vastgoed kan in diverse juridische structuren plaatsvinden. Voor de
particuliere beleggers heeft elke structuur juridische en fiscale voor- en nadelen. Eén
beleggingsstructuur is de besloten vennootschap met de status van Fiscale
beleggingsinstelling. Amsterdam ArenA Poort Winkelfonds BV is als zodanig
gestructureerd en in dit hoofdstuk worden de belangrijkste juridische aspecten
hiervan toegelicht.

In onderstaande figuur is de juridische structuur van de belegging weergegeven.

F. Heeneman Zeta Beleggers
Beheer BV Beheer BV (certificaathouders)
50% 0%
United Stichting
International Administratiekantoor
Management BV Amsterdam ArenA
(Trustkantoor) Poort
HEaREMETE Amsterdam ArenA
Poort Winkelfonds BV
Partners
fondsmanagement
BV

Heeneman &

Partners property
management BV

Legenda

— Aandeelhouderschap
Beheerovereenkomst
- Hypothecare lening
—» Eigendom vastgoed

A 4

Vastgoed
(Esprit winkel)

FGH Bank
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7.2. Het fonds & historische financiéle informatie

Algemeen

Het fonds is een initiatief van Heeneman & Partners fondsmanagement BV. Het
huidige fonds is als BV op 30 mei 2008 opgericht door de ontwikkelaars van het
vastgoed. Voor 1 december 2012 heette het Arena Poort Retail BV. Het Fonds is
opgericht met als reden het aantrekken van gelden met als doel het beleggen van
vermogen en het verkrijgen en behouden van de status van fiscale
beleggingsinstelling. De voormalige aandeelhouders boden hun aandelen (deels) aan
omdat zij hun belang wilden verminderen en kapitaal vrij maken.

In bijlage IX is een verdere omschrijving van de activiteiten van de BV vanaf
oprichting opgenomen alsmede de door een onafhankelijke accountant
gecontroleerde jaarrekening van 2009, 2010 en 2011 2012. Hieronder geven wij de
belangrijkste financiéle ontwikkelingen weer vanaf 2008.

Belangrijkste historische financiéle informatie

De activiteiten van het fonds en haar voorgangers zijn uit financieel oogpunt bezien
en in relatie tot de jaren 2011 - heden over de periode 2008 — 2010 beperkt. Het
eigen vermogen en het balanstotaal bewoog over de periode 2008 — 2010 tussen de
€ 18.000 en € 17.000. In maart 2011 is de positie (de winkelunit) in het fonds
gekomen. Hiermee nam ook het balanstotaal significant toe. Op 1 december 2012 is
in het kader van de financiéle herstructurering en herplaatsing van aandelenkapitaal
het maatschappelijk en geplaatst aandelenkapitaal vergroot waarbij
aandeelhoudersleningen zijn omgezet in aandelenkapitaal. Ultimo december 2012
bedroeg het balanstotaal van het fonds volgens de gecontroleerde jaarrekening
2012 € 9,8 miljoen (2011: € 8,1 miljoen) bij een eigen vermogen van € 3,4 miljoen
(2011: € 15.000).

Het resultaat na belastingen over boekjaar 2012 bedroeg € 206.712 negatief (2011:
€ 2.861 negatief). Het verlies over 2012 is hoofdzakelijk veroorzaakt door een
directievergoeding van € 500.374, die door de directie (gezamenlijk gevoerd door
BAM en Ballast Nedam) tot 1 december 2012 in rekening is gebracht. Hierdoor is er
geen positief fiscaal resultaat en is er naar verwachting geen Vennootschapbelasting
over 2012 verschuldigd. Het jaar 2012 sloot wel af met een positieve cash flow.

In april 2013 is een interim dividend uitgekeerd welke betrekking heeft op het eerste
kwartaal van 2013 van - op jaarbasis teruggerekend - 8,4%. Dit is hoger dan
geprognotiseerd, onder meer door een lagere variabele rente op dit moment dan
over meerdere jaren is verondersteld in de prognose. Tot aan dit moment was er
over de afgelopen boekjaren geen dividend uitgekeerd door het fonds (niet in
contanten en niet in de vorm van stockdividend).

Voor de bedrijfsresultaten en financiéle positie en de kerncijfers over 2008 — 2012

van het fonds, wordt verwezen naar de tabellen van bijlage IX. Hierin is onder meer
de historische ontwikkeling van het eigen vermogen opgenomen.
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Structuur van het fonds

Het fonds heeft een besloten karakter. Het aandelenkapitaal bestaat uit 350
(certificaten van) aandelen van elk nominaal € 1.000. Elk certificaat geeft gelijke
rechten. Van de 350 certificaten zullen er maximaal 290 worden herplaatst bij
voornamelijk particuliere beleggers tegen een prijs van elk € 10.000 per certificaat
(te vermeerderen met 2% emissiekosten). Het fonds richt zich primair op natuurlijke
personen die direct dan wel via een entiteit beleggen, de Nederlandse taal machtig
zijn. Voorzover de directie daarvan op de hoogte is, zijn belangrijke aandeelhouders,
leden van bestuurs-, leidinggevende of toezichthoudende organen niet voornemens
in te schrijven op de aanbieding. Noch is bekend of iemand voornemens is voor meer
dan 5% deel te nemen. Het fonds heeft als rechtsvorm de Besloten Vennootschap
(B.V.) en valt onder het Nederlands recht. Voor zover er sprake is of zal zijn van
grootaandeelhouders in het fonds (meer dan 5% belang) zijn of worden de gegevens
van deze aandeelhouders niet opgenomen in dit prospectus. Dit is geen wettelijke
verplichting. Er is voor gekozen om deze gegevens niet op te nemen vanwege privacy
overwegingen.

Er is geen sprake van verschillende stemrechten. Er zijn, voorzover de directie
daarvan op de hoogte is, geen personen die rechtstreeks of middellijk een belang in
het kapitaal of de stemrechten van het fonds bezitten dat krachtens de wet moet
worden aangemeld. Dit voorzover deze personen geen lid zijn van de bestuurs-,
leidinggevende of toezichthoudende organen. Heeneman & Partners BV bezit 29
certificaten. Deze entiteit heeft dezelfde aandeelhouders als die van Heeneman &
Partners fondsmanagement BV.

Thans worden 89 certificaten aangeboden door de in bijlage XV genoemde
certificaathouders. De certificaten worden door de aanbieders voor € 10.000 per
stuk aangeboden. Dit is dezelfde prijs als waarvoor de eerder toegetreden
certificaathouders ze in december 2012 hebben verworven. Overigens is de
intrinsieke waarde per certificaat fractioneel lager dan € 10.000 per certificaat.
Reden hiervoor is dat de taxatie per 31 december 2012 iets lager uitviel dan de
taxatie van mei 2012 en vanwege het feit dat de in verband met de herstructurering
gemaakte kosten niet zijn geactiveerd maar in één keer ten laste van het resultaat
zijn gebracht.

De reden van aanbieding is de volgende. Op de beoogde datum van de start van het
fonds (1 december 2012) waren er nog onvoldoende inschrijvingen op de
certificaten, met name vanwege de toenmalige minimale omvang van deelname in
het fonds (€ 100.000) vanwege het feit dat het fonds toen nog niet onder AFM
toezicht stond. Om het fonds toen toch te doen starten hebben de oorspronkelijke
aandeelhouders een groter belang in het fonds gehouden dan eerder was
afgesproken en daarnaast heeft de initiatiefnemer van het fonds certificaten in het
fonds genomen, met het oogmerk deze door te plaatsen in de nabije toekomst,
wanneer het fonds onder toezicht zou komen te staan, hetgeen thans het geval is.
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De directie en de initiatiefnemer behouden zich het recht voor de plaatsing geheel of
gedeeltelijk te annuleren zonder enig recht op compensatie voor de belegger die
heeft ingeschreven.

Beleggingsbeleid

Amsterdam ArenA Poort Winkelfonds BV is statutair gevestigd te Naarden. Het fonds
heeft statutair onder meer als doel ‘Het uitoefenen van het beleggen van vermogen
op de wijze als is vereist teneinde te verkrijgen en te behouden de status van fiscale
beleggingsinstelling’. Het beleggingsbeleid op grond van dit prospect is te beleggen
in de vastgoedeigendomsrechten van de winkelunit aan de Arena Boulevard 177 t/m
187, thans gehuurd en geéxploiteerd door Esprit. Het fonds zal slechts in dit object
beleggen en altijd voor 100% in vastgoed.

Toezichtrechtelijke positie

Amsterdam ArenA Poort Winkelfonds BV is een beleggingsinstelling zijnde een
beleggingsmaatschappij in de zin van artikel 1:1 Wet op het financieel toezicht (Wft).
Het fonds is niet verplicht om op aanvraag certificaten van beleggers in te kopen en
is derhalve aan te merken als een closed-end beleggingsinstelling. Omdat de
certificaten verhandelbaar zijn in de zin van de Wft - zij het beperkt, zie het kopje in
dit hoofdstuk ‘(Beperkte) verhandelbaarheid van certificaten’ hieronder - zijn de
certificaten aan te merken als effecten in de zin van artikel 1:1 Wft.

Heeneman & Partners fondsmanagement BV beschikt sinds 28 december 2012 over
een vergunning van de AFM als bedoeld in artikel 2:65 lid 1, sub a Wft. Heeneman &
Partners fondsmanagement BV is het op grond van deze vergunning toegestaan op
te treden als beheerder (in de zin van de Wft) van het fonds. Het fonds is als closed-
end beleggingsmaatschappij opgenomen in het register van de AFM en valt onder
het toezicht van de AFM.

Dit prospectus is dan ook te beschouwen als een door de AFM goedgekeurd
prospectus als bedoeld in artikel 5:2 Wft en voldoet naar het oordeel van beheerder
aan de vereisten van de Wft.

Vergadering van aandeelhouders en besluitvorming fonds

Beleggers zullen deelnemen in het fonds als houders van certificaten (certificaten
van aandelen). De aandelen in het fonds worden gehouden door Stichting
Administratiekantoor Amsterdam ArenA Poort Winkelfonds. Bij iedere vergadering
van aandeelhouders worden de certificaathouders in de gelegenheid gesteld om op
de aandelen waarvoor hun certificaten zijn uitgegeven hun stem uit te brengen door
middel van een stemvolmacht die door de Stichting op verzoek van de
certificaathouder wordt verstrekt. De stemvolmacht is telkens geldig voor één
vergadering en dient voor elke vergadering opnieuw te worden aangevraagd en te
worden verleend.

Elk jaar wordt binnen vier maanden na afloop van het boekjaar een vergadering van
aandeelhouders gehouden (de jaarvergadering). Daarin komen in ieder geval aan de

38



orde het verslag van de directie omtrent de zaken van het fonds en het gevoerde
beleid en vaststelling van de balans, de winst- en verliesrekening van het fonds en de
toelichting daarop. De certificaathouders ontvangen de jaarrekening tijdig voor de
jaarvergadering op hun adres. De jaarrekening van het fonds wordt, voor zover van
rechtswege is toegestaan, geconsolideerd met de jaarrekening van de Stichting. De
jaarrekening van het fonds zal door een externe (Register-) accountant worden
gecontroleerd.

Verder kan de directie een algemene vergadering bijeenroepen zo dikwijls zij nodig
acht. De directie is verplicht om op schriftelijk verzoek of verzoek per e-mail (of langs
andere elektronische weg) van een of meer aandeelhouders en/of certificaathouders
die gezamenlijk ten minste 1/10e van het geplaatste kapitaal vertegenwoordigen
een algemene vergadering bijeen te roepen. De verzoekende aandeelhouders en/of
certificaathouders dienen in het schriftelijke verzoek (of verzoek per e-mail of langs
andere elektronische weg) een nauwkeurige opgave te doen van de ter vergadering
te behandelen onderwerpen. Indien de directie niet binnen 4 weken is overgegaan
tot het oproepen van de vergadering zodanig dat die vergadering binnen 6 weken na
het verzoek wordt gehouden, zijn de verzoekende aandeelhouders en/of
certificaathouders bevoegd om zelf tot oproeping over te gaan.

De oproep voor een algemene vergadering vindt schriftelijk plaats aan het adres van
de aandeelhouders en certificaathouders zoals die bekend zijn bij het fonds, niet
later dan de 15e dag voor de dag van de vergadering. De oproep kan, met
instemming van de aandeelhouder of certificaathouder, via e-mail (of langs andere
elektronische weg) worden gedaan aan het adres dat voor dit doeleinde bij het fonds
bekend is. Bij de oproep worden de ter vergadering te behandelen onderwerpen
vermeld.

De algemene vergadering wordt gehouden ten kantore van de directie. ledere
aandeelhouder en iedere certificaathouder heeft het recht de algemene vergadering
bij te wonen en daarin het woord te voeren. De directie heeft het recht de
vergadering bij te wonen en heeft daarin een adviserende stem. De aandeelhouders
en de certificaathouders, voor wat betreft de laatsten voor zover die bij de Stichting
om een stemvolmacht hebben verzocht en die hebben verkregen, hebben het recht
hun stem in de algemene vergadering uit te brengen. Aandeelhouders en
certificaathouders kunnen zich in de vergadering laten vertegenwoordigen, mits in
dat verband een schriftelijke volmacht kan worden getoond.

leder aandeel geeft recht op één stem in de vergadering. Tenzij in de statuten van
het fonds anders is bepaald worden besluiten ter vergadering genomen met
volstrekte meerderheid van de geldig uitgebrachte stemmen in een vergadering
waarin tenminste de helft van het aandelenkapitaal aanwezig of vertegenwoordigd
is. Is in een vergadering het vereiste quorum niet aanwezig dan zal op een termijn
van minimaal een week en maximaal vier weken een tweede vergadering bijeen
worden geroepen waarin besluiten kunnen worden genomen met een volstrekte
meerderheid van de ter vergadering aanwezige of vertegenwoordigde stemmen,
ongeacht het ter vergadering vertegenwoordigde kapitaal. Onder voorwaarden kan
een stem elektronisch worden uitgebracht. Verwezen wordt naar artikel 25 van de
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statuten van het fonds.

Er zijn in de statuten van het fonds geen bepalingen vervat die tot gevolg zouden
kunnen hebben dat een wijziging in de zeggenschap over het fonds wordt vertraagd,
uitgesteld of verhinderd.

Koop, verkoop en bezwaren van de activa van het fonds

De directie besluit tot het kopen en verkopen van activa, waaronder het vastgoed.
Een dergelijk besluit heeft evenwel op grond van de statuten de goedkeuring nodig
van de vergadering van aandeelhouders. Voor het bezwaren (zoals pandrecht of
hypotheekrecht) van activa geldt hetzelfde.

Neerleggen van functie door directie

Indien de directie het voornemen te kennen geeft zijn functie neer te leggen, zal
binnen een termijn van vier weken een vergadering van aandeelhouders worden
gehouden om in de benoeming van een opvolger te voorzien. De directie kan door
de vergadering van aandeelhouders worden geschorst en ontslagen, waarvoor een
meerderheid van 2/3e van de stemmen is vereist die meer dan de helft van het
geplaatste kapitaal vertegenwoordigen. Verwezen wordt naar artikel 16 lid 2 van de
statuten van het fonds.

Rapportages

De directie draagt elk kwartaal, binnen 3 maanden na afloop van elk
kalenderkwartaal, zorg voor een periodieke rapportage omtrent de gang van zaken
van het fonds. De certificaathouders ontvangen de rapportages op het door hen
aangegeven adres.

De directie draagt eveneens zorg voor het opstellen van de jaarrekening van het
fonds, alsook voor de jaarlijkse begroting en liquiditeitsprognose. Het boekjaar van
het fonds is gelijk aan het kalenderjaar.

Winstbestemming fonds

De winst wordt binnen 8 maanden na afsluiting van het boekjaar als dividend
uitgekeerd aan de aandeelhouder, Stichting Administratiekantoor Amsterdam ArenA
Poort Winkelfonds, welke het dividend (onder aftrek van dividendbelasting, zie
paragraaf Dividendbelasting) overmaakt aan de certificaathouders. In artikel 7 van
de Certificeringsvoorwaarden is opgenomen dat uitkering van de Stichting aan de
certificaathouders gebeurt onder aftrek van te maken kosten. In tegenstelling tot
artikel 7 zal de Stichting geen kosten in rekening brengen voor het verzorgen van
dividenduitkeringen. De beleggers worden schriftelijk op de hoogte gesteld van de
dividenduitkering. Op de website van de directie (beheerder) wordt eveneens de
dividenduitkering bekend gemaakt. Vorderingen tot betaling van dividend verjaren
door verloop van 5 jaar, waarna ze aan het fonds vervallen.

De directie kan besluiten tot tussentijdse interim-dividend-uitkeringen. De directie is
voornemens vier maal per jaar een (interim)dividenduitkering te doen.

40



Uitkeringen van dividend vinden uitsluitend plaats voor zover wettelijk toegestaan
(dat wil zeggen voor zover het fonds beschikt over vrij uitkeerbare reserves). Voor de
volledige regeling van winstbestemming en dividend wordt verwezen naar de
artikelen 20 en 21 van de statuten van het fonds.

(Beperkte) verhandelbaarheid van certificaten

Certificaten in het fonds zijn verhandelbaar, doch worden niet tot de effectenhandel
toegelaten. De certificaten kunnen uitsluitend worden overgedragen indien
daarvoor de toestemming van de directie is verkregen. Deze toestemming ziet op de
beperkingen in het aandeelhouderschap, gelet op de fiscale status van het fonds.
Slechts in het geval dat een overdracht ertoe zou leiden dat het fonds niet meer
voldoet aan de vereisten, welke gesteld worden aan de status van Fiscale
Beleggingsinstelling, zal de directie geen toestemming aan de betreffende
overdracht verlenen.

De certificaten luiden in Euro’s, worden op naam gesteld en zijn in girale vorm door
Stichting Administratiekantoor Amsterdam ArenA Poort Winkelfonds uitgegeven,
welke stichting het certificatenregister bijhoudt.

De belegger die zijn certificaten wenst over te dragen doet daarvan schriftelijk
mededeling aan de directie. Daarbij geeft de belegger aan wat de beoogde prijs van
de over te dragen certificaten is, alsook de volledige naam en adresgegevens van de
beoogde verkrijger. Uiterlijk binnen drie weken na ontvangst van deze schriftelijke
mededeling, zal de directie besluiten over de goedkeuring en hiervan mededeling
aan de belegger doen die het verzoek om overdracht heeft ingediend. De beoogde
overdracht dient vervolgens plaats te vinden binnen zes weken na ontvangst van
deze mededeling. Bij overschrijding van deze termijn komt de goedkeuring te
vervallen. De levering van certificaten vindt plaats door middel van een akte tussen
de verkopende en kopende partijen en de Stichting 6f tussen de verkopende en
kopende partijen met mededeling van de levering aan de Stichting. De Stichting zal
de levering verwerken in het register van certificaathouders. Een overdracht van een
certificaat heeft ten aanzien van de Stichting slechts gevolg indien deze partij is bij
de hiervoor bedoelde akte of aan hem mededeling is gedaan van de levering.

De overdragende belegger is per overdracht aan de directie een bedrag van € 250
(exclusief omzetbelasting) verschuldigd als vergoeding voor de door de directie te
maken kosten voor de overdracht van de certificaten, ongeacht de hoeveelheid over
te dragen certificaten (waarbij het overdragen van certificaten aan meerdere
partijen wordt gezien als even zo vele overdrachten van certificaten). Deze kosten
kunnen door de directie worden aangepast. Voor de volledige voorwaarden voor de
overdracht van certificaten verwijzen wij naar de artikelen 5 en 6 van de
certificeringsvoorwaarden (zie bijlage Il1).

Recht van pand en vruchtgebruik op certificaten

Op de certificaten kan een recht van vruchtgebruik worden gevestigd. Certificaten
kunnen door een belegger ook worden verpand, doch alleen aan een bank in de zin
van artikel 1:1 Wft. Op de uitoefening van het recht van vruchtgebruik alsook op het
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pandrecht is echter de regeling voor de overdracht van certificaten van toepassing
zodat de praktische mogelijkheid tot verpanding van certificaten beperkt is.

De certificaathouder behoudt het stemrecht op de certificaten; het stemrecht kan
niet worden toegekend aan de vruchtgebruiker of pandhouder.

Voor de vestiging van een vruchtgebruik of pandrecht op de certificaten is de
voorafgaande toestemming van de directie vereist.

Wijziging van de statuten fonds

De statuten van het fonds kunnen worden gewijzigd bij besluit van de vergadering
van aandeelhouders, evenwel uitsluitend op voorstel van de directie. Voor dit besluit
van de vergadering van aandeelhouders is een meerderheid vereist van ten minste
3/4e van de geldig uitgebrachte stemmen in een vergadering waarin tenminste 3/4e
van het geplaatste kapitaal vertegenwoordigd is. Is dit guorum niet aanwezig, dan
zal op een termijn van minimaal een week en maximaal vier weken een tweede
vergadering worden bijeengeroepen waarin het besluit tot wijziging kan worden
genomen met een volstrekte meerderheid van de ter vergadering aanwezige of
vertegenwoordigde stemmen, ongeacht het ter vergadering vertegenwoordigde
kapitaal.

Wijziging voorwaarden fonds

Wijzigingen van de voorwaarden van het fonds, waaronder het beleggingsbeleid, die
de rechten of zekerheden van de beleggers verminderen of lasten aan hen oplegt
worden pas van kracht drie maanden nadat de wijzigingen zijn bekend gemaakt en
toegelicht aan het adres van de beleggers. Gedurende deze periode kunnen
beleggers uittreden als omschreven in de onderhavige paragraaf 7.2 onder het kopje
“(Beperkte) verhandelbaarheid van certificaten” en in artikel 5 en 6 van de
certificeringsvoorwaarden (zie bijlage Ill).

Indien geen sprake is van een vermindering van zekerheden en geen lasten worden
opgelegd, zulks ter beoordeling van de directie, worden wijzigingen direct van
kracht. Het voorstel tot wijziging van de voorwaarden van het fonds wordt bekend
gemaakt aan het adres van iedere belegger alsmede op de website van de directie
(beheerder) en het voorstel tot wijziging wordt op de website van de directie
toegelicht.

Looptijd en beéindiging van het fonds

Het fonds is voor onbepaalde tijd opgericht doch kent een beoogde
beleggingstermijn tot 1 oktober 2016, afhankelijk van een eventueel besluit van de
beleggers de belegging na deze datum te continueren. Na de beoogde looptijd wordt
het vastgoed verkocht, tenzij de meerderheid van de beleggers, door middel van een
te houden aandeelhoudersvergadering, besluit de belegging te continueren.
Verkoop kan overigens ook geschieden door middel van overdracht van de
certificaten aan een kopende partij. Het is dan ook mogelijk dat het fonds later of
eerder wordt beéindigd dan thans is beoogd.
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Zodra alle belangen die het fonds houdt in vastgoed zijn vervreemd, zal het fonds
worden geliquideerd. In alle andere gevallen wordt het fonds op voorstel van de
directie ontbonden met een zelfde meerderheid en quorum als van toepassing is op
het besluit tot wijziging van de statuten van het fonds. Na het besluit tot ontbinding
van het fonds zal de directie het fonds vereffenen, tenzij de algemene vergadering
van aandeelhouders een andere vereffenaar aanwijst. Nadat alle schuldeisers van
het fonds zijn voldaan, wordt het overblijvende vermogen uitgekeerd aan de
Stichting die het onverwijld uitkeert aan de certificaathouders. De rechten uit de
certificaten jegens de Stichting op uitkeringen vervallen vijf jaar nadat de uitkering
betaalbaar is geworden (er vindt dan restitutie aan het fonds plaats).

7.3. Stichting Administratiekantoor Amsterdam ArenA Poort Winkelfonds

De aandelen in het fonds worden gehouden door Stichting Administratiekantoor
Amsterdam ArenA Poort Winkelfonds, waartegenover de Stichting certificaten
uitgeeft. Het bestuur van de Stichting wordt gevormd door United International
Management BV.

Als (enige) aandeelhouder van het fonds houdt de Stichting de stemrechten op de
aandelen in het fonds. Op verzoek wordt een certificaathouder door de Stichting
gemachtigd om het stemrecht uit te oefenen dat is verbonden aan de aandelen
waartegenover zijn certificaten zijn uitgegeven. De Stichting heeft hoofdzakelijk tot
doel het behartigen van de belangen van de certificaathouders door het houden en
beheren van de aandelen in het fonds. De Stichting zal ontvangen dividenden
onverwijld uitkeren aan de certificaathouders. De statuten van Stichting zijn
opgenomen als bijlage Il.

Vergadering van certificaathouders

De Stichting roept een vergadering van certificaathouders bijeen indien op grond van
de statuten van de Stichting of de certificeringsvoorwaarden door de vergadering
van certificaathouders een besluit moet worden genomen en verder zo dikwijls als
het bestuur van de Stichting dat wenselijk acht. De wijze van en de termijn voor het
oproepen is gelijk als bij de algemene vergadering van aandeelhouders (zie
hierboven), met dien verstande dat (a) het oproepen van een vergadering van
certificaathouders niet per e-mail (of andere elektronische weg) mogelijk is en (b)
een of meer certificaathouders die gezamenlijk ten minste 1/10e van de uitgegeven
certificaten vertegenwoordigen door middel van een schriftelijk verzoek aan de
Stichting onderwerpen op de agenda van de vergadering van certificaathouders
kunnen plaatsen. Op gelijke wijze als bij de algemene vergadering van
aandeelhouders is de Stichting verplicht om op verzoek van een of meer
certificaathouders die gezamenlijk tenminste 1/10e van de uitgegeven certificaten
vertegenwoordigen, een vergadering van certificaathouders bijeen te roepen, met
dien verstande dat de vergadering van certificaathouders binnen 4 weken na
ontvangst van het verzoek moet worden gehouden. Wordt de vergadering niet
binnen die termijn gehouden, zijn ook hier de certificaathouders bevoegd de
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vergadering zelf bijeen te roepen. Ook in de vergadering van certificaathouders
kunnen de certificaathouders zich laten vertegenwoordigen, eveneens op
voorwaarde van vertoon van een schriftelijke volmacht. Ook hier geldt dat over
onderwerpen die niet bij de (tijdige) oproep zijn vermeld niet geldig kan worden
besloten, tenzij ter vergadering alle certificaathouders aanwezig of
vertegenwoordigd zijn en het besluit met algemene stemmen wordt genomen.

De vergadering van certificaathouders wordt gehouden op de plaats als bepaald
door het bestuur van de Stichting. ledere certificaathouder en het bestuur van de
Stichting heeft het recht de vergadering van certificaathouders bij te wonen en
daarin het woord te voeren. leder certificaat geeft recht op het uitbrengen van één
stem in de vergadering van certificaathouders. Het bestuur van de Stichting heeft
een adviserende stem. Tenzij in de statuten van de Stichting anders is bepaald
worden besluiten ter vergadering genomen met volstrekte meerderheid van de
geldig uitgebrachte stemmen in een vergadering waarin tenminste de helft van de
certificaathouders aanwezig of vertegenwoordigd is. Is in een vergadering het
vereiste quorum niet aanwezig dan zal op een termijn van minimaal een week en
maximaal vier weken een tweede vergadering bijeen worden geroepen waarin
besluiten kunnen worden genomen met een volstrekte meerderheid van de ter
vergadering aanwezige of vertegenwoordigde stemmen, ongeacht het ter
vergadering vertegenwoordigde aantal certificaten.

De besluitvorming door certificaathouders kan ook buiten vergadering plaatsvinden,
mits alle certificaathouders schriftelijk met het voorstel instemmen.

Wijziging van de statuten Stichting en ontbinding Stichting

De statuten van de Stichting kunnen worden gewijzigd en de Stichting kan worden
ontbonden bij besluit van het bestuur van de Stichting, waarvoor de goedkeuring
van de directie is vereist. Hiervoor dient een vergadering te worden uitgeschreven
door het bestuur, waarbij alle bestuurders aanwezig of vertegenwoordigd dienen te
zijn.

Wijziging van de certificeringsvoorwaarden

Het bestuur van de Stichting is pas bevoegd de certificeringsvoorwaarden te wijzigen
na voorafgaande goedkeuring van de vergadering van certificaathouders. Het
desbetreffende besluit kan uitsluitend worden genomen in een bestuursvergadering
waarin alle bestuurders aanwezig of vertegenwoordigd zijn en met algemene
stemmen. Het bestuur dient hiervoor een vergadering uit te schrijven. De wijziging
gaat pas in na vastlegging bij notariéle akte.

Wijzigingen in de rechten van aandeelhouders of certificaathouders kunnen alleen
plaatsvinden met inachtneming van het wettelijk bepaalde hieromtrent, de
voorwaarden van het fonds zijn niet strenger dan de wettelijke bepalingen.

Register van certificaathouders

Het bestuur van de Stichting houdt een register van certificaathouders bij, waarin de
gegevens van de certificaathouders worden opgenomen inclusief het aantal en de
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nummers van de door hen gehouden certificaten. De certificaathouders zijn verplicht
om eventuele wijzigingen in hun gegevens schriftelijk aan de Stichting te melden. De
gevolgen van het niet (tijdig) melden van wijzigingen komen voor rekening en risico
van de desbetreffende certificaathouder.

Indien certificaten tot een gemeenschap behoren kunnen de deelgenoten de uit de
certificaten voortvloeiende rechten jegens de Stichting slechts uitoefenen indien zij
zich daarbij tegenover de Stichting laten vertegenwoordigen door een schriftelijk
daartoe aangewezen persoon.

Boekjaar van de Stichting

Het boekjaar van de Stichting is gelijk aan het boekjaar van het fonds.

Het bestuur van de Stichting is gehouden een zodanige administratie te voeren dat
daaruit te allen tijde de rechten en verplichtingen van de Stichting kunnen worden
gekend. Binnen 6 maanden na afloop van het boekjaar maakt het bestuur de balans
en de staat van baten en lasten van de Stichting op en stelt deze vast. De balans en
de staat van baten en lasten worden onderzocht door een accountant die zijn
verslag uitbrengt aan het bestuur en een verklaring omtrent de getrouwheid
daarvan afgeeft. Voor zover van rechtswege is toegestaan wordt de jaarrekening van
de Stichting geconsolideerd met die van het fonds.

Bestuur van de Stichting

Het bestuur van de Stichting bestaat uit tenminste één lid en wordt voor de eerste
maal bij de oprichting van de Stichting benoemd. Na oprichting voorziet het bestuur
zelf in de benoeming en ontslag van de bestuursleden. Bestuurders worden
benoemd voor onbepaalde tijd.

Bij oprichting van de Stichting werd Heeneman & Theelen Beheer B.V. benoemd als
bestuurder. Naderhand heeft een bestuurswisseling plaatsgevonden en is United
International Management BV benoemd als bestuurder. United International
Management BV is onderdeel van United Trust Group, in 2006 opgericht door
ervaren trust- en bankbestuurders. United International Management BV zetelt in
Amsterdam. United Trust Group is een internationaal opererende financiéle
dienstverlener met vestigingen wereldwijd. Eén van de diensten waarin United Trust
Groep in gespecialiseerd is, is het verlenen van trust services waaronder het
certificeren van aandelen bij vastgoedfondsen. United Trust Groep staat wereldwijd
onder toezicht van lokale autoriteiten zoals in Nederland onder De Nederlandsche
Bank.

7.4. Directie

De directie van het fonds wordt gevoerd door Heeneman & Partners

fondsmanagement BV. Heeneman & Partners fondsmanagement BV is gevestigd in

Naarden en houdt daar kantoor. De taken en verantwoordelijkheden van de directie

zien op het vastgoedbeheer en fondsbeheer en bestaan uit onder andere:

- het beheren van de investering in ruime zin;

- het voeren van de boekhouding, administratie en opstellen van de
jaarrekening van het fonds;
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- het verzorgen van de periodieke rapportage aan de certificaathouders;

- het factureren en het (doen) incasseren van de huuropbrengsten en deze
administreren;

- het toezicht houden op het vastgoedbeheer;

- het opstellen van de begroting en een liquiditeitsprognose van de
vastgoedportefeuille;

- het bijeenroepen en organiseren van de vergadering van aandeelhouders
(o.a. de jaarvergadering en t.b.v. de begroting).

In de statuten(wijziging) van het fonds (bijlage I) zijn voornoemde taken en
verantwoordelijkheden opgenomen samen met de overige rechten en plichten van
de directie, voor zover deze niet uit de wet volgen. De statuten van de directie zijn
opgenomen als bijlage VI. De directieovereenkomst is opgenomen als bijlage IV.

Heeneman & Partners fondsmanagement BV beschikt over een vergunning om
beleggingsinstellingen te beheren in de zin van de Wft.

De directie van Heeneman & Partners fondsmanagement BV wordt gezamenlijk
gevoerd door F. Heeneman Beheer BV en Zeister Adviesdiensten BV. F. Heeneman
Beheer BV wordt zelfstandig bestuurd door F. Heeneman MSRE MRICS en Zeister
Adviesdiensten BV wordt zelfstandig bestuurd door drs. J.A. Emmens.

Korte biografie

Frank Heeneman (1968) is directeur en mede-eigenaar van

Heeneman & Partners fondsmanagement BV. Vanaf 2009 is Frank als mede-
oprichter betrokken bij activiteiten van de andere Heeneman & Partners entiteiten
inzake het oprichten en beheren van (vastgoed)beleggingsfondsen. Frank was in
dienst bij Aberdeen Property Investors in Nederland als Managing Director (2005 —
2009). In die hoedanigheid was hij onder meer verantwoordelijk voor het opzetten
en de opbouw van het nieuwe kantoor van Aberdeen in Nederland. Tevens was hij
verantwoordelijk voor het aan- en verkopen van een aanzienlijk volume aan
vastgoed en actief in fondsen ontwikkelen. De periode voor Aberdeen was Frank
werkzaam bij de internationale vastgoedadviseur Savills (2000 — 2005) als Hoofd
Beheer. Tussen 1996 en 2000 was Frank werkzaam bij modebedrijf Coltex. Hij was
hier laatstelijk verantwoordelijk voor het beheer van een winkelportefeuille, aan- en
verkopen en (her)ontwikkeling. Tussen 1990 en 1996 was Frank in diverse financiéle
en organisatorische functies (P&O) actief. Frank is afgestudeerd aan de HEAO, heeft
de MSRE titel (Master of Science in Real Estate) behaald en is professioneel lid van
de RICS (Royal Institution of Chartered Surveyors).

Jan Emmens (1960) is directeur en mede-eigenaar van Heeneman & Partners
fondsmanagement BV en nadrukkelijk betrokken bij de herstructurering van
Amsterdam ArenA Poort Winkelfonds BV. Vanaf 2011 is Jan als partner betrokken bij
activiteiten van de andere Heeneman & Partners entiteiten inzake het oprichten en
beheren van (vastgoed)beleggingsfondsen. Jan was in 1995 mede-oprichter van
Bakkenist & Emmens, een grote aanbieder in de branche van besloten
vastgoedfondsen waaronder vele supermarktfondsen. Eind 2009 zijn de activiteiten
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van Bakkenist & Emmens samengegaan met Annexum, waarna Jan nog tot medio
2010 als adviseur betrokken was bij Annexum. Jan is in 1985 als Bedrijfskundige
afgestudeerd aan de Erasmus Universiteit en heeft daarna diverse vakopleidingen
gedaan, waaronder Makelaardij OG en de Opleiding Beleggingsanalist (VBA). Naast
zijn activiteiten bij Heeneman & Partners fondsmanagement is Jan als
adviseur/partner o.a. betrokken bij een aantal ondernemingen op het gebied van
investeringen in duurzame energie.

Er is geen sprake van potentiele belangenconflicten van bovengenoemde
directieleden, noch de Heeneman & Partners entiteiten die bij het fonds betrokken
zijn jegens het fonds. Als voornaamste belangen van voorgenoemde personen en
entiteiten zijn het financiéle belang en de naam in de markt te noemen.

Heeneman & Partners fondsmanagement BV heeft geen Raad van Commissarissen
ingesteld.

Met betrekking tot de heren Heeneman en Emmens hebben geen veroordelingen in
verband met fraudemisdrijven plaatsgevonden. Evenmin zijn er voor de heren
Heeneman en Emmens door wettelijke of toezichthoudende autoriteiten (met
inbegrip van erkende beroepsorganisaties) officieel en openbaar geuite
beschuldigingen en/of opgelegde sancties. Beide personen zijn evenmin in ten
minste de voorgaande vijf jaar ooit door een rechterlijke instantie onbekwaam
verklaard om te handelen als lid van de bestuurs-, leidinggevende of
toezichthoudende organen van een uitgevende instelling of in het kader van het
beheer of de uitoefening van de activiteiten van een uitgevende instelling. Wij
verwijzen naar bijlage Xll voor verklaringen met betrekking tot eventuele
faillissementen, surséances of liquidaties van vennootschappen.

7.5. Vastgoedbeheerder

Vastgoedbeheerder Heeneman & Partners property management BV zal het
commerciéle, technische en administratieve beheer van het vastgoed verzorgen. In
dat verband zal zij onder meer zorg dragen voor het beheer van het vastgoed, voor
het aangaan van overeenkomsten met betrekking tot het beheer en management
van de vastgoedportefeuille, het factureren en incasseren van de (huur) opbrengsten
van het vastgoed op een bankrekening van het fonds en het houden van toezicht op
het (0.a. technisch) management van de vastgoedportefeuille. De overeenkomst
inzake het beheer van het onroerend goed is opgenomen als bijlage V. Het is
mogelijk dat de Vastgoedbeheerder gebruik maakt van derden.
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8. Fiscale aspecten

Deze paragraaf bevat algemene informatie over de Nederlandse fiscale gevolgen van
deelname in Amsterdam ArenA Poort Winkelfonds BV (“het fonds”) door in
Nederland woonachtige natuurlijke personen en in Nederland gevestigde
rechtspersonen die aan de Nederlandse vennootschapsbelasting zijn onderworpen.
Het fonds biedt natuurlijke personen en rechtspersonen (“certificaathouders”) de
mogelijkheid om door middel van uitgifte van certificaten van aandelen in het fonds
(“certificaten”) door Stichting Administratiekantoor Amsterdam ArenA Poort
Winkelfonds (“Stichting”) deel te nemen in een besloten vennootschap met de
status van Fiscale Beleggingsinstelling.

Dit hoofdstuk is opgesteld met inachtneming van de fiscale wetgeving,
jurisprudentie en het uitvoeringsbeleid die op het tijdstip van de uitgifte van dit
prospectus in Nederland van kracht zijn. In het algemeen geldt dat het
belastingregime, eventueel met terugwerkende kracht, kan wijzigen gedurende de
looptijd van het fonds. Deze paragraaf, die slechts algemene informatie bevat, dient
uitdrukkelijk niet te worden opgevat als een op individuele omstandigheden
toegesneden fiscaal advies. Certificaathouders die overwegen in het fonds te
participeren, wordt dan ook aangeraden tevens de eigen belastingadviseur te
raadplegen.

8.1. Vennootschapsbelasting fonds

Het fonds is was voor 31 december 2012 normaal belast voor de
vennootschapsbelasting. Haar fiscale winst wordt daardoor belast tegen een tarief
van 25% (20% over de eerste € 200.000 winst).

Het fonds heeft per 1 januari 2013 de status van Fiscale Beleggingsinstelling. Dit

houdt in dat, indien aan een aantal voorwaarden wordt voldaan, het door het fonds

behaalde resultaat wordt belast tegen een tarief van 0%. Het regime voor Fiscale

Beleggingsinstellingen is vastgelegd in artikel 28 van de Wet op de

vennootschapsbelasting 1969 (hierna “Wet vpb”) en is nader uitgewerkt in het

Besluit beleggingsinstellingen van 29 april 1970, houdende vaststelling van het

Besluit beleggingsinstellingen, laatstelijk gewijzigd bij Stb. 2007, 573. De directie van

het fonds zal, voor zover dat in haar vermogen ligt, erop toezien dat het fonds te

allen tijde aan de voorwaarden voor een Fiscale Beleggingsinstelling voldoet en daar
waar zij dat nodig acht met de belastingdienst het voldoen aan deze voorwaarden
afstemmen. De belangrijkste voorwaarden zijn:

e Het doel en de feitelijke werkzaamheden van het fonds dienen te bestaan uit het
beleggen van vermogen (beleggingseis);

e Voorafgaand (in casu per 31 december 2012) aan het verkrijgen van de status
van Fiscale Beleggingsinstelling dienen de bezittingen van het fonds op de
werkelijke waarde te worden gewaardeerd. Een eventueel positief verschil
tussen de werkelijke waarde en de fiscale boekwaarde wordt alsdan, in principe,
belast met vennootschapsbelasting;
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Financiering met vreemd vermogen van de beleggingen is in beginsel slechts
toegestaan tot ten hoogste een bedrag dat overeenkomt met 60% van de fiscale
boekwaarde van rechtstreeks gehouden onroerende zaken en 20% van de fiscale
boekwaarde van de overige beleggingen;
De voor uitdeling beschikbare winst dient binnen 8 maanden na afloop van het
boekjaar door het fonds aan de certificaathouders ter beschikking te worden
uitgekeerd. In dat kader zal te zijner tijd afstemming met de belastingdienst
worden gezocht teneinde te voorkomen dat als gevolg van de fiscale
uitkeringsverplichting meer dan de jaarlijkse “cash flow” (die verminderd wordt
door de aflossingsverplichting jegens de bank) van het fonds aan de
aandeelhouders moet worden uitgekeerd;
Voorts geldt ten aanzien van de certificaathouders onder meer cumulatief de
volgende eisen (aandeelhouderseisen):

i.  Een natuurlijke persoon mag niet een belang van 5% (tezamen met fiscale

partner) of meer in het fonds houden.

ii.  Ten minste 75% van de certificaten dient te worden gehouden door

a) natuurlijke personen,

b) lichamen die niet zijn onderworpen aan een in enige vorm naar de
winst geheven belasting of daarvan zijn vrijgesteld en waarvan de
winst niet in een zodanige belasting wordt betrokken bij de
gerechtigden tot het vermogen of tot de winst van het lichaam, of

c) aan de beurs genoteerde beleggingsinstellingen, of
beleggingsinstellingen (dan wel hun beheerder) die beschikken over
een vergunning als bedoeld in artikel 2:65 van de Wft.

iii.  In Nederland gevestigde lichamen mogen niet door tussenkomst van niet
in Nederland gevestigde fondsen voor gemene rekening en
vennootschappen met een in aandelen verdeeld kapitaal een belang van
25% of meer in het fonds houden.

Aan de aandeelhouderseisen moet door de certificaathouders worden voldaan. In
dit kader wordt de Stichting niet in aanmerking genomen.

De directie zal, voor zover dat in haar vermogen ligt, erop dienen toe te zien dat het
fonds te allen tijde aan voornoemde voorwaarden voldoet. Na de verkrijging van de
beoogde vergunning op grond van artikel 2:65 van de Wft door de beheerder van
het fonds zijn de aandeelhoudersvereisten hiervoor vermeld onder (i) en (ii)
versoepeld in die zin dat geldt:

i. een natuurlijk persoon geen belang van 25% of meer in het fonds mag
houden;

ii. eenaan de winstbelasting onderworpen lichaam (dan wel twee of meer
met elkaar verbonden lichamen) geen belang van 45% of meer in het
fonds mag houden. Deze beperking geldt ook voor een lichaam waarvan
de winst niet bij het lichaam zelf aan belasting is onderworpen, maar bij
de gerechtigden tot het vermogen of de winst van dat lichaam.
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8.2. BTW

Het fonds is aan te merken als ondernemer voor de BTW. Dit heeft onder andere tot
gevolg dat de aan het fonds in rekening gebrachte BTW op ingekochte goederen en
diensten in aftrek kan worden gebracht voor zover er sprake is van BTW-belaste
verhuur en voor het overige aan de wettelijke voorwaarden voor aftrek van BTW
wordt voldaan.

8.3. Certificaathouders

Inkomstenbelasting; Inkomen uit sparen en beleggen (Box 3)

Bij natuurlijke personen die certificaathouder zijn in het fonds, zullen de certificaten
worden belast als “inkomen uit sparen en beleggen” (Box 3), tenzij de certificaten tot
het vermogen van een onderneming behoren of een overige werkzaamheid vormen.
Het belastbare inkomen in Box 3 wordt bepaald op basis van een forfaitair
rendement van 4% van het op 1 januari aan Box 3 toerekenbare vermogen
(bezittingen minus schulden). Het forfaitaire rendement wordt belast tegen een
tarief van 30%. Effectief wordt over het aan Box 3 toerekenbare vermogen 1,2% aan
inkomstenbelasting geheven, voor zover dit vermogen het heffingsvrije vermogen (in
2012 € 21.139) te boven gaat. De genoten dividenden en gerealiseerde
vermogenswinsten uit hoofde van de certificaten worden niet afzonderlijk belast.

Bij het bepalen van de rendementsgrondslag worden bezittingen en schulden in
aanmerking genomen tegen de waarde in het economische verkeer. Fiscale partners
kunnen naast de bezittingen en schulden in Box 3 ook de in Box 3 geldende
vrijstellingen aan elkaar overdragen.

Winst uit onderneming/resultaat uit overige werkzaamheden (Box 1)

Indien de certificaten behoren tot het ondernemingsvermogen van de
certificaathouder of voor de certificaathouder een overige werkzaamheid vormen,
zullen genoten dividenden en de gerealiseerde vermogenswinsten uit hoofde van de
certificaten worden belast als “inkomen uit werk en woning”(Box 1). Het inkomen in
Box 1 wordt belast tegen een progressief tarief oplopend tot 52%. Eventuele
verliezen uit de certificaten kunnen in mindering worden gebracht op het inkomen in
Box 1 en zo nodig worden verrekend met inkomen in Box 1 uit de drie voorafgaande
kalenderjaren en de negen daarop volgende kalenderjaren.

Indien het inkomen uit de certificaten wordt belast in Box 1, is de rente op de
schulden aangegaan ter financiering van de aankoop van de certificaten in beginsel
aftrekbaar.

Inkomen uit aanmerkelijk belang (Box 2)

Ingeval de certificaten een aanmerkelijk belang vormen, worden de daaruit genoten
dividenden en de daarmee gerealiseerde vermogenswinsten belast tegen een tarief
van 25%. Eventuele verliezen uit de certificaten kunnen ten laste van het Box 2
inkomen van dat kalenderjaar worden gebracht en zo nodig worden verrekend met
het Box 2 inkomen van het voorafgaande kalenderjaar en de negen daarop volgende
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kalenderjaren. Rente ter financiering van Box 2 certificaten is, in beginsel,
aftrekbaar.

Een aanmerkelijk belang is aanwezig indien een certificaathouder, al dan niet
tezamen met zijn of haar partner, direct of indirect 5% of meer in het geplaatste
kapitaal van het fonds houdt (een aanmerkelijk belang is niet toegestaan volgens de
aandeelhouderseisen voor een Fiscale Beleggingsinstelling zolang de beheerder nog
geen vergunning heeft op grond van artikel 2:65 van de Wft). Van een aanmerkelijk
belang is eveneens sprake indien een certificaathouder, al dan niet tezamen met zijn
partner, geen direct of indirect belang van 5% of meer in het geplaatste kapitaal van
het fonds houdt, maar bloed- of aanverwanten in de rechte lijn van de
certificaathouder of zijn partner wel een dergelijk belang houden. Ook bepaalde
stemrechten, winstbewijzen en rechten om certificaten te verwerven worden in
aanmerking genomen bij het bepalen of een certificaathouder een aanmerkelijk
belang in het fonds heeft.

8.4. Vennootschapsbelasting certificaathouders

Bij rechtspersonen die aan de vennootschapsbelasting zijn onderworpen en die niet
de status van Fiscale Beleggingsinstelling hebben in de zin van artikel 28 Wet vpb,
zullen genoten dividenden en de gerealiseerde vermogenswinsten uit hoofde van de
certificaten zijn belast tegen een tarief van 25% in 2012 (20% over de eerste

€ 200.000 winst). De deelnemingsvrijstelling is niet van toepassing op voordelen uit
hoofde van de certificaten. Eventuele vermogensverliezen kunnen ten laste van de
winst van dat boekjaar worden gebracht en zo nodig worden verrekend met winsten
van het voorafgaande boekjaar en de negen daarop volgende boekjaren. Voor
vennootschapsbelastingplichtige certificaathouders is de rente op de schulden
aangegaan ter financiering van de aankoop van de certificaten in beginsel
aftrekbaar. Zoals aangegeven, heeft het fonds per 1 januari 2013 de status van
Fiscale Beleggingsinstelling. Bij een belang van vijf procent of meer kan tot en met 31
december 2012 de deelnemingsvrijstelling van toepassing zijn voor rechtspersonen
die aan de vennootschapsbelasting zijn onderworpen.

8.5. Erf- en schenkbelasting

Ingeval van overlijden van een certificaathouder, of schenking van certificaten zal
over de waarde in het economische verkeer van de certificaten in het fonds
erfbelasting respectievelijk schenkbelasting zijn verschuldigd. De hoogte van het
tarief, alsmede een eventuele toepassing van een vrijstelling, is daarbij mede
afhankelijk van de mate van verwantschap.
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8.6. Dividendbelasting

Het fonds zal in beginsel 15% dividendbelasting inhouden over de uit te keren
dividenden. Het fonds zal in beginsel eveneens 15% dividendbelasting inhouden over
uitkeringen in contanten ten laste van de agioreserve.

Eventuele inkoop van eigen aandelen door het fonds zal in beginsel fiscaal worden
behandeld als een aan de dividendbelasting onderworpen winstuitkering aan de
verkopende certificaathouder voor zover de koopprijs meer bedraagt dan het
gemiddelde van het op de desbetreffende aandelen gestorte kapitaal. Inhouding van
dividendbelasting bij inkoop van eigen aandelen kan achterwege blijven indien de
inkoop wordt aangemerkt als een tijdelijke belegging en in een kalenderjaar per
saldo niet meer certificaten zijn ingekocht dan het aantal certificaten dat in het
economische verkeer is gebracht. Inhouding van dividendbelasting bij inkoop van
certificaten zal mede achterwege kunnen blijven indien het fonds ervoor kiest de
grondslag voor de heffing van dividendbelasting bij inkoop van eigen aandelen in
mindering te brengen op een agioreserve of herbeleggingsreserve, indien en voor
zover aanwezig.

Afhankelijk van de fiscale positie kan de certificaathouder de door het fonds
afgedragen dividendbelasting verrekenen met de door hem verschuldigde
inkomsten- of vennootschapsbelasting of terugvragen bij de Nederlandse
belastingdienst, tenzij er sprake is van dividendstripping.

8.7. Overdrachtsbelasting

Het fonds kan worden aangemerkt als een ‘onroerende-zaaklichaam’ voor de heffing
van overdrachtsbelasting. In dat geval zal slechts overdrachtsbelasting zijn
verschuldigd indien de certificaathouder, met de aankoop van certificaten een
belang van een derde gedeelte of meer in het fonds verkrijgt dan wel uitbreidt. Bij
de beoordeling daarvan worden certificaten die de verkrijger al in bezit heeft en
certificaten die in het bezit zijn van met de verkrijger verbonden lichamen of
verbonden natuurlijke personen mede in aanmerking genomen.

8.8. Invulinstructie belastingaangifte

Jaarlijks wordt door de directie een fiscale invulinstructie verstrekt ten behoeve van
de aangifte Inkomsten-belasting voor particulieren en de aangifte Vennoot-
schapsbelasting voor vennootschapsbelastingplichtige organen voor ieders
deelname in het fonds. De invulinstructie wordt verstrekt als advies voor de belegger
en is niet bindend. In het geval de belastingdienst de invulinstructie bij de directie
opvraagt zal deze onverwijld worden verstrekt.
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Voor zover aan ondergetekende na het treffen van alle redelijke maatregelen om
zulks te garanderen en voor zover hem bekend, de gegevens in dit hoofdstuk van het
prospectus, in overeenstemming zijn met de werkelijkheid en dat geen gegevens zijn
weggelaten waarvan de vermelding de strekking van het prospectus zou wijzigen.

Amsterdam, december 2012
Rechtstaete vastgoedadvocaten & belastingadviseurs
Mr A. (Ton) J. Oostenrijk MRE
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9. Deelname en toetreding

Deelname in het fonds is mogelijk voor natuurlijke en rechtspersonen met minimaal
1 certificaat van € 10.000 exclusief 2% emissiekosten. Uitsluitend volledig ingevulde
inschrijfformulieren vergezeld van een kopie van een geldig identiteitsbewijs en in
het geval van een rechtspersoon eveneens een recent uittreksel uit het
Handelsregister van de Kamer van Koophandel van niet ouder dan twee maanden
worden in behandeling genomen. Aangezien het niet om een emissie van het fonds
gaat, maar het aanbieden van certificaten door bestaande certificaathouders kan
worden toegetreden door het inschrijfformulier te verstrekken en het bedrag te
storten inclusief 2% emissiekosten. De storting dient uiterlijk 5 werkdagen voor het
einde van de maand zijn ontvangen, waarna toetreding tot het fonds volgt op de
eerste van de opvolgende maand (na de maand van de storting). Certificaathouders
die op dit moment hun certificaten aanbieden zijn genoemd in bijlage XV.
Bovenstaande voorwaarden zijn niet limitatief, wettelijke eisen met betrekking tot
cliéntacceptatie zoals onder andere opgenomen in de Wft en de Wet ter voorkoming
van witwassen en financieren van terrorisme zijn leidend. Certificaten worden in
principe toegewezen op volgorde van ontvangst van een correcte en volledige
inschrijving en de storting van het correcte bedrag op het juiste moment. Indien een
belegger bijvoorbeeld per 1 augustus 2013 wenst toe te treden tot het fonds, dan
dient de storting 5 werkdagen voor 1 augustus 2013 te zijn ontvangen. Indien
hieraan is voldaan, zal de belegger per 1 augustus 2013 in het certificatenregister
worden ingeschreven en vanaf dat moment kwalificeren als certificaathouder. Dit zal
schriftelijk aan de belegger worden bevestigd door de Directie en de Stichting
Administratiekantoor Amsterdam ArenA Poort Winkelfonds.

De inschrijving op certificaten in Amsterdam ArenA Poort Winkelfonds BV staat open
tot 1 oktober 2013 en sluit zoveel eerder of later als de inschrijving is voltekend. De
directie besluit en communiceert hierover. De certificaten worden geplaatst tegen
een prijs van € 10.000 per certificaat exclusief emissiekosten. De belegger is zelf
verantwoordelijk voor het besluit om deel te nemen in Amsterdam ArenA Poort
Winkelfonds BV en iedere belegger wordt geadviseerd zijn of haar eigen (fiscaal-
en/of financieel) adviseur te raadplegen.

De toetreding (door overdracht van certificaten) van de beleggers tot het fonds zal
naar verwachting op de eerste van de maand plaatsvinden. Op de bankrekening van
het fonds dient op de stortingsdatum, het deelnamebedrag te verhogen met 2%
emissievergoeding, te zijn bijgeschreven. Aspirant certificaathouders krijgen uiterlijk
1 week voor de stortingsdatum schriftelijk bericht van de directie over de toewijzing.
Het fonds zal het gestorte bedrag vervolgens doorstorten naar de verkopende
certificaathouders.

Beleggers die een inschrijfformulier rechtsgeldig hebben getekend, maar waarvan de
betaling van de totale deelnamesom niet tijdig is bijgeschreven op de bankrekening
van het fonds zijn bovenop hun deelnamebedrag een vergoeding verschuldigd van
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8% per jaar (berekend over de periode tot aan volledige betaling) over de hoogte
van hun deelnamebedrag.

Bij niet tijdige betaling kan de directie de inschrijving geheel of gedeeltelijk
annuleren. Het niet tijdig betalen van het deelnamebedrag bevrijdt de belegger niet
van de verplichtingen die zijn aangegaan door ondertekening van het
inschrijfformulier. Toewijzing van certificaten geschiedt in principe op basis van
volgorde van binnenkomst van het inschrijfformulier. Na toetreding ontvangt de
belegger schriftelijke bevestiging van Stichting Administratiekantoor Amsterdam
ArenA Poort Winkelfonds dat hun certificaten giraal zijn geleverd.

Het fonds en de directie behouden zich het recht voor zonder opgaaf van redenen
een inschrijving niet te honoreren, plaatsing geheel of gedeeltelijk te staken of uit te
stellen. In voorkomend geval erkent noch de initiatiefnemer of de directie enige
aansprakelijkheid voor mogelijke gevolgen daarvan voor de aspirant
certificaathouders. In geen geval zal een vergoeding voor het liquide houden van
deelname-bedragen worden toegekend. De eventuele reeds ontvangen
deelnamebedragen zullen onverwijld worden teruggestort.
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10. Mededelingen van de directie en overige gegevens

10.1. Verantwoordelijkheid prospectus

Uitsluitend de directie, Heeneman & Partners fondsmanagement BV, is
verantwoordelijk voor de inhoud van dit prospectus. Heeneman & Partners
fondsmanagement BV verklaart, na het treffen van alle redelijke maatregelen om
zulks te garanderen en voorzover haar bekend, dat de gegevens in het prospectus in
overeenstemming zijn met de werkelijkheid en dat geen gegevens zijn weggelaten
waarvan de vermelding de strekking van het prospectus zou wijzigen.

Op dit prospectus is Nederlands recht van toepassing. Dit prospectus verschijnt
uitsluitend in het Nederlands.

10.2. Naamswijzigingen

Waar in aktes en andere stukken als directie of beheerder een entiteit wordt
genoemd beginnend met Heeneman & Theelen dient Heeneman & Partners te
worden gelezen. Het gaat om dezelfde entiteiten en bedrijven, echter er heeft een
naamswijziging plaatsgevonden. Heeneman & Theelen vastgoedbeheer en advies BV
heet nu Heeneman & Partners property management BV, Heeneman & Theelen
Vastgoed BV heet nu Heeneman & Partners BV. De directie van het fonds wordt
gevormd door Heeneman & Partners fondsmanagement BV in plaats van

Heeneman & Theelen Beheer BV, zoals genoemd in de fondsdocumentatie bij de
start van het fonds op 1 december 2012.

10.3. Overige fondsen

Op de datum van dit prospectus beheert Heeneman & Partners fondsmanagement
BV geen andere fondsen. De initiatieven van Heeneman & Partners
fondsmanagement BV en haar beheerportefeuille worden bijgehouden op de
website www.heeneman-partners.nl.

10.4. Belangen van de directie in het fonds

De heer Emmens houdt als natuurlijke persoon middellijk een kapitaalbelang van 10
certificaten in het fonds. De persoonlijke vennootschappen van de heren Emmens en
Heeneman houden middellijk via Heeneman & Partners BV een belang van 29
certificaten in het fonds.

10.5. Klachtenprocedure

Op grond van de Wft dient elke financiéle dienstverlener te beschikken over een
klachtenprocedure. De directie beschikt over een klachtenprocedure.
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Klachten kunnen door beleggers schriftelijk gericht worden aan de directie,
Heeneman & Partners fondsmanagement BV, per post: Postbus 5842, 1410 GA
Naarden en per mail: info@heeneman-partners.nl. De directie verstuurt binnen
twee weken een ontvangstbevestiging en zal aangeven hoe de klacht in behandeling
wordt genomen en opgelost indien de aard van de klacht dat toelaat.

10.6. Informatieverstrekking

De volgende documenten liggen ten minste tijdens de geldigheidsduur van het

prospectus ter inzage op het kantoor van de directie en worden desgevraagd

kosteloos aan de beleggers verstrekt:

— de meest recente versie van de fondsvoorwaarden;

— de statuten (afschrift) van de directie;

— een afschrift van de Wft-vergunning van de directie (beheerder) en prospectus;

— de historische financiéle informatie

— de verzekeringspolissen van het fonds (liggen ter inzage op kantoor van de
directie en Vastgoedbeheerder);

— de polis van de bestuurdersaansprakelijkheidsverzekering van het bestuur van de
directie en de Vastgoedbeheerder (liggen ter inzage op kantoor);

— alle overige relevante informatie.

Het bestuur van de directie en de Vastgoedbeheerder zijn gangbaar verzekerd voor
claims tot een maximum van € 1.000.000 per jaar (bestuurdersaansprakelijkheids-
verzekering). De polis is in te zien op het kantoor van de directie in Naarden.

Gegevens van het fonds, de directie en de Stichting Administratiekantoor Arena
Poort Winkelfonds die volgens wettelijk voorschrift in het Handelsregister moeten
worden opgenomen of besluiten van toezichthouders ten aanzien van het fonds, de
beheerder of de Stichting Administratiekantoor Arena Poort Winkelfonds worden
desgevraagd tegen ten hoogste de kostprijs aan beleggers verstrekt.

Op de website van de fondsdirectie, www.heeneman-partners.nl, staan alle
relevante documenten en documenten die volgens wettelijk toezicht er dienen te
staan.

10.7. Taxateur en taxatiemethodieken

Het vastgoedobject is 14 mei 2012 getaxeerd en opnieuw in februari 2013
aangaande de waarde per 31 december 2012 door CBRE Valuation Advisory B.V.,
dat deel uitmaakt van de internationale vastgoedadviseur CB Richard Ellis. Het object
is gewaardeerd door een taxateur die voor deze opdracht gekwalificeerd is in
overeenstemming met de op het moment van de opdracht geldende richtlijnen van
de Royal Institution of Chartered Surveyors. CBRE is er van op de hoogte en er mee
akkoord dat haar rapport onderdeel vormt van dit prospectus.
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De Marktwaarde is voornamelijk tot stand gekomen door middel van recente
referentietransacties op marktconforme basis. Marktwaarde is gedefinieerd als:
“Het geschatte bedrag waarvoor een Object op de taxatiedatum zou worden
overgedragen door een bereidwillige verkoper aan een bereidwillige koper in een
marktconforme transparante transactie, na behoorlijke marketing, waarbij de
partijen geinformeerd, zorgvuldig en zonder dwang hebben gehandeld.”

De taxatie voldoet aan geldende richtlijnen van de Royal Institution of Chartered
Surveyors.
10.8. Belasting

Het fonds neemt (bron)belastingen niet te haren laste.

10.9. Mededeling inzake rechtszaken, arbitrage etc.

Er zijn geen gegevens bekend over eventuele overheidsingrepen, rechtszaken of
arbitrages (met inbegrip van dergelijke procedures die, naar weten van het fonds,
hangende zijn of kunnen worden ingeleid) over een periode van ten minste de
voorafgaande 12 maanden, welke een invloed van betekenis kunnen hebben of in
een recent verleden hebben gehad op de financiéle positie of de rentabiliteit van het
fonds en/of de groep.
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11. Algemene gegevens

Fonds

Amsterdam ArenA Poort Winkelfonds BV

postadres: Postbus 5824, 1410 GA Naarden

bezoekadres: Gooimeer 12, Naarden

tel. +31(0)35-694 14 24

fax. +31(0)35-694 39 90

info@heeneman-partners.nl

www.heeneman-partners.nl

Officiéle en — handelsnaam: Amsterdam ArenA Poort Winkelfonds BV
Plaats van registratie en registratienummer: Naarden, KvK nummer 30241440
(Kamer van Koophandel Midden-Nederland)

Datum van oprichting: 30 mei 2008

Directie en initiatiefnemer

Heeneman & Partners fondsmanagement BV, contactgegevens zijn gelijk aan die van
het fonds. Overige van belang zijnde gegevens:

Officiéle en — handelsnaam: Heeneman & Partners fondsmanagement BV

Plaats van registratie en registratienummer: Naarden, KvK nummer 56039433
(Kamer van Koophandel voor Gooi-, Eem- en Flevoland te Nederland)

Datum van oprichting: 2 oktober 2012

Vastgoedbeheerder
Heeneman & Partners property management BV
contactgegevens zijn gelijk aan die van het fonds

Stichting administratiekantoor

Stichting Administratiekantoor Amsterdam ArenA Poort Winkelfonds
bestuur: United International Management BV

postadres: Postbus 79141, 1070 ND Amsterdam

bezoekadres: Strawinskylaan 411, Amsterdam

(gebouw WTC, toren A, 4e verdieping)

www.united-itrust.com

Financier
FGH Bank N.V.
www.fgh.nl

Notaris

Vos Geerse Reijntjes Notarissen

mr. M. Reijntjes, notaris

postadres: Postbus 46, 1800 AA Alkmaar
bezoekadres: Jan Luikenstraat 2, Alkmaar
www.vgrn.nl
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Accountant

BDO Audit & Assurance BV (lid van NBA)
A.P.van Veen RA

postadres: Postbus 71730, 1008 DE Amsterdam
bezoekadres: Krijgsman 9, Amstelveen
www.bdo.nl

Fiscaal en juridisch adviseur

RechtStaete vastgoedadvocaten & belastingadviseurs BV
postadres: Postbus 75638, 1070 AP Amsterdam
bezoekadres: Emmaplein 5, Amsterdam
www.rechtstaete.nl

Taxateur

CB Richard Ellis

R.H. Smorenburg MRICS RT CIS HypZert (MLV), Senior Director Valuation Advisory
Gustav Mahlerlaan 405, 1082 MK Amsterdam

www.cbre.nl

Technisch adviseur

Bouwmeester Vastgoed Beheer BV
postadres: Postbus 4205, 8170 AD Vaassen
bezoekadres: Schorsweg 13-A, Vaassen
www.bouwmeestervaassen.nl

Bankier
ING Bank
Amsterdam

60



12. Overzicht bijlagen:

VII.
VI,

XI.
XIl.
X1,
XIV.
XV.

XVI.

Statuten(wijziging) Amsterdam ArenA Poort Winkelfonds BV

Statuten Stichting Administratiekantoor Amsterdam ArenA Poort Winkelfonds
Certificeringsvoorwaarden

Directie- en fondsbeheerovereenkomst

Overeenkomst van vastgoedbeheer

Statuten van de directie (Heeneman & Partners fondsmanagement BV)
Taxatierapporten CB Richard Ellis

Inschrijfformulier natuurlijk persoon en rechtspersoon (losbladig)
Historische financiéle gegevens

Uittreksel kamer van koophandel Arena Poort Retail BV
Onderzoeksrapport BDO inzake rendementsprognose

Toelichting inzake bestuurders en leidinggevenden

Balansgarantie

Gebiedsoverzicht

Overzicht van certificaathouders die op dit moment hun certificaten
aanbieden

Registratiedocument beheerder
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Statuten{wiiziging) Amsterdam ArenA Poort Winkelfonds BY



Retl:2012.0G607 1101 /MR/SF

STATUTENWIJZIGING

$leden, coven december twveeduizend twaall, verscheets voor mij, mr. Marinus

Cornelis Reijntjes, notaris gevestigd te Alkmaar: —

mevrouw Mr, Alexandra Maria Spanjaart, kantooradres 1813 KP Alkmaar, Jan

Luikensiraat 2, peboren te Alkmaar op zeventien september negeniienhionderd

zevenenzeventig, te deze handelend als gevolmachtigde van en ter vitvoering van het-

hesluit van de vergadering van amdecihouders in het kapitaal van de beslolen
vennootsehap met beperkte aansprakelijikhieid ARENA POORT RETAIL BV, -
statutair gevestigd Le Utrech, feitelijk kantoorhoudende aan de Edisonbaan 1411 te—-

3439 MN Nieuwegein, ingeschreven in hel bandelsregister pehouden bij de Kamor—

van Koophandel voor Midden-Nederland onder nummer 30241440, -

wordende voormelde vennootschap hiecna genoemd: de vemooischap.—-

INLEIDING

De comparante, handclend als geneld, verklaarde voaral hel volgende:

- Blijkens een op derig avgustus tweeduizend acht voor mar, J31J. Preller, nolaris—
te Rolterdam, verleden akte houdende oprichting, werden de statuten van de——
vennootschap vastgesteld, nadat de ministeriéle verklaring van geen bezwaren—
werd afecoeven op zestien mei tveeduizend acht onder B.V, numtner 14954215

- vervolgens #ijn de sfaluten van de vennootschay geheel powijzigd bij skie van—
stalutenwijziging op vier atpustus tweeduizend clf voor een waarmemer van mr—
M.C. Aarts, notaris (¢ Amsterdam verledeon; —

- de statuten van de vennoolschap zijn nadien noch geheel noch gedeeliclijk
Lewumgd en er is geen besluit {0t wl}zlglng van de slafulen genomen;

- Dblijkens een aan deze akte vast tc hechten kopic van het besluit van de——
aandesthouders in het kapitaal van de vennootschap, is besloten 1ot gehele——
statutenwijziging van de vennoolschap in voege als hierna vermeld.

STATUTENWIIZIGING -

Ter uitvoering van vorenbedoeld aandecthoudersbeshuit, verklaarde de comparante,—

hudeiend als gemeld, dat de stateten der vennooischap algeheel worden gewijzigd—

als volpt: .

Naam en zeicl -

Antikel 1-- .

I. e vennunts:::hap dmdgl de naami: Amqtudﬂm ArenA Poort Wikkellonds 8.V,

2. De vennootschap heell haar zetel in de gemeenic Naarden.

Dol

Artikel 2

De vennoolschap !m:ﬁ lent duel

1, Het vitoefenen van hel beleguen van vermogen op de wijze als is vereist leacinde
te verkrijzen en e behouden de status van fiscale beleggingsinstelling, zoals —
thans- bedoeld in artikel 28 van de Wet op de vennoolschapsbelasiing 1969 en—
nader vitgewerkl in het Resluit beleggingsinstellingen van negeneniwintig april—
negenticnhonderd zeventig, houdende vaststelling van het Besluit
beleguingsinstel lingen, Iaatstetijk gewijzigd bij Stb. 2007, 573.—

2. Binnen hsar doel zoals omschreven in lid 1 kan de vennootschap al datgene—-— -
verrichten wal mel dit doel in de ruinste zin verband hondt, zowel voor cigen—




Kapitaal en aandelen
Artikef 3 —
1.

Ariikel 4
1.

rekening als voor rekening van derden.

Het kapitaal van de vennootschap bestaat uit een of meer aandelen van
éénduizend euro (€ 1.000,00) elk. Op deze sandelen kan in de alpemeng———
vergadering stemocehit worden uilgeoelend, tenzij bij de uilgifte van aandcicn is—
bepaald dat daaraan geen stemrech in de aigcmene vergadering is verbonden. De
lagtsibedoelde aandclen worden in dewe statuten als stemrechtloos aangeduid.—
De statuten kunnen aan aandelen noch aan hel aandecelhouderschap
verplichiingen van verbintemisrechtelijke aard verbinden. Een hesluit tol
wijziging van deze slatutaire sepaling kan stechls worden genomen met————
algcmenc siemmen in cen yerpadering waarin alle aandeelhouders aanwezig vi—
verlegenwoordigd zijn.- -

e asndclen fulden op naam en zijn doorlopend senummerd van | af.

2. Opschriltelijk verzoek van gen aandeclhouder gericht aan het bestuur gectt het-—

Artikel 5 —-
1.

pestuur aan hem aandeelbewijzen af, Het aandeelbewijs vermeldt de naam van—
de vermootschap, de houder en het aantal gehonden aandelen et vermelding—
van de nummers cn de datum van afpifte van het aandestbowijs, Het bestiur——
vermeldl afgilic van con asndeelbewijs in hel aandeelhoudersregister, De houder-
van con aandeelbewijs kan aan dit bewijs geen zelfstandig recht ontienen. Het-—
hestaur trekt eon aandeelbewijs in op schriftelijk verzock van de houder daarvan-
tegzen afgilic van het aandeeibewijs. Het bestour is vooris bevoegd afgepeven—
aandeelbewijzen in (¢ trekken indien onduidelijk is of hel aandceibewijs nog ten—
nane staal van de hovder van de aandelen ol andere gegevens waarvan melding—
i gemaakt op het aandestbewijs onjuist zijn. Intrekking vat cen sandeelbewijs—
geschiedt door uantekening doacvan in het aandeelhoudersregister. Het bestuur——
deelt degene die als houder van de deshelreffende aandelen in het
aandeclhoudersregister is geregistreend de intrekking schriftelijk onverwijid
mede. De houder van het aandectbewijs is na intrekking daarvan op imliatief van-
dc vennootschap gehouden tot onverwijlde afgific van Tiet gandeeibewijs aan de—
venpootschap.

a. Uilgitie van sandclen {(daaronder begrepen het verletien van rechien tot het—
pemett van aandelen) geschiedt krachtens een besiuit van de algemene
vergaderimg.-

b, e algemene vergadering stell in dit besluil tevens vast of aan de il te——
peven aandelen al dan niel stemrecht in de algenmene vergadering is
verbonden, alsmede de koers cn de voorwaatden van de uilgifie, met———
inachinemiig van deze slatuten.- : -

e,  De koers van uitgille mag niet beneden pari zijn.

d. Do algemene vergadering kan haar bevoegdheid Lot het nemen van de——




hesluilen sub & en b bedoeld aan een ander vennvolschapsorgaan overdragen-
en kan deze overdracht herroepen.
e.  Voor de uilgific van cen aandeel is voorts vereist een daartoc bestemde, len--
overstaan van een notaris et plaats van vestiging in Nederland verleden—
akte waarbii de betrokkenen pattij zijn.
Bij uitgitte van aandelen heefl iedere aandeethouder een voorkewrsrecht nasar—
evenrcdigheid van het gezamenlijke bedrag van zijn aandelen, behoudens het—-—
bepaalde in de wet. Het voorkeursrech is nict overdraagbaar. Het voorkeursrecht
kan niel worden beperkt of uilgesloten.

Artikel 6 - -

L,

Aandeelhoudersregister
Artikel 7 -
1.

Bij het nemen van het aandeel moct daarop het nominale bedrag worden gestort.-
l3edongen kan worden dat een deel van het nominale bedrag ecrst behoeft te—-
worden gestorl na verloop van een bepaalde tijd of nadat het bestaur hel zal-——
iwebben opgeveaapd.
Storting op cen aandecl moet in geld geschicden voor zover nict cen andere-——
inbreng is overeengekomen, Stodting in een andere geldeenheid dan dic waarin—
het nominale bedrag van de aandelen tnidt kan slechts peschieden met—

locstenuning van Let bestuar,

Het Gestuur houdt een regisler waarity Zijit opgenomen;
- denamen en de adressen van alle aandeclhonders; -—
- Tt door hen gehouden aantal aandelen, met vermelding van de datum
waurop ¥ij de sandelen hebhen verkregen, de datam van eskenning of ——-—
betekening en of aan die sandelen stenirecht in de algemene vergadering is—
verbonden;—
- het op ieder gandcel pesiorte bedrag;
- de namen on adressen van hen die een recht van vruchigebrsik of pandrechi-
o aandelen hebben, met vermelding van de daivm waarop zij het recht
Tiebben verkregen, de datum van erkenuing of betekening, alsmede met———
vermelding welke aan de aandclen verbonden rechten hon overcenkomstiyg—
artilel 8 toekomen,
- de namen en adressen van de houders vam cortificaten van aandelen waaraan-
vergaderrcehit is verbonden, met vermelding van de datum wazrop Let
vergaderrecht zan hun cerlificual is verbonden en de datum van erkenning of:
belekening; .
- voor welke nandelen een aandeelbewijs is afgegeven, aan wie en op welke—
datom. e —
Het register wordt regelmatig bijgchouden, met dien verstande dat elke wijziging
van de hiervoor in lid | vermelde gepevens zo spoediy mogelijk in bet register—
wordl sangetekend; daucin wordt mede nangetekend ek verleend onfslag van—
aansprakelijkheid voor nog niet gedane stortingen, met vermelding van de datum




Viuchtgebruik/pandrecht
Artikel §
l.

waarop het ontslag is verleend.-
Tndien aandelen waarvaor een aandeeibeswijs s afgegeven zijn overgedragen—--
wordl levens verimeld of Tiet aandeelbewijs is ingetrokken, of aan de verkrijger is-
averhandigd, met vermelding van de datum van intrekking of overhandiging—
Aandeclhouders en anderen vasn wie gegevens ingevoige dit arlikel int het register
moeten worden opgenomen, verschaflen aan het bestuur tijdig de nodige———
gegevens, ludien levens een elekironisch adres bekend wordi gemaakt met als—
doel opneming in het aandeelhoudersregister, houdt deze bekendmaking tevens—
de insteraning in om atle kennisgevingen en mededelingen alsstcde oprogpingen
voor cen vorgadering langs clektronische weg te krijgen toegeronden.

Het bestuur verstrekt desgevraapd am cen hiervoor in lid bedoelde persoos oM
fiet een uitireksel uit het register met betrekking tot Zijn recht op een aandeel.—
Rust op het aandeel cen recht van vruchigebruik of een pandrech, dan vermeidi—
het vitireksel asn wie de in artikel § bedoelde rechten tockomen. ———————
Het bestuur kegt het register len kantore van de vennaotschap ter inzage van de—
vergadergercehtigden. Gnder verpadergerechtigden worden in deze staiulen
verstagn: aandecihouders, vruchtgebruikers en pandhouders san wie de in arlikel-
8 lid 3 bedoelde rechiten tockomen, alsmede aan hauders van certilicaten van—
aandelen waarpan bij ol krachtens de statuten verpaderrechi is verbonden.
D gepevens vat het register omtrent niet-volgestorte aandelen zijn ter inzage—
vam cen jeder; afsclirift of uitireksel van deze gegevens wordi ten hoogsle tegen--
kostprijs verstrekd. —

Op aandelen kan viuchigebraik worden gevestigd. De aandeelhouder heefl het——
atemrecht op de aandelen waarop vruchtgebruik is pevestigd voor zover aan die—
aandelen siemeechl is verbonden. In afwijking daarvan koot het aan aandelen—
verhonden stemrecht loe san de vruchigehruiker:
- indicn hel con vruchtgebruik is, als bedaeld in de artikslen 4:19 en 42—
Durgerlijk Wethoek, tenzij bij de vestiging van hel vruchigebruik door——
patlijen of de kantontechter op de voet van artikel 4:23 lid 4 Butgerlijk
Wetboek anders is bepaald, of—-
_ indien dit bij de vestiging van het vruchtgebruik is bepaald of nadien
sclrifelijk iussen de aandeelhouder en de vruchigebruiker is—————
overeengekomen, mits zowel deze bepaling als - bij overdracht van het——
yruchtgebruik - de overgang van hel stemrecht is goedpekeurd door de——-
alpemenc vergadering.
De aandeethouder die geen stemrecht heefi en de vruchigebruiker dic stemrecit—
heeft, iebben vergaderiecht, De vruchtgebruiker die geen stenwecht heeil, heelt—
verpaderiecht, indien bij de vestiging of averdracht van het vruchtgebraik af—-
pandrecht nict anders is bepaald —
Op aandelen kan geen pandrechit worden gevestigd, —




Certificalen —
Artike} 9—
1. Dealgemene vergadering kan s houders van cedificaten van sandelen———
vergaderrecht togkennen, :
2 Certificaten gan toonder van aandelen mogen nict warden uitgegeven, Indien in—
strijd hiermee is gehandeld kunnen, zolang certificaten aan loonder uitstaa, de—
aan de desbetreflende aandelen verbonden reclien niet worden uitpeoetend.——
Gemecnschap —_—
Artikel 10
Indien aandelen, beperkte rechien daarop ol voor aandelen vitgegeven cerlificaten tot-
een pemeenschap behoren, kunnen de deetgenaten zicl: siechls door &én schriftelijk—
aan te wijzen persoon legonover de vermootscliap doen veriegenwoordipen—-
Verkrijging van eigen aandelet :

Artikel 11 -
L. Yerkrijging door de vennootschap van nict volgestoric aandelen in haar kapitaal—
is nictig,—

2. De vennootschap mag, bebalve om niet, geen volgestorte gigen aandelen—
verkrijgen indien het cigen vernagen, yerminderd met de verkrijgingsprijs,
kieiner is dan de rescrves dic krachtens de wet of de statuten mocten warden——
aangchouden of indien het bestuur weet of redelijkerwijs behoort (e voorzien dat-
de vennootschap na de verkrijging niet zal kunnen blijven vooerigaan met het——
betalen van haar opeisbare schulden.

3. De vorige teden gelden nict voor aandelen die de vennootschap onder algemene—
titel verkrijgt.

4. Onder het begrip asndelen in dit artikel zijn cortificaten daarvan begrepei.

Kapitaalvermindering —_

Arlikel 12 ~ .

1. De algemene vergadering kan bestuiten tol vermindering van hel geplaatste—-—
kapitaal door intrekking van sandelen of door het bedrag van aandelen bij-
stalutenwijziging te verminderen.

9 [ndit besluit moeten de aandeicn waarop het besjuit betrekking heelt worden—
aangcwezen en moet de uitvoering van het besluit zijn geregeld.

3. Kapitaalvermindering dient overigens te geschieden mel inachtneming van het—
dienaangaande in de wet beparide.-- . —

Levering van aandelen

Artikel 13

i Voor de levering van een aandect of de levering van cen heperkt rechit daarop is—
vereist een daartoe bestemde, ten overslaan van cen nolaris et plaats vao———
vestiging in Nederfand verleden akle waarbij de betrokkeuen parij zijn.

2. De levering van cen aandeel werkt mede van rechtswege legenover de———
vennootschap, Behoudens in het geval dat de vennootschap zelf bij de
rechtshandeling partij is, kunnen de aan het aandecl verbonden rechten cersl——
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Blokkeringsregeling/ poedkeuringsregeling,

worden uitgcoefend nadat de vennoolschap de rechishandeling heeft erkend of de
akie aan haar is hetekend overecnkomstig het in de wet daarointrent bepaalde,—~—
dan wel de vennootschap dezc overdracht heeft erkend door inschrijving in let—
aandeelhoudersrepister als bedocld in artikel 7. —
indien aandecibewijzen zijn afgepeven voor de peleverde aandelen dient het—-—
hestuur schriliclifk verzocht te worden het amndeelbewijs in le trekken.

Artikel 14- —

I,

PA

Crverdrachl van aandelen kan sechts plaatshebber, nadat goedkeuring van het—

hestuur van de vennootschap is verkregen.

De sandeethouder die een of meer aandelen wil overdragen - hicrna le noenien—

verzoeker - deelt aan het bestuur mede, welke aandelen hij wenst over te dragen—

en de persaon aan wie hij de aandelen wenst over te dragen en eventuect voor—
welke prijs. Deze mededeling geldt als ecn verzoek am het bestuury 1ot
poedkeuring van deze voorgenome overdracht —-

Gocedkeuring doar hel bestunr mag slechts gewetgerd worden indien:

. instrijd wordt gehandeld met de voarwaarden, die gelden voor een
beleggingsinstelling in de 2in van artikel 1:1 Wet op het financieel toezichi—
of indien door de overdracht aan de deswege verstrekte vergumaing nict
meer word! voldaan;
de uitgevende instetling casy quo de directic nog niel over estr vergunning—
van de Autoriteit Financigle Markicn (“AFM-vergunning”) beschikt en de—
legenwaarde niet lcnminste sénhonderdduizend euro (€ 100.000,80———-
bedraagt, tenzij de verkrijgende partij reeds amdeelhouder is.

Uiterlijk binnen drie weken na onivangst van de schriltelijke mededeling stekt het

hestuur de aandeethouder, die het verzoek om goedkeuring voor overdrachi heeft

ingedicnd schriftelijk in kennis van het bestuil omirent het ai dan aiet verlencn—
van goedkeuring.
fngeval gocdkeuring tot averdracht verleend is dient hinnen es weken na de—
datum waarop de goedkeuring vorleend is de overdracht van het betrelTende
aandee of de betreffende aandelen aan de beoogde verkrijger te zijn
overgedragen. Bij overschrijding van deze laatste lermijn vervalt de verleende—
goedhouring. —

De gevraagde goedkeuring woudt geacht te zijn verleend indien nict hinnen drie—

weken nia onlvangst van deze mededeling een beslissing van het hestuur—

schriftelijk ter kennis van de verzocker is gebracht.—

De prijs zal- tenzij de vorzoeker en de pegadigde(n) anders overeenkomen--——

worden vaslpesteld door cen ol meer onafhankelijke deskundigen, die door de—

verzoeker on de gegadigde(n) in gemeenschappelijk overleg worden benocmd,~—

Komen zij binnen tvee weken oz onlvangst van de kennisgeving van de

vennnotschap nict tot overeenstemming, dan zal de moeest gerede partij aan de——

kantonrechlcr vim de rechtbank van het arrondissement waarin de vennootschap—
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1.

Bijzondere aanbiedings
Arlikel 15

L.

statutair is gevesligd, de benocming van dric onaflankelijke deskundigen -—
verznekon. —
De in het vorige {id bedoclde deskundigen zijn gerechigd fot inzage van alle—
baeken on bescheiden van de vennootschap en tot hel verkrijgen van alle—-—
inlichtingen, waarvan kennisneming veor hun prijsvastsielling dienstig is.
D in lid 7 bedoelde deskundigen zuflen bij het vasistellen van de prijs naar
billijkheid bepalen te wiens laste de koslen van de prijsvaststelling komen. Zij—
kunnen aangeven dat daarbij mede bepatend is of de verzocker zich al dan niel—
lerugtrek L — :

Tel in dit arlikel bepaalde bijfi buiten toepassing indien de sandeelhouder
terachlens de wet 1ot overdracht van zijn sandee! aan con eerders houder verplicht
ig,—

Ingeval van overlijden van cen aandeclhouder, zomede ingevat hij het vrije——
belicer over zijn vermogen verliest, alsook ingeval van ontbinding van een———
huwelijksgoederengemeenschap dan wel poederengemeenschap krachtens
gercgistreerd partnerschap van een aandeelboudet, moeten zijn aandelen worden-
aangeboden met inachineming van het in de navolgende leden bepaalde.
Ingeval cen verplichting lot ickoopaanbieding beslaat, is het bepaalde in arlikel—
14 van avercenkomstige toepassing met dien verstande, dat de aanhieder:
a. el het recht heeft zijn aanbod in te trekken overeenkomstig lid 10 van dat—

attikel;
b, zijn aandclen kan behouden, indicn van het aanbod geen of geen volledig—

gebruik wordt gemaakt.
Degenen, die tot tekoopaanbieding van ééa of meer aandelen zijon gehouden,
dicnien binnen dertiy dagen na het onistaan van die verplichting - in het geval in—
Fid 6 sub b bedockd na verloop van de daar genoenide termijn - van hun—--
aanbieding aan het bestuur kennis te geven. Bij gebreke daarvan zal het bestuur—
de tot de aanbieding verplichie persanen mededeling doen van dit verzuim en-—
Tien daarbij wizen op de bepaling van de vorige zin.
Blijven zij in verzuim de aanbicding binnen acht dagen alsnog le doen, dan zal—
de vennootschap de aandelen numens de desbetretfende aandeethouder(s) te——
koop aanbieden en indien van het aanbod vollediy gebruik wordi pemaaki, de—
aandelcn ann de kaper tegen pelijkiijdige betaling van de kaopsom leveren; de-—
vennootschap is aisdan daarioe onherroepelijk gevolmachiipd.
D vennoolschap zal, ingeval van overdracht van aandelen met tocpassing van—
het in het vorige lid bepaalde, de opbrengst na afirck van alle lerzake vallende—
koslen witkeren aan hem of ken, namens wic de aanbicding is geschied.
Zolang de aandecthouder in verzuim is te voldoen aan de verplichiing tot
aanbieding van aandelen op grond van het bepaalde in dit artikel, is het asn die—
aandelen verbonden stemrccht, het recht op deelname aan de algemene————
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vergaclering en hiet recltl op nitkeringen opgeschort. -
De verplichting ingevolge lid L geldt niet:
a. indien alle mede-aandeelhouders binnen drie maanden na het ontstaan van—
de aanbicdingsplichl schriftelijkk hebben verklaard akkaord te zijn gegaan—
nict de nieuwe aandeeihouder(s);-
b. indien de aandelen zijn gaas behoren (ot cen gemeenschap waarioe nasst-——
degene van wiens zijde de aandelen in de gemeenschap zijn gevallen nog—
&én of meer andere porsonen gerechtipd zijn, voor zover de aandelen binnen-
cent jaar ua de ontbinding van de gemeenschap zijn toegedeeld aan degene—
van wicns zijde de aandelen in de gemeenschap zijn gevallen,

Artikel 16 —

i.

2.

De vennootschap heefl een bestuur, bestaande uif een door de algemene—————-
vergadering te bepalen aantal van één of meer bestuurders,

Bestuurders worden door de atgemene vergadering benoemd en kunnen 1e allen--
tijde door de algemene vergadering worden geschorst e onlslagen.
e algemene verpadering kan één of meer bestuurders de titel algemeen
direcieur verlenen en te atlen tijde ontnemen.
Renoeming, schorsing cn ontslag geschiedt bij een besluil genomen met (wee-——
derden van de vilgebrachie stemmen, die meer dan de hetft van het geplaatste—
kapiteal vertegenwoordigen, —
Tndicn et bestuur of een hestuurder voomemens is zijn funclic neer te leggen,—
zal binnen vier weken een vergadering van aandeeliouders worden gehouden om
in de berrueming van eeh opvolger te voorzien.
Het bestimr is betast mef het besturen van de vennootschap. Bij de vervuiling-—
van Tuin taak richten de bestuurders zich naar het belang van de vennootschap en-
de ntet haar verbonden caderneming,
De algemens vergadering is bevoegd bij een daartoe strekkend besluit, besluiten—
van fiet bestuur aan haar voorafgaande goedkeuring te onderwerpen, Die
besluiten dienen duidelijk te worden omschreven en schriftelijk aan het bestuur—
ic worden medepedecid.
Het bestuur kan een schriltelijk reglement vaststellen waarbij nadere regels
worden gegeven ontrent zijn besluitvorming en met welke 1aak isderg-—-
hestourder meer in bet bijzonder zal worden belast, Bij dif reglement kan worden
bepaald dat een of meer bestuurders rechtsgeldig kunnen besluiien omirent zaken
dic fot zijn respectievelijk hun task behoren, : -
Alle besluilen van het besthur waaronrent bij reglement geen grolere
meerderbeid is voorgeschreven, worden penomen mel yolstrekte meerderheid—-
vam de vilgebrachie stemmen. Een bestuurder neemt niet decl aan de—--
berasdsiaging en bestuitvorming indien hij daarbij een direot of indirect
persoontifk belang heefl dat tegenstrijdig is met het belang bedoeld in tid 30—
Wanncer hierdoor een bestunrsbesluit niet kan worden penomen wordt het




6.

3.

besluit genomen door de algemene vergadering,
Het bestsut is bevoegd e hesluiten of het aansteflen van functionarissen met een
doorlopende verlegenwoordigingsbevoegdheid en het vaststeilen van hun
bevoegdheid en titulatur,
tnpeval van ontstentenis of belet van een bestuurder blijven de overige
bestuurders met het bestuur belast, Bij ontstentenis of belet van alle bestuurders—
berust het bestuur van de vennootschap tijdelijk bij ¢én door de algemene———
verpadering daartoe sangewezen persoon. De algemenc vergadering heeft hel—-
recht om ook ingeval van ontstentenis of belet van &n of meer, doch niet alle——
bestuurders, een persoon als bedoeld in de vorige zin, aan te wijzen die alsdan—
mede niet hel bestuur is helast. -
De bezoldiging en de verdere arbeidsvoorwaarden worden voor iedere

hestuurder afzondetfijk vasigesteld door de alpemene vergadering————

Vertepenwoordiging e

Agtikel 17—
1.

laarrckening-—
Ariikel 18
1.
2.

Hel bestuur verfegenwoordigt de vennoatschap. De bevosgdheid tot
vertegemwoordiging komt slechts mede loe aan:
a.  iedere bestuurder met de tite] algemeen direclenr afzonderlijk;—

b. twee gezamentijk handelende bestourders. —
Hei bestuur behoeft de voora{gaande goedkeuring van de algemene vergadering—
voor besluiten strekkende Lot het verkrijgen en vervieemden van activa, alsmede-
ingeval van hezwaring van activa met zckerheidsrechten. —

fTet boekjaar van de vennoolschap is gelijk aan het kelenderjaar.
Inarlijks wordl binnen vijf maanden na afloop van het boekiasr van de
vennootschap, behoudens verlenging van deze termijn met ten hoogste zes
maanden door de algemene vergadering op grond van bijzondeve
omstandigheden, door het bestuwr con jaarrekening opgemaakt, die voor de
aandeelhouders ter inzage wordt gelegd ten kantore van de vennootschap.———
Binnen deze termijn legl het bestuwr ook het jaarverslag ter inzage, tenzij de-
vennootschap op grond van de wet is vrijgesteld van de verplichtling een
jnarverslag op te maken, - -
Dre imarrckening wordt ondertekend door alle bestuurders.
Indien daaraan enige bandtekening antbreekt, wordt daarvan onder opgave van—
reden melding gemaaki,
a. e vennootschap verleent opdracht tot onderzock van de jaarrckening, tenwij
7ij daarvan is vrijgesicld ap grond van de wet en de algemene vergadering—
heelt begloten peen opdiachl tot onderzock te verstrekken, Tot et verlencn—
van de opdracht is de aigenenc vergadering steeds bevoegd. Gaat deze—or—
daartoe nicl pver, dan kot het bestuur deze bevoegdheid 1oe. _—
De opdracht kan te alien lijde worden ingetrokken door de algemens———
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Winsthesiemming

vergadering en door degene die haar heell verleend.
b. De opdracht wordl verleend aan con daartoe op grond vat de wet bevoegde—
accountant. e aanwijzing van een accountant wordt door generled
voorduicht beperkl.
c. Degena aan wie de opdracht is verstrekt, brengt van zijn onderzoek-
schrilictijk verslag uit aan het bestuur,
[3e vennooischap zorgi dat de opgemankte joarrekening, ¢o voaT £OVer een—-—
jaarverstag is opgesteld, dit jaarverslag en de krachlens artikel 2:392 lig l———
Burgerlijk Wetboek toe te voegen gegevens vanal de aproeping voor de———
algemenc vergadering, bestemd voor haar behandeting, te haren kantore
aanwezig «ijn. De aandecthouders cn andere verpadergerechtigden kunpen de—
stukken aldaar inzicu en er kosteloos ecn afschrilt van verkrijgen. -

Vasistelling jaavstukke . —
Artikel 19 .
t.

De jaarrckening wordt vaslpesteld door de algemene vergadering————
Het jaarversiag wordt vastgesteld door hel bestuur.,
Nadat het voorstel Lot vaststeliing van de jaarrekening aan de orde is geweest, zal
aan de alpemene vergadering het voorstel worden gedaan om kwijting te

verlenen aan de bestuurders voor hel door hien in het desbeireffende boekjnar—
pevoerde beleid, voor zover van dat leleid it de jaarrekening blijkt of dat beleid-
san de algemenc vergadering bekend is gemaakt. —
Indicn aile vorgadergerechtigden tevens bestuurders van de vennootschap zhji—
geldi ondertekening van de jaarrekening door alle bestuivders tevens als

vaststelling in de zin van Lid | en strekt tevens tot kwijling aan de bestuwrders.—

Aatikel 20— _
1.

De algemene vergadering is bevoegd tot besteramiog ven de winst dic door de-—
vaststelling van de jaarrekening is bepaald on tot vaststelling vau vitkeringen,—
voor zaver hel cigen vermogen groter is dan de reserves die krachtens de wel of—
deze statuten moelen worden aangehoudo,
Een hesluit dat strekt tot witkering heefl geen gevolgen zolang het bestuur geen—
gnedkouring heeft verleend. et bestuur weigert slechts de goedkeuring indien—
het weet of redelifkerwijs belicort te voorzien dat de vennootselap na de
nilkering niet zal kunnen blijven voorigaan mel het betalen van haar opeisbare-—
schuiden. - -
Tndien de vennootschap na een witkering nict kan voortgaan mel het betalen van—
haar opeishare schuiden, zijn de besturders dic dat ten tijde von de uitkering—
wisten of redelijkerwiis behoorden (e voorzien jegens de veinoaischap
hoofdelijk verbonden voor het tekort dat door de uitkering is ontstaan met de—
wettelijke rente vanaf de dag van de uitkering. Artikel 2:248 §id 5 Burgerlitk——
Wetboek is van overeenkomslipe toepassing. Miet verbonden is de bestuurder dic:
bewijst dat het nict aan hent te wijten is dat de vennootschap de uitkering heelt—
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gedaan en dat hij nict nalatig is geweest in het treffen van mastregelen om de—-
gevolgen daarvan af t¢ wenden. Degene die de vitkering cmlving terwiji hij wist—
of redelijkerwijs behoorde te voorzien dat de vennootschap na de vitkering nigt—
zou kunnen vootlgaan met het betalen van haar opeisbare schulden is gehouden—
tol vergoeding van het tekort dat door de uitkering is onlstaan, ieder voor len——
hoogsie het bedrag of de waarde van de door hem antvangen uitkering. fndicn de-
hesivarders de vordering uit hoofde van de eerste zin hebben voldaan, geschiedi-
de in de derde zin bedoclde vergoeding aan de besluurders naat evenredigheid—
van het gedeelte dat door ieder der bestuurders is voldaan. Ten aanzicn van ech—
schuld uit hoofde van de cerste of derde zin is de schuldenaar nict bevoepd tot—
verrekening, Het bepastde in dit lid is niet vau toepassing op vitkeringen in de—
vorr van aandelen in het kapitaat van de venmootschap of bijschrijvingen op niet
volgestorle aandelen.
4 Met een bestuurder wordt voor de toepassing van Jid 3 gelijkgesteld degene dig—
het beleid van de veanootschap heelt bepaald of mede heeft bepasid, als ware hij-
bestuurder. De vordering kan niet worden ingesteld legen een door de rechier—
benpemde bewindvoerder.
5. Bij de berekening vim iedere uitkering tellen de aandelen, die de vennootschap in
hany kapitaal houdt dan wel waarvan zij certificalen van aandelen houds nigt-——
nmede, tenzi} deze aandelen of certificalen van aundclen belast ziin mei cen
vruchtgebruik of pandrecht of van aandeten cerlificaten xijn uitgegeven len
gevolge waarvan hiel winstrecht toskomt azn de vruchigebruiker, de pandhouder—
aof de houder van die cerlificaten.— e
& Bij de herckening van het bedrag, dat op ieder azndeel zal worden vitgekeerd,—
komi siechts het bedrag van de verplichte stoningen op hct nominale bedrag van-
de aandelen in asnmerking. Vi de vorige zin kan telkens mel instemiming van—
alte aandeelhouders worden afgeweken.
9. De vennootschap mag ook tussentijds uitkeringen docn. llet in dit artikel
bepaalde is dan van overeenkonislige loepassing.
Dividend —
futikel 21
tlet dividend staat vanaf een maand na de vaststelling ter beschikking van de
aandeclhouders, tenzij de algemene verpadering cen andere termijn vaststelt. De——
vorderingen vetjaren door verloop van vijf jaar. -
Dividenden waarover niet binmen vijl juar na de beschikbaarsteliing is beschikt,——
vervallen aan de vennoolschap.—-
Algemene vorpadering
Artikel 22
1. Dealgemene vergaderingen worden gehouden in Mederland in de gemeente waar
de vennootschap haar zetel heell.
2, Tenzij de jaarrekening over het voorgaande hoekjoar is vasigesteld
avercenkomstip ariike! 19 §id 3 wordt jaarlijks ten mingie é&n algemenc——m
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Bijeenrocping afgemenie vergadering

vergadering gehouden of bestoten als hedocld in arlikel 26 vilerlijk binen zes—
masnden na alloop van het baekjaar,
Besluitvoriing in of buiten vergadering vindt plaats over:
a. de jaarrekening; —
b. hel jaarverslag, tenzij de vennoatschap op grond van de wel iz veijgesteld—-
van de verplichiling een jaatverslag op te maken;
¢ het voorstel om kwijting te verienen aan de bestuurders voor hel door hen in-
het desbetreffende boekjaar gevoerde beleid, voor zover van dat beleid it de
jaarrckening blijkl of dat beleid aan de algemenc vergadering bekend is—-—
gemaakt.
d. onderwerpen, dic op de agenda zijn peplaatst door het bestuns;—
. ondenwerpen, waarvan do behandeling schrifielijk is verzacht door gen of—
meer vergadergerechtigden, die stleen of gezamentijk fen minste een-
honderdste gedeelie van het geplaatste kapitand vertegenwoordigen, indien—
de vennoolschap het verzoek nict later dan op de dertigst dag védr die van--
de vergadering heeft entvangen en mils geen owaarwichtig belang van de—
vennootschap zich daartegen verzet en welke onderwerpen worden
opgenonien in de oproeping of op dezclfde wijze aangekondigd als de—-—o
hiervoor sub d. bedoclde onderwerpen;
f. helpeen verder ter tafel wordt gebracht, met dicn verstande dat omirent
onderwerpen die nict in de oproepingsbrief of in een aanvullende—————
optoepingsbrief met inachtneming van de voor de oproeping gestelde———
termijn zijn vermeld, nict weilig kan worden besloten, tenzij ale-———
vergadergercehligden ermee hebben ingesiemd dat de bestuilvorming over—
die onderwerpen phaatsvindt en de bestuurders vootafgaand aan de-
besluiivorming in de petegenheid zijn gesteld advies uit te brengen.————
[ngeval van een verlengingsbesluit als bedeeld in ariikel 18 lid 2 waordt de
vergadering waarin behandeling van de jaarrekening en het jasrverslag aan de—
orde kom! uitgesteld avereenkomstig daf besluit.—
Anderc algemene vergaderingen warden gehouden 7o dikwijls daartae door hel—
bestuur wordt opgeroepen. Het bestuur is tot zodanige oprocping verplicht
wannteer &én of mecr vergadergerechtigden, die allecn of gezamentijk ten minste-
een honderdste gedecite van het geplaatste kapitaal vertegenwoordigen, aan het—
Bestuar schrifielifk en onder nauwkeurige apgave vandete hehandelen
onderweipen het verzoek richten con algemene vergadering bijeen te roepen. Het
hestuur frefl de nodige maalregelen, opdat de algemcne vergadering binnen vier—
weken na het verzoek kan worden gehouden, tenzij oo zwaarwvichtig belang van-
de vennootschap zich daartegen verzet, —
Indien het bestuur nict binnen vier weken tol opraeping is overgepaan, zodanig—
dat de vergadering binnen zes weken na het verzoek kan worden gehouden, Zijn—
de verzoekers zeif (ot bijeerroeping bevoegd.
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1.

Voorzilierschap alpemcene vergadering

gevolmachtigde, de algemene vergadering bij te wonen en daarin hef woord le—-
voeren met dien verstande dat deze volmachy slechis kan worden verstreki aan—
een andere vergaderperechtigde, een advocaat, notaris, kandidaat-notaris, —
registeraccountant of accoutant-adminisiratieconsulent. Aan de eis van
schriftelijkheid van de valmacht wordt valdaan indien de velmacht elekironisch—
iz vastgelepd.
13ij de vaststelling in hoeverre een aandecihouder aanwezig of vertegenwoordigd-
is, wardt geen rekening gehoudon met aandelen waarvan de wet bepaalt, dat—-—
daarvoor gesn stem kan worden uitgebracht,
De oproeping lod con algemens vergadering geschiedl door middel van
oprocpingshrieven gerichi aan de adressen van de vergadergerechiipden, zoals—
deze zijn vermeld in hel register van anndeelhouders. -
Indien de vergadergercchtigde hietmee instemt kan de oproeping geschicden—
door een langs clektronische weg toegezonden leesbaar en reproduccerbaar
hericht aan het adees dat door hem voor dit doef azn de vennootschap is———
bekendgemaakt.
De oprocping vermeldi de te behandelen onderwerpen. Aan algemenc-
vergaderingen kan worden deelgenomen en gesternd door middel van een—-——
elektronisch comumunicatiemiddel indien dif bij de oproeping is verineld.
Omirent onderwerpen waarvan de behandeling nict bij de oproeping is
aanpekondigd met inachineniing van de voor oproeping gestelde termijn, Rati~—
wiel wettig worden besloten, tenzij hiet besluit mict algemene slemmen word|—-—
genomen in cen vergadering waarin hel gehele geplaatste kapiiaal aanwezig of—
verlepenwoordiad is. "
Dic oproeping gesehiedt niet laler dan op de achilste dag v6or dic van de————
vereadering, Is de aproepingstermiin niet in acht genomen ol heeti geen
aprocping Mastsgehad, dan kunnen geen wettige besluiten worden genonten,—
tenzij atle vergadergerechtigden erinee hebben ingestemd dal do besluitvorming—
over dic onderwerpen plastsvindl en de bestuurders voorafgaand aan de
bestuitvomiing in de gelegenheid zijn gesteld om advies it te brengen,
Restuurders hebben het recht tol het bijwonen van de algemene vergadering ett—
hehben als zodanig een adviscrende stent.-

Artikel 24 o

De afgemenc vergadering voorziet zelf in haar voorzitlerschap. Tot dat ogenblik-
waordt het voorzittersehap waargenomen door de in leellijd oudste ler-
vergadering annwezige besluurder of bij gebicke daarvan door de in lectlijd
oudste ter vergadering aanwezige persoon. Do notwlen van de vergadering
worden gehonden door cen door de voorzitter aangewezen nolulist.

Zeowel de voorgiter als degene die de vergadering heelt belegd, kan bepalen dat—
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Beslnitvorming
I,

2.

Ll

van het verhandelde in de algemene vergadering een nolaricel proces-verbasl—
wordt opgenaakt. [iet proces-verbaal wordt mede door de voorziiter
omdlerickend. De kosten daarvan zijn voor rekening van de vennoolschap,

Indien peen nofaricel proces-verbaal wordl opgemaak!, wordent de notulen van—
hed verhandelde in de alpemene vergadering door de vaorzitter en de notulist van-
die vergadering vastgesield on ten blijke daarvan door hen onderlekend.

Het bestuur houdt van de genomen bestniten aantekening. indicn het bestour niet-
ter vergadering is vertegenwaoordigd, wordt door of namens de voorzilier van de-
vergadering een afscheift van de genomen besluiten zo spoedig mogelijk na de—
vergadering aan het bestuur verstrekt, De aanickeningen figgen ien kantore van—
de vennoolschap ter inzage van de aandeclhouders en certificaathouders, Aan—
ieder van dezen wordt desgevraagd afsclwifl of vittreksel van deze aanickeningen
verslrekt tegen ten hoogste de kostynijs,—-

leder aandeel, niet zijnde een stemrechtlons aandecl, geefi rechil op het
uiflrengen van één slem.—
Alle bestuiten van de alpemens vergadering waaramtrenl bij de wet of bij deze—
statufen geen grotere meerderheid is voorgeschreven, worden genomen bij
volstrekle mecrderheid van de uitgebrachte stemmen in een vergadering waatin--
teniminste de hebfl van het geplaatste kapitaal aanweziy of vertegenwoordigd is.—
Indien in een vergadering hel gemelde quorum niel aanwezig is, dan 2al op een—
{eemiju van minimaal een week ¢o maximaal vier weken een tweede vergadering:
bijeengeroepen worden, waarin bestuiten kunnen worden genamen met cen
volstrekte meerderheid ongeacht het ter vergadering vertegemwaordigde kapital -
Stemming over zaken geschiedt mondeling, over personen wordl bij———
ongetckende briejes gestemd, [ndien bij stemming over personen bij de cerste—
stemming niet de volstrekic meerderheid is verkregen, wordt con rersienuming—
gehouden tussen de tvee personcen die de meeste sternmen op zich hebben
verenigd, .
Bij staking van sterumen is het voorsicl venvorpen.—
Blanco stemimen worden als niet vitgebrachte stemmen beschouwd, ————
Voor een aandee! dut toebeloort aan de vennootschap of aan cep——MM——
dochtermuatschappii duarvan, kan in de algemenc vergadering geen stem wordcsy
wilgebracht; evenmin vaor een aundecl waarvan een hunaer de certilicaten houdt.
Viuchtpebruikers en pandbouders van anndelen, die aan de vennootschap cn lraar
dochtermaatschappijen toebehoren, 7ijn evenwel niet van hun stemrecht
uitgesloten, indicn het vruchtgebruik of pandrecht was gevestigd voordat het—--
aandeel aan de vennoolschap of een dochtermaatschappij daarvan foebchoorde,—
De venmootschap of een dochicrmantschappij daarvan kan geen stem uilbrengen—
voor een aandecl waarop zij een recht van vruchtgebriik ol een pandrechit heeft.-
Bij de vastste!ling in hoeverre het kapitaal ter vergadering veriegenwoordigd is,—
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14,

Besluitvorming bulicn de algemene yoreadering

wordl geen rekening gehouden met aandelen, waarvoor op grond van het
vorenstaande geen stem kan worden uitgebrach,
Indien Zutks bij de oprocping is vermeld is icdere aandeelhouder bevoegd om, in-
persoon of bij sehrifielifk gevolmachtigde, door middel van een eleklronisch
communicatiemidde] aan de algemenc vergadering deel 1e nemen, daarin ket
woord te voeren en het slemvecht uit te oefenen, mils de aandeelhouder via het—
elekironisch communicaticriddel kan worden gefdentificeerd, rechtstreeks kan-—
kennisncmen van de verhandelingen ter vergadering en kan deelnemen aan de—
beraadsiaging.
De algemene vergadering is bevoegd hij reglement voorwaarden ie stellen aan-——
hel gebruik van hel elekironische communicaticmiddel. indien de algemene—
verpadering van deze bevoegdhcid gebruik heeft gomasks, worden der———
voorwaarden hij de oproeping bekend gemaakt. —
De leden 7 cn 8§ zijn van overcenkomslige locpassing op een certificaathouder -
Stemmen dic voorafgaand aan de algemene vergadering via een elekironisch—-
communicalietniddel worden vitgehracht, doch nici cerder dan op de deriigste—
dag voor die van de vergadering, worden gelijkgesield met stemmen die ten tijde-
van de vergadering worden uitgebrachi.

Arlikel 26

I,

Bijzondere besluiten
Artikel 27

1.

Bestuitvarming van aandeelhouders kan op andere wijze dan in cen vergadering—
geschieden, mits alle vergadergerechligden mot deze wijze van besluilvorming—
schriftelijk of tangs elektronische weg hebben ingestemd, De sicnunen worges—
schrifielijk vitgebracht, Aan het vereiste van schriftelijkheid van de stemomen-—
wardt tevens voldsan Indien het besluit onder vermelding van de wijze waarop—
ieder der sandeelhouders heefl gestemd schrifielijk of eleklvonisch is vaslgelegd.-
e bestunrders worden voarafgaand aan de besluitvorming in de gelegenheld—
pesteld om advies il te brengen.
Indien besluitvorming plaatsvindt avereenkomstig Jid 1 zijn alle vereisten
omireat quorum en gekwalificeerde meerderheid zoals bij de wot of deze staiuten
bepastd van avereenkomstige toepassing, mef dien verstande dal buitcn

verpadering len ntinste zoveel stemimen diencn te worden uitgebracht als het——
guorum vereist voor het desbetrellonde besluit. —

Besluitet: tol wijziging van deze statuten of ot ontbinding van de vennoolschap—
_ uitstuilend op voorstel van het bestuur- kumien slechts worden genomen in cein-
algemene vergadering, waarin ten minsie drie vierden van het geplaatste kapitaal-
vertegenwoordigd is, met cen meerderheid van ten minste drie vicrden van de——
uitgchrachie slemen.
is dil kapitaal niet vertegenwoordipd, dan wordt een niewwe vergadering

bijeengeroepen, te houden binnen ¢én week en maximaal vier weken na de
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K enispevingen en mededelingen

corste, waarin ongeacht het dan vertegenwoordigde kapitaal, de in lid 1 hedoelde-
beshuiten kunnen worden genomen mel een volstrekte meerderheid van de
uitgebrachie stenunei.—-- : : -
Bij de oproeping tot deze nietwe vergadering moel worden vermeld dat het een—
tweede verpadering betrelt met inachineming van het in artikel 2:230 lid 3
Burgerlijk Wetboek bepaalde.—-
Een statutaire regeling waarbij aan cevtificaathouders vergaderrecht is tocgekend-
kan slechts el instemming van de betrokken certificaathouders worden

gewijzigd. De vorige zin is van avereenkomistige Loepassing op viuchtgebruikers-
en pandhouders.
Eon besluit tot slatutenwijziging dat specifiek afbreuk doet aan enig recht van—-
houders van aandelen van eon bepaalde soort of aanduiding beboeft cen
goedkeurend beshuil van deze groep van aandeelhouders, onvermindetd het
verciste van instemming waar dit uit de wet voorivloeit.

Artikel 28

L.

Ontbinding
Ariikel 28.

L

Kennisgevingen en andere mededelingen door ol aan de vennooischap of het—-
bestuur geschieden per brict of fangs clektronische wey. Kemnisgevingen
bestemd voor aandeelhouders, vruchtgebruikers, pandhouders en
certificanthouders worden verstuvrd san de adressen ats vermeld in het-————-
aandeelhoudersregister.
Kennisgevingen bestemd voor hel bestuur worden versiourd aan het adres van de
vennoolschap. —
Mededelingen die kmnehtens de wet of de statuten aan de algemene vergadering-
maelen worden gerichl, kunnen peschieden door middel van opueming in de—-
apraepingshrieven. : . :

Na onlbinding van de vennootschap geschivdt de verelfening door de
bestourders, tenzij de algemene vergadering anders bepaall.

3 (edurende de verelfening blijven de hepalingen van deze slatulen zoveel
mogelijk van kracht. Het daarin bepaalds omtrent besinurders is dan van
toepassing op de vereffenaars. - -

3. Hetgeen na de voldoening van de schuldeisers van hel vermogen van de -
onthonden vennootschap is overgebleven wordt vitgekeerd aan de——
sandeelhouders in verhouding tot ieders bezil aan aandelen.

4. D¢ vennoolschap blijfl na haar enibinding voortbestaan voar zaver dit tot
verelfening van haar vermogen nodig is.

Slotbepaling

Arlikel 30

Aan de algemene vergadering behoort, hinnan de doar de wet en deze slatutlen
geslelde grenzen, alle bevoegdheid, die nicl aan anderen ts toggekend.
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Slotverkliaringen
e comparante, handelend als gemeld, verklaarde tenslolie, dat het thans geplaatsie—
kapitaal {€ 18,000,00) achitienduizend curo (€ 18.000,00} bedraagl verdeeld in
achitien {18) aandelen van éénduizend curo (€ 1.000,00) nominaal.
Volmacht :

Vatt de volmacht op de comparante blijkd uit con aan deve akle gehecht (kopie) van—
een onderhandse akte van volmacht.
WAARVAN AKTE is verleden te Alkmaar op de datum in het hoofd van deze akie—
vermeld.
e verschenen persoon is mij, notaris, bekend,
De inhoud van de akie is aan hem opgegeven en toegelicht. De verschenen persocon—
heeft verklaard op volledige voorlezing van de akte geen prijs te stellen, dat parlijen—
(ijdig voor het vestijden eon conceptakte hebben ontvangen, van de inhoud van de—

akte hebben kennis genomen en miel de inhoud instemmen, —
Deze akie is beperkl voorgelezen en onmiddellijk daarna eersi door de verschenen—
persoon en vervolgens door mij, notaris, ondertekend,
{Volgt onderickening)

UTTGEGEVEN VOOR AFSCHRIFT

i?



BIJLAGE H

Statuten Stichting Administratiekantoor Amsterdam ArenA Poart Winkelfonds




Ref201 20702/ MR sp

C.
d.
C.

B

MNaam i Zelel
Artikel 2
i,

OPRICHTING STICHTING ADMINISTRATIEKANTOOR

Vandaag, vier juli tweednizend twaaif, verscheen voor mij, mr. Marinus Cornells —
Reijntjes, notaris gevestigd te Alkmaar, —
mevrouw e, Alexandra Maria Spanjaart, kantooradres 1813 KP Alkmaar, Jan
Luikenstraat 2, geboren ic Alkunanr op zeventien seplember negenticnhonderd

zevenenzeventig, te dezen handelend als achriftelijk pevelmachtigde van: ————
de besloten vennootschap mel beperkic annsprakelijkheid NEENEMAN &
THEELEN VASTGOED B.V., statulair gevestipd te Amsterdam, kantoorhoudende

Gooimeer 12 te 141 1 Dil Naarden, ingeschreven in het handelsregister bij de Kamer -
van Koophande! voor Gooi-, Eem- e Fievaland onder numnser 34335541, —
Dc comparante, handelend als gemeld, verklaarde bij deze akic een stichting op lc —
vichlen cn daarvoor de volgende statuten vast te sictlen: —_
Delinities —
Antikel 1
In deze staluten wordt verstaan onder:
i

I

saandeel”; cen sandeel in het kapitaal van de vennooischap; - -
spdministratievoorwaarden™ de voorwaarden waaronder de stichting aandelen —
sl verwerven tegen uitgille van cerificaieit;
“hel bestuur™: het hestuur van de stichting;

“oerificaathouder™ etke houder van cerlilicaten van aandelen;
“geriificaat™ de belichaming van el vorderingsrecht op naam van een ——— -
cerfilicaaihouder jegens de stichting; —_—
“de vennootschap™ de besiolen vennootschap met beperkie nansprakelijkheid: —
Amsierdam ArenA Poort Winkel(onds R.V., met stalofaire Zetel fc Nuarden;, ——
“de vergadering van cerfilicaathouders™ zowel het orgaan gevonnd door de ——
certificanthouders als de bijconkomst van dat orgaan, —

L3e stichting deaagt de naam: Stichting Adminisiratickanteor Amsterdnm
ArcnA Poort Winkellonds. - —

2. Zij hecit haar zetel te Naarden. —
Digel - : —_
Autikei 3
. De siichting heeft ten doel: :
a. het tegen vitgific van certificaten op naam verwerven van aandefen in de —-
vennooischap, :
b. hel houden van aandelen n de vennootschap; — —
c. het uitocfenen van alle azn de aandelen verbonden rechlen, zuals hel — —
antvangen van uitkeringen en hel uitoefonen van siemrecht;
4. het verrichten van alle verdere handelingen, dic met hel vorenstaande in de -
ruimste zin verband houden of deartoe bevorderlijk kwmen zijn. —
2. De stichting is nict bevoegd:

4 de aandelen le vervreemden ol een daarfoc strekkende rechitshandelimg aan —
te paan, anders dan bij wijze van deceriificering; -
b, op de aandelen cen recht van pand of vruchtgebiuik te vizsligen of de




aandelen anderseins te bexwaren. :

Bestuur: samensleling, wiize van benogmen en beloning -

il

Arlikel 4

Bestuur: jaak en bevoegdboden

Hel bestunr van de stichting hestaat uit tenminste één Hd cn wordt voor de eerstc
maat bij deve akie benoemd. 1let aantal bestuursteden wordl — met inachineming
van het in de vorige zin hepaalde- door het besfuur met algemene stexmnen
vagigesteld in een vergadering waarin alle bestuurders aanwezig of ———
vertepenwoaidigd zijn. -
Het hestuur {mel vitzondering van hel ecrste bestuur, waarvan de leden in functiz
worden henoemd) kiest vit zijn midden een voorzilter, cen secrelaris en een -——
penningmeesier. De functies van voorziteer, secretaris en penningmeester kunnen
sok door ¢6n persoon worden vervuld.
Me bestunrders worden benocemd voor onbepaalde tijd. Bi} het ontstaan van aén —
of meer vacatures in het bestuur, zullen de overblijvende hestuursleden mef ——
algemene stemmmen (ol zal et enige overblijvende bestuwrsiid) binnen twee
masnden na het ontstaan van de vacalure(s) daarin voorzien door de benocming --
van ééi1 (of meer) apvolper(s), Indien er geen andere hestuursleden zijn, zullen —
de certificaathouters voorzien in de benoeming van de bestunrder, en wel op —
veordracht van de directie van de vennoofschap. Deze voordrachy is bindend, ~—
et bestuur kan aan een of meer bestuurders een belomng toekennen.
Allc bestuutders hebben recht op vergoeding van de door hen in de uitoelening —
van hun (unctie gemaakie kosten,

2,

Artikel §

1. Het bestuur is belast met het besturen van de stichting.

2. Het bestuor is niet bevoegd te besluiten tot Licl aangaan van overecnkomsten 104 —
verkrijging, verviesmding en bezwaring van regiztergoedercn. —_——

1. Het besluur is niet bevoegd Lo bestuiten tot hef aangaan van overeenkornsten, —-
waarbij de stichting zict als borg of hoofdelijk medeschuldenaar verbindi, zich —
voor een derde sterk mankt of zich Lot zekerheidstelling voor een schuld van cen -
ander verbindt, :

4. Pristellingen mogen slechts onder het voomecht van hocdetheschrijving worden -
aanvaard.

5. lel bestur sielt de administratievoorwaarden vast.

Besluur: vergaderimpen —

Antikgl & -

1. De vergaderingen van het bestuur worden gebounden in Nederland op de plaats —

uls bij de oproeping is bepaaid,
Taartijks binnen vier masnden na afloop van het boekjuar word! ecn vergadeting -
van het bestuur (de jaarvergadering) gehouden, waar in elk peval aan de orde ——
komt de vaststelling van de halans en de staat van baten cn lagten. Taarnaast ——
wordl telkens voorafpaande aan de algemene vergadering van aandecihouders —



8.

Bestiny; besluitvornming

van de vennootschap een vergadering pehouden.
Voorts worden vergaderingen pehouden, wanneer ¢én van de bestuurders daarloe
de upracping doet. . -
De opraeping (ot een vergadering geschiedt ten minste zeven dagen tevoren, ide —
dap van de oproeping eh die van de vcrgadeung nist meegerekend, door midde! -
van ect opraepingsbiief. - —
Een oprocpingsbrief vermeldt, behalve plaats en 1ijdstip van de verpadering, de —
le hehandelen onderwerpen. = -

Pe verpaderingen worden geleid door de voorzitter. Indien deze afwezig is ——
voorzien de aanwezige bestourders in de leiding van de vergadering. Tot dal —
morment wordt de vergadering geleid door de in leeftijd oudste asnwezige ————
bestuurder, —
De secrelatis uotuleenl de verpadering. Bij alwezigheid van de secretaris wordt —
de notulist aamgewezen door degene dic de vergadering leidt. De nolulen worden
vastgeslekl en getekend door degenen, die in de vergadering als voorzifter en —
notbfist hebben gefungeerd. De notulen worden vermlgens bewaard doar de -
sccretaris, - -
Toegang tot cle vugadcrmgcn van hel bestuur hehben de in functie zijnde
bestuurders en degenen die daartoe door het bestur zijn uitgenodigd.

Artikel 7
i

Het bestuur kan in cen vergadering allcesn beshuiten nemen indien de
meerderheid van de i funclic zijnde bestuurders aanwezig of verlegenwoordigd -
is. : - -
Len bestuurder kan zich in een vergadering dowr ech andere bestuurder laten —
vertegenwoordigen nulat cen schriftelijke, ter heoordeling van de voorzitier van -
de vergadering voldosnde, volmacht is afgegeven. Een bestuurder kan daarbij —
slechts voor &én andere bestuurder als gevolmachtigde aptreden,
[s in cen vergadering niet de meerderhcid van de in functic zijade besteurders —
aanwezig of veriegenwoordigd dan wordt een tweede vergadeting —
bijeengerocpen, te houden nict cerder dan (wee en niel fater dan vier weken na de
cersle vergadering. In deze tweede vergadering kan ongeachi het aantal
aanwezige of vertegenwoardigde bestutrders warden besloten omtrent de
onderwerpeh welke op de eerste vergadering op de agenda waren geplaatst. Bij -
de aproeping ot de tweede vergadering moel worden vermeld dat en waarom —
cen besluil kan worden genomen ongeacht hel aantal aanwezige of — -
verlegenwoordigde bestuurders. —
Zolang in een vergadering alle in functic zijnde bestuurders aanwezig zijn, ———
kunnen geldipe besluiten worden genomen ever alle aan de orde komende
onderwerpen, mits mel algenienc stemmen, ook al zijn de door de statuten
gepaven voorschriflen vaor het opraepen en houden van vergaderingen niet in —
achl genomen, - X




4. Het bestuur kan met algemene stemmen van alle bestuurdets cok buiten —-———
vergadering besluiten nenen. Yan een aldus genomen bestuit wardt door dc —_—
secretaris cen relaas opgemaaki, dat na mede-ondertekening door de voorzitier —
als notulen wordt bewaard.

5. ledere bestuurder heeft fret rechi fot het uitbrengen van €én stem,
Voor 7over deze statuten peen grotere meerderbeid voerselijven worden
bestuursbesluitenr genomen met volstrekte meerderheid van de geldig
pitgebrachtc stemmen. Bij stakmg van stemmen wordt het voorstel geacht te zijn
verworpen. —- -

6. Alle stemmingen in cen vergadeting geqclnedu: mondalmg,, enzij één of meer —
bestuurders véér de slemnming een schuiftelijke steraming verfangen, ————
Schrifielijke stemming geschicdl bij ongelekende, gesloten briefjes, ———

7. Blanco steminen worden beschouwd als nict te zijn uitgebracht.

8, Inalle geschillen omlzent steonmingen beslist de voorzitter van de vergadering, —

Restyur: bijromdere bestuilen .

Artikel 8 —-- - -

Restyursbesluiten strckkend 1ot het verlenen van medewerking aan decerlificering —

van één ol meer asndelen of tot wijziging van de voorwaarden ats bedocld in artikel 5

fid 5, moeten worden genomen met algemene stemmen in een vergadenng, waatin —

alfe besiuurders amwezig of vertegenwoordigd zijn.

Bestuur: defungeren o

Artikel @

Een bestuurder defungeert:

a  door zijn overtijden of indicn de bestuurder een rechispersoon is, door haar

ontbinding of doordat zij ophoudt te bestaan; —

door het verlivs van het viije helicer over zijn vermagen; -
door zijn alireden;
door ontslag door degene/de mstantie die hem heeft bencemd;
door ontslag op prond van artikel 2:298 Burgerlijk Wetboek, -——7———

Vcnegenwﬂmmgulg —

Artikel 10— e

1. Het bestiur vertegenwoordigt de stichting.

2. Tegen een handelen in strijd el artikef 5 kan tegen devden beroep worden -———
pedaan, —

3. Het bestuur kan w}lmacht verlencn aan eén of meer hestuurders, aisook aan
derden, om de stichting binnen de grenzen van die volmacht te —
verlegenwoordigen,

Bockjaar en jaarstukken

Antileel 11 -

i. Het hm‘:kjuar van de stichting i8 gelijk aan het kaiendm jaat. [et boekjaar dient —
gelijk te zijn amt het boekjaar van de vennootschap.

2. Het bestonr is verplicht van de vermogensloestand van de stichting en van ales —
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betrellende de werkzaamheden van de stichting, naar de eisen die voorivioeien —
uit dere workzaamheten, ap zodanige wijze een adminisiratie te voeren ende —
daartoe behorende boeken, bescheiden cn andere gepevensdragers op 7odanige -
wijze te bewaren, dat daacuil te allen (jde de rechten en verplichtingen van de —
stichting kunncn worden gekend,
1. Hel bestuur is verplicht jaarlijks binnen vier maanden na afloop van het boekjuar
de balans en de staal van baten en taslen van de stichting te ruaken, op papier lc —
steflen en vast te stelfen. The balans cn de staal van baten en lasten worden
onderzocht door ¢en door hel bestuw aanpewezen registeraccountant,
accountant-adininistratieconsutent dan wel een andere deskundige in de zin van -
arlike! 2:393 Burgerijk Wetboek, Dexe deskundige brengt omtrent zijn ————~
onderzoek verslag uit aan hel bestuur en geefl de vitslag van zijn onderzock weer
in cen verklaring omtrent de getrouwheld van de in het vorige lid bedoelde ——
stukicen.
Voorzover dit van rechtwege is toegestaan zal de jaarrekening van de stiehting -
worden geconsolideerd met die van de vennoetschap.
4. MHet bestuur is verplicht de in de voorgaande leden bedocide boeken, bescheiden -
en andere pegevensdragers gedurcnde zeven jaren L bewaren,
5. De op een gegevensdrager aangebrachte gegevens, vitpezonderd de op papier —
gestelde balans en staat van baten en lasten, kunnen op een andere ———
gegevensdrager worden avergebracht en bewaard, mits de overbrenging -
geschicdt met juiste en volledige weergave dor gegevens en deze gegevens
gedurende de volledige bewaartijd beschikbaar zijn ca binnen redelijke tijd ——
leesbaar kunnen worden gemaakt.

Reglement

{. Het besiuur is bevoegd een regiement vast te stellen, waarin die onderwerpen —
worden peregeld, die naar het oordeel van het bestuur (nadere) regeling —-——
behosven. .

2. let reglement nag niel met de wet of deze slatulen in strijd zijn.

3, Het bestuur is bevoepd het reglement te wijzigen of le be€indigen, —_—

4, Op de vaststeiling, wijziging en begindiping van het reglement is hel bepaakde in
de eerste twee volzinnen van artiket 15 Tid 1 van toepassing.

Verpadering van cerfificaathouders

Artikel 13

1. De vergaderingen van certificaathouders worden gehouden in Nederland inde —

plaats als bij de oproeping bepaatd. Oproeping geschiedt doot middel van

oproepingshricven gerichl aan de adressen van de certificanthonders zoals dezc —
zijnn vermeld in het register van certificaathouders. Oproeping geschicdt niet later
dan op de vijftiende dag voor de vergadering.

De aproepingsbrieven vennclden de fe behandelen onderwemen.

3. a Indezc vergadering worden behandeld onderwerpen, die op de agenda zijn -

e




Besiuilvoriming
Artikel 14

1.

2.

geplaatst door het bestuur of waarvan de behandeling schrifielijk is verzocht
daor cen of meer cerlificaathouders, die alleen of gezamendijk len minste —
lien procent van de uitgegeven certilicalen vertegenwoordigen. ——
b,  Omirent onderwenen dic nict in de oproepingsbrict of in een 2anvallende —
oproepingsbrict met inachineming van de voor de oproeping gestelde ——
termiin zijn vermeld, kan nict wettig worden besloten, tenzdj het besluit met -
alpemene sicmmen wordt genomen in een vergadering, waarin alle ——-——
cerlificaathouders aanwoezig of vertegenwoordipd zin.
Vergaderingen van certificaatioudets worden gehouden indien ingevolge deze —
slatuten of de krachiens deze staluen vastgestelde administratievoorwaarden ——
door de vergadering van ceriificaathouders een beshuit moel worden genomen en
voorts 7o dikwijls het bestuur wutks wenselijk oordeelt. Hot bestuur is ol ——
oproeping verplicht wanncer één of meer cerlificaathouders, ten minste cen
tiende van de uitgegeven cerlificaten verlegenwoordigende, zulks schriftelijk, —
mel nauwkeurige opgave van de te behandelen onderwerpen, aan het bestuur ——
verzocken. Het verzock daartoe moet schriftelijk, onder naowkeurige apgave van
de te behandelen onderwerpen geschicden. De vergadering moct binnen vier —--
weken na ontvangst van hel verzoek warden gehouden, bij gebreke waarvan de —
verzockers zel (M iod het bijeenroepen van de vergadering bevoegd zijn,
ledere cerlificaathouder is bevocgd, in persoan of bij schriftelijke
gevolmachtigde, de vergadering van certificaathouders bij le woncn en daarin het
waord fe vocren.
Is de oproepingstermijn niet in schi genomen of heeft geen oproeping plaals —
gehiad, dan kunnen geen wetlige beshuiten worden genomen, tenzij mel algemene
steruen in een vergadering, wasrin alle cerlificaathonders aanwe.a:ig of —-—
verlepenwoordigd zijn
Bestuurders hebhen ket recht tot het ln]wumn van de verg_ﬂdmmg van
certificaathouders en hebben als zodanig een adviscrende stem.
e vergadering van certificaathouders voorziet zelf in haar voorzitterschap. Tot —
dat ogenblik wordl het voorzilterschap waargenomen door de in teellijd oudste —
ter vergadering aanwezige bestuurder of bij gebreke daarvan door de in leeltijd —
vudste ter vergadering asnwezige persootl, ~
Er worden notalen van het verhandelde in de vergadering van cerdilicaathouders -
vastgesteld door de voorzitter en de notulist van die vergadering en ten blijke —
dnarvan door hen onderickend. Ifet bestunr houdt van de genomen besluiten ——
aantekening.

leder certilicaat geefi recht op het vithrengen van ccin stem.
Alle bestuiten van de vergadering van centificaathouders waaronivieent bij deze —
staiuten geen grotere meerdecheid is voorgeschreven, worden genomen bij
volstrekie meerderlieid van de uitpchrachte stenunen in cen vergadering waarin —




tenminste de helft van het geplaatste kapitaat aanwezig of vertegenwoordigd is. —
Indien in een vergadering het geinelde quorum niel aanwezig is, dan 2zl op een —
terniijo van minimaal een week cu maximanf vier weken cen lweede verpadering
bijeengeroepen worden, waarin besluiten kunnen worden genomen mot cett
volstrekie meerderlicid omgeacht het ter vergadering vertegenwoordigde kapitaal.

3. Stemming over zaken geschiedt mondeling, over personen wordt bij
ongelekende briefies gestemd. Indien bij stenuning over personen bij de corsle —
stetmiming niel de volsirekte meerderheid is verkregen, wordt een herstemming —
gehouden tussen de twee personen die de meeste stemmien op zich hebben
verenhigd,

4. Bij staking van stemmen over zaken is het voarste! verworpen.

Bij staking van stemmen over personen beslist hel ot

5. DBlanco stesamen worden als niet vitgebrachte steimmen beschowwd.

4. Besluitvorming door cerlificaathouders kan aok op andere wijze plaatsvinden —
dan in een vergadering van certificaathouders, mits alle certificaathouders zich —
schrifielijk voor hiet voorstel hebben verklaard, —

Statutenwijziping

Artikel 15

L. Het bestuur is bevoegd dese statuten te wijzigen, Ren besluit 101
statutenwijziging maoel met algeniene stemmen worden genomen in een
vergndering waarin alle bestuurders sanwezig of vertegenwoordigd zijn. De v
wijziging van de statuten kan slechts geschieden met voorafgaande poedkeuring -
van de dircetie van de vennootschap,

2. De wijziging moct op strafle van nictigheid bij notariélc akie 1ot stand komen. —
ledere bestunrder afzonderdijk is bevocgd de deshetreffende akte te verlijden. —

3. De bestuurders zijn verplicht cen avthentiek afsehrift van de wijziging en de ———.
gewijzigde statulen neer te Jeggen len kantore van het handelsregister, ———n

Onitbinding en vereffening — i

Artikel 16 .

1. Het bestuur is bevoegd de stichting fe ontbinden,

Op het beshuit van het bestuur tot ontbinding is het bepaalde in de eerste twee ——-
volzinnen van artikel 15 lid T van overeenkomstige tocpassing,

3. In hetkader van de vereflening ullen de door de sticliling gehouden aandclcn —
len Litel van decetilicering aan de respecticvelijke certificaathouders worden —
avergedragen, waardoor de daarvoor uifpegeven certificaten zullen vervallen, —

4. Indicn het besluur besluit tot ontbinding wordi tevens de bestemmiing vars Lot ——-
liquidatiesaldo vastgesteld. In andere gevallen van ontbinding wordt de -
hestemming van el liquidsiiesaldo door de vereffenaars vaslgesteld.

3, Na otbinding geschiedt de verellening door de bestuurders, enzij bij het besluil
tl omthinding anderen ot verelfenaars zijh aangeweren,

6. Ma afioop van de vereflening blijven de bocken en bescheiden van de ontbonden

stichting gedurende de bij de wet voorgeschreven termijn onder berusting van de




doar de vereifenaars aangewezen persooil.
7. Op de vorelfoning zijn overigens de bepalingen van Tilel 1, boek 2 van het
Burgerlijk Wetboek van toepassing

Slotbepalingen

Artiked 17 oo
. In allc gevallen, waarin zowel de wei als deze statuten nict voorzicn, besiist bet —
bestuur.

2, Onder sehriflelijk word! in deze staliden verstzan elk wa de ganghare
communicatickanalen overgebracht bericht, waarvan nil geschrilt blijks.
3. Het cersic bockjaar van de stichting cindigt op éénendertig december
tweeduizend (waalf,
Slotverklaring
Ten siolte verklasrde de comparante, handelend als gemeld:
bij deze oprichiing bestaal hel bestuur uil één besluorder, e weten:
Heeneman & Theelen Beheer B.Y, slatutair gevesligd le Naarden, kanloorhoudende
Goaimeer 12, 1411 DE Naarden, ingeschreven in hel handelsregister beheerd door do
Kamei van Roophandel vior Gooi-, Eem- en Flevoland onder nummer 50701604, —
Volmacht
Van de valimacht op de comiparante blijkt uil één aan deve akie gehecht onderhandse -
aktc van volmacht.
Slot. e
De comparae i3 mij, notaris, bekend.
WAARVAN AT in minout is verleden fe Alkmaar ap de datum als in het hoofd —
van deze akte vermekl.
Na zakelijke opgave van de ichoud van deze akie en de tochichting daarop aan de —

comparante heeft dere verklaard van de inhoud van deze akte te hebhen kennisg
genomen en op volledipe voorlezing daarvan geen prijs te stellen, —4———— e
Vervolgens is deze akte na beperkte voorlezing door de comparants en mij, nofarts, —

nderiekend, e e e
{Volgt onderiekening.)
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CERTIFICERINGSVOORWAARDEN

Vandaag, vier juli tweeduizend (waall, verscheen voor mil, nar, Marinus Comelis——
Reijntjes, nolaris gevestiod te Alkmasr—
mevrouw mr. Alexandra Maria Spanjaast, kanfooradres 1813 KP Alkmaar, Jan———
Luikenstraat 2, geboren (¢ Alkmaar op zeveatien september negenticnhonderd
zevenenzeventig , 1¢ dezen handelend als schrificlijk gevolmachtipde van;—— .
de besloten vennootschap met beperkte aansprakelijkieid HEENEMAN & —
THEELEN YASTGOED R.V.,, stalumair gevestipd te Amsterdam, kanioorhoudende-
Gooimeer 12 te 141t DE Naarden, ingeschreven in het handelsregister onder
nunmer 34355541,
De comparante, handelend als gemeld, verkinarde dat het bestour van de stichting:—
Stichting admbiistratickantoar Amsterdam ArenA PPoort Winkelfonds, mat
stalutaire zetel te Naarden, heefl vasipesteld de voorwaarden waaronder deve
stichting aandelen zal verwerven tegen uitgifte van certificaten op naani oo dal deze—
voorwaarden huiden als volgt:
Delinities
Attikel |
In deze voorwaarden wordt versiasn onder:
2. “nandeel”; een sandect in hel kapitaal van de vennootschap;
h.  “bet bestone™: hel bestuur van de sticliting;
¢.  “eertilicaathouder™ elke howder van certificaten van aandelen:—
d. “ecertilicaat™ de belichaming van bet varderingsrecht op naam van eeti—-—
cerlificaathouder jopens de stichting; ,
. “de stichting™: de Stichting administiatiekantoor Amsterdam ArenA Paort
Winkelfonds, met stafutaite zetel te Naarden;
f. “de vernootschap™ de bestoten vennootsehap met beperktc aansakelijklwid:—
Amsterdam ArenA Poort Winkelfonds B.V., met statuizive zetel te Naarden,——
g. “de vergadeting van cerlificaathouders”: de vergadering van cerlificaathouders—
als in de statuten van de stichting vermeld.
Artikel 2
1. De stichting peelt voor elk door haar gehouden aandee! cen daarnee——
corresponderend certificast uit,
2 De stichting is bevoegd tot alle heheots- en beschikkingshandelingen mel
betiekking tot de aandelen, lenzij deze in strijd zijn met de statulen van de——
stichting of deze voorwaarden,
3. De slichting is nicl bevoegd op de aandelen ¢en recht van pand of vouchigehruik-
Le vestigen of de aandelen anderszins te bezwaren. -
4. Certificaten luiden op naam en zijn genummerd. Het nununer is pelijk aan hel—
nunimer van het daarmee cotresponderend aandee], Certificaptbewijzen kunnen—
niel worden uiipegeven. - -
3. De witgific van cevtificaten geschicdt met medéwerking van de vennootschap,—
Register van centificaathouders -
Aatikel 3
L. Het besteur houdt ecn register waarin de namen en de adressen van allee—




5.

b.

Civmeenschap, pandrecht en viuchigebriik
Ariikel 4

i

Levering van corlificaten

certificanthouders «ijn apgenomen, het door hen gehouden aantal certificaten met
vermelding van de datum waarop zij de ceriificaton hebben verkregen, de datum—
van erkenning of betckening door de stichting, alsmede van hel op ieder sandeel-
geslorte bedrag. Naarin worden [evens opgenomen de namen en adsessen van—
hen die cen vecht van viuchtgebroik of pamdrecht op certilicaten hebben, met——
vermelding van de datum waarop zij bet recht hebben verkregen en de datem van
erkenning of betekening.
| et register wordt regelmatig bijgehiouden, met dicn verstande dat elke wijziging:
van de hiervoor in iid 1 vermelde gegevens zo spoedig mogelijk in het register—
wordt aangetekend; daarin wordt mede aangetekend etk verleend ontslag van——
aansprakelijkhicid voor nog niet gedane stortingen, met vermelding van de datom-
waarop het ontslag is verleend.
ledere certificaathouder en #ij dic een recht van vruchtgebruik of pandrechl op-—
certificaicn hebbes zijn verplicht aan de stichting schriftelijic hun adres op le——
geven.
Het bestuur verstrekt desgevraagd aan een hicrvoor in lid 1 bedoclde peisoon een
uittreksel uit het register met betrekking tot zijn vecht op een cerlifNcaat. Hus( op—
het certificaat cen recht van wuchtgebriik of een pandvecht, dan vermeldt het—
atttrekset dit. el bestuur kan voor deze diensten koslen in rekening brengen.—
Het bestuur fegt het register ten kantore van do stichiing ter inzage van de——
certilicaathouders. -
De stichting is verplicht de adressen van de cerlilicaathouders op te geven aan de
vennootseliap.

Indien certificaten of beperkie rechten dagrop tol een gemecnschap behoren,——
kunnch de deelpenclen de uit de certificalen voorlviociende rechien jegens de—-
stichting stechts uitoefenen, indien zij #ich daarbi} legenover de stichimg door—
cen schriftelijk san te wijzen persoom faten verlcgenwoordigen.
Op certilicaten kan ecn veuchigebruik worden gevestigd, Op cedificalen kan een-
pandrecit waorden gevestipd doch alleen aan cen bank in de zin van arlikel 1:1—
Wet op het financice! toezicht. Op de nitoefening van het pandrechf is de——
regeling voor de levering van ceitificaten van overccnkomslige toepassing. {Je—
certificaathouder heelt hot siemrecht op de certificaten in de vergadering van—
cerliieaathouders.
Voor de vestiging van een viuchigebruik of een pandrechl dient de-
certificaathouder voorafgaande toestemming te vragen aan de diveclic van de—-
vennookichap —-

Artikel 5—

1.

Voor de lovering van ceriificaten of de vesiiging van cen beperkt recht daacop is-
verelst een daartoe bestemde akle waarbij de betrokkenen partij zijn.—-



2, De levering van het certificaat werki mede van rechtswege tegenover de—-—

3.

stichting. Behoudens in hiet geval dat de stichting zelf bij de rechishandeling-——
partij is, kunnen de aan het certiticaat verbonden rechien ecrst worden
uitgeoefend nadat hel bestuur de rechtshandeling heeft erkend of de akte aan haar
is betckend overcenkomstig het in de wel daaramtrent bepaalde.
Levering kan slechts plaatsvinden met inachineming van het in ariikel 6
bepaalde.— -

DBiokkenngarepeling -

Adtikel 6—
IR

Uitkering aan ceriificaathouders

Bij overgang of overdracht van cerlificaten, alsmede indien de zeggenschap als—
gedefinieerd in de statuten van de vennootschap wijzigt, vindt de
blokketingsregeling, voorkomende in de statuten van de venneatschap zoals—
deze statuten op het desbetreffende jdstip tuiden, overeenkomstige taepassing,—
mel dicn verstande dat noel worden gelezen voor:
- besiuur: het bestuur van de vennootschap;
- uandeethouder: certifiesathouder;
. mede-sandeethouder: mede-certificaathouder .~ —
In amvailing op het bepaalde in de statulen van de vennootschap zai het bestuur-
vam de vennaotschap terstond kennis geven van het voornenien tot overdrachl—-
aan het bestuur van de siichting, —
Voor de aan de overdracht verbonden werkzaambheden zeilen door ket bestuur—
van de vennoolschap kosten in rekening worden gebracht. Deze kosten bedragen-
thans (weehonderd vijitig euro (€ 250,00), doch kunnen door de dircctie van de—
vennootschap worden aangepast, .

Artikel 7 —

1.

De slichting 7al elk dividend en elke andere uitkering op de sandelen innen en na
ontvangst onverwijld cen overeenkomstig dividend of overeenkomstige andere—
uitkering aan de certificaathouders beschikbaar stellen, zulks onder afirck van de-
door de slichting te muken kesten,
Bij uitkering van bonusaandelen of bij wijze van stockdividend uvitgekeerde
aandelen aan de stichting zal de stichting aan de certificaatiouders met die——
aandelen cotresponderende certificaten toekennen. Op die certificaten is het in—
deze administaticvoorwaarden cn in de statulen van de stichling bepaalde van--
inepassing.
Door de stichting onlvangen liguidatie-uitkeringen op de aandelen worden-——
onmiddellijk aan de certificaathouders afgedragen.
Door de betaling aan certificaathouders van ontvangen liguidatie-uitkeringen op—
aundelon gaan de verbintenissen vomiviociende uil deze cerlificering van
aandelen leniet. -
IDe rechten uit de certificaten jegens de stichling op dividend of een andese--—-
nitkering vervallen vijf jaar, nadat hel dividend of dic andere uitkering betaatbaar




is geworden, Het dividend of dic andere vitkering wordt alsdan aan de————
vennootschap gereslitueerd,

Stemrechl

Artikel 8

Op verzoek van een cerlificauthouder kan een certificaathouder worden gemachligd—

daor de stichting om het stemrecht uit te vefenen in de vergadering van

aandecthouders, dal is verbouden aan de aandelen, waarvoor cerlificaten zijn———
uilgegeven. -

Yootkeursrechien—-

Artikel 9 : :

i Indien cen voorkeursteeht tol het nemen van aandelen aan de stichiing wordt—--
tocgekend, kent de slichting aan de certificaathouders een dienovercenkomstig—
rechit tot het verwerven van certificaten toe, De stichting maaki van hel
voorkeursrecht in dezelfile verhouding gebruik als waarin de certificaathouders—
vat de aan hen locgekende rechiten gebruik maken.- —

2. Ingeval cen certificaaihouder van het rem in lid 1 toegekende recht gebruik——-o
maaki, deeit het bestuur hem mede welke bedragen daartoc bij de stichting——
moclen worden gestort en binnen welke termijn zulks dient te peschieden.
Indicn een certilicaathouder het atdus door hem (e storten bedrag nist tijdig—-—
valdot, is dit bedrag direet opeisbaar en is de certificaathouder door het enkele—
verloap van bedoclde termijn de wetlelijke rente daarover verschuldigd zonder——
dat enige schrilielijke panmaning is vereist. —

3. Op de krachtens dit antikel losgekende certificaten is het in deve voorwaarden en-
in de sfatuten van de stichting bepanlde van toepassing,

Artikel 10—

1. Slechis het bestuur van de stichting kan tol gehele of gedeellelijke decertificering
van de asitdeten besluiten.
Certificanthouders kuanen geen decertificering van de aandelen verlangen, -
lenzij: -

. alle certificaten van asndelen worden gehonden door &én persoon, of
- de slichting wordt onthonden.

2 Na het einde van de administratic gaan de verbinlenissen voorivioeicnde vil de
cerfilicering voor de cerlificaathonders tenict en worden de met de cerlificaten—
corresponderende aandelen overgedragen.

Wiiziging, -

Arlikel 11—

1 Doze voorwaarden kunnen slochts door het bestuur van de stichting worden——
gewijzigd na voorafgaande goedkeuring van de vergadering van
certilicaathouders.
Fen wijziging gaat pas in na vastlegging bij nolariéle akte,

2, Van elke wijziging in de statuten van de stichting cn van deze voorwaarden docl-




het bestuur enverwijld schriftelijk mededeling asn iedere certificaathouder.
Yolnracht -
Van de volmacht op de comparante blijkt uit één aan deze alde gehechie kopie van-—
een onderhandse akie van volmachi.
Slot
De comparante is mij, notaris, bekendd.
WAARVAN AKTE in minuut is verleden te Alkmaar op de datum als is: hel hoofid—
van deze akte venueld,
Na zakelijke apgave van de inhoud van deze akic en de toelichting daarop aan de—-
comparante heell deve verkiaard van de inhoud van deze akte te hebben kennis
penonen cn op volledige voorlezing daarvan geen priis le stetlen.
Vervolgens is deze akte na beperkte voorlezing door de comparanie cn mij, notaris,—
ondertekend.

(Volgt endertekening)

UITGEGEYEN VOOR AFSCHRIFT
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RECTIFICATIE

Leden, reven december tweednizend twaalf, verklanede ik, mr, Marinus Cornelig-—
Reijntjes, notaris gevestigd te Alkmaar, te zijn overgegaan 1of het ambtshalve
opmaken van een proves-verbaal met betrekking tot de verbelering van cen
zogenaamde clerical exror als bedoeld in artike) 45, tweede lid, van de Wet op hict—
Notarisambi, -

CONSTATERING VAN EEN CLERICAL ERROR
In de akie houdende codificeringsvoorwaarden, op vier juli tweedvizend fwaaif voor—
mij, nolacis, verleden, werd door cen kennelijke schivijffout enfof keimnelijke misslag—
op pagina 1 abustevelijk cen onjuistheid opgenomen.
Het volgende staat in die akie venneld:
“De comparante, handelend als gemeld, verkiaarde dal het bestuur van de stichting:—
Stichting adwinistratickantonr Amsterdam ArenA Poort Winketfonds, met—-
stalidaie zetel te Maarden, heeft vastgesteld de voorwaarden waaronder deze———
afichting alle aandelen zal verwerven tegen uilgille van cedlificalen op naam en dat—
deze voorwaarden luiden als volgt:”
Dit is onjuist en moet zijn:
“De comparante, handelend als gemeld, verklaarde dal het bestuur van de stichting:—
Stichting administratickantesr Amsterdam ArenA Poeort Winkelfonds, met——
statutaire zetel te Naarden, heell vasigesteld de voorwaarden waaronder deze———
stichiing aife aandelen zal veriverven tegen utigtte van certificaten op naam en dat—
deze voorwaarden luiden als volgl:™
WAARVAN AKTE, in minuut i3 verleden te Alkmaar op de datum als in het hoofd—
van dexe akle vermeld,

Vervolgens is deze akic door mij, notaris, ondertekend.
{Volet onderlekening)

HITGEGEVEN VOOR AFSCHRIIT




BULAGE {V

Directie- en fondsheheerovereenkomst



Hef2012.001755 OHMEISST

Vus Geerse Reijnties
Motarissen

Jaty Luikenstraal 2
1813 K Atkniaar
Tof, OT12-5127477

Direciieovereenkomst
De ondergetekenden:

t, de hesloten vennootschap met heperkte aansprakciijkheid Amsterdam ArenA
Poort Winkelfonds B.V, | statutair gevestigd te Naarden, kanworhoudende
Gooimeet 12 te 1411 DE Naarden, ingeschreven in het handelsregister bij de
Kamer van Koophandcl voor Gooi-, Eem- en Fleveland onder nurmer
30241440,
te hierna te nocmen: “de¢ vennootschap”;
en

3 de bestoten vennootschap met beperkic aansprakelijkheid [ecneman &
Partners fondsmanagement B.Y,, statutair govestigd te Naarden,
kantoorhoudende Gooimeer 12 te 1411 DE Naarden, ingescineven in het
handelstegister bij de Kamer van Koophandel voor Guooi-, Fem- en Flevoland
omder pummer 56039433;
hierna fc noemen: “de dirccteur”.

Overwegende:

a. op veven december bweeduizend twaull is de hesloten voanootschap onder 2
genocmd benoemd tot directeur van de vemmaotschap;

h. de directeur zal werkzaamheden ggan vervichten als dircoteur van de
vennootschap;

c. parlijen wenscn de voorwaarden waaronder de directeur haar werkzaambeden

als directeur van de vennootschay zal uitvoeren vast te leggen en hebbenr
hiertoe con overcenkomst gesloten de dalo achiticn december tweednizend
twaalf, doch deze overeenkomst komt te vervatlen cn wordt (hans vervangen
door de anderhavige vvereenkomst wegens een versclniving,

Zijn overeengekomen als volgt:

Artikel 1 — Taken als divectie

1.1 De directeur is op zeven december tweeduizend twanlf benoumd 1ot statutair
disecteur van de vennootschap en is als zodanig helast met het besturen van de
yennootschap.

19  De directeur 7al haar taken in baar hoedanigheld van directeur naar beste
vermogen en in overeenstomming et alle damrsan te steHen wetichijke cisen
gitvocren en zal zich daarhij laten leiden door de belangen van de
vennootschap.

11 He staat de directeut vrij de nitvocring van de taken die op grond van deze
overeenkomst aan haar zijn opgedragen aan een anderc partij uit te hestcden,
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met dien verstande dat die anderc parti} voldoet aan het in deze overcenkomst
bepaalide.

1.4 Dedirccteur zsl, voor zover in deze overesnkomst ¢n in de statulen niet
anders is bepaatd, bevoepd zijn om uit nawm van de vennuoischap en voor
haar rekening en tisico af datgence te doen en al die handelingen te verrichten
dic nuttip, nodig of wenselijk zijn voor de uitvoering van haae taken.

Artike! 2 — Taken inzake fondsbeheer

2.1 De divecteur zal, met inachineming van het bepaalde in de statuten van de
vennootschap en dese overeenkomst, de bockhouding en de administratic
voeren van de vennoetschap.

22 De dirccteur zal zorgdragen voov eon periodieke rapportage {te weten vodr &dn
juit van icder jaar ter zake van het cerste kwarlaal van het hoekjaar, voor gén
aktober van ieder jaar fer zake van het tweede kwartaal van het boekjaat, voor
één januari van ieder jaar ter 7ake van het derde kwartaal van ket voorgaande
boekjaar en v6or &én april van foder jaar ter zake van het laatste kwartaal van
het algefopen boekjaar) omtrent de zaken van de vennootschap on zal deve
tapportage aan afc aandeethouders van de vennootschap versirekken.

23 De directonr zal zovgdragen voar het opstellen van de jaarrekening van de
vennootschap, van de jaarlijkse begroting en de liquiditeifsprognose voor de
vennootschap, alsmede eer jaarlijkse begroting cn de Liquiditeitsprognose van
de cxploitatie van de activa van de vennootschap.

In de begroting zijs onder meer opgenomen:

- de te verwachten opbrengslen van do activa van de vennontschap;

- de {exploitatickosten verbondent aun het honden van de activa van de
vennootscliap.

Artikel 3 — Yergoedingen

1.1 D directeur ontvangt voor haar werkzaamheden als direcieur, fon laste van de
vennoolschap, op jaarbasis con vergoeding van 2cs procent {6%) van de bruto
huur{waarde). Indicn de huur niet wordt peindexeerd omdat cr sprake is van
jeegstand wordt de divectivvergocding jaarlifks gefndexeerd aan de hand van
daarvoor geldende indexcijfers van het Centraal Mlan Bureau voor de Statistick
per &80 januari van ieder jaar.

De dircctievergoeding zal telkens aan de dirccteur worden betaald op de eersto
dag van elk kwartaal.

3.2 De directewr ontvangt geen vergoeding vear de werkzaamhbeden als stalitair
direcleur.

33 i3] verkoop van het vasigoed ontvangt de directeur cen additionele
dircetievergoeding {performance fec) voar zover de beleggers een pemiddeld
totaskrcndempent van ticn procent { 10%) per jaar iebhen gevealiscerd. De
performance fee bedraagt vijlentwintig procent (23,00%) over hot meerdere
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rondement boven de tien procent (10%). De performance fee iy verschutdigd bij
verkoop van het vastgocd. Ben verkoop wordt ook verondersicld e hebben
plaatsgevonden als de mecrderheid van de certificaten, alsmede de
zoggenschap, 15 overgodragen.

Artiketl 4 — Puur en hedindiging van de overvenkonst

41 Deze overcenkoms! is asngegaan voor onbepaalde tijd,

47 De ventooischap is door middel van cen aangetekende brief aan de direcieur
gorechtipd deve overecnkomst {ussentijds met onmiddellijke ingang 1c
betiindigen door opzegging zonder dat naderc ingchrekestelling nodig is,
indien:

a.  doorof teh hehoeve van de divecteur surséance van betaling of
faillissement is aanpovraagd of een verzoek daartou 1 ingedicnd;

 de directcar n slaat van surséanee of [aillissement is verkiaard;

¢.  ten aanzien van de directeur door ecn gerechielijke of arbitrale uilsprask,
die in keachi van gewijsde is pegaan, of cen vaststellingsovercenkomst of
een onderhandse oversenkomst buiten rechte is vagigesteld dat deze zich
schuldig heeft gemaakl zan frande, wanbeleid of het up crostige wij«e
tekortschieten in de nakoming van de verplichtingen uit deve
overcenkomst.

41 Onverminderd het bepaalde in artikel 4.2 behouden de verttootschap en de
directenr zich het recht voor deze overcenkemst tussentjds te begindigen door
opzegging bij aangctekende brief zan de andere partij, met inachineming van
con opzegtermijn van drie maanden.

44 Deze overcenkamst eindigt in ieder geval op de dafum waarop de yenneotschap
wordt peliguideerd.

4.5 Bij begindiging van de ondethavige avereoticomst heeft de directonr recht op
cen exit fee, welke zal worden vastgesteld op prond van de regefs van
redelijikheid en billijkheid.

Artikel 5 — Verzckeringen
e directeur zal zorgdragen veor alstuiting van adequate verzekeringen
wacinde de vennwotschap on de dircctenr te beschermen tegen do risico’s cn
gansprakelijkheden dic veorivioeien it alle met deze overecnkamst vevband
houdende activiteiten, daaronder voor zover mogeiijk tevens bugrepen
aansprakelijkheden van de veonootschap jegens de directeur vice vorsg, ech
en ander Yoor zover verzekering daarvan mogelijk en pchruikelijk is.

Artikef 6 — Verrckeaing
flei aan de directeur verschuldigde zat aan de divecteur waorden voldaan
sonder dat de vennootschap dasrbij entg beroep op kortting, opschorting enfol’
yerrelening zal mogen doen.

Artikel 7 — Acconniani
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1.1

7.2

Do directenr zal aan de accountant van de vennaotschap tijdig alle pegevens
verstrekken tensinde de accountant in staat te steilen de jaarrckening tc
controtercn.

D divecteur draagt er zorg voor dat de aceoumtant onitrent haar ondervack
versiag aan dc vennootschap uitbrengt,

Artikel 8 = Piversen

8.3

82

De statuten van de vennootschap worden, voorzover t¢ dezen van belang,
geacht een integraal onderdeet van deze overeenkomst uii te maken.

In geval van locrekenbaar tekortschieten van een partij dient deze partij door
midde! van cen ganpetekendc brief met antvangstbevestiging in gcbreke 1o
worden pesteld, met de sommatie om binnet fvee weken alsnog aan haar
verplichtingen te voldoen.

Artilkcl 9 — Toepassetijk recht e geschillen

ol
9.2

Tieze overcenkomsl word! bokeerst door Nederlands recht.
Alle geschitlen voortvioeiende uit of verband houdende met dezc
overeenkomst zoilen worden beslecht door de Rechthank in Amsterdam.

Aldus getekend o _J=HKmnaG ) op }__% .P"Y_Iﬂ,__?,ﬂi}.

(gevotracnigor)



BHLAGE V

Overeenkemst van vastgoedbeheer



Ref 2042 001 7SR ELIEH

OVEREENKGMST BEHEER VASTGOEDPORTEFEUILLE

[ieden, achttion december tweeduizend twaall, verscheen voor mij, mr, Marinus
Cornelis Reijatjes, notaris gevesligd (e Aliomaar;
mevrouw Mr. Alexandra Maria Spaniaari, kantooradres 1813 KP Atkmaar, Jah——
Luikenstraat 2, geboren te Alkmaar op zeventien seplember negentienhonderd
zevenenzeventig, te dezen handelend als schrittelijk gevolmachligde van:
I, deslaintair te Naarden (feitelijk adres: Gooimesr 12, 1411 DE Naarden}———
gevestigde beslolen vennootschap mel beperkte aansprakelijkheid HEENEMAN-
& PARTNERS FONDSMANAGEMENT B,V,, Ingeschreven in het
handelsregister beheerd door de Kemer van Koophandel voor Gooi-, Bem- en—-
Flevoland onder nummer 56039433;
hierna te nocmen; “beheerder™;
2. de statulair te Maarden (feitelijk adres: Gooimeer 12, 1411 DE Naarden)—
gevestiyde besloten vennootschap met heperkte aansprakelijkheid HEENEMAN
& PARTNERS PROPERTY MANAGEMENT 8.V, ingeschreven in het——
handelsrepister beleerd door de Kanier van Kuuphandel voor Gooi-, Hem- en—
levoland onder nummer 50702157, e
Licrna te noemen: “de vastpocdbeheerder”,
De pattijen onder 1 en 2 worden hierna tczamen aangeduid als “purtuen cn elk
afzonderlijk ats een “partij”.
Van dc bevoegdheid (ot vertegenwoordiging blijkt uit twee (2) aan de akle houdende-
vaststelling fondsvoorwaarden gehechte onderhandse akten van volmachl.
e verschenen personen, handelend als gemcld, verklaarden:
OVERWEGENDE:
A. dat de hehecrder fungeert als dircctenr van de besloten vennootschap met
beperkte aansprakelijkheid Amsterdam Arend Poorl Winkelionds BV, -
gevesligd tc Naarde, een fiscale beleggingsinsteiling in de zin van amkei 28
van de Wet op de Vennoolschapshelasting 1969 en de daarbij van toepassing—
verklaarde regelingen, hiernn te noemen: “de yennoolschap®,
B. dat blijkens kel informatiememorandum, zoals opgesteld in hel kader van de—-
stiuclurcring van de fscale beleggingsinsicliing is bepaald dal het administratief;
commercieel en lechnisch vastgoedhbeheer van de vastgoedportefen
fonds zal geschicden door de dirceteur van de vennootschap, die dege———
werkzaamheden zal opdragen aan de vastgoedbelicerder;
C. dat de beheerder en de vastpoedbehecrder de voorwaarden, waaronder de
vastgoedbeheerder de hiervoor genoemde taken zal verrichten als volgt wensen—
vast tc leggen.
Axlikel |
Definities
Beheerder: de besloten vennoolschap Heeneman & Partaer fondsmanagement B.V.—
voomoemd, welke besloten vennootschap in opdrachi van de vennaotschap de———-o
administratie zal voeren.
Bewaarder; de sticliing: Stichting Adminisiratickantoor Amsterdam ArenA Poort—
Winkelfonds, welke slichting is opgericht bij akte, vier juli twecduizend twaalf voor—
imij, notaris, verleden en welke stichiing de aandelen houdt in het kapitaat van de——




vennootschap, voor welke aandelen certificaten zijn vitgereikt aan certificaathouders.-
Vennootschap: de besloten vennootschap met beperkte aansprakelijikheid Amslerdam:
ArenA Toorl Winkelfonds B.V., wolke venmootschap de eigendont houdt van het—
vastgoed.-
Informaticmemotandum: hel memorandum dat (aspirant-)parficipanien informatie—
verstrekt over de wijze, waarop zij middels participaties (kvonen) belepgen in de—
vastgoedporicteuille,
Cerlificanthoudcrs: deelnemers in de vennoatschap door middel van cerditicaten van—
aandclen, zoals nader omschreven in de voorwaarden,
Certificaa: cen gedeelie nominaal groot &énduizend curo (€ 1.000,00) in het kapitaal-
van de ventootschap, —
Vastpoedbeheerder: de beheerder van de vastgeedporielenille, zijnde Heeneman &—
Partners property management B.V., gevestipd te Naarden.
Vastpoedoortefevilie: het peheel van vasigeedbezittingen, welke in cigendom
tochehoren aan de vennostschap.
Vergadering van aandegthouders: vergadeting van houders van aandelen of van—-—
certificaten van aandelen in hel kepilaat van de vennootschap, voor wat de laatste—
groep betreft voorzover aan deze het siemrecht op de aandelen is overgedragen.
Bovenstaande definities beogen nict cen volledige omschrijving te geven.
Tenzij anders blijkt of kennelijk anders is bedoeld, ziet een verwijzing naar een
begrip of woord in het enkelveud ook op een verwijzing naar de meervoundsvorm van-
dit begrip of woord en ompekeerd.
Tenzij avders blijkt of kennelijk anders is bedoeld ziet een verwijzing maar het
mannelijk peslacht ook op cen verwijzing naar hel viouwelijk gestacht en
oingekeerd.
Arlikel 2
QOpdracht
De heheerder gecft bij deze, numens de vemmootschap, opdracht tot het voeren van—
het administratief, commetcicel en technische vastgoedbeheer van de-
vasigoedportefeuiile van de vennootschap aan de vastgoedbeheerder, die deze——-
apdracht aanvaardt.
Deze opdracht is overeengekomen onder de volgende voorwvaarden.
Anikef 3
Taken en werkzasamheden vastgoedbeheerder
3.1, De vastgoedbeheerder zal de volgende laken verrichten:
(i) het beheren van de vastgoedporiefeuille in uime zing
(i) het sangaan van overeenkomsten met betrekking tot het beheer en-
management van de vasigoedperteteilic;
(iii) het Factureren en incasseren van de (huurjopbrengsien van e —
vastgoedportefenilic op een bankrekening ten name van de vennooischap,—
(iv) het toezicht houden op het management van de vastgoedporiefeville en al—
hetgeen met hel voorgaande verband houdt of daaraan bevorderlijk kan zijn,-
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alles in de miimste 2in van het woord.

3.2 De vastgoedbeheerder is vetantwoordelijk voor adequate verzekeringen ten
behoeve van de vastgoedportefenille, Voorls zal de vastpoedbeheerder kopiegn—

van de polissen verstrekken aan de heheerder.

1.3 De in dit artikel bedoelde verzekeringen zullen door de vastgaedbeheerder
wotden verzorpd voorzover zij hict reeds zijn afgeslolen.

Kosten_en vergoeding:
4.1 Ter zake van de door de vastgoedbeheerder uit tc voeren werkzaamheden, zoals—

in adikel 3 vermeld, ontvangt de vastgoedbeheerder van het fonds een—-
vastpoedbeheervergoeding. De jaarlijkse vastgoedbeheerverpoeding wordl—
herekend over de theoretische bruto jaarhuur en bedraagt vier procent {4,00%)—
e vaslgocdbeheervergoeding zal kwartaalsgewijs telkens bij vooruithetaling——r-»
aan de vastgoedbeheerder worden betaald op de eerste dag van elk kwartaal——
4.2 Voor projecten die vitgevoerd worden door de vastgoedbeheerder, zoals
winkeluitbreidingen, indeplaatssteliingen, huurprijsherzieningen of verhuringen—
worden de in de branclie repuliere en voorheen als NVM tarieven bekend
stasnde tarieven in rekening gebracht bij de vennootschap. De eventuele kosten—
van externe adviseurs, zoals een makelaar bij verhuur, komen voor rekening van-
de vennootschap.—-
4.3 Voor de werkzaamheden aangaande de verkoop van vastgoed onivangl de
vastgoedbeheerder een vergoeding van &én vijfentwintig/honderdste procent—-
(1,25%5) over de verkoopprijs kosten koper.
Alle kosten welke bij de vastpoedbeheerder in rekening worden gebracht door—
derden terzake van de vitvoering van zijn werkzaamheden, worden doot de-——r
vastpoedbeheerder in rekening gebrachl aan de vennootschap.
Artikel 5
Bankrekeningett
5.1 De liguiditeiten van de vennootschap zullen worden geadministreerd op ¢én ol—
meerdere bankrekeningen ten name van de vennootschap.
3.2 De beheerder dient de vastgoedbeheerder inzage le versirekken in de in lid 1——-
penoemde rekeningen, voor zover dat veor een goede uitvoering van Zijn
werkzaamheden nodig is. De beheerder en de vastgoedbeheerder zullen hicrtoe—
in ouderling overleg nog nadere afspraken maken.
53 e vastpocdbehserder zal cr voor zotgdragen dat de (huur)opbrengslen van de—
vasigocdportefeuilie rechtstreeks worden overgernaakt naar een bankrekening—
ten nanic van de vennootschap,
Artikel 6 -
Informiaticvoorziening—
De vastgocdbeheerder zal de beheerder periodiek infonineren over atle belangrijke—-
zaken dic de vasigoedportefeuille belreffen. -
Artike! 7 —




Aansprakglijklieid vastooedbeheerder
7.t De vastgoedbcheerder is jegens de vennootschap aansprakelijk voor door de——

vennootschap cn haar certificaathouders geleden schade, voor zover de schade—
het gevolg is van verwijibare niet-nakoming of pebrekkige nakoming van zijn—
verplichtingen. Dit peldt ook wanneer de vastgoedbeheerder de bij hem in beheer
pegeven goederen geheel of ten dele aan een derde heeft toeverlrouwd.—
7.2 De vastpocdbeheerder treedt vitsluitend in het belang van de vennontschap en—
haar certificaathiouders op.—-
Ardikel 8
Wijziging overeenkomst
8.1, Do beheerder is bevosgd te besluiten tot wijziging van deze overcenkomst.
8.2 Wijzigingen van dezc overeenkomst dienen in avereenstemming mel do———
bepalingen van het informatiememorandum en de statuten van de vemtoelschap—
te zijn.
Arfikel 9

Begindiging overeenkomst —_
9.1 De overcenkomst is aangepgaan voor onbepaalde dour.

92 Beheerder is aan de vastgoedbeheorder gerechtigd deze overeenkomst ussentijds
mel onmiddeilijke ingang te begindigen door opzegging zonder dat nadere——
ingebrekestelling nodig is, indicn:
a. door of icn behoeve van de vastgoedbeheerder surséance van betaling of--—
[aillissement is aangevraagd of cen verzoek daarioe is ingediend;

b. de vesigoedbeheerder in staat van surséance of faillissement is verklawrd;—

c. fienaanzien van de vastgaedbeheerder door een gerechtelijke uitspraak, die—
in kracht van gewijsde is gegaan, of een vastsiellingsovereenkomst of een—-
onderhandse overeenkomst buiten rechic is vastgesteid, dat deze zich—-——o
schuldip heeft gemaaki aan fraude, wanbeleid of het op emstige wijze———o
taerekenbaar tekorlschieten in de nakoming van de verplichlingen uit deze—
overccnkomst,

9.3 Onverminderd het bepaalde in urtikel 9.1 behauden de beheerder en de—-——
vastgoedbeheerder zich het recht voor deze overcenkomst (usscatijds le—w———
betindigen door opzegging bij aangelckende brief aan de anderc parti), met
inachineming van een opzegtermiji van drie maandcen,

9.4 jndien de vastgoedbehcerder zijn voornemen I kennen geelt zijn funclic neer te-
teggen dan wel is gedefingeerd, zat binnen een termijn van vier weken doar de--
heheerder cen vergadering van sandecihouders worden bijeengeroepen en—-——
gelouden teneinde in de benneming van een nieuwe vastpoedbehicerder le
vorzien.

9.5 Bij betindiging van de onderbavige overeenkomst heeft da vastgoedbehecrder—
recht op cen exit fee, welke zal worden vastgesteld op grond van de regels van—
redelijkheid cn billigkheid.

Artikel 10 —




Toepasselijk rechi
14.1 Deze overcenkomst is onderworpen aan Nederlands recht. —
102 Alle geschilien die mochten ontstaan naar aanteiding van deze————
avereenkomst, dan wel van nadere overcenkemsten die daarvan het gevolg—
maochten zijn, worden voorgelegd aan de bevaegde rechter.
Artikel 11
Overige bepalingen
11,1 Geen van de partijen is bevoegd de rechten cn verplichtingen uit deze
overeenkomst op een derde over te dragen behoudens schriftelijke—————
toestemming daarlo¢ van de andere partij.
11,2 MNietigheid van &én of meer bepalingen van deze overeenkomsl leidt niet tot—
nietigheid van de overige hepalingen van deze overeenkomst. De partijen—-
verplictiten zich ter zake van de nietige bepaling terstond met zlkaar in
overleg te lreden. —
1.3 Verwijzingen naar arlikelen zijn verwijzingen naar artikelen van deze———
avercenkomst tenzii uitdrekkelifk anders nangegeven.

SLOT
De verschenen persoon is mij, notaris, bekend.
WAARVAN AKTE in minuut is verleden e Alkmaar op de datum, in het hooftl——-
dezer akle vermeld.
Na zakelijke oppave van de inhoud van deze akte aan de comparante heeft deze——
verklaard van de inhowd van deze akie te hebben kennisgenomen en op volledige—
voorlczing daarvan geen prijs fe stellen.
Vervolgens is deze akte na beperkie voorlezing door de comparante en mij, notaris,—
onderlckend,

{Volgt oudertekening)

UITGEGEYEN YOOR AFSCIHRIFT
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BIJLAGE VI

Statuten van de Directie [Heeneman & Partners fondsmanagement BV)



Ref2012 00 TRL.0LAMMR/BS

L 2
1 o

STATUTENWIIZIGING

IHeden, achtentwintig december twecduizend twaalf, verscheen voor mij, Mr.

Marinus Cornelis Beijnijes, nozaris te Alkmaar:

mevrouw Birgitta Angela Steenhof-van der Woude, kantooradres 1813 KP Alkmaar,~

Jan Luikensiraat 2, geboren te Irceht op negentien december negentienhonderd—

dricénzestig, (e deze handelend ter uitvoeting van het besluit van de aigemene———

vergadering in het kapitual van de statutair te Naarden (feitelifk adres: Gooimeer 12,

1411 DE Naarden) gevestigde besloten vennaoischap met beperkte aansprakelijkheid-

Heeneman & Parteers fondsinanagement B.V,, ingeschreven in het

handelsregister heheerd door de Kamer van Koophandel voor Goei-, Ecm- en

Flevoland onder nummer 56039433,

wordende voormelde vennootsehap hierna genvemd: de vennootschap, —-——

INLEIDING

D¢ comparante, handetend als gemeld, verklaarde vooral het valgende:

- Blijkens een op vicer okiober tweednizend twaalf voor mij, notatis, verieden akic—
houdende oprichting, werden dc slatuten van de vennoofschap vastgesteld;

- de statuten van de vennootschap zijn nadien noch geheel noch gedeeltelijk
gewijzigd on cr is geen besluil tot wijziging van de statiten genomen,

- blijkens een aan deze akte vast te hechien kopie van het besluit van de algemenc-
vergadering in het kapilaal van de vennootschap, is besloten lol gehele———
statutenwijziging van de vennootschap in voege als hierna vermeld.

STATUTENWLIZIGING

Ter vitvoering van vorenbedoeid aandeeihoudersbeshnit, verklasrde de comparante,—

handetend als gemeld, dat de statuten der vennootschap worden gewijzigd als volgt—

Naam en zetel

Arlikel ]

1. De vennootschap drasgt de nawm; Heeneman & Partners fendsmanagement—
BV, e -

2. De vennootschap heefl haar zetel in de gemeenle Naarden,

Doel -

Artikel 2

Die venmaotschap heeft fen doel:

a. het verlenen van Hnancigle diensten, waarouder het opzetien en beheren van——
beleggingsfondsen;

b. het oprichten en verwerven van, hei deeltiernen in, hel samcawerken mel, boet—
besturen van, alsmede ket (doen) financiercn van andere onderncmingen, met—-
welke rechisvorm dan ook;

¢, het verstrekken en sangaan van geldicningen, het boheren van en het beschikken-
over registergoederen it hed stellen van zekerheden, ook voor schulden van
anderern; .

A, het verrichten van alle verdere handelingen, die met het vorenstaande in de
ruimste zin verband houdert of daartoe hevorderlijk kunsen zijn,

Kapitaal ep sandelen—

b Artikel 3




J.’?

I{et kapilaal van de vennootschap bestaat uit een of meer aandelen van één euro-—
(€ 1,00) clk. Op deze aandelen kan in de algemenc vergadering sterarecht
warden sitgeocfend, tenzij bij de uilgific van sandelen is bepaald dat dasraan——-
geet stemrecht in de alpemene vergadering is verbonden, De laatstbedockde
aandelen worden in deze sialuten als stemrechiloos aangeduid.
$Je statuten kunnen aan aandelent noch aan het aandeelhouderschap—————
verplichtingen van verbintenistechielijke aard verbinden. Ecn besluit tot

wijziping van deze statutaire bepaling kan slechis worden genomen mct

algcmene stemmen in con vergadering waarin alle aandeeihouders aanwezig of —
vertegenwoordigd zijn.——

Artikel 4 —

1.
2.

De agndelen iniden op naam en zijn doorlopend genummerd van 1 af,

Op schriftelijk verzoek vat: cen aandeelhouder pericht aan het bestuur poeft het—
bestuur aan hem aandeelbewijzen aft Hel aandeelbewijs vermeldt de naam van—
de vennootschap, de honder cn het aantal gehouden aandelen met vermelding—
van de nummniers cn de datien van afpific van hel aandeelbewijs. et bestunr—-
venneldi afgifte van een asndeelbewijs in het aandeethoudersregister. De houder-
van een aandeelbewijs kan aan dit bewijs peen velfstandig rechi ontlencn. Het—
hestuur ekl een aandeelbewiis in op schriftelijk verzoek van de houder daarvan-
tegen atgifte van het aandeelhewi)s. Het bestuur is voorts bevoegd afgegeven—-
aandeelbewiizen in te irekien indien onduidelijk is of het aandeelibewijs nog ten—
name staat van de houder van de sandelen of andere gegevens waarvan melding-
is gemaakl op het aandeelbswijs onjuist zijn, Intrekking van een aandeelbewijs—
geschicdt door aantckening daarvan in het aandeelhoudersregisier. Het bestuur—
declt degene dic als houder van de desbetreffende aandelen in het
aandeelhoudersregister is perepistreerd de intrekking sehrilielijk onverwijld
mede. De houder van het amdeetbewijs is na infrekking daarvan op inttiatief van-
de vernootschap gehouden ot onverwijlde afgifte van hel aandcclbewijs san de—
vennootscha),

Ariikel 5 - —

i

a. Uifgifte van anndelen {daaronder begrepen het verlenen van rechien tot hel—
nemen van aandeten) geschicd( krachtens een besluit van de aigemene-
verpadering,

b. De algemene vergadering stelt in dit besluit fevens vast of aan de vif te——

geven nandelen al dan niet slemrecht in de algemenc vergadering is-

verbonden, alsmede de koces cn de voorwaarden van de uilgilte, sict
inachtneming van deze statulen.

[e koers van uitgifte niag nict beneden pari zija.

I¥e algemene vergadering kan baar bevoegdheid tot het nemen van de——

hesluiten sub a en b bedoeld san con ander vennootschapsorgaan overdragen-

en kan deze overdracht herroepen.

B




¢. Voor de vitgilte van ecn aandeel is voorts vereist een daartoe bestemde, ten—
overstaan van cen noteris met plaats van vestiging in Nededand verleden—
akte waarbij de betrokicenen partij ziju.- —_—
2. Bij uitgifie van aandelen heeft jedere aandeethouder een voorkeursrechl naar—
evenredigheid van het gezementijke bedrag van zijn aandelen, behoudens het—
bepaaide in de wel. Het voorkeursrecht is nict overdraagbaar. Het voorkeurstecht
kan niet worden beperkt of witgesloten, —
Auatikel & —
1. 13ij het nemen van het aandee! moet daarop het neminale bedrag worden gestort.-
Bedongen kan worden dat e deel van hel nominale bedrag eerst behaefl lc——
worden geslort na verloop van een bepaalde tijd of rradal Let bestuur het zal
hebben opgevraagd.
2. Storling op een aandeel meel in geld geschieden voor zover niet een andere——
inbreng is overeengekomen. Storting in een andere geldeenheid dan die waarin—
ket nominate bedrag van do aandelen luidt kan slechis geschieden met
{uesteraming van hel bestur—
Aandeelhoudersrepister
Arlikel 7 — —
1. Hel bestuur houdt een register waatin zijh opgenometi—
- de nanien en dc adress:n van alle aandeelhouders;
- het door ken gehouden aantal aandelen, met vermelding ven de datump——
waarop 7ij de nandelen liebben verkregen, de daturn van erkenning of-
belckening en of aan dic aandelen stemrecht in de algemens vergadering is—
verbotiden;
- het op ieder aandeel gestorle bedrag;-
- de namen en adressen van hen die een recht van vruchtgebraik of pandrecht-
op aandelen hebben, met vermelding van de datun waarop zij het recht
hehben verkregen, de datum van erkenning ol betekening, aismeds met
vermelding welke aan de aandelen verbonden rochten hun overeenkomstig—
artikel § toskomon;——
_ de namen cn adressen van de houders van certificalen van aandelen waaraan-
vorgaderrecht is verbonden, mel vermelding van de datum waarop het
vergaderrecht aan hun certificaat is verbonden en de datum van erkeaning of
betekening;
- voor weike sandelen eon aandeeibewijs is afgegeven, aan wic en op welke—
dJafum.—
2. Het repister wordt regelmatig bijgchouden, met dien verstande dat elke wijziging:
yan de hiervoor in lid 1 vermelde gegevens zo spoedig mogelijk in het register—
wordl aangelekend; daarin wordt mede pangetekend elk verleend ontstag van—
aansprakelijkheid voor nog niet gedane stortingen, mel vermelding van de datem-
waarop het onlslag is verleend.




Indien sandelen waarvoor ven aandeclbewijs is afgegeven zijn overgedragen—a
wordt tevens vermeld of het aandeelbewijs is ingetrokken, of aan de veekrijger is-
overhandigd, mel vermelding van de datum van intrekking of overhandiging. —
Aandoelhouders en anderen van wie gegevens imgevolge dit artikel in het register
masten worden opgenomen, verschaffen aan hetl bestuur {ijdig de nodige——
gegevens. Indien tevens ces elekironisch adres bekend wordt gemaakt wet als—
doct opneming in het aandrelhoudersregister, houdi deze bekendmaking tevens—
de insteraming in om alle kennisgevingen cn mededelingen alsmede OproepIngen
vaor een vergadering langs elektronische weg te krijgen tocgezonden.

Het bestuur versirek( desgeveaagd aan een hiervoor in lid 1 bedoelde persoon ont
niel cen uitlrelsel wit het register met betrekking Lol zijn rechl op een aandeel —
Rust op het aandeel een rechi van viuchipebruik of een pandrechi, dan vermeldi—
het uitireksel aan wie de in antikel 8§ bedoelde rechien foekomen.
1let bestunr legt hes registec ten kantore van de vennootschap ter inzage van de—-
vergadergercchtigden. Onder vergadergerechtigden warden in deze statuien
versiaan: aandeelhouders, vichtgebruikers en pandhouders aan wie de in artikel-
8 lid 3 hedoclde rechten fockomen, alsmede aan houders van certificaten van—
aandclen waaraan bij of kezchtens de statuten vergaderrecht is verbonden,
De gegevens van hel register omtrent niel-volgestorie aandelen zijn ter inzage—
van ecn ieder; afschrift ol vittrcksed van deze gegevens wordt ten hoogste legen—
kosiprijs vershiekt.—-

Vruchtgebruik/pandrecht — —

Attikel 8°
1,

[ Cextificalen

Op aandelen kan vruchtgebruik worden gevestigd. De aandecihouder heeft het—
stemrechl op de sandelen viaarop veuchtgebruik is gevesligd voor zover aan die—
aandelen stemrech! is verhonden. In afwijking daarvan komt hei aan sandelen——
verbonden stemrecht toe sen de vruchtgebruiker: _
- indien het een viuchigebruik is, als bedoeld in de srikelen 4:19 en 4:21——
Burgerlijk Welbock, tenzij bij de vestiging van het vruchtgebruik door:
partijen of de kantontechier op de voet van artikel 4:23 lid 4 Burgertijk
Wetboek anders is bepaald, ol:
- indien dil bij de vestiging van hel vruchigebruik is bepanld of nadien
schriftelijk tussen de anndecihouder en de viuchtgebruiker is
overeengekomen, mits zowel deze bepaling als - bij overdracht van het
yruchtgebruik - de ovecgang van het sterarecht is goedgekeurd door de
algemenc vergadering.
De aandeelliouder die geen stemrecht heeft en de vrachigebruiker of pandhouder-
die sterareclt lieeft, hebber vergaderrecht. De vrucltgebuiker of pandhouder die
geen stemrecht hicefl, heelt vergaderrecht, indien bij de vestiging of overdrachi—
van het veuchitgebruik of pandrecht niet anders is bepaaid.—-
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Arikel 9
1. De algemene vergadering kan vergaderrecht amn certificaten van aandelen

verhinden cn ontnomen.—-—
2 Cetliticaten aan toonder van aandelen mogen niet worden uitgegeves. Indien in—

strijd hiermee is pehandeld kunnen, zelang cerdificaten aan toonder uitstaan, do—

aan de deshetrellcnde aandelen verbonden rechien nietl worden vitgeocfend,——
CGemcenscliap
Artikel J0
Indien aandclen, beperkie rechion daarop of voor aandelen uitgegeven cerdificaten tot-
cen pemeenschap bekoren, kuntien de deelgenoten zich slechis door één schriftelijk—
amn te wijzen persoon legenaver do vennoolschap docn vertegenwaordigen.
Verkrilging van cigen pandelen

Autikel 11 e
[. Verkrijging door de vennoulschap van niet velgesioric aandelen in haar kapitaal-
is pietip.

2. De vennootschap mag, behilve om niet, geen volgestortc eigen aandelen
verkeijgen indien hel cigen vermogen, verminderd metl de verkeijgingsprijs,
kleincr is dan de reserves die keachiens de wet of de statuten mocten worden—-
aangehouden of indien het aestuur weet of redetijkerwijs behoort te voorzien dat-
de vennootschap na de verkrijging piet zal kunnen blijven voortgaan niel het—-
betalen van haar opeisbare schulden.

3. De vorige leden gelden nief voor agndelen die de venmoolschap ander algemenc—
titel verkyijgl.—

4. Onder het begrip aandelen in dit artikel zijn certificaten daarvan begrepen.

Kapitaalvenuindering

Artikel 12— - -

1, De¢ atgemene vergadering kan besiuilen tot venindering van het geplaatste————-
kapiiaal door intrekking va: aandelen of door het bedrag van aandelen bij
statutenwijziging le vesminderen.

2 In dit bestuil moeten de aardelen waarop bt besluit betrekking heefl worden—-—
ganpewezen en moet de uitvoeritg van het beslnit zijo geregeld.

3. Kapitaalvermiztdering dient averigens te geschieden met inachtneming van het—
dienaangaande in de wet bepaalde.—

Levering van sandelen— e

Arlilel 13 —

1. Voaordc levering van een anndee! of de levering van cen beperkt recht dasvop is—
vereist ech daartoe bestenice, ten overstaan van een notaris met plaats van——-
vestiging in Nedertand verleden akle waarbij de hetrokkenen partij zijn.

2. De levering van ecn aandec] werkt mede van rechtswege tegenover de———
vennootschap, Behoudens in el geval dat de yennoolschap zelf bij de—
rechishandeling partij is, kunnen de aan het aandecl verhonden rechilen eerst
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worden uitgcoefend nadat de vennootschap de rechtshandeling heeft erkend of de
akte aan haar is betekend overcenkomstig het in de wet daaromtrent bepaalde,—
dan wel de vennootschap duze overdracht heefl crkend door inschrijving in het—
aandeelhovidersregister als bedoeld in artikel 7.—- —
indicn sandeelbewijzen zijn afgegeven voor de geleverde aandelen dient het——
bestuut schrifielijk verzochi te worden hel antideelbewijs in te trekken—
Blokkeringsregeling/aanbiedingsplicht algemeen
Artikel 14— e
1 Qverdracht van aandelen kun siechis plaatshebben, nadat de aandelen zan de——-
mede-aandeelhouders (¢ koop zijn aangeboden op de wijze als hierna is bepaald.-
Een gundeclhouder behoefl zijn aandelen niet aan te bieden sndien de overdeacht-
geschiedl met schriftelijke tocstemming van de mede-aandeelhouders, binnen—
drie maanden nadat zij allen hun toestemtning hebben verleend.
1. De aandeethouder dic een of meer aandelen wil overdragen - hiema te noemen:—
“do aanbicder” - deelt gan lot bestunr mede, welke aandclen hij wenst over le—
dragen,
Deze mededeling geldl als ren aanbod aan de mede-aandeelhouders tol koap van-
de aandelen, e vennoolschap, voor 2over houdster van aandelen in haar eigen—
kapitaal, is onder deze meds-sandeelhouders slechls begrepen, indien de———
aanbieder bij zijn aanbod hieft verklaard daarimee in le slemmern.
De prijs zal - tenzij de aandeclhouders cenparig anders overeenkomen - worden—
vaslgesteld door een of mest onalhankelijke deskundigen, die door dem—
anndeelhouders in pemeenschappelijk overleg worden bencemd. Komen 2ij
hierortrent binncn twee weken na ontvangst van de in lid 5 bedoclde—
kennisgeving van het aanbod niel tot overeenstemmning, dan zal de meest gerede-~
partij aan de voorzitter vat de Koninktijke Notaritle Beroepsorganisatie o
henoering van drie onafhankelijke deskundigen verzocken.—
4. De in hel vorige lid bedoelde deskundigen zijn perechtigd tot inzage van alle—
bocken ex bescheiden van <o vennootschap en tof het verkrijgen van alle
inlichtingen, waarvan kennisneming voor hun prijsvaststcliing dicnstig is.-
5. Het bestuur brengt het aantod binnen twee weken na de ontvangsl van de
mededeling, bedoeld in lid 3, ter kennis van de nicde-gandeelhouders van de——
aunbieder en stelt vervolgens alle aandecthouders binnen veertien dagen, nadat—
haae de door de deskundigen vastgestelde of door de sandeclhouders
overeengekomen prijs is medegedecld, van dic prijs op de hoogtc.
6. In afwiiking van het bepaatde in lid 8 geeft het bestuur, indien zij voor hiet
versleijken van de daar bedaelde termijn reeds van alle mede-gandeclhouders—
herichi heeft ontvangen, dat het aanbod niet of niet volledig wordt aanvaard,
hiervan onverwijld kennis aan de aanbieder.
4. e anndeelhouders, die de aangeboden aandelen wilien kopen, geven daarvan-—
kennis aan het bestunr binnen twee weken nadat 71 overeenkomstig lid 5 op de—
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hoogie zijn gesteld van de prijs.

8. Het beslowr wijst alsdan de aangeboden aandzlen aan pegadigden toe en geefi—
daarvan kennis zan de aanbicder en aan alle aandecihouders binnen twee weken—
fia hel verstrijken van de in lid 7 vermelde termijn—
Voar zover geen loewijzing heeft plaats gehad, geeft het bestuur daarvan
eveneens binnen pemelde termijn kemmis aan de aanbieder en aan alle————
aandeelouders.—

9. De toewijzing van aandcler door el bestuur aan gegadigden geschied: als volgt:-
a. naar evenredigheid van de nominale waarde van hel aandelenbezil van de——

gopadigden; —
b.  voor zover loewijzing naat cventedigheid nict mogelijk is, zal toting

beslissen— o~
Aan dc vennootschap kunnen slechis aandelen wotden fqegewezen Voor zaver de
mede-aandeethouders daarop nict helben gereficcteerd. —
Aan piemand kunnen meer aandelen worden loegewezen dan wanrop hij heeft—
pereflecteerd. —

10. De sanbieder blijfi bevoegd zijn aunbod in lc trekken mils dit gescliedt binnen—
een raand nadat hent bekend is geworden aan welke gegadigde hij al de
aandelen waarop hel aanbod betrekking heefl, ican verkopen en tegen welke prijs.

§1. De gekochte aandelen moeten tegen pelijklijdige betaling van de koopsom
worden geleverd binnen acht dagen na yerloop van de termijn, gedurende welke—
het aanbod kan worden ing:irekken. -

12, Indien de aanbicder zijn aanbod niel heeft ingetrokken kan hij de aangeboden—
aandelen vrijelijk overdragen binnen diie maanden nadat door de kennisgeving——
bedaeid in tid 6 of 8 vaststent, dat het aanbod nict of niet volledip is aanvaard.—

i3, De in fid 3 bedoelde deskundigen zullen bij het vaststelien van di: prijs naas
billijkheid bepalen te wiens laste de koslen van de prijsvaststelling kemen, Zij——
kunnien aangeven dat daarbij mede bepatend is of de aanbicder i dan niet zijn—-
ganhod infrekt.

14. Bet in dit artike! bepaaide vindt zovecl mogelijk overcenkemstige tocpassing bij-
vervreemding door de venroolschap van doot haar ingekochte of op andere——
wijze verkregen aandelen.- —

15. Hel in dit artikel bepaalde biij0l buiten locpassing indien de aandeelhouder
krachtens de wel 1ot overdracht van zijn aandeel aan een cerdere houder verplicht
i§. -

Bijzonderc aanbicdingsplicht—

Arlikel 15 -

I. a Ingeval van ovedtijden van ecn sandeelhouder, zomede ingeval hij het vrije—
heheer over Zijn vermegen vetliest, alsook ingeval van ontbinding van een—
huwelijksgoederengemeenschap dan wel gocderengemeenschap krachtens-—
peregistreerd partnerschap van cen aandeeliouder, mocten zijn aandelcn—




worden aangeboden et inachineting van het in de navolgende leden
bepaalde.—
b. Eenzelfde verplichting, 101 sanbieding bestaat indien het stemrecht op—-——o
aandelen niet meer toekomt aan de vruchigebruiker en ket viuchigebruik is—
pevestigd op prond van ardikel 4:19 of 4:21 Buergerlijk Weibock, dan wel bij-
het einde van cen dergelijk viuchtgebroik.— —
c.  Voorts bestaat er eenzelfde verplichiing tot asnbieding ingeval cen
aandeelbouder-reclitspersoon wordt ontbonden of de aandelen van een——
aandeclionder-rechispersoon ten gevolge van een juridische fusic ot
splitsing onder algemene lite! overgaan.
d. Voorts bestaat er eenzzlfde verplichling tot aanbieding ingeval de——
zeggenschup over de endermeming van cen aandeelhouder-rechtspersoon—
direet of indirect overggat op een of meer andercn, zoals bedocld in het
S[iR-beshiit Fusiegedragsregels 2000, ook indien die regels mel van———
tocpassing zijo. .
Tnpeval een verplichting tot iekocopaanbieding bestaat, is het bepaslde iy artikel—
14 van aversenkomstige toepassing mel dien verstande, dal de aanbieder:
a. niet het recht heefl zijn aaubaod in te trekken overeenkomstig Jid 10 van dat—-
artiked; -
b. xijn aandeien kan behouden, indien van het aanbod geen of gcen volledig——
gebruik wordt gemaaki.
Degenen, dic tel tekoopaarbieding van één of meer aandelen zijn gehouden,——
dienen binnen dertig dagen na het ontstaan vas die verplichting - in hel goval in—
lid 6 sub b bedoeld na verioop van de daar genocmde termijn - van hun
aanbieding aan het bestour kennis te geven. Bij gebreke daarvan zal hel bestuur—
de 1ol de aanbicding verplichte personen mededeling docs van dit verzuim en——
Len daarhij wijzen op de bepaling van de vorige zin.
Blijven zij in verzuim de aanbieding binnen acht dagen alssog 1e doen, dag zal—
de vennootschap de amndeln namens de deshetreffende aandeelhouder(s) te
koap aanbieden en indien van het aanbod volledig gebrik wordt pemaakt, de—-
nandelen aan de koper tegen pelijkiijdige betaling van de kaopson leveren; de—
vennootschap is alsdan daartoe onliervaepelijk gevolmachligd.
De vennantschap zal, ingeval van overdracht van aandelen met toepassing van—
het in het vorige Jid bepaalde, de opirengst na atirek van alle terzake vallende—
kosten uitlceren aan hem of hen, namnens wie de aanbieding is geschied.—-
Zolang de aandeethouder in verzuim is te voldoen aan de verplichting ol
aanbieding van aandeten op grond van het bepaalde in dit arlikel, is het san dic—
aandelen verbonden stemrecht, het recht op deelname aan de algemene————
verpadering en het reeht op nitkeringen opgeschort,
De verplichting ingevolge lid 1 geldt niet:
a. indien allc mede-aandeclhouders binnen drie maanden na het ontstaan van—
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Iesiuur
Artikel 16
1.

2.

de aanbiedingsplicht schrifietijk hebben verklaard akkoord te zijn gegaan—
nict de nicuwe aandeelhouder{s);—-

b indien de aandefen zijn gaan behoren tot een gemeenschap waartoe naast—
degene van wiens zijde de anndelen in de geineenschap zijn gevallen nog-—
&én of meer andere perionen gerechtigd zijn, voor zover de aandelen hinten-
een jaar na de ontbinding van de gemeenschap zijn teegedeeld aan degenc—
van wicns zijde de amudelen in de gemeenschap zijn gevallen,

Dc venncotschap heel een bestuur, bestaande uit cen door de alpemens
vergadering le bepalen aantal van één of meer beshnirders. —
Bestuurders worden door do algemene vergadering benoeind en kunnen le atlen—
tijde daor de algemene vergidering worden geschorst ca onislagen.—
De algemene vergadering kan één of meer bestuurders de litel algemeen
direcleur verlenen en te allen tijde ontpemen.
Hei bestur is belast mel het besturen van de vennootschap. Bij de vervulling—
van hun taak richten de bessuurders zich naar het belang van de vennoodschap en-
de met haar verbonden ondarmeming.-
el Bestuur kan een schrifelijk reglement vaststellen waarbij nadere regels
warden gegeven omirent zin beshiitvorming en mef welke tank icders
bestuurder meer in et bijzonder zal worden belast. Bij dit teglement kan worden
bepaald dat een of meer bestuurders rechitsgeldig kumnnen besluiten amirent zaken
die foi 7ijn respecticveliik kun tazk behoren.
Alle besluiten van hel bestuur waaromtrent bij reglement geen grotere————
meerderheid is voorgeschreven, worden genormen met valsirckte meerderheid—
van de uitpehbrachic stemimsin. Een beatuurder neenit niel deel aan de—————
beraadstaging en beshuitvorming indien hij daarbij cen direct of indirect
persoonlijk belang heeft dat tepensirijdip is met hei belang bedoeld in lid 3o
Wanneer hierdoor een beshiurshesiuil nict kan worden penomen wordl het——
besiuit genomen door de aizemene vergadering. —
He! bestuur is bevoegd te bestuiten tof het aanstelicn van funciionarissen met een
doorlopende verfegenwoordigingsbevoegdheid en het vastsielien van tam
bevospdheid cn titulatour;,——
Ingeval van ontstentenis of belet van con bestzirder blijven de overige—————
hestunirders met het bestune belast, Bij ontstentenis of belet van alte bestuurders—
berust het bestuur van de vennooischap tijdelijk bij één daor de aigemene
vergadering daartoe aangevrezen perseoi. De algemene vergadering heeft het—
recht om ook ingoval van onistentenis of belet van &én ol meer, doch niet alle——
bestuurders, cen persoon afs bedoeld in de vorige 7in, aan t¢ wijzen die alsdan—-
mede met het bestunr is belast.
De bezoldiging cn de verdere arbeidsvoorwaarden worden voor iedere—————-—
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bestuurdet afzonderlijk vastgesleld door de algemene vergadering:

Vertegenwoordiging
Artikel 17

1. Het bestuur verlegenwoordigt de vennooischap. De bevoegdheid iot

vertegenwoordiging komt slechis mede toe aan:

a.
b.

iedere hestuurder met de titcl algemeen directeur alzonderlijk;
twee gezamenlijk handelende bestuurders.

1 Hel bestuur behoeft de voorafgaande yoedkeuring van de algemene vergadering—

voor bestaiten strekkende 1L

a.

b,

Lag U

= §=

= i

i,

Jaarrekening.

het verksiigen, vervreemden, bezwaren, hurcn, verhuren en op andere wijze~
in gebruik of genot verkrijgen en geven van onroerciids zaker,

fret gangaan van overconkomslen, waarbij aan de vennootschap een
bankkrediel word( verl send;
fiet ter lecn verstrekken van gelden, alsmede het fer leen opnemen vaik
pclden, waaronder niet is begrepen het gebruikmalien van eon

san dc vennootschap varleend bankkredict; —
duurzame rechtstreekss of middellijke samenwerking mel cen andere
onderneming on het verbreken van zodanige samenwerking—————
rechtstreekse of middellijke deelncming in het kapitaal van cen andere——
ondememing en het wijzigen van de omvang van zadanipe deelneming;——
investeringen, wolke eun door de algemenc vergadering vast le stellen en—
seliriftelijk aan het besiuur op te geven bedray le boven gaan;
het stetlen van persoonlijke zakelijie zekerheid; :
het aanstelict van procuratichouders en het vaststelien van de hevoepdheid—
cn tifulaiaur, e

het astzzaan van dadingen;— —
het optreden in rechte, waaronder begrepen het voeren van arhifrale———
procedures, doch niet vitzondering van het nemien van die
rechtsmaatregeten, die geen uitstel kunnen lijden;
hict sluiten en wijzigen van arbeidsovereenkomsten, waarbij een beloning—
wordl toegekend, welke mecr bedrangi dan een bedrag jaarlijks door dg———r
algemene vergadering vast te stellen;
het toekenncn van penzieenrechlen boven die, welke uil bestaande-
regelingen voortvloeien.

Artikel 18 -

1. 1let bockjaar van de vennootschap is gelijk aan hel kalendegjaar.

2. Samrlijks wordi binnen vijf maanden na afloop van het boekjaar van de————

vennoolschap, behoudens verlenging van deze termijn met ten hoopgste 2cs

maanden door de slgement verpadering op grond van bijzonderg———————

omstandigheden, deor het bestiur een jaarrekening opgenaakd, die voor de
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sandeclhouders ter inzage wordt gelegd ten kantore van de vennoolschap.
Rinnen deze termijn Jegt het hestuur ook hef jasrverslag ter inzage, ienzij de-———
vemmoatschap op grond van de wel is yrijgesteld van de verplichting een
jaarverslag op te maken—
Ne jaarrekening wordl onderiekend door alle bestaurders,
Jndien daaraan enige handtvkening ontbreeki, wordt daarvan onder opgave van—
reden metding gemaakt—-
% u.  [evennootschap verdeant opdracht tot onderzock van dc janmmekening, tenzij
zij daarvan is veijgesteld op arond van dc wet en de algemene verpadering—-
heeRt beslaten geen opdrachl tot onderzoek te verstrekken. T'ot het verlenen—
van de apdrachi is de slgemene vergadering sieeds bevoegd. Gaal deze——
daartoe niet over, dan bont hei bestuur deze bevocgdheid toe,
I3¢ opdracht kan tc allen tijde worden inpetrokken door de algemenc
vergadering en doar degens dic huar heefl verizend.
b. e opdracht wordt verleend aan cen daartoe op grond van de wet bevoegde—
accountant, De asnwijring van cen accountant wordt door genetlei
voordracht beperkt.——
¢, Degenc aan wie de opcracht is verstrekt, brengl van zijo onderzogk————
schrifielijk verslag vit aan hel bestuur.
4. De vennootschap zorgt dat de opgemaakte jaarrekening, en voor zover esn :
jaarverslag is opgesteld, dii jaarverslag en de krachtens arlikel 2:392 lid 1
Burgerlijk Wetbaek loe te vocgen £egevens vanaf de oprocping voor de-
algenene vergadering, bestemd voor haat behandeling, te haren kanlore———
aanwezig zijn, De aandeelbouders en andere vergaderperechtigden kumnen de—
slukken atdaar inzien on er kostelnos cen afSchrifi van verkrijgen.
Vaslstelling jaarsiukkes.
Artikel 19
I. De jaarrckening wordt vaslgesteld door de algemchie vergadering,
Het jaarverslag wordt vastgesteld doar het bestuur.
3 Nadat het voorstel tol vaststelling van de jaatrekening san de orde is geweest, zal-
amn de alpemene vergadering hel voorsiel worden gedaan otn kwijling te———-
verlenco aan de bestuurders voor hiet doot fien in fiet desbetreftende boekjaar—
gevoerde beleid, voor zovet van dat beleid uit de jaarrekening biijkt of dat beleid-
gun de algcmene vergadering bekend is gemaakt,
1. Indien alle vergadergerechiigden tevens bestuueders van de vennootschap zijn—
geldl onderiekening van de jaarrekening doot afle bestourders tevens als————
yaststelling in de zin van Tid T en strekl fevens tot kwijting aan de besluurders.—
Winsthestemming — —
Artikel 20
1. Dealgemene vergadering is bevocad iol heslemmiitg van de winsi die door de—
vaststelling van de jaarrekening is bepaald en tot vaslsielling van vitkeringen,—-
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voor zover hel eigen vermogen groter is dan de rescrves die krachtens de wel of—
deze staluicn moeten worden aangehouden.
Een bestuit dat strek tot uithkering heell geen govolgen zolang het bestuur geen—
pocdkeuring heeft verleend. Het bestuur weigerl siechts de goedkeuring indien—
hel weet of redelijkerwijs behoorl te voorzien dat de vennootschap na de

uitkering niel 2al kunnen blijven voortgaan met het betaten van haar opeisbare—
schulden.
Tndictt de veunontschap na cen vitkering niet kan voorlgaan met ket betalen van-
haar opeisbare schulden, zijn de bestourders die dat ten tijde van de uitkering—
wisten ol redelijkerwijs behorden te voorzien jegens de vennootschap——
hoofdelijk verbonden voor fiet iekont dat deor de vitkering is ontstaan mot de—
weltelijke rente vanal de dag van de uitkering. Arlikel 2:248 lid 5 Burgerlijk—-
Weilioek is van overeenkomstige loepassing. Niel verlomden is de bestuurder die
bewijst dat het niet aun her te wijten is dat de vennoolschap de uitkering hieell—
gedaan en dat hij nict nalatig is geweest in hel treffen van maatregelen om de—
pevolgen daarvan af’ te wenden, Degene dic de uitkering ontving terwil Lij wist—
of redetijkerwijs behoorde te voorzien dat de vennooischap na de vitkering niet-—
7ou kunnen voorigaan met het betalen van haar opeisbare schiulden is gehonden—
tot vergoeding van hel tekert dat door de uitkering is ontstaan, ieder voor len—
hoogste liel bedrag of de waarde van de door hem ontvangen uilkering. Indien de-
bestuurders de vordering wit hoofde van de eerste zin hebben voiduan, geschiedt—
de i de derde zin bedoelds vergoeding aan de bestuurders naar evenredigheid—
van het gedeelte dad door icder der bestuurders is voldaan. Ten aanzien van een—
schuld il hoofle van de eerste of derde 2in is de schuldenaar niet bevocgd tol—
verrekening. Het bepaalde in dit 1id is nict van toepassing op vitkeringen in de—
varm van aandelen in het kapitaal van de venneotschap ol bijschrijvingen op niet
volgestorie aandelen.
Met een bestiurder wordt voor de 1ocpassing van lid 3 pelijkgesteld degene die—
het beteid van de vennootschap heelt bepaald of mede heeft bepaald, als ware hij-
bestourder. De vordering kan niet worden ingesteld tegen een door de rechier—
benoemde bewindvocrder.-
Bij de berekening van iedere nitkering tetlen de anandelen, die de vennoolschap in
haar kapitaal houdt dan wel waarvan zij certificaten van aandelen houdt met
mede, tenzij deze aandelen of certificaten van aandelen helasi zijn met een
vruchtgebriik of pandrecht of van aandelen cerdificaten zijn uilgegeven ten
gevolpe waarvan hel winstrecht foekoint aan de viuehtgebruiker, de pandhouder-
of de houder van die cerlifieaten,
Bij de berekening van hot bedrag, dat op leder aandeed zal worden uitgekeerd,—
komt slechts het bedrag van de verplichte storlingen op het nominale bedrag van-
de aandelen in aanmerking. Van Jde vorige zin kan telkens mef instemnting van—
alle aandeelhouders worder afgesveken.
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7. De vennootschap mag ook tussentijds vitkeringen doen. Hel in dit artikel
hepaalde is dan van overeenkomstige toepassing.
Dividend
Artikel 21
et dividend staat vanafl een meand na de vaststelling ter beschikking van de———
aandeelhouders, tenzij de algemene vergadering een andere tenwijn vaststelt. De—-—
vorderingen verjaren door verloop van vijf jaar.—
Dividenden waarover niet binnen vijf jaar na de beschikbaarstelting is beschikt,——
vervallen aan de veunootschap,-— —
Alpemene verpadering
Artikel 22 e
1. De algemene vergaderingen worden gehouden in Nederland in de gemecite waar
de vennootschap haar zeiel heeft.
2, Tenzij de jaarrekening over het voorgaande boekjaar is vastpesteld —
overcenkomstig artike! 19 1id 3 wordt jaarlifks ten minste &n algemene——-
vergadering gehouden of busloten als bedocid in arlike] 26 uiterlijk binnen zes——
maanden na afloop van het boekjaar, — '

Besluilvotming in of buiten vergadering vindt plaais over:

p.  de jaarrekening; -

b, hel jaarverslag, tenzij de vennootschap op grond van de wet is vrijpestetd—r
van de verplichting een jaarversiag op te maken;

. het voorstel om kwijling te verlenen aan de bestuurders voor het door hen in-
et deshetreffende boekiaar gevoerde heleid, voor zover van dat beleid vit de
janarrekening biifkt of dat beleid aon de algemene vergadering bekend is—-—
gomaakl— iamae

d. onderwerpen, die op de agenda zijn geplaatst door het bestuur,

e. onderwerpen, waarvan de behandeling schriftelijk is verzacht door een of—
meer vergadergercchtiyden, dic atleen of gezamenlijk ten minste ccn
honderdste gedeclic ven het peplaatste kapitaal verlepenweordipen, indien—
de vennootschap het varzoek nict later dan op de dertipsic dag voor die van--
de vergadering hecft ontvangen cn mits geen zwaarwichtip belang van de—
vennootschap zicl daadegen verzet en welke onderwerpen worden
apgenamen in de eprocping of op dezelfde wijze aangekondigd ats do——
hicrvoor sub d. bedoekle onderwerpen;

f.  helgeen verder ter tafel wordt gebrachl, met dien verstande dat amtrent
onderwerpen die nict in de oproepingsbrief of in een aanvullende———
oproepingsbrief met inachtneming van de voor de aprocping gestelde
lermijn zijn vermeld, sict wetlig kan wordes besioten, tenzij alle——————
vergadergercehtigden vrmee hebben ingestemd dat de besluityonzing over—
die onderwerpen plaatsvindt en de bestuurders voorafgaand aan de————
beshuilvorming in de galegenheid zijn gesteld advies it te brengen.




Bijeenrocping algemens vergadiring
Ardikel 23
[

Ingeval van ecn veriengingsbeslait als bedoeld in arike! 18 Jid 2 wordt de
verpadering waarin behandeling van de jaarrckening en het juarverslag aan de—
orde komt uilgesteld overeenkomstig dat besluit.
Andere algemene vergaderingen worden gehouden zo dikwijls daartoe doot het—
bestuyr wordt opgeroepen. [Tet bestuur is tot zodanige oprocping verplicht
wannect één of meer vergatlergerechtigden, die alieen of gezamenlijk ten minste-
een honderdste gedeelte van het geplaaiste kapitaal vertegenwoordigen, aan het—
hestuur schriflelijk en onder nauwkentige opgave van de te behandelen

onderwerpen het verzoek rizhien cen sigemene vergadering bijeen & roepen, Het:
hestuur Lrelt de nodige maa regelen, opdat de algemene vergadering binnen vict—
weken na het verzock kan viorden pehouden, tenzij een zwaarwichtig belang van-
de venmootschap zich daartegen verzet.— -—
Tndien het bestuur niet binnean vier weken tot oproeping is overgegaan, zodanig—
dai de vergadering binncn 7és weken na het verzoek kan worden gehouden, zijn—
de verzoekers zelf 1ol bijeetrocping bevoegd.

federe versadergerechiigde is bevoegd, in persoon of hij schrifelijke
gevoimachtigde, de algemene vergadering bij te wonen en daarin het wootd fe—-
vocren mel dien verstande dal deze volmacht slechts kan werden verstrekl aan—
cen andere vergadergerechtigde, ven advocaat, nolaris, kandidaat-notaris,
registeraceowstant of accounlant-adniinistratieconsulent. Aan de is van
schriftelijkheid van de volniacht wordi voldaan indien de volmacht eleklroniseh—
is vasigelegd. -

Bij de vasistelling in hoevesre een aandeethouder aanwezig of veriegenwoordigd-
is, wordl geen rekening gelouden el pandeien waarvan de wel bepasli, dat
daarvoor geen stem kan worden uitgebrachl.
De oprocping tof cen algen-ene vergadering peschiedt door middet van
oproepingsbrieven gerichl nan de adressen van de verpadergerechtigden, zosls—-
deze zijn vermeld in het repister van aandecihouders .~ -
Indicn de vergadergerechtipde iermee instemt kan de oproeping geschieden—-
door cen langs elekironische weg toegezonden leeshaar en reproduceerbaar:
bericht aan het adres dat door hem voor dit doel aan de vennoolschay is
bekendgemaakt. —
De oprocping vermeldt dete hehandeler onderwerpen, Aan algemens——————
vergaderingen kan worden deelgenomen en gestemd door middel van een
elektronisch conmnunicatieniddel indien dit bij de oproeping is vermeld.
Omtrent onderwerpen was van de behandeling niet bij de oproeping is———-
aangekondigd met inachineming van de voot oproeping gestelde termijn, kan—-
niel wettig worden besloter, tenzij ftet besiuit met algemene stermmen wordi——
genomen in een vergadering waarin het gehele geplaatste kapitaal aanmwezig of—
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Voporzitterschap alpemens verpadering
Antikel 24
1.

Resluitvorming
Artikel 25
1.

2.

vertegenwoordigd is.
Dc oproeping geschiedt nicl later dan op de achtste dag védr dig van de—
vergadering. Is de oproepicgsiermijr niet in acht genomen of heeft peen
oprocping plaaisgehad, dan kunnen geen wettige besluiten worden genomen,
tenzij alle vergadergerechtigden crmee hebben ingestemd dat de besluitvomning—
over die onderworpen plaatsvindt en de bestuunders vooralgaand aan de————
hesluitvarming in d¢ pelegenbeid 2ijn pesteld om advies uit te brengen,
Restuurders hebben kel recht tof het bijwonen van de algemene vergadering en—
hebben ats zodanip cen advisercnde stem,

[Je algemcne vergadering voorziel zelf in haar veorziiterschap. Tot dat openblil—
wordt hel voorzitterschap vaargenomen door de in leeliijd oudste ter
vergadering sanwezige bestourder of bij gebreke daarvan door de in leelijd
oudsle (er vergadering aamezige porsoon. De nofulen van de vergadering
warden gehotiden door een door de voorzitter aangewezen notulist.

Zowel de voorzitter als degene die de vergadering heeft belegd, kan bepalen dat—
van het verhandelde in de slpemene verpadering een notarice! proces-verbaal—-
wordi opgenaakt, Hel proces-verbaal wordt mede door de voorzilter
ondertekend. De kosten dasrvan zijn veor rekening van de vennsotschap.
Indien geen notaricel proces-verbaal wordt opgemaskt, worden de nohulen van—
het verhandelde in de alpemene vergadering door de voorzitter en de notulist van
die vergadeting vastgesteld cn ten blijke daarvan door hea ondertekend.

1let bestiur houdt van de génemen besiuiten nantekening, Indics het bestunr nict:
ter vergadering is vertegenwoordigd, wordt door of numens de voorzitler van de—
vergadering con afschrift vin de genomen beshilen zo spoedig mogelijk na de—
vergadering zan het hestuty verstreki. De aantekeningen liggen ten kantore van—
de vennoatschap ter inzage van de aandeelhouders en cerlificaathouders. Aan—
icder van dezen wordl desgevrasgd afschrift of uiltreksel van deze aantekeningen
verstrekt tegen ten hoogste de kostprijs.

leder aandeel, niet zijude een slemrechilaos aandeel, geefl recht op het————
vitbrengen van &&n steim.
Alle beslviten van de algenene vergadering waaromtrent bij de wet of bij deze—
statuten peen grotere meerderheid is voorgeschreven, worden genomen bij
volstrekte meerderizeid van de uitgebrachie stemmen.
Stemuming over zaken geschicdt mondeling, over personen wordt bij

ongetekende hriefies gesterad. Indicn bij stemning over persanen bij de cerste—
stemming nict de volsirekle meerderheid is verkregen, wordl cen herstemming—
gehouden tussen de twee porsoncen die de meceste stemrmen op zich hebben—
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Besiuilvoming buiten de algemenc vergadering:
Avtikel 26 —

1.

verentgi, ——

Bij staking van stemmien is het voorstel verworpen.
Blanco stemmen warden als niet uiigebrachte slemmen beschouwd.—
Voor cen aandecl dat toebehaort aan de vennootschap of aan ecn
dochtermantschappij daarvim, kan in de algemene vergadering geen siem wordert
uitgebracht; evenmin voor cen aandeel waarvan een hunner de certificaten houdt.
Vruchlgebruikers en pandhouders van aandelen, die aan de vennootschap en haar
dochtermaatschappijen toeliehoren, zijn evenwel niet vin Tun stemrecht
uilgesioten, indien het veuchtgebruik of pandrecht was gevestigd voordat het—
aandeel aan de vennootschap of cen dochtermaatschappij daarvan tochelhcorde.—
De vennoolschap of een dochtermaatschappij daarvan kan geen stent uitbrengen—
yoor cen gandeel waarop zij cen recht van vruchtgebruik of een pandrecht heeft —
Bij de vastsicliing in hocverre het kapitaal ter vergadering verlepenwoordigd is,--
wordt peen rekening gehouden met aandelen, waarvoor op grond van het
vorenstoande geen stem kan werden uitgebracht.
Indien zulks bij de oproepiig is vermeld is iedere aandeelbonder bevosgd om, it
persoon of bij schriftelifk gevoimachtigde, doot middel van een eleklronisch—-—
conwmunicatiemiddel san d2 algemene vergadering deet te nensen, dearin het——
woord te voeren en het stomrecht uit 1e oefenen, mits de aandeeiliouder via het—
elcktronisch conununicatienidde! kan worden geidentificeerd, rechistreeks ka—
kennisnemen vas de verhandelingen ter vergadering en kan deelnemen pan de—
beraadslaging. e

IDe atgemene vergadering i bevoegd bij reglement voorwaarden 1c stellen aan—
het gebruik van het elekironische communicatiomiddel. Indien de algemene
verpadering van deze hevougdheid pebruik heeft gemaakt, worden de——
voorwaarden bij de oproeping bekend gemaskt.
1D leden 7 en 8 zijn van overeenkomstige toepassing op een certificaathouder—

. Stemmen die voorafpaand i de algemenc vergadering via een clektroniscli—

communicatiemiddel warden uilgebracht, doch niel eerder dan o de dertigste—
dag voor dic van de vergadsring, worden gelijkgesteld net stemmen dic ten tjde
van de vergadering worden uifgebracht.

Beshiitvorming van aandeelhouders kan op andere wijzc dan in een vergadering—
geschieden, mits afle vergadergercchitigden met deze wijze van besluitvorning—
schriftelijk of tangs clekironische weg hebben ingestemd. De stemmcn worden—
schriftelijk nitgebracht. Aan het verciste van schrifielijkheid van de slemmen-——
wordi tevens voldaan indica het besluit onder vermelding van de wijze wagrop--—
ieder der sandeclhouders huefi gestensd schriftelijk of elektronisch is vasigelegd.-
De bestuurders worden vocralpaand aan de besluitvorming in de pelegenheid—
gesteld om advics uit te brengen.
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Bijzondere besluiten--
Artikel 27
t

Kemisgevingen en mededeling in

Indien besluttvorming plastsvindt overeenkomstig lid 1 zijn alie vereisten
prutrent quorum en gekwalificeerde meerderheid zoals bij de wet of deze statuten
bepaald van overeenkonstige toepassing, met dien verstande dat buiten

vergadering ten minste zoveel stemmen diencn te worden uitgebrach! als hot—
guorum vereist voor het desbetrefiende besluit.—

Besluiten tot wijziging van deze staluien of tot ontbinding van de vennoofschap—
kumiten slechts worden geromen in een alpeimene vergadering, waarin ton minste
twee derden van hel gepiazstste kapitaal vertegenwoordigd is, met een
meerderheid van ten minst: drie vierden van de vilgebrachte stemmen,

ts it kapitaal niet vertegerwoordigd, dan wordt een nieuwse vergadering
bijeengeroepen, te houden binnen één maand na de eerste, maar niet eerder dan—
vijflien dagen daarna, waarin ongeachl Lict dan vertegenwoordigde kapitaal, de in
lid 1 bedoelde besuiten kuanen warden genomen met ¢en meerderhei<d van ten—
minsle drie vierden van de uilgebrachie stemmen.
Bi; de oproeping tof deze picuwe vergadering moct worden vermeid dat het cen—
tweede vergadering betrell met inachineming van hel in artikel 2:230 id 3
Burgerlijk Welbock bepaalde.
Een statutaire regeling waarbij nan cortificaathouders vergaderrccht is toegekend-
kan slechis mel instemming van de betrokken certificaatheuders worden
pewijzigd, De vorige zin is van overeenkomstige toepassing op viuchtgebruikers-
en pandhouders.
Ecn besluit tof statulenwijziging dat specifick albreuk doet aan enig recht van—
houders van aandelen van cen bepaalde soort of aanduiding behoeft con
poedkeurend besluit van deze groep van aandeelhouders, onverminderd het
vereisle vai instemming waar dit uit de wet voortvioeil.

Artikel 28
1.

Ontbinding
Artikel 29 i

Kennisgevingen cn andere mededelingen door of aan de vennoolschap of het——
besluur geschieden per briet of langs elekironische weg. Kennisgevingen

hestemd voor aandeelhouders, viuchigebruikers, pandhouders en
certificaathouders worden verstmird aan de adressen als vermeld in het
aandeelhaudersregister.—
Kennisgevingen bestemd voor et bestuur wordm verstuurd gan hel adres van de
vennootschap.
Mededelingen die krachtens de wet of de statuten aan de algemene vergadering—
mocten worden gericl, kuinen geschieden door middel van opneming in de—
oprocpingsbrieven.

17




{. Naonibinding van de vennnotschap geschiedt de verefiening doar de
bestuurders, tenzij de algemiene vergadering anders bepaait.
2 Gedurende de vereffening biijven de bepalingen van deze statulen zoveel-
mogelijk van krachf. [kel daesin bepaaide omtrent bestuurders is dan van
toepassing op de vercifenaars.—-
3, Hetgeen na de voldocning van de schuldeisers van hef vermogen van de
ontbonden vennaotschap is overgebleven wordt vitgekeerd aan de——-——
aandeelhouders in verhouding tot ieders bezit aan sandelen.
4. De vennoolschap blijft na hasr ontbinding vooribestaan voor zover dit tot
vereffening van haar vermogen nodig is.
Slotbepating-
Antike] 30 — —
Aan de sigemene vergadeting behoort, binnen de door de wet en deze statuten
geatelde grenzen, alic hevoegdheid, die niet aan andercn is toegekend.
Slotverklaringen
Tenslotie verklaarde de comparante, Tiandelend als gemeld:
Conversie gandelen:
Thans zijn geplaatst éénhondoerd vijfentwintigduizend {125,000) cumulatict
nrcferente aandelen en vijfduizend (5.000) gewone aandeten, verlegenwoordigende—
cen geplaatst kapitaat van éénhonderd dertigduizend euro (€ 130.600,00).
Als gevolg van voormelde staiutenwiiziging worden de thans geplaatste éénhonderd—
vijfentwintigduizend (125.000) cumulatiel preferente aandelen der vennootschap, elk-
nominaal ¢én euro (€ 1,00), geconverteerd in éénhonderd vijfentwintigduizend
{125.000) gewone aandelen, clk nominaal één euro (€ 1,00), zodat het peplaaiste——
kapilaal thans éénhonderd dertigduizend euro (€ 130,000,00% bedraapt.
WAARVAN AKTE is verleden (¢ Alkmaar op de datu in het hoold van deze akte—
vermeid,
De verschienen persoon i3 mi), nolaris, bekend.
De inhord van de akte is aan haar opgegeven en toegelicht. Ie verschenen perscon—
heeft verklaard op volledige voorlezing van de akle geen prijs fe stellen, dat aar——
volmaclitgevers Lijdig voor het verlijden cen conceptakte hebben onlvangen, van de—
inhoud van dc akte hebben kentds genomen en el de inhoud instepmmety.———=
teze akte is beperid voorgelezen en onmiddellijk daama cerst door de verschenen—
persoun e vervolgens door mij, notaris, ondertekend,
(Volgi onderiekening)
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Taxatierapporten CB Richard Ellis



Onze ref.: UID81 18I0 wig

Heancrnan & Pariners BV,
T.ax. de hear F, Heeneman
Posthos SB24

1470 GA MNAARDEN

Arnsterdam, 20 februari 2013

CBRE Wodualion Adwsory 8V,
Custar fdahladeon 405
108 ME Aristerdom

The Matherlands

+E {0} 20 626 26 91

wwews. cbrenl

Tambn repister Amsberdom
no S 2R S ECE
Regulodud by RICS

{reachle heer Heeneman,

ARENABOQULEVARD 177-187 TE AMSTERDAM ZUIDOQOST

Op 14 februari 2013 heefl u ons opdrocht gegeven om hat bovengenoemde object door middel van esn
zogeheten desktoptarolie per 31 december 2012 te herwaorderen. Wij hebban het betreffende object In
hel verloden eenmalig per 14 mai 2012 voor v getaxesrd. Mat behulp van het door U cungaleverde
huurdersoverzicht hebban wij een gefundeerda mening gevormd over de marklwonrde von het objech
Cinder hat begrip ‘markiwaorde’ word! in dit verhond verstaan:

“Hat geschafte bedrug woarvoor een object op de kixattedatum zou worden overgedragan door een
bereidwillige warkoper aan een bersidwillige koper in een markiconfarme lransactie, na behoorfijke

markeling, waarhi] de poriien geinfermenrd, zorgvoldig en zondsr dwang hobben gehandeld.”

D novoigende vitgangspunton zin deoor ons gehanteard:

- Taxatiedotom: 31 december 2012

- Adres: Arenchouteverd 177-187

. Cpparvlakie: 2,705 m? verhuurboor winkaloppendak

- Farkenrploatsen: B

- Herurinkomsfen: € 620,880 par fnor, cxcd. BTW en servicekosten
- Hesorherzianingswaards: € &08.625 per jaar, exdh. BTW en servicekosten
- trerkihuurvaarde: € &0B.425 per jaar, excd. BTW on servicekosien
- Eigenaarslasten: € 32.126 per jaor

- Biizanderheden: De indaxaring per 1 juni 2012 zijn doorgaveard.

Vaor de overige gehonlearde uitgongspenlen verwiizen wij v groog naor hel lootste volledige
iaxafierappor! ven 14 mei 2012, Op busls van deze viigongspunlen, en evencens de huidine
omstendigheden op de verhuur- eb belepggingsmarkt van winkelruimte tn Medertand in ogenschouw
nemande, zin we van mening do! het onderhavige abjecl san markbwaarde haeh von:

€ F.HY5.00G “lek.”
fzegge: zovenmiljoenachthendardvijlannegeniigduizend euro
koston koper

Op ale werzanmhodon o ol rechtwverhoudingers med dinlien sign Mederards recht en do algeinene worsaosden van CBRE BV, war
toperadng, [hwe bovoten onder meer nen Erspuakiog van eanserakelikieid an gin geednprnieed tee geifiie van da Enchibank fu A ez,
e ohyemane voonsondun kurensn worden geraadpleogd up v bie ol s wordes op verzosk boagozoeslurn,




Heenamon & Partnerns B.Y.
Nz hear F. Heongman

De achterfiggende barskaningen ziin als bifloge oon deze brief toegevoagd,

Tan opzichle van de voorgoands toxalia per 14 mei 2072 hebben wij onder anders de ondersiuonde
wifzigingen in de barekening agngabracht.

- De huurinkomsten zifn geindexeard;
. e kardeore yigld van de winkelunit hebben wij verhoogd mel respecfievelifk 25 bosispunten.

Wij hebben onze herwaardering raade gebaseerd op infermatie die door U wun ons werd verstreld. Indien
achteraf blik! dal daze informalie of andere informatie anjuist of oavalladig was, of indien laler verschatte
informatie doartos oankeiding geefi, dan behouden wij ons het recht voor om deze brief en da door ons
bapoalde morkivaorde disnoversenkomslig can te possen,

Hoogochhand,
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TAXATIERAPPORT

“Winkelunit ArenA Boulevard’
Amsterdom,

Arena Boulevard 177-187

Taxatierapport per 14 mei 2012
Ten bahoeve van Heeneman & Theelen
Yustgoed BV,
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B Marktomschripving
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# Woardering
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BEKNOPTE SAMENVATTING

Het Objeci

Adves: Arenoboulevard 177-187
Gehruik: Retail
Verhuurbare Oppervickter 2705 m?

Eigendomsrechi

De grond waarop het onderhavige object is gerealiseerd is gedeeitelifk in eigendom van
ProRail feconomisch) on Rail Infratrust BV, furidisch}. ProRait en Radl Infrafrust BV,
hebben middels een recht van opstal uitgegeven aan de gomeente Amsterdarm,

De gemeente Amstardam heelt de grond waarep het onderhavige cbiect is gereaiisesrd
vervolgens verpacht (medio 2008) aan ontwikkelingsmoatschappi] Centruragebied
Zuidoost BV, in 2010 is dit edpachirecht dan geconvereerd in een {onder-jopstatrecht
woarki de erfpachtveorwoarden {Algemene Bepalingen 2000] van de gemeents
Amsterdum van tospassing verkiaard zijn op het recht voa opstal {mef dien verstande dat
voor edpachter, edpacht en crfpachlcancn gelezen dient te worden cpstaller,
opstaleacht en rciributie).  De joarlikse retibufie od € 212,417 & fo! en mef
15 september 2057 afgekochi.

Valgens het kadaster is de rechthebbende tot het recht ven vooridurende {onder-jopstal
op de toxatiedatum AM Deelnemingen X1i B.Y.




ARATTLEDAR, ARFMASOULEYARD ¥77-EES 5

Huurovereenlomsien

Hot gebouw is volledig verhuurd aon Esprit Eurape BV, voor een earsie huurperiode van
i0 ]um‘ an 4 magnden {1 frni 2010 30 sepiember 2020.

% Me!mge Huurpn;. s

"Gebrui . Exmmttedutum
mAe L {mz vvuj {ﬁ per |uur‘||
Esprit Euiops BV, - Retod ST pges Uiiieosaod "--mri:'?'-ﬂﬁ?a
Totazl 1.705 G0E.704

Bruto Huurinkomsten

€ &08.704 per joar (€ 225,03 per m? per jaar)

Bruto Markthuurwaarde

£ 608.625 per jaar t 225,00 per m” per jaar)

Markiwaarde

€ 8,125,000 "lu.&.”

(zegge: achimiljpenhonderdvijfentwintigduizend euro) kosten koper

Rendementen op Huurinkomsien

Metto Aanvongsrendement (0.0 6,63%
Brute Aanvangsrenderment [V.ON.) 7.00%

Bruta Aonvengsrendement (KK} 7 49%




AMSTERMAM, ARFNAROULEVARD 147 187 &

Taxailieoverwegingen

Bii onze waardering hebben wij de volgonde pius- en minpunfen van het object in
ogenschoLw genormean.

Pluspunien

i Onderdeal von siafion Amsterdam Bijlmer ArenA

v (Goede bereikboarheid per OV en auto

s Breed fromt
v Indesibaorheid
Minpunien

s Recht van [onder-topstal / geen eigen grond
v Gebied in ontwikkaling
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TAXATIERAPPORT

Rapportdatsm
Opdrochigever
CHRE

Het Object

Objectheschrijving

Opperviakte

Dael Eigenaar

Opdracht

Taxatedaium
Taxoteur

Inspectie

Doel

CHRE Yuboalion Advisory BV
Creslorr Mobtedoar 405

| B2 ha% Amsterdum

Fhe Matherands

13T () N0 6264 76 91

T4 emei 2012,

Heeneman & Theelen Vastgoed 8.V,
{"BRE Valuation Advisary B.V.
Arancboulevard 177-187.

Winkalunit met een verhuurbore oppervickte van
2.705 mZ

Wil hebben hot Object niet ingemeten. In de faxolie
zijn wij uitgegoan van het meeicertificoat conform
NEN258T dat door opdrachigever is oongelaverd,

Beleggingsobject.

Het bepalen wvan de markdwaarde op de
Toxatiedaturn van het Ohbject in overcenstemming
met onze apdrachtbevestiging d.d. 23 mei 2012, de
Algemene Uitgangspunten Texaties en de Algemens
Voorwaarden van CBRE B.V.

14 mei 2012.

Edern.

De inspectie is verricht door G.LW Wesselink op
23 mei 201 L

Financieting.




AASTERDARA, ARERARCIULEVARD 177-18/ g

Markhwaarde

Conformiteif met
Taxotiestanduarden

Algemene
Voorwaarden

Toaxoteuwr

£€8.125.000 "kk.”

lzaqge: achimiticenhonderdviffentwintigduizend euro)
kosten koper exclusiel BTW.

Oinze Marktwearde is gebeseerd op orze Algemens
Uitgangspunfen Taxaties en is voornomelijk tat stand
gekomen daoaor middel yan recente
referontieiransacies op marklconforme basis.

De tuxafie voldoet aan de op het moment van de
schriftelijke bevestiging van de Opdracht door CBRE
aan Opdrachigever geldende richifijnen von de Royal
Institution of Charered Surveyors. in dit ropport staan
de obiectdetoils beschreven waarop clke loxotie
gehaseerd iz,

Wi| hebben voldeende kennis over de huidige stand
van zaken op de vastgoedmark! waarop deze texotie
betreklding  heeft. W5  beschikken over de
vaardigheden en inzicht om de taxatie op deskundige
wijze Uit fe voeran,

De Algemene Yoorwaarden van CBRE BV, en de
Algemene Uitgangspunten Taxoties zijn op alle
avereenkomsten tussen Opdrachigaver en CBRE van
toepossing.

Het abject is gewaardeerd door een taxateur die voar
deze opdracht gekwalitiverrd is in overesnsteraming
met de op het moment van de Opdracht geldende
richtifinen van de Royal Insfilufion of Chartered
Surveyors.
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Onathankelijlkheid

Befangenversirengeling

Verirouwelijlkheid

Publicatie

Huurders

Oe totale honoraria, inclusief het honorafium voor
deze epdracht, verschuldigd aon CBRE {of andere
bedrijven die deet ulfmaken von dezelfde graep von
bedrijven wvan CBRE in Nededand] door de
Opdrachigever  {of andere bedriven die  desl
vilmaken van dezelfde groep van bedrjven van
Opdrachtgeves) ziin minder dan 5,0% von de tokale
Mederlandse omzet.

Wi bevestigen dat nach CBRE {noch andere
bedrijven die deel vitmaken van dezefide groep van
hodriiven van CBRE i Nedorlond), noch de
hypotheekgevar batrokken is geweest bif het obiect, in
do algelopen twee joor. Dit heeft als gevoly dot de
sotale honoraria, ingusief het honorarium voor deze
opdrocht, verdiend door CBRE  wvon da
hypotheekgever minder dan 5,0% is van de totole
Nederlundse omzet.

m

¢ iz geen sproke  ven  enige  vorm van
belangenversirengsting.

Dit toxalierapport is uitsiitend bestemd voor de
Opdrachtgever en voor het specificke doel als in dit
taxatierapport genoemd. Door UBRE wordt geen
enkele verantwoordelifkheid aonvaard voor gebrutk
door derden voor ean andere don het in dit
toxotierapport omschreven specifieke doel. Dit gelct
voor bet gehele taxatierapport en efk afzonderijk decl
van de inhoud.

Wii maken u erop altent dat {verwijzingen naor} dit
taxatierappart, noch als geheel noch in gedeedten, in
enige vorm {mogan} mag worden openbaar gemaakt
zonder onze vooralgoonde schnfielike loesternming.
Wi ziin wh] om een gevioogde loesternming te
anthouden of om dagraan schriflelike voorwanrden
te verbindan.

Wit hebben geen kredieinavrang noar de financiéle
siclus van de huurders geduan. Wi hebben echter
wel een algemene inferpretotie gegeven van onze
perceptie van de financigle situatie van de huurders,
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Milieu-informutie

Stauf van Onderhoud

Bestemmingsplan

Bijzondere Aannomes

Afwijking op Algemene
Uitgungspunten
Taxaties

Wi hebben geen milevkundige contrale  of
onderzosk vitgevoerd, noch zifn wij op de hoogle von
de inhoud von mogelijke mifieukundige cantrotes of
anderzoeken. Bavendien zijn wij niet op de hoogie
van bodemonderzoeken wvan  het  Object  die
mogeliikerwis zijn uitgevosrd en die mogelifk kunnen
wijzen op vervuiling of veronteeiniging.

Wi hebben geen onderzcek uitgevoerd naar het
huidige gebruik en het gebruik in het verleden van
het object en omiiggende gebled, om vast to stellen
of er sprake i3 van  {ondere  potentigie}
verontrainiging. Wi ziin er vanuit gegaan dof r geen
sprake is van veronfreiniging onders dan explictet
blikt uit het bodemrappaort.

Wij bebben geen bouwkundig onderzaek uitgevoerd,
instolioties  gefest en  onathonkelijke  tersein
onderzoekan gedaan. Wii hebben geen zidhtbare,
onzichthare, ofgeschermde, ontoegankelifke  &n
houten delen geimspeciesrd, Wii hebben geen
ondeszoeken uitgevoerd om te hepalen of cr
schadelifke of gevaarike materialen of fechnigken
Ziin gebruikl, of acnwerig zin in het object. Wi
hebben nigt vastgasteld of het object gobreken heeft,

Wi hebben de bestemmingsinformatie ontvangen van
opdrachtgaver. Informatie die can ons gegeven s
daor de gemeentcombtenaren is verstrekt zonder
verantwoordelifkheid von hun kant en  doarom
kumnen wij geen verantweordelijkheid accepieren
voor onjuiste informatie voor ingrifpende fouten in da
verstrekte informatie.

Geen.

GEEH.




AMASTEREIAM, AREMARCARLYARD 177-H8Y

Marldomstandigheden

Hoogachtend,
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Wii vragen uw oaondocht voor het feit dot de
vooridurende onzekerheid in het mondiole financisle
systeem zich doomzet, met als gevoly dat er voor
vastgoed beperkte financieringsmogelijkheden  ziin.
Bavendien kan het vaor bepaolde sooden vasigoed,
door een gechrek  oon  iguiditeiten  op  de
kapitaaimarkt, op korte termiin maeifik zZijn om een
succesvolle verkoop le recliseren. Dagrom bevelen
wi] U aan om de siualie nauwgezet Ye blfjven volgen,
teaxalies regelmati te laten odualizeren on bif een
gewenste vorkoop gedetaillesrd markefingadvies In te
winney,

Hoogachtond,

R_H. Smorenburg MRICS RT
Direcior

Voor on nasnans

CBRE Vaiuation Advisory B.Y,

E: roderick.smorenburg@chre.com
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ALGEMENE UITGANGSPUNTEN TAXATIES

Algemene De Algerneno Voomwoardan van CBRE BY. ziin op

Voorwaarden alle overeenkomsten tussen de Opdrachigever von
een Toxatie en CBRE Vaduation Advisery BV, {hisrmo:
"CHRE"] wvon toepassing. fn dere  Algemene
Uitgangspunten  Toxalies  worden  dozsifde
gedefinicerde  begrippen gehanteerd als in de
Algeraene Voorwaarden van CBRE.

Informatiebsornen Wij voeren faxaties uit op basis van informatie die
aar ons is geleverd door de Opdrachtgever. Wi|
nemen aan dat alie van belang ziinde informatie aon
ons is verstrekt en dot deze informotie fuist en
vailedig is.

Indien blijkt dot de informatie of uilgongspunten ap
besis waarvan wij onze taxofies uitvaeren niet of niet
geheel van fospossing zin, kon de berekende
waarde van een Obiect onjuist ziin en zal het Objed
opmiguw beoordeeld mosten warden,

Inspecties Tawaties en doarmes samenhongende ondorzoeken
en inspecties worden uligevoerd op een wijze die,
gezien de inhoud van de toxofieopdracit zocls die
bhijlt wit  de  Opdrochtbevesiging  on  de
amstandigheden van het geval, naar onie mening
het meest geschiks is.

Conformiteit met De taxaties voldoen oan de op het moment van de
taxatiestandaarden schrifieliike bevestiging van de Opdracht door CBRE
can Opdrachigever geldende richilijnen van de
Royal Insfituion  of  Charlered  Surveyors

I"Taxafiestandaarden™). Toxaties worden gebusesrd
op de op het moment van de scheiftefijke bevestiging
van de Opdracht door CBRE nan Opdrachigever in
de Opdrachtbevestiging omschreven uilgangspunten.
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Maricthwaarde

Torii  uitdrukkellk  onders  vostgelegd in de
Opdrachtbevestiging  ziln wi vilgegoen van de
“Markiwaarde” ofs de bosis van Texatie i
overeansiamming et de huidige
praktikvcorschriffen  van de  Tuxotiestondoarden.
Merkiwaarde is gedefinieerd ols:

“Het geschatte bedrag waarvoor sen Object op ds
taxobiedaiurm rou worden overgedrugen door een
bereidwillige verkoper aun een bereidwillige koper in
men markiconforme  fronsparante  lransadie, no
behoorijke  morketing, woarbij de  parfijen
geinformeerd, zorgvuidig en zonder dwang hebben
gehandeld.”

Wii houden geen rekening met uvitgaven voor
reclisatie en belastingen. Tenzi vildrukkelifk anders
i de  Oodrochtbevestiging Is vostgelegd,  zin
acquisitiekosten nict inbenrepen in onze weardering.

Wi houden geen cekening met intra-groep
huurcontracten  of ofspraken. Wi houden  geen
rekering met hypotheken of ondere schulden /
kesten.

Wi houden goen rekening met subsidies van
overheidsfondsen of fondsen wan de Europese
Gereenschap.

Wi goan er von Uit dat er geen erfdienstbaarheden,
kettingbedingen, lwclitatieve verplichfingan,
erffpachivoorwaorden,  hypotheken  of  andere
ongoewone of belemmerende beperkingen, lasten of
kosten zijn, die he! normale gebruik belemmeren of
baperken of die de waarde van een Object zouden
kunncn beinvlceden.

Toxaties worden in ik fand in Eure's gerapporteerd
en verdegerwoordigen onze mening ven de fe
varwachten woarde in het land woor het Object s
gelegen, woarbi] rekening wordt gehouden met de
okale  omsiondigheden. Als de  woorde s
smgerekend van esn andere lokale vakuta dan zal de
gebruikie wissclkoers vermeld worden.

Opgemerkt wordt dat Taxaties worden gebaseerd op
fetten en omstandigheden beschikbaar op datem ven
de Toxstie. Aurbevolen wordt derhabve om Taxafies
periodiek te herzien.
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Huurwaarde

De huurwaarde die in onze Taxaties is cangegeven,
wordt door cns bepactd ten behosve van de
waardering en s niet geschikt voor andere
dosleinden. De huurwaarde sternt niet per definitie
overaen ret de definifie van markthuur,

Tenzi] uitdrukkelitk anders in de Opdrachtbevestiging
is vostgelegd, gaon wif er van uit daot er met
betrekking tot enig Object geen abnormale uiigaven
gedaan dienen te worden. Wii gaon erven Uit dat
huurdiers  zell  verontwoordelik  zijn  voor  alle
reparaiies,  verzekeringskosten,  betoling  van
belastingsa en andere kosien die doorgoans voor
huurders rekening komen. Deze kosten wordon
rechisiresks door de huurder zelf betoald of door
middel van de servicekosken verrekend.

Wii goan er van uit dat hustherzieningen slechis
kunnen teiden fot esn stijging van de luatst geldende
huwrgdiis. Wi nemen aan daf er geen twiifel bestaat
over de irderprafatie v de
huurherzigningsbopalingen in het hourcontrac,

Aangenomen wordt dot do  eigencar noch de
huurder gerechiigd is het huurcontract tussertijds te
besindigen.

Wil nemen oan dat er gesn sprake is van feiten of
omstandigheden die tot ecn tussentijdse begindiging
van het huurcontract kunnen letden.

Tenzg uitdrukkelifk anders in de Opdrachtbevestiging
is vastgelegd, neman wij aan da! de huurder in stogt
is om oan zim fnancigle verplichtingen te bliven
voldoen. Wi remen oan dat er geen achterstand is
in de betaling von de huurpenningen en andere
verachuldigde betalingen en dot er geen sprake is
van tekortkomingen van contractuele en wetbelike
verplichtingen.

Tenzi uildiukkalilk conders in de Opdrachtbevestiging
is vostgelegd, doen wif geen navesag noor de
financidle stofus van huurders. Wi gevon een
algemens nterpretatie von onze perceplie van de
financigle sifuctie van huurders.
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Huurherzieringswaarde De huurherzieningswoarde in onze foxalie s een

Het Object

door CBRE te verwachie huurhermzicningsprijs. Deze
huurherzieningswoarde is bepoold op basfs van
transacties van de ofgelopen viff jaar en is geen
officiele huurwoardebepdiing zoals beschreven in
7:303 BW. CBRF kon dun ook nist garonderen dol
de  emiddels howr  methodiek  ingeschatie
huurherzieningswoarde gelifk is aan de uitkomst van
een schilkking of officigle huurherzieningsprocedure.

Macht komen vast fe stoon dot de door CBRE
ingeschatte huurherzieningswaarde afwiké van de
vitkorast  van  een  schikkng  of  officigle
huurhersieningsprocedure kan CBRE hiervoor niet
worden aangesproker.

Daar waar van foepassing, beschouwen wij de
voorgevels van winkels en showrooms als infegraat
deal van het gebouw,

Onderdelen die doorgaans in eigendom zifn van de
eigenaar zoals Hfier, roftrappen, centrale verwarming
en andere gebouwgehonden inskatl oties,
beschouwen wi als infegraal doet van het gebouw in
anze waardering.

Machines, installaties en inrichtingen, die doorgaans
worden gezien als eigendom van de huurder of
behoren hij het bedrjfsproces von de  huurder
worden bij onze Toxofiss buiten beschouwing
gelaten,

Alie  vermelde  ofmstingzn,  oppendokten  en
tevensduren vermeld in ons rapport Zijn geschat.

Tenzi] uitdrukkelilk onders in het toxatierapport
vastgelegd, nemen wif dls  witgengspunt  de
oppervdakie van het Object berekond door middel
van een NEN-meeicedificag of  beschikbare
plattegranden.
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Ohject ais Onderdeel
van een Onderneming

Mitieu-informatie

v het gewal wan  Objecten  die  een
harontwikielingspolentieel hebben, nemen wip aan
dat het terrein geschilt s voor de becogde
herontwikkefing zonder dot er extru voomzieningen
genomen of vosizieningsn afgevoerd  moeten
worden, Wi nemen bovendien aan dot er geen
engebruikelifke kosten nadig ziin voor de sloop en
vonwiidering van bestoande constructies op et
torrein.

Wi nemen doar waor zich elekriciteitsenasten of
zendmasten in de nabijheid var het Object bevindan,
de mogelijke invioed van de aorwezigheid van deze
masten  op het gebruik, de  toekomstige
verkoopboarheid  en  woorde  vanwege  enige
verandering in publieke mening over de invloed ap
de gezondheid, niet mee in onze Taxatie.

Incien de Opdrachigever Opdracht gecf om de in
een Ohied gevestigde ondermeming mee te nemen
in de Toxatie, nemen wij aan dat de entvangen
informatie juist en voltedig is en wordt bevestigd door
sen onathankelifke occountantscontrote.

Incdien de Opdrochigever Opdracht geeft om de in
een Ohjecl gevestigde ondameming mee fe nemen
in de Taxakie, wordt onze Taxatie fevens gebasecrd
op de in het Objec aanwezige instolioties en
uitrustingens die nodig zijn om omzet en winst te
gonersren. Wi nemen con dot deze installaties en
Jbrustingen in eigendom  zZijp on niet  worden
gehuurd.

Tenzii uitdrukkelijk anders in de Opdrachibevestiging
is vastgelegd, nemen wij oan dat:

o, het Object niet veronfrainigd is en de woarde
piel  beperit wordt door bestoande of
toekomstige milieuregeigeving;

b. alle bencdigde verguoningen van  de
bevoegde autoriteiten verkregen ziin  in
verband  met het  Object,  dat  dis
vergunningen onherreepelifk zijn en dat aan
alle  daormes  verband houdende
voorwoardan is voldoan.
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Terreinomstandigheden

Staat van Onderhoud

Tenzii uitdrukkelijk onders  vasigelegd in de
Opdrachtbevestuing, doen wij geen onderzoek noar
de terrein omstandigheden teneinde do geschiktheid
van de bodern en voorieningen ter ploatste vast te
stellen  en  wvoeren wip geen milievkundige,
archeclogische of geotechnische onderzesken wit.
Tenzij witdrukkelijk anders in de Opdrachtbevestiging
is vastgelegd, goan wif er bij anee Tuxalies van uit
dot het Object vri] is van ondergrondse deffstoffen,
grondstoffen, methaungassen,  beperkinger  of
andere schadelifke staffen.

Tenzif uitdrukkelijk anders in de Opdrachtbevestiging
is verstyelegd, nesnen wij aan dat:

a. er geen abnormale bodemomstandigheden
en orcheologische resten aanwezig zijn die
sen nadelig effect hebben op het huidige of
toekomstige gebrutk, de ontwikkeling of de
woordering van het Object;

b. hot Object vij is van verrolting, dierenplagen
en structurele of verborgen gebreken;

. er bij de bouw of oanpassingen van het
Object geen schodelifke of gevoarlike
motericten of methodes gebrulkt z5n;

d. de instollaties en bifbehorende bedieningen
en soffware goed workzaom en nict defect
zEn;

e. dat het Ohbject overeenstersl met de

dogrover met de gebrutkess/huurders
gemaakte afsproken;

, dat het Object voor het overige voldost aan
ulle doaroan van overhcidswege gesiclde
eisen.

Wii hebben rekening gehouden met de leeftiid en de
steat van het object, Onze faxcties zien niel op de
stoat van de ongeinspecteerde delfen en dienan niet
opgevel e worden als oen  gesuggereerde
voarstelling of verklaring van deze delen.
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Informatie betreffende
Eigendomsrecitien,
Alkten, Huurcontracten,
Bestemming

Geschilien met
bairekking tot het
Object

Belastingen

Detals van eigendomsrechten/erpachteagelingen die
batrekking hebben op het Object dienen oon ans te
worden vesstreki door de  Opdrachigever. Wi
hehben niet offe okbes, huurcontracien, of ondere
docursenten  die  hisr  betrekking op hebben
bestudeerd of ingezien. Als er in hetf taxatierapport
informatie  wordt  gebruikt it deze  alles,
husrcontracten  of  andere  documenten  dan
vertegenwoordigt dit anze inferprefafie van deze
docuraenten, We willen echier benadrukken dat de
interprefofie van  deze documenten  de
verantwoordelifkheid is van de juridische en fiscale
adviseurs van de Opdrachfgever.

Voor zover meogelik doen wij nmavaag bij de
deshetreffende  gemeente om informatie over de
besternring te verkriigen. Wij verrouwen e op dat
de [mondstinge) hierfoe verkregen informatie juist is.
indien  zulks  uitdrukkelijk vosigelegd 5 in de
Opdrachtbevestiging, zullen wij ervoor zorgen dut
een schrifizlike bovestiging van ds beslemming van
het Crbject, zools vastgelegd in het kaxafieroppari,
wordt verkeagen.

Tenzii uitdrukkelijk onders in de Opdrachibevestiging
is vastgelegd, guan wi er van uit dot elk deor ons te
taxeren Object [of recht daorop) wij overdraughaar
is en dat or geen rechiszaken aanhangig i of
drsigen mot betekking ot deze Ohbjecten. Met
hetrakking ot edpacht Objecten of Objecten
woarvan  alleen de  economische  eigendam
gehouden wordt, nemen wij can dat de {bloct]
gigenaar op eerste verzoek en zonder nadere
voonwaorden toesterming vetleent tof overdracht,
zonder dat zulks leidt tot nadefige fiscole of financiéle
gevolgen van de erfpochter of economisch
rechthebbende.

Wi houden bij het opstellen von onze Toxalies geen
rekening met everfuele aansprokelifkheld voor de
betalirg Vain BT, overdrachtsbelosting,
vennoolschapsbelasting,  vermogenswinstbelasting,
onroerende zock belasting of enig andere [vastgoed
gerelateerds] belosting ongeacht of deze belasting
reeas versdhuldigd i dan wel de verplichting tof
betnling vaortviasit uit de verkoop.
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Portefeuille Bii het waarderen van pariefeutiles wordt elk Object
afzondediik gewaardeerd en niet als onderdeel van
de pordefeuitle. Bij Toxafies wordt geen rekening
gehouden met de mogeliike nodelige of positieve
invioed op de woorde van individuele Ohbjecten
voartvioeiende uit de mogelikhaid om de gehels
porteleuille danwel san desl daarvan te verjkopen.

Gverdrnaghﬂurheid en  Terzij vitdrukkekik onders in de Opdrachibevestiging
Bestemming is vastgelegd, nemen wif can dat:

a. gile  Objecten zin  gerealiseerd  in
overesnsternming met de van loepassing
zijnde wimtelijfke ardeningsplannen,
waaronder  het  bestommingsplon.  Alle
Ohbjecten zijn gerealiseerd in
oversenstemnming  met  de  benodigde
bouwvergunaingen en  voidoen gon  hef
bouwbeslst, Wi gaan er van uit dat de
bouwvergunningen en gebruiksrechten voor
het huidige gebruik geldig Zin en deor de
bevoegde instanties uitgegeven zijn;

k. het Object niet nadelig befnvioed is door het
hesternmingsplan;

c. er met beekking tot het Objed geen
verplichtingen bestoun op grond van de wet
Yoorkeursracht Germeenten;

d. er geen voorstellen zifn gedoan op grond
van de Wet Stods- en Darpsvernieuwing die
hat Object nadelig kunnen beinvioeden;

2. het Object geen monument in de zin van de
Monumenferwret is danwel er sen lopende
procedure is om het Object tot monument
cran te wijzen;

f. het Object goen beschermd stadsgezicht of
dorpsgezicht s dorwel er een lopende
procedure is om het gebied waar het Object
zich bevindt wan te wizen als beschermnd
stadsgezicht of dorpsgezichy;

q. het Object niet wordi benodeeld door een
herinrichtingsalon;
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er me! betrekking tot het Ohjed geen
vorplichtingen  op  grond  van  de
Belemmeringenwet Privactrecht bestaan en
er geen aanschrijvingen als bedoeld in ariiks!
2 of 8 wvon de Belemmeringenwet
Privaatrecht zijn ontvangen met betrekking fot
het Ohject;

dile gebouwes voldoen oan dile wettelgke-
en gemeentelijke vereisten en de brondweer-
en veiligheidsvoorschriften;

er geen door de huwder qangebrachte
voardeningen zijn die de verschuldigde huur
na hemening of vemisuwing wezenlijk zufien
beinvloedan;

er geen gebruikersbelemmenngen of andere
beperkende bepalingen in  huurcontracten
sioan die de woorde ongunstig zouden
kusnen beirioeden;

daar woor van toepassing de eigenaar hear
toesternming hesft verdeend om het Object fe
luten woarderen; en

een lesgwoarde woardesing gegeven kan
worden oon alle cppervlakten die of nief
verhuurd  7iin of  woarvoor  een
gebruiksovereenkomst i aangegaon.




OBJECTOMSCHRIJVING
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OBJECT

Locatie

Arasterdom is de hoofdstad van Nederlond. Zij i onderdeel van de provincie Noord-
Holland en ligt in het roordwestelijke deel van Mederland, circa 18 kilemeter ten
noordoosten van Schiphol. Met biina 785.000 raensen is de hooldstedelifke bevolking
naer mondiole madisiaven relaficf gering, maar toch Zin er bineen de gehele
agglomeratie auim 1,1 miljoen mensen woonachtig. Amsterdom wordt beschouwd als
het financisle en zakelifke centrum von Nederland en is de thuishasis voor een breed
scala aan vermaarde banken, handelsbedrijven en zakelike dienstverieners. Bovendien
geldt de slad afs één van de belongrifkste culturele en toaristische rekpleisters van
Furopo. Amsterdam is veruit de grootste winkelstad van Nederiand. De winkehoarmed
in de hookdstad heslaat meer dan T milicen m2 e bedient joorkiks zowel de eigen
irawonars als miljoenan dagjesmensen en buitenlandse toeristen. Met meer dan 6.100
verkooppunten en 2& markten biedt Amsterdam een breed winkeloonbod.

Haar belongrijkste freinstatians zijn Amsterdam Centradl, Station Zuid {gelegen nabij het
Word Trode Center), Amstelstafion {gelegen nabi] het kantorengebied De Oraval} en
Bijlmer ArenA {gelegen in Amsterdare Zuidoost). Samen met sen aantal kleinere stations
higden # in ofle windrichfingen een goede spooronfsluiting. Bovendien beschikd
Amsterdam binnen howr stodsgrenzen over cen finmazig neiwerk van bus-, trom- en
snelframverbindingan.

De Ringweg-A10 vormt de belangrijkste hoofdverkeersader voor het wegverkeer; deze
snebweyg biedt directe aanstuiting op meerdere notionale autasnelwegen on heefs talrijke
ap- en oftiften van en naar de verschillende stadsdeten.

De afstanden naar enkete steden zijn:

Utrecht : 40 kitometer
Bren Haag : 65 kilometer
Roterdarn : B0 kilometer
Den Bosch : 85 kilometer

Plattegronden ziin bijgevoead in Biflage A.
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Situatie

Hat ondeshavige object is gelegen aan de Arenchoulevard 177-187 in Amsterdam
Zuideost en maaoks onderdeel uit van het station Bijlmer ArenA. in de direcle orageving
van hel object zijn diverse greatschalige retail unils zoals Media Markt, Decathton, Perry
Sport en Prénafal, de meubeltboulevard Villa Arena en winkelcenirum Amsterdamse
Poort gelegen. Hiernoast bavinden zich in de omgeving van het object de Heincken
Music Heil, de bioscaop Pathé Arena en de Ziggo Dome die dit joar wordt geopend,
Verder is het object op loopafstand gelegen von diverse groofschafige kantoren
waaronder die van NG Bank, Deutsche Bark, Oe Bijenkort en Europeesche
Verzekeringen,

Door de ligging onder het stafion Bilmer ArenA is het object met het openbaar vervoer
zeer goed fe bereiken via zowel trein, mefro als bus. Daarbij profiteert da locatie aak
van de verschilende snelwegen in de onmiddelfitke nabitheid, zoals de ringweg A0, de
A2 en de AZ weike alien binnen 5 minuter rii-afstand gelegen zijn.

Beschrijving

Het getaxserde abjoct is opgeleverd in 2010 en is gelegen op de begane grond. De
winkeiruimle is gelegen onder de pemons van het siation Bijlmer ArenA. Voor het
winkelend publiek is het abject bereikhaar vio de Arenaboulevard-zijde waar de entree
zich bevindt zich. Mornenteef is het getarecrds in gebruik door een huurder en betreft
het een grote winkelruimte met een verhuurboar vioeroppendak 2.705 m? . Het object
is echier gebouwd om fe worden gebruikt door verschillende huurders {maxdimaal 7} en
is 0.0, voorzien van separate ingangen, uitgongen en cansiuifingen. De voorgeve! van
het obiect Ts voorien van dluminium winkelpuien met dubbelglos en het object heeft
vite hoogte van circa 4,3 m2. Yanwege stedenbouwkundige vereisten is het object aan
de voorziide iots hoger zodat het geheel aansiuit reet het stotion,

Ondanks dat het object is gelegen onder de perrons, beteeft het in principe sen op
zichzelf stoand obiect met een stociplaat-beton dok, staolfundering en een botonnen
vioar, Uizondering hierop is een klzin deel van het magoziin waar de perronbak het dok
vormt. Het object is gebouwd op een stoaifundering en hiernaast lopen verschillende
funderingspilaren van de bovengelegen perrons doer de winkehunit. Doordat deze ziln
verbonden middels rubberen krogen staan deze niet in direct contact met de winkslumit.

Het geoxeerde beiref oen casco winkelunit, De instollalies die zich in de winkel
betreffen ziin door de huidige huurder aangebracht,

Fota's van het abiect zijn bijgevoegd in Bijlage B.
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Construciie

Skelat: Stalen dreageonstrucie

Gevels: Alurminiuven

Vlgeren: Beton

Brak: Staulplaat-beten dak, plat

Ramen: Aluminium ingezet met dubbel glas
Technische instafiatie: tnstollaties door huurder zelf anngabracht
Oppervialden

Wi hebben het object nigt ingemeten maar, zijn vitgegaan van het mestcerdificant
conform NENZ580 dot door u is aangsioverd.

Samenvatiend, de verhuurbare vloer oppervlakien ziin als volgh:

Weoropperviukien

Gabri

Winkatruimte

Begane grord
YOTAAL

“2,705

Staot van Onderhoud

CBRE heefi geen sirucluresl anderzaek uitgevoerd of instullaties gefesi. Eris aon ons
geen onderzoeksrappertuge geloverd door ean onder bediif. Wit hebben aileen voor
taxcticdosteinden cen beperkle inspectie ondernomen.

Tiidens de bezichtiging hebber wij vermomen dat er een kleine lekkage is de ruimte die
door de huidige huurder in gobruik is als magozijn. Wi nemen oan dat dit door middel
yan normale onfwikkelingsgoranties waordt opgelost.
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Milieu-informatie,

Wij ziin voorzien van een kapie van een milevropport apgesteld door Syncera B.Y. op
11 april 2006, Wij ziin er op basis van dit milieurapport vanudt gegaan dat er geen
sprake is van verontreiniging die invieed heeft op de waorde noch belemmerend is voor
het huidige gebruik. Wij hebben geen onderzoek vitgevoerd raar het huidige gebruik en
het gebrul in het verfedan van het oblect en omliggende gebied, am vast te stellen of er
sprake 1s van {andere potentisle} verontreiniging. Wif zifn er vanuit gegaan dat er geen
sprake is van verontreiniging onders dan expliciet bliks uit het milieurepport.

We hebben geen onderzoek uitgevoerd naar vorige gebruiken, van zowel de ponden als
de omlignende gronden, om vast te stellen of er enig patentieel is vaor verwiling van
zulke gebrutken of gronden of van andere milieurisicolactaren en hebhen deaarom
aangenomen dat deze niet bestaan.

Eigenaarstasien

Ten behoeve von de waardering hebben wij een inschatiing gemackt voor Chrroerend
Zaok Belasting {OZB, ricolaston, waterschapstasten, verzekeringsprernie  en
anderhoudsiasten. De jaarkjkse vaste lusten zijn gebaseerd op aungeleverds siukken en
anze ervaring met soortgelitke objecien.

in onderstoande tabel ziin de bedrogen opgenemen die wij in onze berekening hebben
gebruiit.

iostensaon Grondslag “Baddrag (€]
Thderhoudshosten £ 3,00 per m* 8115
Reheerkosten IR " 1% von da huurinkomstan E AR CGO8R7
Onroerenda Zaak Belasting 2% van de huurnvoorde 12173
'-Wufa;schupeiﬁ_stan .. 0,25%vends husrveorda ' L F Y.
Riooliosten 0,012% von de huunwoarnde 152
'-.‘kerzﬁimringe.r.[ : T 0,65;}5 vor da !w!...lﬁ;yru;::rda RR R LY
Totaal 32.004

Hean: cigan inschalling en songeleths nfarnalic
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Bestemmingsinformatie

Het object valt onder het vigersnde bestemmingsplon *Centrumgebied Amsterdam
Zuidoost”, vasigesteld door de gemeenteraad op 16 december 1998. Voigens dit plan
heeft de locatie de besteraming "GV 3° waorbii de als zodenig cangewszon gronden
bestemd ziin voor gebouwen, bevatiende groofschalige branche specifieke detailhondal,
met uizondering van detailhandel in fevensmiddelen en mode en met inbegrip van
nevenrgimten en fietsensiclingen. Het minimale vioeroppendak per grootschalige
detaithandelsvestiging fs 1.500 mZ in do erdpuchtvoorwaarden s echter eon bijzondese
bencling opgenaimen woarin de gemeente Amslerdam de locatie ook bestemd voor
wirkelrimten in middelgrote units van 250 m? tot 1,500 m?, Hiemaast is de bepaling
opgenomen dat het eveneens is toegesiaon de ruimie als cen geheal door een gebruikear
in gebruik te katen neraen {een winket met magaziin}.

Samervatiend, vi| zjn riet op de hoogle van enige kwesties die vaenuit
hestemmingsoogpunt een nadefige invioed op de waarde van het object kunnen hebben.
Wij hebben oangenomen dat alie benodigde vergunningen zijn verleend en dat het object
cordorm het vigerende bestemmingsplan is genouwd.

BTW

Ale huren en woarden die in dif rapport werden vermeld zifn oxclusiel BEW.
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PRIVAATRECHTELIJKE ASPECTEN

Figendom

De grond waareg hat onderhavige object is gerealiseerd is gedeeltelifk in eigendam wen
ProRail {econcmisch] en Rait [nfratrust B.Y. (uridisch). ProRall en Rail Infratrust B.V.
hebben middels een recht van opstat vilgegeven aan de gemeente Amsterdam,

De gemeente Amsterdam heeft de grond waarop het onderhavige object is gerealiseerd
varvolgens vempacht [medio 2008) aon onhwikkelingsmaatschappi] Centrumgebied
Zuidoost B.Y. In 2010 is dit erfpachtrechi dan geconverteerd in cen {onder-Jopstalrecht
waarbii de erfpachivoorwacrden (Algemene Bepolingen 2000} van de gemeenfe
Amsierdam van foepassing verklaard zin op het recht van opstal {met dien versiande dat
voor edpachter, crfpacht en erfpochtcanon geleren dient te worden opstaller,
opstalrech! en retribufie).  De joarlikse refibutie od € 212417 is fot en met
15 septeraber 2057 afgekocht. In de toxclie hebben we rekening gehouden met de
afkoos van de canon hij de herziening van het huidige Fidvak.

Volgens het kadaster is da rechthebbende tot het recht van voortdurende [onder-Jopstal
op de taxatiedatum AM Desinemingen Xl BY.

Huurovereenkomsten

Fiet gebouw is volladig veshuurd aan Esprit Europe BV, voor sen eersie huurperiode van
10 faar en 4 maunden (1 juni 2010 -- 30 septernber 2020).

cxpiratiedalum ;

Esprit Furopa BY.  Refoll 2705 60B7O4 30-09-2020

Yotgal % ERSR 2905 . 60B.704
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We hebben ean kopie van het huurcontroct ontvangen en de belangrifksie voorwaarden
tarmen van de overeenkomst ziin hier vermeid:

Yarhuurder

Huurder
Opperviokie
Cebruik
Perinde
Startdatum
Einddaium
Verlenging
Opzeglermijn
Huurinkomsten
Botaclperiode
Indexalic

BTW

Bonkgarontie

Ontwikkelingsmaatschopii  Centruragebied  Amsterdam
Zuidoost 8.V

Esprit Europe B.V.
27056 m®,
Winkalnimte,

10 joar.

Fjuni 2010.

30 september 2020,
5 jmar.

i jaar.

£ 608,704,

Per 3 katendor maunden,
Jaarbijks per | funi.
Van toepassing,

ta, vastgesteld op € 148775,
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MARKTOMSCHRIJVING

Asmsterdam is veruit de grooiste winkelstad van Nederland. De winkelvoorraad in de
hoofdsiad basiaat mear dan 1 milioen m? en bedient juariks zowe! de eigen irwoners als

mifjoenen dogjesmensen er buitenfandse toeristen. Met meer don 6.100 verkooppunten
an 26 markien bisdt Amsterdam een breed winkelaanbod.

Ongeveer een kwart van de tofale Amsterdomse winkelvoorraad bevindt zich in de
binnenstod. De hoofdwinkelsteaten in het centrum ziin de Kolverstra!, de Nisuwenditk en
do beidsesteaat. Aleen of de Kadverstraat trekt 750.000 possanten per wesk en is tevens
de duurste winkelsiroat vas Amsterdarn. Binnenstedelijke winkelfcantra zijn het voormalige
postkantaor Magna Ploza {6800 m’), en de Kalveroren {11.500 m). Moost de
bovengencemde hoofdwinkelstraten, beschiki Amsterdom ever een groot ganial minder
bekende winkelstraten mel een gehes! eigen karokfer, zoak de Hacrlemmersteaat, het
gebied van de ‘Negen Stractjes’, de Utrschisestraat en de Caornelis Schuyistraat, Net
buiten het centrum ligt de P.C. Hoofistraat. Deze winkelsiraat accommedeert duurdere
rmerken zoals Chanel, Louis Yuitten en Gueel.

Grote winkeicerdra zijn fe vinden buiten het stodscentrum. Villa Arene, gelegen in
Zuideost, opende haar dewren in 2001 en is met meer don 80 winkels in woninginniching
de grootste meubelship I Nederend. Andere omvangrifke winkelcentro zijn het
Buikslotermeerplein (35.000 m? in Amsterdam Noord, het Osdorpplein {36.500 ri} i
Arnsterdam West en Amsterdamse Poort [49.500 m’) in Amsterdam Zuidoost. Doordat in
het cartrum weinig saogelijkheden ziin voor het plegen van niewvbouw, is de pliplifn van
niguwe winkefprojecten vooral gericht op de wilken. Allsen het gebied rond het Centraat
Siation bidet nog voldeende ruimte voor nieuwbouw winkels.

Gebruikersmarkt

Aanbad

In 2009 en 2010 bleef het winkeloanbed & Amsterdam vijwel stabiel op een niveau van
circa AG.000 m?. Aan het einde van 2011 echter, besloeg het oanbed ongoveer
24.500 m%. De doling was vooral te danken aon ontwikkefingen in het middelgrote
winkelsegment; niet alleen werden er minder middelgrote winkels aangeboden, ook het
contal vacante winkslmeters nam of, De messto direct beschikhore winkels woren te
vinden buiten het kemwinkelgebied. De grociste direct beschikbare winkel omvahe
5200 m? en was gelegen aon de Siisiesbergweg in Zuidoost, Voor wat canbod in de
binnenstad betreft, is er nog 2.300 m? beschikbaar in het Hirschgebouw aan hel
Leidseplein. Al met of badraogt de huidige leegstandsrotio in Amsterdam 2,6%. Dit is een
relatief laag ciffer vergeleken met het landelik g=middelde cijfer van fussen de 7 en 8%.
Het aanbad in Amsterdam beieft ook vooral wilkwinkelcentra en winkals op perifere
|locaties. Lesgstand van winkels in hoofdwinkelstrafen kornt in beperkte mate voor. Zelfs nu
nog, ondanks de crisis, vinden vrijgekomen winkeis in de hooldwinkelsiraten refotief snel
een nieuwe gebruiker,
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Vraog

De fotale opnare van winkelruimte in het Amsterdomse kernwinkelgebied is doorgaons
laag fe neemen. Da reden hiervoor is echier niet de vrong van winkelicrs Vaoral de warme
belangstefiing var bultentundse winkelformules voor eersteklas winkelunits hebben de
huurprijzen voor dit type winkelvasigoed opgedraven. Door gebrek an aanbod echter
doon zich niet veel fransacties voor. Bovendien is het nanbed in de binrenstad keinschalig
van karakter: bijna olle winkelunits zin kieiner dan 500 m.

kv 2011 werd er in totoal bina 16,500 m’ winkelnimte verhuurd, verdesld over 54
individuele verhuurtransacties. Athoewsl dit ean beter resultaat is don hel resulieat van
2010 et een opname van in fotaal 12.000 m?), lag het opnamevolume nog ver
Leneden het volume van 2009, In 2009 werd nog 38.000 o winkelruimte verhuurd.
Hierbi dient wel te warden aangetekend dat in 2009 aok enkele grote condracten werden
getekend door Doe Het Zelf ketens zocls Gamena, Kwantum en Leenbukier. Zulke grote
PPOV/GDY] deals vonden iet plaats in 2010 of 2011, Voor wat 2011 heireft, werd de
grootste deal van hef joar getekend door modekelen The Sfing, dot ruim 2.000 m? in de
Kalverstroat opnam. De op een na groofste verhuurdeal omvatte cirea 1.030 m®
winkelruiente aan de Looiersgracht in de historische binnenstad. De nievwe huurder wos
Kt Lagerfeld. Andere helangrijke huurders die winkelruimte huurden in Amsterdam waren
ender moer Gaastea fverrilde haar huidige winket oan de Van Buoerlestraot voor een
grotere winkel in dezefide stroatl, Starbucks [rievwkomer, Leidsestracs), de Jupanse
snacker speciafist Onitsuka Tiger {nieuwkomer, Leidsestract], Burberry fvernuilde hoar
winke! oan de P.C. Hoofisteaat voor een grotere winkel in dezelide stroat] en Massimo
Dutl {nieuwkomer, Van Baerlestraat/P.C. Hoofisiraat]. Monge, det @t hwoe vestigingen
heeft in Amsterdarn, opende ean zogeheten flagship store aon de Kalversiract,

bn 20172 zijn er tat op heden 5 winkelunits verbuurd in Amsterdam Zuidoost mef een totoot
metrage van circa 1.000 w2 De tofale opaarme over geheel 201 betrof cirea 6.900 m?,

Aanbod

In 202 en 2010 bleef het winketoonbod in Amsterdarm vriiwel stobiel op ean nivegu von
circa 40000 7. Aan hef einde van 2011 echtor, besloeg het aanbod ongeveer 26.500
m?. De dofing was vooral te donken aan ontwikkelingon in het middelgrofe
winkelsegment; niat alleen werden er minder middelgrote winkels aongehodan, cok hat
aontal vacante winkelreters nam of. De meeste direct heschikbare winkels waren te
vinden buiten het kernwinkelgebied. De groatste direct beschikbare winkel amvotte 5.200
m® en was gelegen aan de Sijsiesbergweg in Zuidoost. Voor wot ganbod in de binnenstad
betreft, is er nog 2.300 m? beschikbaar in het Hirschgebouw aon het Eeidseptein. Al met
al bedraagt de huidige leegstondsratio in Amsterdam 2,6%. Dit is een reiatief feag citfer
vergeleken met het landelifk gemiddelde ciffer van tussen de 7 en B%. Het aanbed in
Amsterdarn betreit ook voordl wilkwinkelcenfra en winkels op perifere locaties. Lesgstand
van winkels in hoofdwinkelstraten komt in beperkie mate voor, Zelfs nu nog, ondanks de
crigis, vindan vrilgekomen winkels in de hooldwinkelstraten relatief snel een nleuwe
gebruiker. Ock in Amsterdam Zuidoost is het winkelaanbod vri] stabiel. Momenteel words
circa 4 .000 m2 winkelrimte aongehoden, Hiervan is het overgrote deel gelegen in Villa
Arera. Vermeldenswaardig Ts verder nog het GETZ Enfertaimment Cenlre, een geplande
ontwikkeling gelegen oan de Arena Boulevard, dat in de foekomst circa 20,000 m? retoil
aqn planvoorraad op zat leveran.
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De huurprifzen voor winkels in het Amstordomse kemwinkelgebied Zin de hoogste van
heel Nededand. Voor winkelunits in de Kalvessteaal worden huurpriizen van € 2.800 per
m2 per jaar betaald. De tophuur voor winkels in de Leidsestroat gt tussen de € 1.200 en
€ 2.000 per in2 per joar, terwi]| de bandbreedte in de P.C. Hooltsiraat cirea € LI00 0 €
1.600 per 2 per joor is.

De huurprijzen voor winkalunits in Amsterdamse Poort figgen grosso mode fussen de €
250 en € &650 par m2. Aan de Woonboutevard Yilla Arena worden er huren berekend
fussan de € 75 en € 250 per m®.

De krappe markt in Amsterdom heeft de huurprijzen in het in de hoofdwinkelstraten onder
opwaattse druk geret. Doordat de huren joarlifks stegen zijn de huurprifzen in de
Keiverstraat fussen 1999 en 2008 meer dan verdubbeld. Hoewel deze stijgende trend in
2010 ot stistond kwam, werd er in 2011 weer een lichte sfijging van de fophuren
waargenomen, Door de verruiming van de markt Zin wel de overnamesommer, die
worden betaald bif de wederverhuur van winkelunits, leruggstopen.

Huurreferenties

Dnders’r:mnda rmarkteeferenties hebben ondarsieunmg geboden in heT bepalen von de
raarkihusrwaarde voor het onderhavige object.

Ousterdokseliand, Amstardam b MAei 2312 hewsde Solum 7000 m? oon op hef
Oosteriokseiland 0 Amsterdom, Do gemappereards
huursris 18 vertrowwelk. Wi hebben 1o e madd
vornomen dot desa in verhouding stwat met de voor het
gefoxearda chict bepoide mvounde,

Dit ohieet = van heolt een veel grotere omvong en is
gelagen op hef Oosterdoksoilend in heb cantrum vwon
Arnsterdemn nobd het centooal siatian,

Clauda N Dehusxﬁuun ': 16, ln nugusrus 2011 huurd& E‘.B salon 332 m2 wmknirulrme
Amsterdum . vt pon de Cloude Debussyloen 16 op de Pmsterdmnsc

. : RS ©Auides, De gerpparesrds budipjs 2 € 745 per if per
. jear [Ht referaric betref men !clalrrschnhg :::b]eclr op aas
" gnradn Inmhe ap [napuismnd van het 5!cmun Amsterdum-

'Zmd
Claude Pebussylean 35, In februod 2012 hourde Hello Sushi swlon 314 m?
Amsterdom winkabeimte oan de (louds Debussyloon 35 ap de

Amsterdamse Fuidus. (e geropporeerds hurprils = €
175 par m2 per joor, D refarenfic betrefl een Klainschalig
abiect op loopofstand van he! stelion Amsterdam-Zuid.

Amsterdamse Bocrt, In jonuari 2012 huurde Muskon 200 m? winkalruinte agn
- in het noasi gelagen winkeloentrum Amsterdamse Poort,
Biflmerpleln 202-203 Da gerapporeerde huurprdis is € 275 per m* per juor.

O referaniie  bolelt sen  kieinscholig obiect op
lsopuislend van het getarasrde.
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Markthuurwaarde

fSovenstannde huurransactes hebben, somen met onze dlgemene en specilicke
markikennis van de winkelmadd in Amsterdam, geleid fof het vaststellen van de
heurwoarde  voor het  onderhavige object. Het befreft een  grootschafig
detailhandelsvestiging gelegen onder cen station op een goede winkelstond fussen de
Arenaboulevard en het winkelcentrum Amsterdamnse Poort, Door de indeelbaarheid van
de winkel in meerdere winkelunits en de enorme fronthreedte ziin wif van mening dat de
markhuurwaarde ganziendijk hoger figt dan gebrutkelik is voor een grootschalige
detailhandelsvestiging en derhalve hebben wij cnkele referenties opgenemen van
recrfelijk verhuurde winkels op andere goade kantoren en stutionslocaties. Hiernoost
hebhen we een referentie opgenomen van een recentefifk verhuurde winketunit in het
winkeicentrum Amsterdamse Poort.

Op basis von de voomoemde referenties en da huidige marktomstandigheden hebben
we de velgende morkthuurwaards bepaald:

Winkelruimier € 225 per m? per jaar.

Huurherzieningswuadrde

De  huwherdeningsweorde in onze toxafie is ecn door CBRE e verwachien
huurherzieningsprifs. Deze huurherzieningswoarde is bepoaid op bosis ven fransachies
van de ofgefopen viif jaar en is geen officigle huurwaardebepafing zoals beschreven in
7.903 BW. CBRE kon dan ook nict garanderen dat de middels hoar methadick
ingeschatte huutherzieningswaarde golik & can de uifkomst van een schikking of
officitle huurhezicningsprocedure. Mochi komen vost i sloan dot de door CBRE
ingeschatte huurherzieningswaarde ahwijke van de uitkomnst van een schikking of officitle
huurherzieningsprocedure kan CBRE hiervoor niet worden dangesproken.

Yaor onderhavig obiact hebbon wij de velgende huurherzienfngswoarde bepaald:

Retail: € 225 per m? per joar.

Beleggingsmarki

In 20171 werden er in Amsterdam zeven winkals verhondeld, waormee bedrag van in
votaal € 49 milioen werd geinvestserd in de Amsterdamse winkelmarkt, Ehil ciffer is
lbusiratied voor het afkoelen van de winkelbeleggingsmorkt in heel Nedesland, ook o
zagen beleggers winkelvastgoed nog steeds als een relatief veilig beleggingssegment.
De grootste deal van 2011 was de verkoop von een winkelpand van 1.350 m? aon de
Damstreat in het cenfrumgebied, woarmee een bedrag gemoeld was ven noar ver|uidt
€10 mificen. De nieuwe eigenaar wos Nedstede. Libra rernational  wos
verantwoordelifk voor de op een no groolste beleggingsdeal deor haar aankoop van
asn wirkal van circa 410 m? in de  P.C. Hoolistrogh. De koopsom van dit objoct was
circe € 8 milioen. Overigens vonden vier van de zeven deals plaats in de
hoofdwinkelstraten.
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Beleggingsreferenties

34

Stormhoek, Zaandam

Gréyellngsirﬁ.{xi_ﬂ];_l}un

P& Bossche Bowlevard,
Dan Bosch

Septernbor 2011 - Meddex  heelt sen
klsinscholige concentratie van  dec-het-zeif
winkals congekochi v Foondam  woor &
12,753,868, Di objec] hee® aon fofole
vefhuwbore cppervlokie van circa B.358 md
en is yoor een gemiddelde huurtarmijr van 10
joor vedword oan Keantum, Korwel, bc
Bonaids en ¥FC. Het befrof fen Hida wen de
ronsacks con recent opgelavardn onhwikkeling
wagrdoor  gesn  overdrachisbelosting  von
taepassing wos. Het netio cornvangsrendement
bohorend hi daza ronsodie log op 6,3%%
(BAR k k. 6,93%.),

Boce referentie is galegon in keinere stod op
circg P00 kilomeler wan  Amstardam.  In
varguliking tof het getoxesrds is deze locatie
van mindera kealiet, De huurdarsmix on de
restarande hl.rurfermiin is duarentegen hater,

S-aptﬂmber 2[!1! - bmme ‘\"ustgned Holiond BY

bouwmarkd . nungckncht Ain lussa voor €
-4 ﬂﬂﬂ 000, Bit object. duk:-cr‘l ~van 1994 en
“hesft ean totule '.'er‘l'tuurbura np;.—eﬁlolde win
_curpu__:';'__]]&_m" an is woor scimoe 5 jeor

vedtwurd - - dan Gumm-:: "'Hai netho

:umungsrcndemenr b«ahcmnd ‘b de:.a_._'

trensaciie Bc:g op 6,58 {BAR | k. E: '?_,4)’%]:

Deva ra{aranht: qbiject is ga|agan in gen Keina | -

pl-;mis op drcg 35 kilometer van Amsterdiaim,

Jn vergahﬁlng tof hef galma&rd.e. it dera

foratie van - minders  kwoliteit . 2n heeft dif

thjgr:t ) km_‘lc_ gemiddalde L _r_"esr&rendg

by dermin.

Joruar 2011 - Rocspring Propery [rassiraent
hanogars hook het reloit pork Do Bossche
Boilevard in Den Bosch aangekocht voor £
44950000 OF object hesll cea totals
verwsrhore eppasviakle wan ciroe 40,000 m?
en is o, vorhword oon Prasis, Prénotal,
Ewunium en Trendhoppor. Wi hebhen i da
mearkE WL RIGEN dat T netha
aoavengsrendemsnt  behorend  bij  deze
trensadtie leg op &,24% [BAK k. 7,15,

£t retail pork iz ver goode kwolisif an van
ean ondera omvong, kan worden uilgebretd
door de convesia von circa 130006 m?
kanloar- bedsijfaruimte,
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Rendement

Het object maaki onderdeel uit van het stotion en is gelegen tussen de Arena Boulevard
en het winkelcentrum Amsterdomse Poort. Dit is een wunieke locakie woar vesl
ontwikkelingen geptand stacn. Het onderhovigs object verkeerd in een zeer goede siaat
en is voor aen resterande huurtermiin von 8,4 jaar verhuurd gon een huurder, Het object
is gelegen op grond uitgegeven middels een rechf van opstal en is 20 gebouwd daf het
kan worden gefransformeerd in verschillende retaif units. De huurinkomsten bedrogen
op de taxafiedatum € 608.704 en de huurherieningswaarde bedraagt € 608,625, Dit
betekent dat het object noar onze emening momentest marktconform is verhuund.
Aangezien er recertelifk geen direct vergelijkbare refoil units 2ifn verhandeld en het
object qua locatie uniek is hebben we ons referenfie kader uitgebreid. De
bovengenocmde beleggingsraferenties fonen aan dat beleggers momenteat voor ol op
zoek zijn noer lange en zekere inkomsienstromen en dit komt tof witing in de
gerealiseerde rendementen. Do bandbreedie van de brute canvangsrendementen van
de bovenstaande belegyingsreforenties ligh tussen de 6,3%% en 7,47%.

Gelet op bovengeneemde referenfistransacties in combinatie met de kenmerken van het
object hebben wif een bruto sarvangsrendement {k.k} op de huurherzieringswaarde
bepaald van 7,49%.
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TAXATIEOVERWEGINGEN

Samenvaiting en analyse van de huurinkomsten

De resterende looptiid van het huurcontract bedraagt 8,4 juar. De totale vaste iasten
van het object hedrogen naar anze mening circa € 32.004 per joar, woordoor de netto
huurinkomsten € 576.700 bedrogen.

Bii expirgtie vam enig huurcordract gaan wij er van uit dof dere fegen de
huurherzieningswaarde kan worden verhuurd. Indisn de huurder het object zal veriaten,
dan zal het huurcontract tegen de markthuurwoarde worden verhuusd.

i(redleiwcictrciighmd van de huurder

Een gedetailleerd financiee! onderzoek van de huurder figh bu:’ren het bereik van dit
rappast,

Wij ziln van mening dat de vastgoed beleggingsmarkt de huurder zal zien als een
financiest zekere huurder.

lLeegstand en verhvurbaarheid

Incien r leagstand in het object opfread venvachten wij, op basis van onze ervaring mef
soorgelike objecten, een leegstandsperiode van 6-9 moanden. Dit omvat de
markslingpericde en eventuele huurvrije perioden.

Relangrijkste waardebepalende factoren

Pluspunten
s Onderdeef van stotion Amsterdam Bijlmer Arend
v Goede bereikbaarhaid per OY en auto
¢ Breed front

v ndeelbaagsheid

Minpunten

v Recht van {andor-Jopsial / geen eigen grond

= (Gebied in ontwikkeling
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Verkoapbnarhmd en potentiéle kopers

Gelet op de locatie en da stoat van onderhoud schoften wij de verkﬁopbuurHEid van het
ohiect in als goed. Wi verwachten dat de verkoopmogefijkheden goed zijn door de het
relatiel lange huurcontract en de locatie von het object en er zodoende voldoende
belangstelling zof zijn van met name grote parficuliere en insittutionele beleggers.

Het hovensioonde in  overweging remende, wordt de huidige benodigde
verkoopperiode voar het onderhavigs object door ons geschat op 3-% maanden.
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WAARDERING

Morkiwaarde

Oip hasis van de veronderstelling dat er geen verdere bezwarende belemmeringen ot
ongebruikeliike Uligaven zijn woarvan wif gesn keneis hebben en de specfieke
opmerkingsn en aannames die eevder in het rapport Zijn ulteengezet, Zin we van
raning dat het onderhavige abject een markiwaarde (in verhuurde staat) heeft van:

€ 8.125.000 “k.k.”

[zegge: achtmiljoenhonderdvijfentwinfigduizand euro) kosten koper

Als da koston kaper van 7,00% in acht gencmen worden dan ziin wif van mening dat de
raarktwoarde het volgende yield profiel weergesth:

Miette Aonvangsrendemant (V.O.M.) 6,63%
Bruto Aanvangsrendemend (V.ON) 7,00%

Bruta Acnvongsrendement (KK} 7 A49%
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BIJLAGE VHI

Inschrijfformulier natuurlijk perscon en rechisperscon {losbladig)



nschrijfformulicr Amsterdam ArenA Tood Winkelonds - pafearlifh persoou

Ondergetekende

Voliedige namm

de heer / mevrouw*

Titels}

Voliedige voornamen

Adres

Posteode/Plaats :

Teletoon overdag : Telefoon 's avonds

Mobicl nunimer :

Emailadres :

Gebooriedatum : Gehoorteplaals {-land) :

MNationalitcit :

Legitimatichewljs : paspoort / rijbewijs / luropese idenlileitskaart™

Mimmcr lcpitimatichewiis

Afsepeven lo : op

Cieldig Lul :

Burgerlijke staat : ongehuwd 7 gehowd met/zonder®

huwelijksvoorwaarden /geregistreerd pavinerschap mob/zonder®
percgistreerde partnerschapsvoorwaarden®

Burgerseivicenummier {voorhcen sofinunmer)

* g p. doorhalen waf nief van toepassing is,

verkluart bif deze:

t.  kenmis te hebben genomen van de volledige inhoud van het prospectus
Ansicrdain Arend Poorl Winkelfonds BV ;

2,  kennis ic hebben genomen van de in de bijlagen bij voornoemd prospectus
opgenoficn documenten en met de inhoud daarvan akkoord te gaun;

3, intesteramen met wijziging van de stalulen vas genoemde vennootschap, indien
dit naar hel nordeel van de divectie raadzaam casu quoe poodzakelijk is met het
cog op verkrijging cn behovd van de stalus van Amsterdam ArenA Poort
Winkelfonds B.V. als fiscale beleggingsinstelling in de zin van artikel 28 van de
Wet ap de Vennoolschapsbelasting 1964;

4. op basis ven de voorwaarden als vervat in vournoemd prospectus en in de
bijlagen opgenamen overcenkomsten en andere documenten zich fe verplichten
als certificaathouder loc tc treden ot en deel te willen nomen in hot kapitaal van
de hesloten vennootschap Ainstordam ArenA Poort Winkelfonds BV, voor het
navolgende aantaf cerlificaten of zoveel minder als aan de ondergetckende zailen
warden toegewezen: faania!**} participaties van € 10.000,00 tc storten op de
bankrckening van Amsterdam ArcnA Poort Winkelfonds nr.
NEATINGRO0079291418 o.v.v. Amsterdam ArenA Pomt Winkelfonds B.V. en
het aantal certificaten;

5.  kennis fc iebben genomen van het fcit dat de deelnamesom € 10.000,00 por
participatie bedraagt, excl. 2% cmissickosten. e deetnamesom vermeerderd met
2% cmissiekosten dient op voormcld rekeningnummer te zijn geslorl op con door
direciic aan fc peven datum;



H).

Li.

akkoord te gaan dat de deliniticve deelname pas kan plaatsvinden nadat dit
inschrijvingsformulier en de lotale declzamesom (inclusiel emissickosten)
ontvangen ziin, waarbij loekeaning plaatsvindt op basis van onlvangst van de
laalstc binnenkomst van beidon;

kennis tc hebben genomen van hot 1Tt dat de certificaten nog moelen wondon
toegewezcl cn van de wijze van locdeling van de certificaten. De inschrijving
vindi plaats onder de volgende voorwaarde. In et geval dat Hecncman &
Partners als beheerder van het fonds de inschrijving niet accepteeri, dan zal
lteeneman & Partners, Amsierdam ArcnA Poort Winkebfonds BV, ende
diveciie ervan op peen enkele wijze schadeplichtig zijn jegens de mschrijver;
zich pebonden tc weten aan de Jaarlijkse vaststeBingsovereenkomst med de
bhelastingdicnst over de wijze waarop de declneming in de besloten vennoolschap
Amsterdam ArenA Poort Winkelfonds B.V. in de aangifte inkomistenbelasting
(bij toerekening aan Box {11) dient te worden verwerkt, indien een dergelijke
overeenkomst wordt gesloten;

op de hoogte te zijn van bet f5it dat de beslolen vennoofschap Amsterdam ArenA
Poort Winkeifonds B.Y. per één janvari iweeduizend dertien za! worden
aangemerkt als een fiscale beleggingsinstelling en dal de liscale vergisten van een
fiscalc beleggingsinsleling in de zin van artikel 28 van dec Wet ap de
Vennootschapsbelasting 1969 en de daarbij van tospassing verklaarde besluiten,
op de statutert en de bestuitvorming vai de venootschap van tocpassing zijn. De
ondergetekende machtigt de dircctic van de vennootschap al dalgene te doen, dat
noodeakelijk is tor behoud van de stalus van fiscale beleggingsinstelling in de zin
zoals hiervoor vermeld;

de winstuitkeringen op bankrekeningnummer frek ar® %] ten name van de
ondergetekende to willen ontvangen;

een onherroepelijke volmacht, met het rechl van substifutie, te verlenen aan d¢
beheerder lesneman & Partners fondsmanagement on aan de directie, om voor
cn namens ondergeickende alle documenten en akien te tekenen en alle
handelingen {onder mecr overleg/afSternming mel de fiscus) te verrichten die
noodzakelijk of nuttig mochten blijken voor het verkrijgen van de certificaten van
aandclen in het kapitaa! van de besloten vennootschap Amsterdam ArenA Poort
WinkeHonds 13V, hel daarbij aanvaarden van het aantal aan ondergetekends
toepckende asndelen, deze to cortificeren, alsmeds het aanvaarden van de
hepalingen in de certificeringsvoonvaarden, een en ander mel inachineming van
hetpeen in Biet prospectus, de bijlagen cn dit formudier is bepaakd;

** gwp. immllen

is er mec bekend ea gaat er mee akkoord dat:

inschrijvingen zonder opgaal van vedenen gehecl of gedeelielijk kunnen worden
peweigerd;

de inschrijving kan worden afgewezen indic om welke reden dan ook storling
van hiet toegewezen deel van de deeinameseom nict of niet geheel heelt
plaatsgevonden op of voor de aangegeven dalum;

indien de storling van het toegewezen deel van de deelnamesom nigt uiterlijk op
de aangegeven dalum heeft plastsgevonden, de inschrijver over de periade fol aan
volledige storting van het toegewezen deel van de declhamesom een rente
verschubdigd s van acht procent (8,06050) pex jaar;




- tenwi] de inschrijving is afpewezen, het niet fijdig voldocn van het tocgewezen
deel van de deelnamesom de inschrijver niet bevrijdt van de middels
ohdertekening van het Inschrijfforemiler aangegane storiingsverplichting;

verklaart tenstodte:

dat ket prospectus imet de daarin opgenomen bijflagen gebeel duidelijk is, de eventuecl
nog overgebleven vragen door de adviseurs genoegzaam zijn bemntwoord on or dus
geci vragen meer over deze documcnten cn baar gevolgen openstaan.

Aldus ondertekend:
Plasais -

Jatern ¢

verzendadres inschrijfformulisr:

Heencman & Partners
Posthus 5824, 1410 GA Naarden

Jien formulier dicat door de inschrijver voliediy te zijn ingevuld en ondertekend. De
ondertekenaar dient tevens cen kopie van een geldig leptimatichewijs
(paspoort/identilciiskaart/rijbetvijs) bij te sluiten.

in het kader van de Wet icr voorkoming van winvassen en financicren van terrorisme
{WWI'F) dient het inschrij (Torienlicr of de kopie van het legitimatichowifs door con
notaris van een xogenmunde “WWFT-verklaring” te worden voorzicn en dicat de
handickening door de notaris le worden gelegaliseerd.



Inschriifformulier Amsterdam AvenA Poort Winkelfonds - rechispersoon

Onderpetekends:

Statutaire naan

Adres

Posteode/Plaats

Eventlucel postadres

Inschrijfnnmmer KvK*

¥ sv.p. kopie gewaarmerki uittreksel Handelsregister bifvoegen.

Persunalia veite genwcmrd1gmgsbemegde{n]

Yolledige naams : de heer / mevrouw**
Titel(s)

Volledige vooriamen

Adres

Posicode/Plaats :

Telefoon overdag : Telefoon *s avonds

Mobiel nummer ;

Emailadres ;

Geboortedatum : Geboorteplaats {-land) :
Nationalifeit :

Legilimatiebawijs : paspoort / tijbewijs / Europese identiteitskaari™*
Numnct lepitimatisbewijs

Afeucven fe : op
Giebdig Lot :

Purgerserviccnnmmer {wmrhm,n sofinmner) @

Felfstandip bevoegd / geramicntijk bevoeyd !

#% ¢ v, doarhalen wat wiet van loepassing is.

Voor het geval de rechtspersoon wordt vertegenwoordipd door twee gezamentifk
hapdelende hestuursleden:

Personalia veriegenwoordigingsbevocpdef{n)

Voledige naam ; de heer / mevroww**
Tilclis)

Volledige voormamen

Adres

Posicode/Plaats :

Telefoon overdag : Telefoon *s avonds

Maobiel nuruner :

Fmaitadres :

Geboortedatum : Geboorteplaats (-land)
Nationalitcit :

Jegitimatichewijs : paspaorl / rijeewifs £ luropese identiteitskaat™
Nummer legitimaticbewijs

Afgegeven tc : op :
Geldig fof :

Burgerservicentimuner (vm}rht.cn sofinpmmer) :

#% g v, doovhalen wat el van loepassing Is.




verklaari bij deze:

L

2.

3.

0,

kennis te hebben genomen van de volledige inhoud van het prospectus
Amsterdam ArenA Poort Winkelfonds BV ;

kennis te hebben genomen van de in de bijlagen bij vourmoemd jrospeclus
opgenomen documenten en met de inhoud daarvan akkoord te gaan;

in te stemmen met wijziging van de statuten van gencemde vemootschap, indien
dit naar het cordeel van de directie raadzaam casu quo noodzakelijk is met hel
oog op verkrijging en behoud van de status van Amsterdam ArenA Poort
Winkcifonds B.V. als fiscale beleggingsinstelling in de zin van artikel 28 van de
Weit op de Vennooischapsbelasting 1969

op hasis van de voorwaarden als vervat in voornoemd prospectus en inde
bijlapcn opgenomen overeenkomsien en andere documenten zich te verplichten
als ceriifcaathouder toe te froden tot en deel te willen pemen in het kapitaal van
de bestolen vonnootschap Aansterdam Arend Poort Winkelfonds B.Y. voor het
nayolgende asnial certificaten of zoveel minder als aan de ondergetekende zullen
worden toegewesen: faanfal***] participatics van € 10.000,00 tc storten op de
bankrekening vim Amsicrdam ArcnA Poort Winkelfonds nr.
NLATINGBOGH7029118 ooy, Amsterdam ArenA Poorl Winkcllonds BV, co het
asntal certificaten;

kennis te hebben genomen vim het feit dat de deeinamosom € 10.000,00 per
participatie bedraagt, excl, 2% emissickosten, De deelnamesom venmeerderd met
2% emissiekosten dient op voormeld rekeningnummer te zijn gestorl op een door
dircotic san te peven datun;

akkoord to pazn dat de definitieve deelname pas kan plaatsvinden nadat dit
inschrijvinpstormulicr en de totale desinamesom (inclusief emissickosten)
ontvangen zijn, waarbif tockenning plastsvindt op basis van ontvangst van de
laalste binncnkomst vas beiden:

kennis e hebben penomoen van ket foit dat de cortificaton nop mocten worden
toegewezen en van de wijze van iocdeling van de certiticaten. Die inschrifving
vindt plaats onder de volgende voorwaarde. In het peval dat Heeneman &
Partners ais heheerder vim het fonds de inschrijving niel aceeplecrl, dan zal
Heeneman & Pariners, Amsterdam AvenA Toort Winkelfonds BV, on de
directic ervan op geen enkele wijze schadeplichlig cijn jogens de inschrijver;
zich gebonden te weten aan de jaarkikse vaststeliingsovereenkomsl met de
belastingdienst over de wijze waarop de deelneming in de beslolen vennootschap
Amsterdam ArenA Poort Winkeffonds B,V. in de amngifle nkomstenbelasting
{(hij tocrckening aan Box 111} dient te worden verwerkt, indien cen derpelijke
overcokomst waordt gesloten;

ap de hoopte te zijn van het feit dat de besloten vennootschap Amsterdam ArerA
Poort Winkelbonds B.V. per & januari tiveeduizend derfien 7al worden
aangemerkl als con fiscale belepgeingsinstelling en dat de fiscale vereisten van een
{iscale beleggingsinstelling in de zin van ardikel 28 van de Wet op de
Vennootschapsbelasting 1969 en de daarbi} van toepassing verklaarde besluiten,
op de stalulen en de besluitverming van de vennootschap vau toepassing zijn. De
ondergetekende machiipt de dircetic van de vennootschap ab datgene fe doen, dat
noadeakelifk s tor behoud van de status van tiscale beleggingsinstelling n de zin
zoals hievvoor vermekd:

de winstuitkeringen op bankrckeningnummer frekone *¥%] fon name van de
cndergetekende le willen onlvanper:




{1. een onherroepelijke volmacht, met het recht van substitutie, te verlenen aan de
heheerder | leeneman & Partncrs fondsmanagement en aan de directie, om voor
en namens cndergetekende alle documenten en skien te tekenen en alle
hande!ingen (onder meer overlep/alsiemming met de fiscus) te verrichien dic
nocdzakelijk of nuttig mochicn bliiken voor het verkriigen van de cetfilleaten van
aandeien in het kapitaal van de beslolen vennootschap Amsterdam ArcaA Poort
Winkelfonds B.Y., bet daarblj aanvaarden van het asntal aan ondergetckende
toegekende aandclen, desc e coilificeren, ulsmede het aanvaarden van de
bepalingen in de certificeringsvoorwaarden, een en ander met inachineming van
hetgeen in het prospectus, de bijlagen en dit formulicr is bepaald;

FEF g ovp, invelien,

is er mee bekend en gaat or mee akikoord dat: !

- inschrijvingen sonder opgaaf van redenen geheel of gedecliclijk kunnen worden
gowoigend;

- de inschrijving kan worden afgeweren indicn om welke reden dan ook storting
van het loegewezen deel van de deelnamesom nict of niet geheel heeft
plaatsgevonden op of voor de aangepeven dalum:

- ndien de storting van het teegewezen deel van de deelnmnesom piet uiterlijk op
de aangegeven datum heett plaatsecvonden, de inschiijver over de periode tot aan :
volledige storting van het tocgeweeen deel van de deelnamesom ecn renfe '
verscholdipd is van acht procent (8,00%4) per juar; :

- tenzij de inschrijving is afpewesen, het niet tijdig voldoen van kel locgowezen
deef van de declnamcsom de inschrijver niet bevriidt van de middcls
ondertckening van het inschrijfformuiter aangegane storfinpsverplichting

en verklzset tenslotic:

dat kot prospectas met de daarin epgenomen bijlagen gehcel duidelijk is, de eventueel
nog overgebleven vragen door de sdviseurs penocgraam zijn beanbwoord en er dus
geen vragen meer over deze documenten e haar gevolgen openstaan,

Aldes ondeitekend:
Plaais ;

Datum ;

verzendadres inschrijflormulbier:
Heencman & Parfnors
Pastbus 5824, 1410 GA Nuarden

Een formulicr dient door de mschrijver volledig te zijn ingevuld en ondertekend, De
onderickenaar dient tevens gen kopie van een geldig lepitimatiebewijs
{paspoori/ideniiteitskamt/rijhewijs) bij te sluiten.

I hel kader van de Wet ter voorkoming van wifwasscn en Ninancieren van terrorisme
{WWFT} dient het inschriffformulier of de kaopie van hol legitimatiehewi)s door een
nolaris van een zogenaamde “WWI T-verklaring’ (¢ wotden voorzien en dient de
handtekening door de notaris to worden pelepaliseerd.



BIJLAGE iIX

Historische financiéle pegevens



Bijlage [X Historische financiéle gegevens

in biflage X is cen omschrijving van de activiteiten van de BY vanaf oprichting opgenomen alsmede
de door de accountant gecontroleerde aarrekeningen van 2009, 2010, 201t en 2012 .

Historie vap de BY

De BY el e huidige naam Amsterdam Arend Poort Winkelfonds BY | op 30 mel 2008 opeericht
door AW Vastgoedantwiltkeling BY {voorheen IPMMC BV} De oprichtingsnaam was AM
Deeltermingen X

2008

Ire it jaar is de BY opgericht met de naam AM Deelnemingen X1 door AM Vastgoedontwikkebing By
miet abs activiteit de kocatie te gaan ontwikkelen en verhuren. Later s de ING Groep toegetreden als
aandeethouder. Er hebben geen acthviteiten in de 8V plaatspevonden in 2008,

2009 ING Groen is uitgetreden als aandeelhouder en er ks een start met de boww pemaakt. De
oplevering van het object vond plaaks op 15 mel,

2010
tn dif jazr is het object verhuaurd azn Esprit per 1 jeni.

2011

Balast Medam Ontwikkelingsmaatschappi] BY heeft in dit jaar aandelen verkregen in de BY. Tevens is
in dit jaar de naam van de BY veranderd naar Arena Poort Retait BY, in dit faar is de onroerend goed
positie [de winkelunit) n de BY gekomen op 9 maart, Enige activiteit van de BY is de verhuur aan
Esprit.

2012

Tot 1 december dezelfde activiteiten als in 2011, Op 1 december 2012 is in het kader van de
firanciéle herstructurering en herplaatsing van aandelenkapitaal het maatschappelijfi en geplaatst
gandelenkapitaat vergroot waarbij aandeelhoudersieningen zijn omgezet in aandelenkapitaal. Be
gandelen zijn verworven door een Stichting Administratiekantoor, die certificaten heeft vilpegeven.
Ere verhuur aan Esprit is gecontinuaerd.

Hierna trefi u:

-gecontroleerde jaarrekeningen van 2009, 2010, 2011, 2012;
-hedriffsresitaten en financhile positle van de BY 2008-2012;
-kerncilfers van de BY 2008-2012;

“kapitalisatie- en schuldenlasttabet;

-historizche ontwikketing van het aandetenkapitaal.
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CONTROLEVERKLARING VAN DE ONAFHANKELIIKE ACCOUNTANT
Verhfaring betreffende de jaarrekening

WH hebben de jaarrekening 2009 van Amsterdam Arena Poort Winkelfonds B.\V, te
Maarden gecontroleerd. Deze jaarrckening bestaat it de halans prer 31 december 2009
en de winst- en verllesiekening over 2009 met de toellciing, waarin ziin opgenomen
2an overzichi van de gehanteerde grondsiagen voor financiéle varslaggeving en anderc
toelichtingen,

Verantwoordelijkheid van het hestuur

Het bestuur van de vennootschap is verantwoordeliik voor het npraken van de
jaarrekening die hel veimogen en het resultaat getrouw dient weer te geven in
overeenstemming met Titel 9 Boek 2 van hel in Nederland geldende Burgetliik Wethoak
{BW), Het besluur is tevens verantwoordellk voor een zedanige interne beheersing als
het noodzalkelijk acht om het opmaken van de Jaarrekening mogelijk te maken zonder
afwijkingen van materige! belang als gevolg van fraude of fouten,

Verantwoordelijkheid van de accountant

Onze verantwoordatijkield is het geven van een cordeal over de jaarrelening op hasis
van onze controle, Wi hebben onze contrele verricht in overeenstemining maet
Nederlards recht, waaronder de Nederlandse controlestandaarden, Dit verelst dat wij
valdoan aan de voor ons geldende ethische voorschriften an dat wil onre contrale
zodaniy plannen en nitvoeren dat een redelijke mate van zekerheld wordt verkregen dat
de Jaarrekening geen afwijkingen van materiect baiang bevat,

Een controle smvat hat uitvoeren van werkzaamheden ter verkrijging van conlrola-
informatle over de bedragen en de toelichtingen in de Jaarrekening. De geselecteerde
werkzaaimheden zljn afhankelijk van de door de accountant toegepasie sordesisvorming,
meat inbagtip van het Inschatten van de risico's dat de laarrekening een afwijking van
materiee| belang bevat als gevaelg van fraude of foutan,

#iie dleathes vgden ceroht op Basls van eeq
TLETRREL van Spdracht, Groliian meg

Gaker Triy Bk MV, waaedl vat Lospassing 7ljn de
~BRF s itcptagent sortec o akgemesc vatraoordcn, qedepaneerd B o Kaper
Hu'&k KE R T[ [.LY ¥ EGaprindel ender ne, 23425580,
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Bij hel maken van deze ristco-inschattingen neemt de accountant de inlerne beheersing
tn aanmerking die refevant is voor het opmaken van de Jsarrekening en voor het
getrouwe beeld daarvan, gericht op het opzetten van conlrolewerkzaamheden die
passend zijn I de omstandigheden. Deze ristco-inschallingen hebben echter niat tot
doe] een dordeel tot vitdrukiking te brengen over de effectivitell van de Interne
beheersing van de vennoolschap, Een controle omvat tevens het evalueren van de
geschiktheid van de gobrutkte grondslagen voor financléle versiaggeving en van de
redeiifiheid van de dosr het bestuur van de vennootrchap gemaakte schattingen,
alsinede een evaluatie van het algehele besld van de jaarrekening,

W{ zitn van mening dat de door ons verkregen controle-informatic valdoende en
geschikt Is am een onderbouwing voor ons oordeal te bieden,

Qordeel betreffende de jaarrekening

Waar ohs oordee] geeft de jaarrekening een getrouw beeld van de grootte en
samenstelling van het vermogan van Amsterdam Arenad Poort Winkelfonds B.V.
per 31 december 2009 en van het resuitaat over 2009 In ayareehstemining met
Titel & Boek 2 BW,

Benadrukking eerdere controleapdracht

De opdracht voor de controle van de jaarrekeningen 200% en 2010 is ons verstrekt nadat
wij de controle van de jaarrekening 2011 hebben afgerond. Ten thde van hat afgeven
van de controleverkiaring bij de faarrekening 2013 was het de earste maal dat de
vennoatschap aan accounlantscontrole onderworpen was, Door het afgeven van de
controleverkiaringen bil de jaarrekeningen 2009 en 2010, is de Jaarrekening 2041
derhalve niet meer de gerste gecontroleerde jaarrekening van de vennootschap.

Ter vergelljking apgenomen Informatie nlet gecontreleerd

Op de jaarrekening 2008 is geen accotntantscontrole toegepast, Derhaive zijn de In de
winst- en verligsrekening ter vergelijking epgenomen bedragen nlet gecontroleard,
Mimegen, 12 fabruari 2013

Baker Tilly Berk N.V,
MR s o

M. Huisman
Registersccountant

-& £n independesi meabar af
BAKER TILLY
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inhoudsopgave

Jaarekerniig

i Balans per 31 december 2004

2 Winst- en variesrokening aver 200%
3 Kassiaornaersichl

4 Toeaiiching

& Ovarige gagavons

- Blatutaire bapalingan inzaka resuiiaatverdeting
- Gebeurtenizsan na balansdatem
- Controieverkéaring van de enafhankatifke sccountant
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t. Balans per 31 december 2009

ywoor resuifaainestarming)

ACTIVA

Varderingsin
Vardaringan op pasticipanion

Liguiide middaian
Bank

TOTAAEL ACTIVA

31-12-2000 31-12-2008
[ <
15.073 7083
18.073 17,888
- 47
- 47
18073 18.03%
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Balans per 31 december 2009

(voor resuliaatbesiemmings

31-12-2009 a1-12-2008
€ £

PASSIVA
Eigeatt varnrogan
Geaplaatst kapitaar 18.00G 18.000
Cenverdesid resuitast 214- 35

17.7E6 16035
Scfuddan op korte tarmifn
Kredislinsietingsn ZB7 O

287 -

TOTAAL PASSIVA 18673 T8.035
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2. Winst- en verliesrekening over 2009

Charige bedrifshosian
Tofagl bedriffelasten

Bediijlzreautiaat

Financitdle Hafen on [aslen

Resultast voor beiasting
Betastingen

Resuttaal na befasting

2008 208
€
360 322

240 Ja2

3E0- 322
26 389

334- 47
B5- 12

249- a5
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3. Kasstroomoverzicht

Bedriffsresittaat
Mistafies workkapitaal:

Yaorderingan
Eortlopenda schulden (excl kredietinsteilingen}

Hassbroom wit bedriffseperatlas

Financitla katen en lasken
feiasfingan

Kazstroom it aperationete activitaiten

Liguricfe mideelen inde van het jaar
Liggitiefer midgaton begin van het jaar
Miutata Euida ridéelen

2008 2008
£ €
260 -322
-k ~1F.888
g G
5 -17.588
-445 -18.310
25 B3
a5 =12
111 357
34 178653
2B 47
47 18.000
=334 -17.053
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4., Toelichting

Algeneatt
De vennaotschap is op 30 el 2008 apgeicht ander de naam AM [heelnemingen XEE B loan ten overstasn van
mr. LH.4. Preller, notaris te Rotterdarn de akte van oprichting is verlfeden. Ma wilziging vsn de statuten og 4 augustus 2011

draagt de vennootschap de naam Arena Foort Rekail BY. Na wijziging van de stafulen op 7 december 2012 deaagt de
vannostschap de naam Amsfordam Arend Poort Winkelfords B W

De yennootschap heeft ien doel

Het widoefaren van hat belagoen van vermanen op de wiize als is vereist ensdnde te varkrjgen en b behouden de status
van fscald beleggimgsinsieting zoats badostd in de Wet op de Yennaolschapsbelasting.

Binnen dit doel kan de venootschap af dateens verrickben wat met dit doet o de relmste zin wverband howds, zowet

W3OF @igan rekaning als voor rekanitg van denden.

Hat Goakjaar van do vennootschap is gelifk aan het kalendegjaar en loopt dernatve van 1 jgnuar van enig jgar tot en mat
31 decoember van hatzalida jaar.

Alfe gebruikie valuts In deze |aarekening bukken in £

Waarderingsgrondstazgen voor de balans

Algsmesr

De [aarakening is opaesteld op grond van Tilel 8, Boek 2 B

Afie activa en passive zijn gewsardeerd tegen nominate waarden, tenzdj higrma anders vermeld.
Woor wat Betreft de acfiva gebaurt dit 20 nodig arder afitel van vocrzieningen voor oninbaaheid.
Grondslagen voor de resuitaalsbepaking

Rastitaatsbepafing

Baten en fagken worden oagerekend aan het faar waarop Zif bairakkéng habben. Winzsien worden stachis ganoman voor

rovar Zif op batansdawn zin gereatiseend. VYerplichtingen en mogstijke veriiszen die hin oospeong vinden voor het einde van
het varslagjaar warden in achi ganaoman indien zi woor kel opimaken van de jaarmekening bekend zijn gewonden.

Grondslagen woor het Hassiroomoverzicht
Het kassiroomoverzichi is opgesteld volgens de indliecte mathade.

De geldmiddelan bestaan it de Fguide middelen en de konfopende schutden azn kredietinsialingen.
Belasiingan an imarast wordan opgenomen onder de kasstroom uit operationete achiviteiter:.

Pagitia ¥




Batans par 31 dacembar 2009

Overtge varderingen

Vordenngen op paricipanien

Ok betreft een vorderng op Al Vasiqoedonbwiklaling 5.4

Hiarower wardi gean rante herakend. Afspraken cpwar atbossingan ar 2ekerheden =l niet gemaakt.

Licguiele middelen

De [quide middelen siaan fer wije beschikking.

Eigern vermogearn

Gepiaaist kapiteal O, reguliast Tatasl

£ < LS
Stand per { januar 18.006 35 15.035
Fesuitast lopend boekjasr - 249- 44-
Stand per 31 decernber 18006 214- 17,7806

Het maatschappetifk kapifaat bedraagt € 90.500 en bestaat vit 900 aandalen van € 1800, - nominaal,
Het geplaatst kapitaal bedraagt € 18.000 an is volgastort in contanian,

Pagina &



Winst en veriiesrekenting over 2009
Personget

De vennoniachap heaft evenats vorig jaar gean parsenaeel In denst

Uecht, & februarn 2013

Be direcke,

Heenermar & Pariners fondsmanagement B.Y.

Fagina 8



5. Overige gegevens

Statulaire bepalingan hirake resultaatverdaling

I de afzbudan is vasineleqd dat de algamane vargadering bevaegd is tot hestamming van hat resultaat die door do
vasisteling van Je jearrekening i= bapaalt en 1ot vasisteling van uitkesingen, voor zover hat eigen vermogen grater s
dan de feserves die krachiens de wet of de statuten moeten worden aangehouden. Ean besfilt dat strak? bt itkaring
healt geen gevolgen zolang hel Bestir geen goadieuring heeft verlsend. Het besfuur welger! slechis da goedrauring
Inditen het weet of redadifkanvifs behoer ks voorzien dat da vennaolschap na da uitkerng niet zat kunnan Llijven voorigaan
ret het betalan van haar opeishane schutden.

Gebaurtenfesen na batansdatem

in 2011 heett de vernootechap vastgoed aangekacht veor eet bedrag van bifra € 8 imtlfloen dat gefinancierd is door de
loenmalige aandesthouders. n 2013 zal naar varwachtiog de vennooischap worden cregevormd naar eeq fiscele
beleggingsinsteling,

Controbeverkiaring: van do anafhankelike assountant

D contoleverklaring is op ¢a wigands pagina opgenomen,
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CONTROLEVERKLARING VAN DE ONAFHANKELIIKE ACCOUNTANT
Verklaring betreffende de jaarrekening

Wij hebben de jaarrekening 2010 van Amsterdam ArenA Poort Winkelfonds B.V. te
Naarden gecentroleerd. Deze jaarrekening bestast ult de balans per 31 decamber 2010
en de winst- en verliesrekening over 2010 met de toelichting, waarin zijn ocpgenomen
een overzicht van de gehanteerde grondslagen voor financiéle verslaggeving en andere
toelichtingan,

Verantwoordelijikbeid van het bastuur

Hetl bastuur van de vennootschap {s verantwoordelijk voor het apmaken van de
jearrekening die het vermogen en hef resultast getrouw dient weer te geven in
overeensiemming met Titel 9 Boek 2 van het in Nederland geldende Burgerlljk Wetboek
(BW}. Het bestunr s tevens verantwoordelilk voor een zodanlge interne beheersing als
het noodzakelijk acht om het opmaken van de jaarrekening mogelik te maken zonder
afwifkingen van materieel belang als gevoly van fraude of fouten,

Verantwoordelijkhefd van da accountant

Onze verantwoordelifkheld is het geven ven een cordeel over de jaarrekening op basls
van enze controle, Wij hebbean onze controfe verricht in oversenstemming met
Nederlands recht, waaronder de Nederlandse controlestandaarden. Dit veralst dat wij
voidoen aan de voor ons geldende ethische voorschriften en dat wlj onze controle
zodanig plannen en uitvoeren dat ean redelijke mate van zekerhield wordt verkregen dat
de jaarrekening geen afwijikingen van materteal belang bevat.

Een contrale omval het ultveeren van werkzaamhbeden ter verkrijging van contrale-
informatle over de hedragen en de toelichtingen In de jaarrekendng, De geselectesrds
werkzaamheden zijn afhankelilk van de door de sccountant toegepaste oorgeelsvorming,
met fnbegrip van het inschatten van de tisico's dat de faarrekening een alwijking van
materleal belang bevat ais gevolg van fraude of fouten.

FE TPRA A wame VERTETE @p haRiE Van ke
I RrAEn st wan Qpdrecil, G250k e
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Blj het maken van deze risice-Inschattingan neemt de accountant de interne beheersing
In aanmerklng die relevant is voor het opmaken van de Janrrekening en voor het
getrouwe heeld daarvan, gerfcht op het apzetten van contrelewerkzaamheden die
passend zljn in de omslandigheden. Deze iisico-inschattingen hebben echter niat tot
doel een gordeel tot uitdrokking te brengen over de effectivitelt van de interne
beheersing van de vennootschap. Een controle emvat tevens het evaiueren van de
geschiktheld van de gebrulkte grondslagen voor financiiie vaersiaggeving en van de
redelijkhetd van de door hat bestuur van de vennootschap gemaakie schatiingen,
alsmede con evaluatie van het algehele beeld van de Jjaarrekaning.

Wij zijh van mening dat de door ons verkregen controle-informabie voldoende en
geschikt s om een onderbouwing voor ons cordeel {e bieden,

QOordeel hetreffende de jaarrakening

Naar pns oordeal geeft de faarrekening een getrouw beeld van de grootte en
samensteiling van het vermogen van Amsterdam Arenh Poort Winkelfonds B.V,
per 31 december 2010 en van het resuitaat over 2018 in ovareenstamming met
TiHet 9 Boalk 2 BV,

Benadrukking eardere controleopdracht

De opdracht voor de controle van de jaarrekeningen 2008 en 2010 IS ons verstrekt nadat
wlj de controle van de jearrekentng 2011 hebben afgerond. Ten thde van het afgeven
van de controleverklaring blj de jaarrekening 2011 was het da eerste maal dat de
vennootschap aan accountantscontrole onderworpen was. Door het afgeven van de
controleveridaringen bij de jaarrekeningan 2009 en 20 13, is de jaarrekening 2011
derhaive ntat meer de eersts gecontroleerde jaarrekenlng van de vennootschap.

Mijmegen, 12 februari 2013

Bakear Tilly Berk bV,

(sl

M, Hulsman
Registeraccountant

b, —
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Amsterdam ArenA Poort Winkeifonds B.V.
{wh Arena Poort Retail B.V, en AM Deelnemingen Xl 8.v)

JAARREKENING 2010
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1. Balans per 31 december 2010

(weor restasthesbEmering)

ACTIVA

Vorderingert

Varderingen op paricipanien

Liguithe middeion
Eank

TOTAAL ACTIVA

Jf-12-2010

31-12-2008

£

18073
13.073

18.073

Pagiog 3

£

18073
18.073
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Balans per 31 december 2010

{voor resutiaaibesteniming)

PASSIVA

Eltjen veriogen
Gepkaaist kapitaal
Onverdeeld rasuftsat

Schuiden op korto fermfi
Kredietinstelingan

TOTAAE PASSIVA

Panging 4

F1-12-2010 31-12-2009
€ [
148000 18.000
J88- 214
17602 17786
471 287
471 287
18.073 18.073



2. Winst- en verliesrekening over 2010

Overae badnjfakoslen
Toinal bedriffsfastan

BadrijfsrestHast

Financigle baten en lasfan

Resutzat voor helastng
Belaslngen

Resultaat na bofazfing

2010 2008
€
tré 360

75 280

173- J50-
8- i

184- 334-
- 85-

184- 534-
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3. Kasstroomoverzicht

Bedrjtsresultag!

Mufatios warkiapiiael:

Yorderingen

Koetlopende schulden {excl kradiatinstatiingan]

Kasstroom uit bedriffaoperatles

Financitle bafen en lasten
Beiastingen

Kazstroom oit operationefe activitetfen

Llgeldex sreiefideien sinde van haf jaar
Liguide meldideizn baglo van het jaar
ket lpguide middelen

20 2004
£
-176 -36%
a 55
0 0
4 -85
=174 -445
4 26
Q a5
-3 14
-184 33
-471 287
-Z87 47
i 334
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4. Toelichting

Algamean
De vennootsehap is op 30 mei 2008 opgerich? ander o nasm AM Deelnemingen X B, foan tan overstaon van
my. J.H.J. Prefler, notars fe Rottordam de akia van oprichtag s verfeden. Ma wilziging van de statuten op 4 augusius 2011

deaagt de venncolschap do naam Arena Poort Retall BY. Na wijziging van dao statiten op ¥ december 2612 draagt de
vennootachap da naam Amaterdam Arend Poort Winkelfonds B,

e vennocischap heefl ten doal:

Het ultoefenan van ket beleggen van varmagen op do wijze als |s vereist teneinde b verkrijgan an te behotden de stalus
wan fizcaia bateggingsineteling zoais bedosld In de Wel op de Vennoolschapsbalasting,

Blanen dit doet kan de vennoolschap al dafgene verichlsn wat met dit doel in de uimste zin varhand houdt, zowel

voor gigen rekening 2 voor rekelng van derder.

Het baekfaar van da vannootechap s oeflfk aan het kalendarjaar en loopl dethalve van 1 jsnuart van enig jaar tot an met
3 docamber van helzalfide |asar,

Alle gebrilkle valuta in deze jaarekening iuidar in €.

Waarderingsgrondsfegen voor de batans

Atqomeon

De jagarekening |s opgesisid op grond van Tiel 9, Book 2 BW

Allz activa en passiva zifn gewaardeard legen noiminale waarden, fenzif hiernz andars vermelE,
Voor wat Befrafl de aciva gabeurt dit zo nodly andee afireik van voorzieringan voor oninbasrheid,
Grondsiagen voor de resufisatsbepaliing

Resullaatsbhopaling

Bafan en [aston worden wegerskend aan het jzar waarcp zif bolrekking hebben. Winsten worden siechts ganoman voor

Zower 2ij op balansdatum zijn gereaiiseand, Verplichtingen en mogetijke verinzon dia hun ooespreng vinden voor ket eindo van
het verslagjaar worden in ach! genomen indien zif voor het cpmaken van da fazrekening bekend ziin gewarden.

Grondelagen voor het kasstroomaoverzichi
Hel kasstroomoverzicht iz opgestaid volgens da indiragls methods.

De geldmiddelen bestaan uit do liquitde midfdaien en de kerffopende schulden aan krediafinstelingen.
Belastingen en intorest worden opgenstnent ondar de kasstroom il operationels aghvileien.
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Balans par 21 decambar 20H0

Cherige varderingsn

Voroferingen O e nerien

Dit befraf een vordering op AM Vastgordontwikketing B,

Hiercyer ward! geen rente barekend. Afspeaken over aflossingen en zekerheden zijn niet gemaakt.
LEgefce imlddelen

Be fipuide rowddelen staan ter vrile beschilklng.

Eigen yvermogen

Geplaatst kapitaal . resiEiaat Totazt
13 € E
Siand per 1 anoan 18000 214- 17.786
Resutast kopend boek|aar - 104d- 1 He}-
Siand per 31 december 18.000 353~ 17602

Het rraatschappeiijk kapilaat bedraagt € 90.800 en bestaat wit 300 azndelen van € 100,- nominaal.
Het goplaalst kapitaal bedraagt € 18.000 en is volgestkort in contanien.
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Winst- an varliesrakening ovar 200
Parsoneei

e yenncotachap heekt evenals vorig jaar geen personeel in dienst.

Utrecht, & fobruar 2093

Der cfirectio,

Hesneman & Parners fandsmanagemeant 8.4
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5. Overige gegevens

Statutatra bepalingsn inzake resullastverdeling

I der skaluten iz vasigalegd dat de algemane vergadering bavoand |5 tof bestamming var het resitzat die door de
vaslsteling van de laarrelening is bepaatd e tot vasistetling van witkeringan, voor zover ket aigen vermagen groler is
dan de reserves dia krachiens de wet of de stakuten macban worden aangeholuden. Een bastift dat strekt tot vitkering
heeft geen gavaligen zolang het baster geen goedkeuring heeft verteand, Hat bestirur waigent slechts de aoeckeuring
Indier het waet of redelikeris bahog! & voorzien dat de vennoolachap na de vitkering nlet zal kunnan biijves voorgazn
raet kel botalarn: van haar opeishane schuiden.

Gabeurtenissen na batansdatum

1 268t hestt de vennootschap vastgoed aangekocht vogr een badrag van hifha £ & miljoen dat gefinranciard is door de
Wenmatige aandeeihouders. in 2013 zal naar verwachting de vennastschap worden omgevosred naar cen fistale
betengingsinste/ilag.

Contraleverklaring van de onafhankelifke accountant

De contraleverkiaring Is op de volgande pagina Cpganamest,
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Accountants BAKE R TI LLY
BERK

Barer THIy Berk M.V,
Kerkenbos 1027

Prathng 16575

G5O KB Kimegen

Ti +31 {OY24 370 48 58
Fi+31 (054 378 A5 58

E: rlimegen®bakartyberin
Kvi: 24425560

Arena Foori Retall B.v, wren bartlybek o)
Ringwade 71
3439 LM NIEUWEGEIN

Referentle
MHEVK\GO531984000002\001

CONTROLEVERKLARING VAN DE ONAFHANKELIIKE ACCOUNTANT
Verklaring hetraffonde da Jaarrekening

Wij hebben de jaarrekening 2011 van Arena Poort Retall BV, te Utrecht gecontroleard,
Dere jaarrakening bestaat uit de batang per 31 december 2031 en de winst-en-
verllesrekenlng aver 2011 met de toelichting, waarln 2l cpgenamen een averzicht van
de gehantearde grondsiugen voor fMhancile verslaggeving en andere tazlichtingen.

Verantwaordeiljkheid van het bastuyur

Het bestuur van da vennootsehap is verantwoordellji voor het opmaken van ds
jaarrekening die het vermaogen en het rasuitaat getrouw dlent weer te gaven in
overaenstemming met Titel ¢ Boek 2 van het in Nedartand geidende Burgerilik Wetboek
(BW). Het bestuur Is tovens verantwoordeiljk voor een zodanlge Interna beheersing atls
het noodzakelljk acht om het opmaken van de i=arrekening mogelijk te maken zondar
afwifkingen van materieel belang als gevolg van fraude of fouten,

Verantwoordetijkheld van de accountant

Onie verantwoordalijkield bs het gevan van eon cordeal over de jearrekening op basls
van onze controle. WY hebben onze controle verriche in overeenstemming met
Nederlands recht, waarender de Mederiandag centrolnstandaarden. Dit veralst dat wij
voldoen asn da voor ons galdende ethische vagrschrifien en dat wij onze controle
zadanfg plannen en ultveeren dat cen redalitke mate van zekerheld wordt verkregen dat
da jrarrekening gean afwijklngen van meterieal belang bevat,

Ean contrele omvat het ultvoaren van warizaamhaden tor verkrijging van controle-
informatie over de bedragen en de toefichtingen In de iearrekening. Du geselecteerde

inuamsunm:d:nmrrdtnphsbmm
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Accountants " BAKER TILLY
BERK

Bij het maken van daze rislco-inschattingen neemt da accountant de Interne beheersing
in @anmerking dia relevant is voor fret opmeken van de faarrekening en voor het

redelijkheid van de door het bestyur van de venasaischap gemaakie schattingen,
glsmede een avaluatie van hat algehele beeld van de Jearrekening,

Wij 2ifr van mening dat de door ons verkregen cantrole-informatie voldoende an
geschikt is om een chderbouwing veor ons ocrdeel te bledan,

Oordael betreffende de jrarrekaning

Naar ons oordee! geeft deo jzarrekening een getrouw heeld van de grootie an :
samensteillng van hat vermagen van Arena Poort Retai per 31 december 2011 en van I
het resultast over 2611 In overeenstemming et Titel 9 Boek 2 AW,

Tar vergelifiing opganomen Infarmatle niet gecontroleerd

Op de jaarrekenlsig 2010 is YEEN accountantscontrole toegepast, Derhalve ziin de in de
winsk- en variiesrekening ter vergelifking opgenomen bedragen piat gacontroleord,
Nifmegen, 22 mef 2012

Baker Tiliy Berk M.y

i s

M. Huisman
Registaraccountant

-W VE IrOnEstent siyuber o
BAKER TILLY
INTERNATIONAL 2E



Arena Poort Retail B.V.

JAARREKENING 2011
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1. Balans per 31 december 2011

{woor resultaatbastemring)

31-12-2011 31220140
€ €
ACTIVA
Vaorraden en onderhanden prafecien
Vogrradan ¢ 7301282 -
F.ra0.282 -

Vordaringert
Opgewaagds storlngen van aendeelhonders F2O08
OwEriga yargderitgen 187 514 18073

269811 18073
Liguide middelen
Hank 186 985 -

186.985 -
TOTAAL ACTIVA [ REXET 18.073
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Balans per 31 december 2011

{woor resuftasthastemnming)

3122014 31-12-2010
[3 [4
PASSIVA
Elgen varimagen
Geplaats! kapitezt Q0,080 TR.000
QOnverdesid rasuliast 1.259- 395-
85.741 17.602

Selniden op korfa termific
Kred letinatelingen - £71
Handalscsedileuren 331758 -
Schutden aan parficipanten 7085 442 -
Baigalingsn 23442 -
Ovarlopends passiva i54 676 -

A 104338 471
TOTAAL PASSIVA BAST.0T9 18073

e ———— B
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2. Winst- en verliesrekening over 2011

Ophrengsion
Huusophrengsten

Badvlifsiasien

BExploitatioiasteroveige badrijfzkosion
Waardevermindeariong voonrazd

EBedrijfsresuliaat
Firancide bater en fasten

TOTAAL RESULTAAT

20114 2070
€ E
AH2 170 -
31248 e
453,802 -
435048 1
2.878- 174-
17 8-
2.881- 184-
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3. Kasstroomoverzicht

RasiHias

Mutatios warkkapiias!

Wonrradnmn

Vorderingen

Hortlopende schedden fowcl. kredielinstallingen)

Kassteoom uit operaficnele activiteiter

Lipuide middeten einde van het faar
Expukcte middelten begin van hek jaar
Mukatie tiquide middelen

201 2018
€ £
-ZBEt -1 84
-7 F3G.282
-t753.738 o
2_10g.333 0
180318 0
187 457 T84
186.985 -£71
-47 =287
187457 -184
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4. Toelichting

Algomoen

De vennooischep s op 30 met 2008 opgericht onder de naam AR Deelnemingen X113 BV, boen ten oversiaaa van
mr. L H.E Pretles, notaris e Rolterdam da akie van oprichiing iz vardeden. Mz wijziging van de staiuten op 4 auguaius 20411
draagl da vennootschap do naarn Arena Poort Retait B

De Vennooischep keeft tan doal:

& hebverksrijgen, vervreermdes, o fordarkarfpaoht vilgovon, administreran, exploilensn, hiren en verhunen van
anroerende zzkear,
hat zalf ontwikkebsn endof realsaren van onroerende zaken;
hat geheel of gedesltetitk daen anbyikkalaa andef realisamnn onfof verkopan van orroerende Zaken enfof doen
aznnommen en Citvosren van bousveerken;

d. ket sloien van ovareakgmsten met gemeenien enof andere overheidsinakstlingen endof derden in het kader van
hel onhwikkelen enfof reajiseren van onnavands Zaken,

o

hat optredan als lessenpersoan bif de 2an- en verkoog en ki de bl e verbiule ven ondarands zakean,

f. ket aprichien van-, et deslneman in-, ke! Enancieren van-, ket samenwerken met-, het wvoersn van direchie over- en
2t Bl varlanan van sdviezen an andese diensten aan vernootschappen of ondermemingen;

bk b leark varstrekisan an het tor leen opnemen van gelden, al dan aet onder hygothecair verband;

hek vercirakkon van zekerheden voor schulden van de vennooischap er sohulden van derden;

hal varkrjgen, axpleizren en vervreemden van indusisiele en inlellzclusle sigendomsrachies,

et verdchien van 2l hetgeen met het varenstaands verband houdt of dagantos bevardollj kan zin, alles in da
ruimafe zin van het woeord.

——Fa

Het boskiaar van de venrootzchap iz gefifk aan het kalendagaar en toppt darfaive van 1 januart van enig jaar ok en met
3 decembes van helzelide jaar.

Alle gebrutkle vatuta in deze [aarekening [Lidon k£

Waarderngsgrandslagen voor de balans

Alsinaait

D jaarcokening s opgesteld op grond van Tiel 9, Boek 2 BYWY

Alle acliva en passiva zijn gewaariessd legen nominaie wagrden, tenzli hlarma andors varmeld

Voor wat beirelt de ackiva gebeust dit zo nodig ender afirek van waardevenminderingan wegans

vominderde volwaardigheid.

Voorraden

Be voorsaden betrefaa de nog niel varkochia projecten en zijp gewaardesrd tegen directe kosten, inclusief renie en
gloermene Kostan ondar aftrak wan voorzgieningen veor & venwachten vatdiezen.

Ches it ot vasigoed geseadizesrde huuropbrengsten en explotatiziasien worden veranbwoord i o wingt- en verdiesrakaning.
Grondsiagen voor de resulizaizbepating

Resullaalshepaiing

Baten en lasten worden toegarekend aan het beer waarog 2i betrakking habban. Winston worden siechts genamen voor

2ovar Zij op balansdatum zifn gereatizeerd. Verpiichingen en mogetihe verliezen die kan oorsprong vindan vaer hat einda van
hat vorafagjaar worden in acht genamen indien zif voor het opmiaken van de jaarmekening bekend zifn gewosdon.

Grondsiagen voor het kasstroomoverzicht
Het xasstrocmovergicht s opgestetd velgens de indirects mathods.

De geldmitdeten bestaan wit de [Equbde middalen an da katiopande schuiten aan kredisfinstellingen.
Belazfingen &n interest worden epgensmen gndar da kasstraom ui{ oparationalo activitetten.
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Balens per 31 december 2611

Overige vordaringen

2011 2010

ARt Vastgoedontwikhkeling B.Y. _ 17 S84
Onbwikkelingsmaatschappi cenfremgebied Amsteedam Zuideost BY. t97.811 “
Divarse - 35

197.811 18.673
Liguide middeten
e lgulde rlddalen stean tar vrija baschikking.
Eigen vermonen

Gapigalst kapilaal Giny. rasittiaat Totaat
£ € €

Stand per 1 jancan 158,400 308- 17.802
Kapitaalstarding TA.000 - 72000
Resultaat lopend boekjaar - A B4t ABE1-
Stand per 31 december 000 3.2454- 85,741

Hal maatschapnelipk kzpitaai bedraagt € 90000 en bestaat uit 200 aandeter wan € 100,- nominaat.

Hol gaplaatzt kapitaal bedraagt € 96.400, waarvan € 18.000 is volgestert in cortanten er € 72.000 is ofgenomen ats
kortlopende vorderlag op de aandoelbondars.

Aangezien de jaarekaningon over 2308 en 2010 nog niet zifn vastgestetd, zijn de resulfaten over die jaren opgenomen als
anverdeeld resuiaat.

Schulden 2an participanten

2011 20

A Vastgoedontwibelieg BV, 4.0A8 027 - :
Belfast Nedam Ontwikkatingsmaatschappii BA 3.709.515 -
T.BEE 442 -

Owar da schulden wordt geen renfe berekend. Alspraken over aftiossingen en zeksrheden zifn niet gemaakt.
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Winsl- en vorlicerekaning ovar 2081

Parzoneei

e vennostechap heeft geen personesl in diansk.

Mielwegeirt, 14 mel 2012

Era dirachis,

Al Vasigoedenbedkkeling B\

Ballzst Nadam Ontwikke ingsmastachappij B
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5. Overige gegevens

Stafutaire bepalingen inzake resediaabigrdeling

it artikel 15 van de skafuten is bopasid daf da winat blifkenda it de doar da algernenn vargadering
vasigestelde winst- en varliesrakening ter baschlkhing siaat van de slgemeng verpadering. De vennactschap
kan aan de aandeelhouders en andere gerechiigden fo? de voor witkering vatbere winst sfachts uikeringen
deoren vaoizover het eigen vermagen van de vennogtschap grotar |s dan het bedeg van hat gastorte en
opgaveeagde deal vin het kapitaal van de vennootschap, vermesnderd met da feserves die kenchtens

de wat moeten worday gEngeholdan,

GControleverklaring van de onafhankedi ke accouniant

Be confrolaveritaring i op de valgenda RAGIAA TREENATSr,
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Amsterdam Arenh Poort Winkelfonds BY

Jaarverslag 2012

« Verslag van da directie
r Jaarrekening
« Owverige pegevens

VODR WAARMERUNG BLOEL EIMIEN
BDO Audlt & Aszurahoce B.Y,

s 12 APR 2013



Aamsterdany ArenA Poort Winkslfonds BY

Verslag van de directie over 2012

Algemeen

Amsterdam ArenA Poort Winkelfonds BY is een Nederlandse vennootschap die belegt in vastgoed,
meer specifiek in een aan Esprit verhuwrde winkelrulmte aan de Amsterdamse frena Boulevard, De
vennootschap was tot 1 december 2012 eigendom van de ontwikkelazars BAM en Ballast Nedam, die de
winkelrubrate hebben antwikkeld en aan Esprit hebben verhuurd, De vernootschap is in het 4° kwartaal
van 2012 geherfinancierd, waarki} een ernissie en herplaatsing van gecertificeerde sandelen heeft
plaatsgevonder. inmiddels is circa 66% van de gecertificeerde aandeten herplaatst bi derde beleggars
en houden BAM en Ballast Nedam leder nog een betang van circa 179%.

Na de herplaatsing is de directia vervangen dogr Heeneman & Partners fondsmanagement BY. De
vennuotschap is uitimo boekjaar (statutair) gevestigd in Nasrden en houdt kantoor aan het Gocimeer 12
te Maarder,

Dnelsteliing

De doelsteliing van het Amsterdam ArenA Poert Winkelfands BY (hierna pok: het Fonds) is het behalen
van een aantrekielifk randement tegen een aanvaardbaar visica. De directie tracht het vasigoed zo
optimaal mogeillk verhuurd te houden of te verhuren, enerzilds deor een goede relatie te onderhouden
met da huurdar(s), andar2ifds dooar creatief om te gazn met de verhuurmogelijchaden.

Het is de bedoeling dat het prospectus van het Fonds een vargunining krilgt van de Autoriteit Financldle
Markten [AFM), waarna de mogelijkheld bestaat dat er certificaten kunnen worden verhandealg en
herptaatst zonder dat de tegenwaarde minimaal € 100,000 diart ke bedragen.

felegpingsresultaat

Het sinds 1 december 2012 gerealiseerde belepgingsresultaat kan als volgt worden vitgesplitst:

Dec. 2012

€

Beleggingsresultaat uit exploitatie 48.119
Fondskostes {10.078)
Rentebaten en -lastan {10.644)

Belegginpsresuitaat vioor aflossing 27.397
Aflossing hypothecaive leningen {3.750)

Beleggingsresultaat na affossing 23.647

Het halaggingsresultaat voor sflossing over de maand decemher 2012 bedraagt daarmee op jaarbasis
9,4%, na aflossing 8,1%.

VEIOR WAARMERHINGSTOELEINDEN
OO Sudls & Assivance B.Y.

4 am 17 APR 2013
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Amsterdam ArenA Poort Winkelfords BY

Lttkering san certificaathouders

Basis vaor de bepaling van de contante dividenduitkering is het behaalde beleggingsrasultaat na
afiossing van de hypothecalre lzningen. De directie heeft besloten een eerste tussentijdse
winstidtkering te doen In apr 2013,

Ontwikkelngen in de vastgoadpartefeuille
Algermesn

Da vastgoedportefeuille van het Fonds bestaat per 31 december 2012 uit één winkelunit van 2,705 m? In
Armsterdam aan de Arena Boulevard, verhuurd aan Esprlt, met een balanswaarde van € 7.895.000. Geze
waartle is gebaseerd op een externe taxatia uligevoerd per 31 december 2012 door CBRE.

Er 2ijn gean betalingsachterstanden met de huurder,
Vermogen van hat Fonds

Gp bajansdztumn 31 december 2012 bedraagt het eigen vermagen € 3.423.285 Hat aantal uitstaande
certificaten hedraagt 350, hetgeen omgerekend € 9.781 aan eigenvermogenswaarde per certificaat
Reeft.

Het verlaap van het eigen vermogen in 2012 is als volgt:

Elgen vermogen Waarde per
cartficaat,
€ €
Stand per 31 december 2011 A.741
Uitgifte aandelen 3.5615.260
Resultaat over 2012 (205.712)
Stand per 31 december 2012 3423289 9.731

Solvabititait

Gegeven het bovenstaande vermogen en afgezet 1egen de vastgoedportefeutlle van € 7.9 mijoen
bedraagt de salvabilitelt van het Fonds 43%. De gemiddelda rentelastan badragen 3,40% bi] een
gemiddelde resterende looptild van de leningen per 31 december 2012 van3 % Jaar,

Rislca's

De zetiviteiten van Amsterdam ArenA Poort Winkelfonds 8V brengen diverse financigle risice’s met zich

mee. Deze risico’s kunnen mogelijk tot gevolg hebben dat de werkefitke resultaten van het Fonds

afwijken vaa de uitgangspunten van het informatiememorandum en hat rentement lagerts danbihcenoesmne
aanvang verwachi. De risico’s zijn in hoge mate afhankelijk van de ontwikkelingen op dgg@ it ratidnee 5.V,
en de economie in zijn geheel. Een nadere beschrijving van de risica’s staat beschraven in het

informatiememorandum. Em 12 APR 2043




Amsterdam Arend Poart Winkelfonds BY

Coor midde! van risicomanagement wordt getracht om de risice’s voor et Fonds tot hat minimum te
beperken.

Intern beheersingssysteem

e directie heeft in overeansternming met de Wet op het financieel toezicht een baschrijving van de
adminlstratieve organisatia en het interne heheersingssysteem van het Fonds. De directie verkiaart dat
da administratieve nrganisatie en het lnterne behaersingssysteem effectief en overeenkomstiz da
beschrijving functoneren.

fiscale status en herwaardering vastgoed

Amsterdam ArenA Paort Winkelfonds 8V verwacht vanaf 1 Jaruari 2013 aan de vereisten van een
fiscale beleggingsinsteliing te voldoen, heigeen batekent dat hat behaalde fiscaal helastbare resultaat
zal worden belast tegen een tatief van 0%. in verband hiermae is het vastgoed per 31 decernber 2012
{ennieuw] op marktwaarde getaxeerd. De door CBRE vastgestelde marktwaarile bedraagt € 7. 895.000,
Dit heeft tot een herwaardertng van € 165.000 geieid. Het fiscaal effect van de hernwaardering is
verwerkt in de acute balastingen vanwege de verwachte overgang van fiscaal regime per 1 Januari 2013.
Cm deze reden is er eveneens gean verdering verantwoord ult hoofde van ve rrekenbare veriiezen.

Totaie kastan [Total Expanse Ratia)

Over de masnd december 2012 bedraagt de Totat Expense Ratio 3, 2%, exclusief de incidentete kosten In
verband mat da herstructurering en heifinanciering van de venngotsehap. De Totat Expense Ratio is
berekend als de totale fondskosten, hestaande ult de kosten voor fordshehear an de algemene
fondskosten, gerelateerd aan de gemiddelde intrinsieke waarde van het Fiangds.

Stichting Adrinlstratiekantoor Amsterdam Arens Poort Winkelfonds

stichting Administratiekantoor Amsterdam ArenA Poort Winkeilfonds heeft tot doel de belangen van de
certificaathouders te behartigen. De stichting houdt de sandelen van hat Foads en geeft daartegenover
certificaten wit. Het bestuur van de stichting wordt gevarmd door United International Management BY
uif Amsterdam.

VOOR WAARMEREMNGIDGELEMOEN
BB Audit & Assurance 5.,

6 wn 12 APR 2013




Amsterdam Arend Poort Winkelfonds BY

Vooruitzichten

Voor 2013 verwathten wij door een lagere rante een iets hoger voor vitkering beschikbaar resultaat dan
weergegeven in het Informatiememorandum. De verwachte winstultkering 2al naar verwachting
overeenkomstg ook iets hoger zijn.

Maarden, 12 april 2013

De diractie:

Heeneman & Partners fondsmanagement By

YODR WRARMERIGNBSDOR ERGEN
RGO Audil & Assurance BV

am 12 APR 2013



Amsterdam Arend Poort Winkelfonds By

Jaarrekening

« Balans par 21 december 2012

«  Winst- en verffesrakening over 2012

+  Kasstraemoverzicht over 2012

+ Taealichting op de balans, winst- en verliesrekening en

kasstroomaoverzicht
VOOH WANRME HEMNGSDGELEINDEN
BOO Audit & Assurance B.Y,
awn 172 APR 2013
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Amsterdam Arend Paort Winkeffonds BY

Balans per 31 december 2012

{Na resultazthestemnming)

Activia

Beleggingen
Vastpoedobjactan

Vorderingen

Owverige vorderingen en overlopende
activa

Qverige activa
Vaorraden
Ligedde middelen

Passlva
Eigen vermogen
Langlopende schuiden

Kortiopende schulden

Sehuiden aan kredietnstellingen
Schuldan aan participsnten

Crediteuren

Belastingen

Overige schutden en overlopend passiva

Moot

AL

31-12-2012 31-12-2011

£ €

F.895.0(0) -
1.694.708 157811

1.604.738 197,811

- 7730282

187.810 186986

= —— ] 1Ty

3423289 i4.741

4.447 500 -
45,0048 -
1.654.354 7.888.442
1.186 33,758
- 23.482
208,269 154.576

1906.815 8.100.338

9.777.608 &.115.079

. ] L ——— ]
VOOR WAARMERINOEDOEL FINGEN
BEO AucHt & Atsurance B.Y.
@n 12 APR 2013
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Winst- en verllesrekening aver 2012

Opbrengsten vit
beleggingen
Huuropbrengst
Exploitatickosten

MNigtgeroaliseerda
waardeverarderingen van
beleggingen
Herwaardering vastzoed

Totazi fondsophrengsten
Fandskosten

Kostan directie
Algemene fondskosten
Herstructurering- an
herfiranclaringkosten
Totaal fondskasten
Rentebaten en —lasten
Waardevermindering
vaorragen

Resultaat voor belastingan

Bealastingen

Resultaat na hefastingen

Noot

10

11

12

13

paraal -

2012 mi

£ €
615.75%5 492,170
{15.292} (12.4068)

603,503 479,762
15000 -

155.000 -

765,503 479,762
503.851 _
84561 18.838
399109 .

911 421 18.838

{145,913] 460,924
29.482 17)
31.312 463,302

BD. 734 463.785

[205.?12:- [2.851}

[206.?12} {2.851}

VOOR WAARM ERNGSE0EL BINDEN
BB Audib B Asputance BV,
0 e {2 APR 2813
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Kasstroomoverzicht over 2012

Resultaat

Asnpassingen voor:
Waardevermindering voorraden
Herwaardering vastgoed
Mutatie werkiapitaal
Kasstroom tit operationele
activiteitan

Aankopen
Kasstroom uit
beleggingsactiviteiten

Cpname leningen
Aftassing lentingen
Uitgifte nievwe aandelen
Kasstroom it
financleringsactiviteiten

Natto kasstroom

Mutatie liguide middeien

Liguide middelen aanvang boeklaar

Liquide middelen ultime boekfaar
Toefafiname lquide middelen

Beschikbare liqitide mlddelen op
3i december

Noct 2012 2011
€ €
(205.712) {2.861)
3 31312 -
1 {165.008) 463.807
2,7 [7.735.508) 7.920.600
{8.075.906) B.381.541

3 [31.030) (8.194.084)
{31.030) {8.194.084)

4,500.000

{7 .500) -

1.615.260 -
8.107.760 -
424 187.457
186.986 {471}
157.810 185.986

824

i1

[— " ]

187813

186.986

VOOA WAARMERHIROSDOELEMNDEY
BDO Audit B Asturence BV,

a2 APR 201
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Toelichting op de balans, winst- en verliesrekening en kasstroomoverzicht

Algemesn
Oprichting vennootschap

Bii notarks me. JLH.). Pralier, notaris te Arshem is op 30 mei 2008 de akte van oprichting var de besioten
vennoatschag AN Deelnemingen K BY verleden. Met een statutenwijziging van 4 augustus 2071 is de
riaam van de varnootschap pewdizigd in Arana Poort Retsll BY. Na can statutenwiiziging op 7 decernber
2012 15 de naam van de vennootschap gavijzigd in Amsterdam ArenA Poort Winkelfonds BY pavestigd
te Naarden, De vennaotschag houdt kanteor aan Gonimeer 12 te Naarden.

T

Het doel van de vennootschap is het beleggen van vermogen op de wilze afs is versist teneinde te
verkrijzen £n te behouden de status van fiscale beleggingsinsteliing, 20afs bedoeld in artikel 28 van de
Wet op de vennootschapshelasting 1569,

Gelicerde partifen
Amsterdam Arend Poort Winkelfonds 8V kent da volgende verbonden partijen: StichEng
Administratiekantoor Amsterdam ArenA Poort Winkelfonds, Unitad International Managemeant By,

Heeneman & Partners BY, Heanaman & Partners fandsmanagement BY en Heeneman & Partners
property management BY,

Direche

Sinds 1 decemnber 2012 treedt Heeneman & Partners fondsmanagement BY op als directie.

VOO WAARMERIGNGBOOELEHDEN

60D Audit & Assurance B,

wn 17 APR 2013
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Algemena grondslagen voor de opstetling van de Jaarrekening
Algemeen
De jzarrekening is opgesteld op arond van Titel 8, hook 2 8W. De jaarrekening is opgesteld in purg's.

Ce waardering van activa en passiva en de bepaling van het resultaat vinden plaats op hasiz van
historlsche kosten. Tenzij bij de desbetreffende erondslag voor de specifieke balanspost snders wordt
vermeld, worden de activz en passiva opgenomen tegan ngminale waarde.

Baten en lasten worden teegerekend aan het jaar waarop zij hetrakking hetben. Winstan wordan
slechts opgenomen voor zover =4 op balansdastum ziin gerealiseerd. Verplichtingen en mogelljke
verlizzen die hun oarsprong vinden voor het einde van hat versiagjaar, wardan in acht genomen indien
zij voor het opmaken van de jaarrekening bekend ziin geworden.

De vergelijkende viffers 2011 2fin sangepast voor vergellkingsdoeleinden,
Gebrufk van schattingen

Ce opsteliing van de jzarrekening versist dat de directie oordelen vormt en schattingen en
verondersteliingen mazkt die van Inviced zijn op de toepassing van grondstagen en de gerapporteerde
waarde van activa en verglichtingen, n van baten an lasten, De daadwerkelijke uitkomsten kunnen
afwijien van deze schattingen. De schattingen en onderitggende verondersteliingen worden
vacrtdurend beoordeeld. Herzienngen van schattingen worden oprenomen in de periade wazarin de
schatting wordt herzien en in taskomstpe perioden waarvoor de herziening gevolgen heeit.

Grondslagen voor de waardering van activa en passiva
Befegyingen in vastgoedoljacten

De vastzoedobjecten van het Fonds worden gewaardeard ap reéle waarde. Onder reéle waarde wardt
in dit verband verstaan: het geschatte bad rag Waarvoor een object op da taxatisdatum zou worden
overgedragen door een fereldwiilige verkeper aan ean bereidwiliige koper in een marktconforme
transactie, na behaorlijhe marketing, waarbij de partijen geinformeerd, zorgyuldig er ronder dwang
hebben gehandeld,

Bi] da bepaling van deze waarde wardt onder meer rekening gehouden mat varschilien tussen
markthiur en contractuale huur, exploitatiekosten, leegstand, de verkoopkosten, de staat van
anderhoud en verwachte toekomstige ontwikkeilngen. De redke waarde van de vastgoedportefeulile
wardt vastgesteld door midde! van externe taxatis, Taxaties vinden in beginsel plaats op basis van de
OCF {Discounted Cash Flow). Deze waarderingsmethode is gebruikelijk in de vastgoedmarke voor de
waardering van vastgoed.

Winsten en verllezen die voortvicelan uit de verkoop van belaggingen direct in uas‘fEﬂEE‘Wn'?ﬁn ggﬂm B
bepaald als het verschil tussen de neito-opbrengst bij verkoop en de Jaatst gepubiice%?ﬁg’ﬁ%e waarde

13 @ 12 APR 2013
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van de specifieke vastgoedobjecten en worden verantwoord in de periode waarin de verkoop
plaatsvinds.

Uitgaven in verband met beleggingen direct in vastgoed worden als onderhoudskosten, onderdest van
de exploitatiekosten, direct tea laste van de winst- en verliesrekening gebracht. Voor de bepaling van
heigeen als belaggingen direct In vastgoed wordt opgenomen is de verkrijging van het econemische
eigendom van beiang.

Vorderingen en overlapende Gotivo

De varderingen en overlopende activa zijh opgenomen tegen de nominale waarde vermindard met de
noadzakelijk geachte voorzigningen voor aninhaarheid, Deze voorzleningen worden bepaald op basis
van indiviguele beoardeiing van de vorderingen.

Voorraden

De voorraden betreffen da nog nizt verkochte projecten en 2ijn gewaardeerd tegen directe kosten,
inclusief rente en aigemense kosten onder aftrek var voorzieningen voor te verwachtan verliezen,
Da met dit vastgoed gerealiseerde huuropbrengsten en exploitatietasten werden verantwoord In de
winst- en verktesrekening,

Grondslagen voor de bepaling van het resultaat
Resultactbepoling

Baten en lasten worden toegerekend aan het jaar waarcp 2l betrekking hebben. Winsten worden
siechts apgenomenr voor zover 2 op batansdatum zijn gerealiseerd. Verplichtingen en

mogelijke verligzen die hun oorsprong vinden voor het eind van het verslagjaar worden in

acht genomen Indien zi} voar het opmaken van de jsarrekening bekend zijn geworden.

Houropbrengsten

Huurcphrengsten ult vastgogdhelepgingen worden {ineair in de winst-en-verliesrekening opgenomen ap
basls van de duur van de huurovereenkomst. Vergoedingen ter stimulering van het sluiten van
huurovereankomsten, wordan als integraal deel van de totale buwropbrengsten varwarkt.

Balastingen

Het Fonds s vioor dit boekjaar normaal belast voor de vennootschapsbelasting. Met fngang van 1 januari
2013 heoogt het Fonds de status van Fiscale Beleggingsinstelling te verkrijgen. Dit betekent dat de
behaslde resultaten onder voorwaarden zullen worden belast tegen ean tarief van 0%,

Grondslagen voor de opstelling van het kasstroomoverzicht
Het kasstroomoverzicht is oppesteld conform da indirecte methode,

Omvangen en betaalde interest worden opgeromen onder de kasstroom uit uperﬂ’ffﬁﬁé‘!’ .
DD Anil B Assurance BV,
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Toallchting op de orderscheiden posten van de balans
1, Vastgoedabjecten

Het verioop van de post vastgoedobjecten in 2012 is als volgt;

Vastgoed  Herwaardering Totaal

£ € £

Boekwaarde per 1 januari 2012 - - -

Vastgoedbelegging m..v. 1 december 2012 7.730.000 - 2,730,000

Herwaardaring 2012 - 155.040 155001
Boekwaarde par 31 decernber 2012

7.730.008 165.000 7.295.000

Het vastgoed betreft één winkelunit van 2.705 m? in Amsterdam aan de Arena Boulevard, Per 31
december 2012 heeft er een externe taxatie plaatsgevonden. Deze resuiteerde in een marktwaarde van
€ 7.855.000, hetgeen betekent dat er een positieve herwaardering van € 165,000 in de
resultatenrckening ks verantwoord. Het vastgoed zal om de drie jaar volledig worden petaxeerd, de
tussentiggenda jaren zal een desktop taxatie worden vitgevoerd, Beide taxatias worden door een
externc taxateur hepaald.

2, Overige vorderingen en averlopende activa

De overige vordaringen en overlopende activa zijn als vaoigt pespecificeerd:

31-12-2012 31-12-2011

€ €

Omzethbelasting 1.653.209 -
Mog af te rekenen met notaris 1,589 -
Ab Vastgoedontwikkeling 8y - 197,811
1,684 798 197.81%

De bedragen ander overige varderingen en overfapende activa vervallen binnen 1 Jaar. De
omzethelasting vordering is In januari 2613 ontvangen.

VOO WAARMERHIMOSIOEL NG EN
00 Audit B Atiurence B,Y.

w12 APR 2013
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3. Vaorcaden

De vonrraad hestond uit het onverkgchte abject te Amsterdam, Arena Boulevard 177-187, welk object
met ingang van 1 december 2012 een vastgoedhelegging is geworden. Het verloop van deze post is als
valgt:

2012
€
Bockwaarde par 1 fanuari 2012 7.730.282
Aankopen 2012 3L.030
Afwaardering 2012 {31.312}
Saddo voorraden per 30 november 2032 7.730.000
Reclassificatie naar vastecadobjecten per T december 2012 (7.730.000
Baekwaarde per 31 december 2012 -
§, Liguide middeten
De liquide middelen staan ter vrije beschlkking aan de venngotschap.
5. Elgen vermogen
De mutaties in het eigen vermogen over 2012 zifn als volgt gespecificeerd:
Herwaar-
derings- Overige
Kapitaal _Agio reserve resarve reserves Totaal
€ £ € € £
Stand per
31 december 2011 18.000 - - (3.255) 14741
Emissie aandelen 332.000 3.283.260 - - 3.615.260
Dotatie i.v.m. herwaardering 132.000 (1320000 -
Resultaat boekjaar - - {206,712) {206.712)
Stand per 31 decarnber 2012
350.000 3,283,260 132.000 {341,971} 3.423.285

tieplagtst kapitaal en certificaten van vandelen

Het maatschappelifk kapitaal van de ondermeming bedraagt € 350.000 (2011: € 18.000%, verdeeld In 350
aandelen van € 1.000. Hiervan zijn 350 aandelen geplaatst, welke alie worden gehouden door de

Stichting Administratiekantoor Amsterdam ArenA Poort Winkelfonds ["STAK"). De STdihanfedathaoor ook

certiticaten van aandelen uitgegeven aan particlpanten. BDO Audiz & Aspmance B.Y.
w@n o 12 APR 213
is ?
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Agioreserve
Het aglo omvat de ophrengsten uit de witgifte van aandelen voor zover deze hoger zijn dai: het nominale
bedrag van de aandelen {ophrengsten hoven pari},

Herwoarderingsreserve

Bi] de bepaling van de herwaarderingsreserve ter zake van materitle vaste activa en voorraden is pen
hedrag voor acute hefastingverpiichtingen in mindering gebracht, berekend tegan het actuele
belastingtarief.

Resultaotbestemming

Confarm het bestult van de Algemene Vergadering van Aandeelliouders is het resuftaat na beiastingen
over 2011 {verlies van € 2.861} ten laste van de overige reserves gebracht,

De directie stelt voor om het negatieve resultaat pver 2012 eveneens aan de reserves te onttrekien.

Stichting Administratiekontoor Amsterdam ArenA Poort Winkeifonds
De emissie en plaatsing certificaten van aandelen heeft op 1 december 2012 plaatsgevonden.

Intrinsleke wearde
De intrinsieke waairde per participathe bedraagt op 31 december 2017 € 0,781,
De berekening van de intrinsleke waarde per participatie is afs volgt:

31-12-2012
intrinsigie wazrde van het Fonds £3.423,289
Aantal ultstaande cerificaten 350
Intrinsieke waarde per certificaat £9.781

&, Langlopende schufden

Ret vastgoedobject te Amsterdam is gefinancierd doer twee leningen va in totaal € 4.500.000,
opgenomen bij FGH Bank NV met als zekerheid een verstrekie hypothesk op het chiject. De
oorspronkelljke looptifd van beide leningen was voor vier jaar en eindigt ap 1 oktoher 2016. De eerste
iening bedrazgt € 3,600.000 en heeft een vast rentepercentage voor deze periode 3,48%. De tweede
lening is groot € 900.000. De rente van deze lening is 3-maands Euribor met een apslag van 200
basispunten. De gemiddelde resterende looptijd bedraagt per 31 december 2017 45 maanden, Beide
leningen kennen een aflossingsverplichting van respectievellik € 3,000 en € 750 per maand.

7. Korttopende schulden

De schulden met gen resterende looptild van ten hoogste 1 jaar tijn opgenomen onder de kortlopende
schuiden,

De schulden aan particlpantan betreffen de in fanuari 2013 vereffende schulden met betrekking tot de

door de vorspronkellike aandeethouders voorgefinancierde BTW-vordering torzaiane Wiy R HA HERLEINDE
ohject, BRO Aukcitt B Asgurenca BV,

wn 12 APR 2813
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Be ovarige schulden en overtopende passiva zijn als volgt gespecificeerd:

31-12-2{}12 31-12-2011

£ £

Vaocruitontvangen Ruur 155.215 152.176
Te betalen herstructuraringkosten 29,262 -
Accountantskosten 6.504 2,500
Te betaten hypatheekrente 12.744 -
Overige 1,548 -
206,269 154.676

YOO wWanRMERHINGSDOE ERDEN
B Audit 8 Assursnce B, Y.

" @n 12 APR 2013
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Taalichting op de onderscheiden posten van de winst- en verfiesrekenlng

2012 2011

8. Exploltatielasten £ €
Vastgoedbeheer 2.069 -
Onedarhoud 8.577 12.408
Varzakerngen A4.548 -
15.292 12.408

Het Fonds heeft voor het vastgoedbeheer een contract afgesioten met Heeneman & Partners property
managemert BY, volpens wealk contract het Fonds een vergoeding van 4% per Jaar betaalt over de
theoretischa huurapbrangst.

9. Kosten directie

De directie van het Fonds brengt met ingang van 1 december 2032 ter vergoeding van haar
werkzaamheden een honorarum in rekening aan de vennootschap van € 37,400 per jaar. Tot 1
december 2012 heeft de vorige directie, weike gezamenlilk gevoerd werd door BAM en Ballast Nedam
eef managementvergoeding in rekening gebracht van € 500.374.

10. Algemena fondskosten

Kosten Rewzarder/Trust 312 -
Accountantskosten 8.0060 Z2.500
Jusidische advieskosten - 15960
Bankkosten en overige algemensa fondskosten i49 378

#.461 1B.838

Stichting Administratiekantoor Amsterdom ArenA Poort Winkelfonds

D vergoeding aan United interaational Management BY bedraagt met ingang van 1 december 2012 op
jsarbasks €3.750,

Kostenratio (“Toilaf Expense Ratla™)
Het niveau van de algemene fondskosten en fondsbeheersvergoeding van de vennootschap

gerelateard aan haar gemiddelde intringieke waarde en exclusief de incldentele m{mhm

herstructurering en herfinanclering van de vennootschap bedroeg over de maan it s R0

@ 12 APR 2013

19 .



Amsterdam ArenA Poort Winkelfonds BY

1i. Herstructuraring- en herfinanclaringkosten

Hieronder zijr alie kosten verantwoord, die verbang houden met de herstructuresing en herfinanciering
vin de vennootschap in 2012, De kosten betreffen voornameliik de vergaeding voor Heeneman &
Partners voor de hegeleiding en de ragievoering, fiscale en juridische advieskosten, afsluitprovisle en
taxatiekosten FGH, marketingkosten en kosten AFM vergunning.

2012 2011
€ £
12, Rantshater en -lasten
Rentebaten (2.100} (17}
Rente on kosten hypothacaire lening 31.582 -
79.482 {17)
13, Balastingen
Creze nihil last 15 als valgt samengesteld:
2012
£
Te betalen Inzake herwaardering ad € 165.000 33,000
Compensahel verties 2012 ad 371,712 {82,928}
Afboeking actieve helastinglatentle Lyv.in. voorgenomen overgang naar
FBI status 49,928
Tataal -

14, Overige vergoedingen en transacties met gelieerde partijen
Transactles met verbornden partijen vinden piaats onder marktconforme voorwaarden.
Vergoeding begeleiden en reglevoeren herstruckirering en hecfinanciering

De initiatiefnemer van het Fonds, Heeneman & Pariners BY, heeft een vergoeding in rekening gebracht

van € 285,000 voor het bagelaiiien en regievoeren van de herstructurering en de herfinanciering van hat
Fonds,

Verkoopwinstagndeef directie VO WAARAER RO STOEEREN
B0 Audit & Asirance .Y,
Ce directie s b verkoop en juridische levering van {een deel van) de vastgoedportefeuille van het Fands

gerechtigd tot een Additionele Directlevergoeding van 25%, exclusief btw, over hat mee,dfrﬁmvgﬁ’m:t
20
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totazlrendement over de periode 1 december 2012 tot, het moment van verkoop minus 9.6% maal
€ 10.000 {certificaatwaarde} mazl de periade vanaf 1 decemhber 2012 tot moment var verkonp maal het
aantal ultstaande certificaten. Van deze uitkomst ontvargt de divectie 25%,

Een verkoop wordt ook geacht te hebben piaatsgevanden als de meerderheid van de certificaten,
aismade da zeggenschap is avergedragen.

Kosten overdracht certificaten

Ce overdragenda belegger is per overdracht € 250 [excl. 8TW) als vergoeding verschuldipd aan de
directie voor gemaakte kosten van de averdrache,

15. Nlet In de balans opgenomen rechten en verplichtingen

Muurcontracien

Ce totale bruta huuropbrengst bedraagt per 1 januasi 2013 circa € G20.860 op Jasrbasis.

Het Fords varhuurt haar vastgoedhealepgingen in de vorm van niet opreghare operationele
hiurcontracten. Het toekomstige minimumbedrag asn iskomsten it niet opzegbare huurcontracten is
als volgt:

Ultmo 2012

£

Minder dan &én jaar £20.850
Tussen &&n en vijf jaar 2.483.440
Meer dan vilf jaar 1.707.365
Toraal 4.811.665

D& huurcontracten wardt initieet voor een periode van ten Jaar afgesfoten, waarbij de huurder meestal
een optie heeft am de huur met vilf jaar te verlangen. faarlijkse buurverhogingan zijn gebaseerd op de
consumentenprijsindex {CP1] reeks alfe huishowdens (2006 = 108},

Maarden, 12 aprll 2013

De directie:

VOO WAARMERFAOIOGEL ERDEN
BDO Aucdit B Asscranca 3,Y,
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Qverige gegevens

Statutalre winsthestemmingsregeling

Artikel 20 van de statuten van Amsterdam ArenA Poort Winkelfonds BY bepaalt de verdeling van de
winst die in enig boekjaar is behazald, De tekst van het genoamde artikel luidt als volgt:

20.1 De winst staat in beginsal ter vil)e beschikking van de algemene vergadering.

20.2 De vennootschap kan aan de aandeethouders en andere gerechtigden tot de voor uitkerIng
vatbare winst slechts uitkeringen doen voor zover het eigen vermogen groter is dan het gestorte en
opgevrazgde deel van het kapitaal vermearderd met de reserves die krachtens de wet moeten
worden aangehauden.

303 Vitkering van winst geschiedt na de vaststelling van de jearrekening waaruit bkt dat zij
Ecnorinofd iz,

20.4  Bij de berekening van de winstverdaling tellen de aandelen die de vennootschap In haar eigen
kapitaal heeft niet mede, tenzlj deze aandelen befast zijn met een vruchtzebruik of pandrecht of
daarvan gertificaten zijn uitgegeven ten gevolge waarvan het winstrecht toekomt aan de
vruchtgehruiker, de pandhouder of de houder van die certificaten.

20.5 Certificaten die de vennootschap houdt of waarep de vennootschap een heperkt recht heeft op
grong waarvan zif gerechtigd is tot de winstuitkering, teflen bij de berekening van de winstverdeling
eveneens niet mes,

20.6  De vennhootschap mag tussentids slachts Uitkering doen, indien asn het veralste van 20.2 is
valdaan,

Besternming van het resultaat over het boekjaar 2011

De jaarcekening 2011 is vastgesteld in de sigemene vergadering van aandeelhouders gehouden op 23
rnei 2012, De algemens vergadering van aandaelhouders heeft de bestemming van het resultaat
vastgesteld conform het daartes gedane voorstel, Dit betekent dat het negatief resultzat ad € 2.861 ten
laste van de reserves is gehracht.

Vaorstel tot bestemming van het resultaat over het boekjaar 2612

De directle stelt voor om het negatieve resultast over 2012 ad € 206.712, ten laste te brengen van de
averige resarves,

Controleverklaring van de enathankelilke accountant

Hiervoor wordt verwezen naar de hierna opgencimen controleverklaring.

YOOR WAARME RIS OELERDEN
PO Audit & Asturance 8.V.
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Contraoleverklaring van de onafhankelijke accountant
Aar: de Algemene Yergadering en de directle van Amsterdam Arend Poort Winkelfonds B.Y.

Verkfaring betreffende de {aarrekening

Wij hebben de in dit rapport opzenomen jaarrelening 20H2 van Amsterdam Arend Foort
Winkeffonds B.Y. te Haarden gecontroleerd. Deze jamirrekening bestaat uit de balans per 31
december 2012 en de winst-en-verliesrekening over 2012 met de toelichting, waarin zijn
apeengmen ean overzicht van de gehanteerde grondslagen voor Hnancigle verstageeving en andere
toetichtingen,

Verantwoordelijkheid van het bestuur

Het bestuur van de entiteit is verantwoordetijk voor het opmaken van de jaarrekening die hat
vermopen en het resultaat getrouw dient weer te geven, alsmede voor het opstellen van het
jaarverslag, beide in overeenstemming met Titel 9 Boek 2 van het in Nederland geldende
Burgerlijk Wetbosk [BW). Hel bestuur is tevens verantwooerdelijk voor een zodantge interne
beheersing 2ls het noodzakelijk acht om het opmaken van de jaarrekening mogeliik te maken
zonder afwijkingen van materiegf betang als cevolg van fraude of fouten.

Verontwoordelijkheid von de accountant

Onze verantwoordelijkheid is het geven van een oordeet over de jaarrekening op basis van onze
controle. Wij hebben onze controle verricht in overeenstemming met Mederlands recht,
waaronder de Nederlandse controlestandaarden. Dit verefst dat wij voldoen aan de voer ons
geldende ethische voorschriften en dat wij enze controle zodanig plannen en uitvoeren dat esn
redetifke mate van zekerheid wordt verkregen dat de jsarrekening geen afwijkingen van materieel
belang bevat.

Een controle omvat het oitvoeren van werkzaamheden ter verkrilaing van controle-informatie
vver de bedragen en de toelichtingen in de jaarrekening. De assetectesrds werkzaamheden zijn
afhantelijk ven de door de accountant toegepaste oordeetsvorming, met inbegrp van het
inschatten van de rlsico’s dat de jaarrekening een afwitking van materieel belang bevat als gevoleg
van fraude of fouten.

Bij het maken van deze risico-inschattingen neemt de accountant de interne beheersing in
aanmerking die relevant is voor het opmaken van de Jaarrekening en voor het getrouwe beeld
daarvan, gericht op het opzetten van controlewerlzaamheden die passend zifn in de
omstandigheden. Deze risico-inschattingen hebben echter niet tot doel een cordeel tot
uitdrukking te brengen over de effectiviteit van de interne beheersing van de entiteit, Een
controle omvat tevens het evalueren van de geschiktheid van de gebruitie grondslagen voor
financiéle verslaggeving en van de redelijkheid van de door het bestuur van de entiteit gemaakte
schattingen, alsmede een evaluatie van het elgehele beeld van de jaarrekentng,

Wij zijn van mening dat de door ons verkregen controle-informatie voldoands en geschikt §s om
een onderbouwing voor ons cordeel te bieden.

i3 AEI2-1913
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Oordeef betreffende de faarrekening

Maar ons oordesf geeft de jaarrelening een getrouny beeld van de grootfe en samenstelling van
het vermogen van Amsterdam Arend Poort Winkeifonds B.V. per 31 december 2012 en van het

resultaat over 2042 in overeenstemming met Titel % 8oek 2 BW.

Verkizring betreffende averige bij of krachtens de wet gestelde afsen

Ingevolge artike! 2:393 iid § onder e en f BW vermelden wij dat ons geen tekorikomingen zijn
gebleken naar aanteiding van het onderzoek of het faarverslag, voor 2over wij dat kunnen
bepordelen, oversenkomstig Titel 3 Boek 2 BW is opgesteld, en of de in artikef 2:392 lid 1 onder b
tot en met h BW vereiste gegevens xiin toegeveegd. Tevens vermelden wij dat het jzarverslag,
voor zover wij dat kunnen becordelen, verenighaar 15 met de jaarrekening zoals vereist in artikel

2:391 lid 4 BW.

Amnstelveen, 12 april 2013
800 Audit & Assurance B.V.
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AMSTERDAM ARENA POORT WINKELFONDS BV w/h ARENA POORT RETAIL BY

|KAPITALESATIE- EN 5CHULDENLASTENTAEEL 31-12-2012 31-3-72033
in € 1.000 in% in € 1.000 b 36

fHortlopende schulden 1.807 106% 226 1%
- garaniles L] % LH] Ot
- rekerheid door hypothesk a5 A 45 2%
- goen gestobde gorantles en sekerhaden 1862 9&E hid:7 b
Langlopende schulden 4448 1005 4436 106135
- paranties (t 0% I 0%
- zekerhekd door hypatieek 4,48 200% AA36 19HG%
- peen gestelde parankies en ekerheden (1% - L
Elgen varrmagen 3423 100% 3,500 103%
- kaptazl inct, agio 1633 106% 3.633 104%,
- wedbafl ke resarvay 13z A% 132 4%
- DYELERE FOSCMYEs -343 -10% 256 - %)
Totask 0.8 7171

- sl 88 18D

- peld politkeaacdig [H] 4

- eftacten o 0
fllguide middeten 188 180
Vorderingan 1.695 14

- schukfon aan krodictlnstoliingen 4] 4]

- kortlapand deel van de fanglopende bankieningen A5 &5

- overige kortdopende scheddern 1.802 -1
Korttoponde schulden 1.987 226

Saldo vinttende activa minus kortdopende schulden -4 -35

- Eangbopends Bankleningen & A48 4,436

- pidigatieteningen G o

- averipe langlapenda leningen 1] [¥]
Langlopende schulden 4,498 £,436

METTL SCHUED 4.472 4472




AMSTERDAM ARENA POORT WINKELFONDS BV v/h ARENA POORT RETAIL BV

Geplaatst aandelenkapitaal 2008 -2012 2008 2009 2010 2011 2012

in € 1.000 in € 1.000 in € 1.000 in € 1.000 in € 1.000
Stand per 1 januari - 18 18 18 90
Geplaatst kapitaal 18 - - 72 260
Stand per 31 december 18 18 18 90 350

Het maatschappelijk kapitaal bedroeg in 2008 oorspronkelijk € 90.000 en bestond uit 900 aandelen van € 100,- nominaal.

Het geplaatst kapitaal bedroeg € 18.000 en was volgestort in contanten.

In 2011 is € 72.000 extra geplaatst en opgenomen als kortlopende vordering op de aandeelhouders.

In 2012 is de nominale waarde van de aandelen op € 1.000 gesteld en is er per saldo € 260.000 additioneel kapitaal geplaatst, waarbij tevens

de volstorting van de plaatsing van € 72.000 (uit 2011) is geéffectueerd.

Alle uitstaande aandelen zijn derhalve volledig volgestort en worden gehouden door de Stichting Administratiekantoor Amsterdam ArenA Poort
Winkelfonds (“STAK”). De STAK heeft 350 certificaten van aandelen uitgegeven aan cetificaathouders.
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Uittrekse! kamer van koophandel Arena Poort Retail BY



KvK HE. - Ulttrekset inzien

Page 1 of |

KyKnummer 30241440 Deze nschrijving valt onder beheer van Kamer van
Koophandel Midden-Nedertand

Rechtapersoon T T

RSN 818487332

Rachisvarm Besloten Vennootschap

Statutgine naam Arena Poart Retall BY,

Statutaire zets] Ubrecht

Eerste inschelving handelareyister 30-05-2008

Diatum akte van opfichiing 30-05-2008

Cztum akie laatste statutenwijziging 04-08-2011

Maatschappelijic kapitaal EUR 80.000,60

Geplaatst kapitaal ELR 18.000.0G

Gestort kaplbaal EUR 16.000,00

Cndernaming '

Handelsnasm Arzna Poott Retall BV,

Staridaium onderneming 20-05-2008

Activiteilen SBhcode: 4110 - Projectoniwiktkeling

Warlzame personen 0

Vestiging

YVestightgshummmer 00020477275

Handetsnaam Arena Poort Retail BV,

Beroskadres Edisonbaan 14 H, 3439MN Nietwegsin

Telefoonnummer 0306087222

Faxnummer 0306050874

Eraium vestging 30-06-2008

Activitetien SBi-code: 4110 - Projectonwikketing
Prajectonteikkefing

Woerhzame personen 0

Bestuutdars

Maam AM Vastgoedontwlkkeling B,

Bezockadras Edisonbasn 4 H, 3439MN Nisuwegein

{ngeschreven ondar Kvl-nummaer
Datumn in funclic

Titel

Bevoegdheld

Aanvang (huidige} bevosgdheid

Naam

Bezoskedes

Ingeschreven onder Kvi-nummer
Dafum in functie

Tital

Bevoegdheid

03037281

30-05-2008

Directaur

Gezameniijk bovoegd (met andare besluurder(s), Zie
siatuten}

04-068-2041

Balizst Nedam Ontwikkellngsmaatschappij BV,
Ringwade 71, 3439LM Nisuwegeln

24237504

04-08-2011 (dalum reglstratie: 08-08-2011)
Direclkaur

Gezamentilk bevoegd {met andere bestuurder(s}), zie
alatuten)

15,10 uur,

https:/fserver db kvk nl/ TST-BIN/RB/RBW W WO6@7BUTT=302414400000

5-4-2012
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Onderzoeksrapport BDO inzake rendementsprognose



Tef: +3 {0120 543 213 00 850 Audit & Aesumance BV
BD Fax: +31 (0120 543 21 65 Postbus 71720, TO08 DE Amsterdam
infa@bda. ml Krifesman %, F186 B Amstelvesn

wwrw, b, nE Neaderland

ONDERZOEKSRAPPORT
Aan de directie van de Behesrder van Amsterdam ArenA Foort Winkelfonds B.Y.

Opdracht en verantwoordelifkheden

Wij hebben de in hoefdstok 5 {De Investering en rendementsprognose) van dit prospectus opgenomen
pragnose van Amsterdam Arend Poort Winketfonds B.V. te Naarden voor de periode ¥ juli 2013 tat en
met 31 december 20t6 anderzocht. De prognose, met (nhegrip van de veronderstellingen waarop deze
fs gebaseerd, 15 opgesteld onder verantwoordelijkheld van het bestuur van de entiteit. Het is onze
verantwoordelijiheld een onderzoeksrapport Inzake de prognose te verstrekken,

Werkzaarmheden

WIj hebben ons cnderzoek verricht in overeenstemming met Nederlands recht, waarander de
Nederlandse Standaard 3850N, ‘Assurance en overige cpdrachten met betrekking tot prospectussen’.
De in dit kader vitgevoerde werkzaamheden bestonden In hoofdzaak ulk het inwinnen van infichtingsn
bi functionarissen van de entltelt, het uitvoeren van cljferanalyses met betrekking tot de financiéle
gegevens en het vaststellen dat de veronderstellingen op de juiste wijze zifn verwerit.

Ons onderzoek betreffende de gegevens waarop de verondersteltingen =ijn gebaseerd, kan als gevolg
van de aard van dit onderzoek, slechts resulteren in het geven van een conclusie die eenh beperkte
mate van zekerheld geeft, {ns onderzoek betreffende de opstelling en de toelichting van de prognose
in overeenstemming met Titel 9 Boek 2 van het $n Nederland geldende Burgerit)k Wetboek (BW)
resulteert i een pordeel dat een redelijke mate van zekerheld geeft.

Canciusle en oardee!

Op grond van ons onderzoek van de gegevens waarop de verondersteilingen zij» gebaseerd
concluderen wij dat de prognose naar behoren is opgesteld op basls van de vermelde grondsizgen en
dat de veronderstellingen een redelijke basis vormen voor de prognose. De grondslagen voor opstelting
van de prognose zijn in overeenstemming met de grondslagen voor financléle verslaggeving van
Amsterdam ArenA Poort Winkelfonds B.Y, te Naarden,

Rentiseerbaarheld taekomstige uitkomsten

De werkelljke vitkomsten zullen waarschiinlitk afwljken var de prognose, aangezian de veronderstelde
gebeurtenissen zich veetal niet op gelifke wijze zullen voordoen als hier is aangenamen. De herult
voortvloetende afwljkingen kunnen van materieel belang zijn.

Beperking In gebrutk en verspreidingskring

De prognose en ons onderzoeksrappert daarbij zijn opgesteld voor dit prospectus en Zlin uitslultend
bedoeld voor Investeerders die geinteresseerd zijn in de aankoop van participaties in Amsterdam
ArenA Poort Winkelfonds B.V. en kunnen derhalve nfet voor andere doeleinden warden gebruikt.

Amstelveen, 2 mel 2013
BOO Audit & Assurance B.Y.
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BIJLAGE Xl

Toelichting inzake bestuurders en leidinggevenden



Overzicht van de afgelopen vijf jaar van de belangrijkste door Heeneman & Partners
fondsmanagement BV (HP) en diens bedrijfsleiding uitgeoefende activiteiten buiten Amsterdam
ArenA Poort Winkelfonds BV (het Fonds) van belang voor het Fonds per 1 januari 2013.

Heeneman & Partners fondsmanagement BV

Kantooradres is Gooimeer 12, 1411 DE Naarden

De directeur van het fonds is HP. HP is buiten het Fonds niet betrokken bij enige andere activiteit
noch geweest.

Voor wat betreft Heeneman & Partners fondsmanagement BV is geen sprake van veroordelingen op
wat voor gebied dan ook. Noch is er sprake geweest van faillissementen, surseances of liquidaties.
Noch is er sprake geweest van officieel en openbaar geuite beschuldigingen en/of opgelegde
sancties. Noch zijn er verklaringen door een rechterlijke instantie onbekwaam om te handelen als lid
van bestuurs-, leidinggevende of toezichthoudende organen.

Tenslotte is er geen sprake van een potentieel belangenconflict.

Frank Heeneman

De heer Heeneman is, via F. Heeneman Beheer BV, bestuurder bij HP en als zodanig directeur in de
BV. Dit is een gezamenlijke bevoegdheid met de heer Emmens en zijn Zeister Adviesdiensten BV. De
heer Heeneman is volledig eigenaar en volledig bevoegd in F. Heeneman Beheer BV.

Kantooradres F. Heeneman Beheer BV is Soetendaal 202, 1081 BS Amsterdam

De heer Heeneman, dan wel een entiteit waar hij bestuurder, leidinggevende, toezichthoudende of
vennoot is, is betrokken bij:

Heeneman & Partners BV (voorheen Heeneman & Theelen Vastgoed BV) en dochtermaatschappijen
Heeneman & Partners Property management BV
Heeneman & Partners Beheer BV

't Kompas Winkelvastgoedfonds BV
Supermarktfonds.nl (Fonds voor Gemene Rekening)

WEFS Vastgoed
Strictly Digital BV
First Table Property Investments BV

De heer Heeneman was als bestuurder betrokken bij:

Aberdeen Property Investors the Netherlands BV
Aberdeen Vast Goed BV

Voor wat betreft de heer Heeneman en alle genoemde entiteiten is geen sprake van veroordelingen
op wat voor gebied dan ook. Noch is er sprake geweest van faillissementen, surseances of liquidaties.
Noch is er sprake geweest van officieel en openbaar geuite beschuldigingen en/of opgelegde
sancties. Noch zijn er verklaringen door een rechterlijke instantie onbekwaam om te handelen als lid
van bestuurs-, leidinggevende of toezichthoudende organen.

Tenslotte is er geen sprake van een potentieel belangenconflict.

Jan Emmens
De heer Emmens is, via Zeister Adviesdiensten BV, bestuurder bij HP en als zodanig directeur in de



BV. Dit is een gezamenlijke bevoegdheid met de heer Heeneman en zijn F. Heeneman BV. De heer
Emmens is volledig eigenaar en volledig bevoegd in Zeister Adviesdiensten BV.

Kantooradres Zeister Adviesdiensten BV is Schoudermantel 17B, 3981 AE in Bunnik

De heer Emmens is buiten zijn directiefunctie bij Heeneman & Partners fondsmanagement BV, actief
als bestuurder bij de navolgende vennootschappen:

Heeneman & Partners BV (voorheen Heeneman & Theelen Vastgoed BV) en dochtermaatschappijen
Heeneman & Partners Property management BV
Heeneman & Partners Beheer BV

't Kompas Winkelvastgoedfonds BV
Supermarktfonds.nl (Fonds voor Gemene Rekening)

Zeta Beheer BV

First Table Property Investments BV

Bakkenist & Emmens NV

Bakkenist & Emmens Management BV
De Brinck Deelnemingen BV

Dutch Overseas Investors BV

Property Oppertunity Fund BV
Ringdijk Garage BV

Spain Investments BV

Stichtse Vermogensbewaarder BV
Utrechts Fundmanagement BV
Zeister Adviesdiensten BV

Bakkenist & Emmens Management BV heeft in de afgelopen vijf jaar de directie of het beheer
gevoerd over onder meer:

B4tir Monumenten BV*

Batir Projectontwikkeling NV

Voor deze vennootschap heeft Bakkenist & Emmens Management BV in augustus 2012 het
faillissement aangevraagd. Deze faillissementsaanvraag was noodzakelijk vanwege grote en
langdurige liquiditeitsproblemen, waarin noch de bank noch de aandeelhouders wilden voorzien,
waardoor er geen uitzicht was dat crediteuren voldaan konden worden. Het faillissement wordt
thans door de curator afgewikkeld.

Beethoven Beheer BV*

First Facts Software BV*
Gelderland Winkelfonds Beheer BV*
German Real Estate BV*
Grondfonds | BV*

Kunstenmakerij BV*

Life Oak Finance BV*

Maatschap Damsigt

Maatschap Landgoed 't Loo*
Maatschap Oklahoma Oil BV*
Nederlands Duits Winkelfonds BV’



Savanahweg Vastgoed BV*

Sequoia 11 BV*

Sequoia 12 BV*

Super Winkelfonds BV*
Supermarktfonds IV*
Supermarktfonds V*
Supermarktfonds VI*
Supermarktfonds VIl BV*
SWF A BV'

SWF B BV*

SWF CBV'

SWF D BV!

SWF E BV*

Vastgoed Cultuur Fonds®
Vastgoed Winkelfonds BV*
VBI Inflatiewinst Fonds NV*

1 Over deze vennootschappen en fondsen heeft Bakkenist & Emmens Management BV in het verleden de (middellijke)

directie of het beheer gevoerd, doch zij doet dat sinds enige tijd niet meer.

De onderstaande vennootschappen en fondsen zijn wegens bedrijfsbeéindiging (beeindiging
bedrijfsactiviteiten) geliquideerd. De heer Emmens is hierbij betrokken geweest.

First Facts Software BV

Kunstenmakerij BV

Life Oak Finance BV

Savanahweg Vastgoed BV

Sequoia 11 BV

Sequoia 12 BV

Supermarktfonds IV, V, VI en VII

SWFA,B,C,DenEBV

Voor wat betreft de heer Emmens en alle genoemde entiteiten is geen sprake van veroordelingen op
wat voor gebied dan ook. Noch is er sprake geweest van officieel en openbaar geuite
beschuldigingen en/of opgelegde sancties. Noch is hij door een rechterlijke instantie onbekwaam
verklaard om te handelen als lid van bestuurs-, leidinggevende of toezichthoudende organen.

Tenslotte is er geen sprake van een potentieel belangenconflict.



BIJLAGE XHI

Balansgarantie



AM Vastgoedontwikkeling B.V. en Ballast Nedam Ontwikkelingsmaatschappij 8.V, belde in
hun hoedanigheid van aandeelhouder van Arena Poart Retall B.V. {hierna gezamenlijk te
noemen: Aandeelhouders), Heeneman & Partners B.V. en Heeneman & Partners
fondsmanagement B.V., kemen hierbij als volgt overeen:

- het resultaat over de eerste 11 maanden van het boekjaar 2012 komt volledig voar
rekening en risico van Aandeelhouders en is per 36-11-2012 aan hen aitgekeerd;

- Aandesthouders gazn akkoord met de wijziging per 1 januari 2013 {af zoveel eprder
of later als eogelijk} van de fiscale status van de vennootschap naar een Fiscale
Belegpingsinstelling;

- Aandeelhouders garanderer onvoorwasrdelifk dat de balansposten-per 30-13-2012
correct zijn, dat de fiscale boekwaarde van het vastgoed per 30-11-2012 tenmiaste
EUR 7.730.000 hedraagt, dat er per 30-131-2012 geen
vennootschapsbelastingverplichting bestaat en dat de balans varder een getrouw
beeld geeft van de financiéle positie van de vennootschap;

- Tevens paranderen Aandeelhouders dat er per 30-13-2012, afgezien van de
hypothecaire firanciering, geen verplichtingen op de halans staan, dan wef dat deze
voldaan kunnen worden ait de in de vennaotschap aanwezige kasmiddelen dan wel
de nog te innen vorderingen. Op aangeven van de Initiatiefnemer wordt de
verplichting uit hoofde van de aandeethouderslening, voor zover deze niet kan
worden voldaan uit de opbrengst van de herplaatsing/emissie aan nieuwe
aandeelhouders, voliedig verrekend met de verplichting van Aandeefhouders uit
hoofde van de startingsverglichting {aandelenkapitaal en agio) van aan haar nieuw te
emittaren aandelen; X -

- Ter zake de BTW vardering van € 1.654.154,14 staan Aandeelhouders er
anvaorwaardelijk voor in dat hetzij deze hinnen 30 dagen na ondertekening van de
akte tot uitgifte voldaan wordt, dan wel dat de Aandeelhouders voordien deze
vordering tegen een nominaal bedrag van de Eigenaar overnemen en de koopprijs
van dete vardering zullen voldoen middels verrekening met enfof schuidoverneming
van de crediteurenpositie van de Elgenaar jegens {groepsvennootschapper "én] de
Aandeelhouders; o :

. Heeneman & Partners fondsmanagement B.V. zal per 1 december dan wel direct na
de herplaatsing der aandelen bernoemd worden tot directeur van de vennootschap.
Zii zal de Jearrekening over 2012 in nauwe samenwerking met Aandeelhfuders

* opstellen.
Uitgepgoven voor copic collat ionnée

Hma&r a0 de(:wr QY door mij, mr. Marinus Cornelis
l Reijnijes, notaris gevestigd te
Alkmaar, op heden 20 mmarc 2013,




BIILAGE XIV

Gehiedsoverzicht
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BIJLAGE XV

Overzicht van certificaathouders die op dit moment hun certificaten aanbieden



Bijlage XV

Cverzicht van cerificeathouders die op dit moment hun certificaten van aandelen aanbieden

Al Vastpoedontwikbetlng BY houdt thans 66 certifleaten en biedt ar 30 aan
Raflast Medam Cnowikketingsmaatschappi BY  houdt thans 60 ceriificaten en biedt er 30 aan
Heenemar & Pariners BY howudt Lhans 25 certbficaten an bied! o 25 aan

Al Vastgoodonnwkkicelng BY en Ballast Nedam Ontwikkeliingsmaatschapaij BY waren de oorspronkelifhe aandeelhouwders
van het fonds (BY) frior 1 december 2012). De aandestbopders van Heeneman & Partoers BY zl|n dezelfde ais de ¢lrecienr
van hot fords Hoeneman & Partners fondsmanagement B.V., namelifk F. Heeneman Beheer B.Y. en Z=ta Beheer 8.V..

Adrecpesevens:

AM Vastgoedontwiklkeling BY Edisunbaan 14k, 3439 MN MeuwsEsin
Bellast Madam Omtwikkelopsmaztschappif BY  Ringwadae 71, 3438 L Mlewwegeln
Heotoman & fartners BY Gogimaer 12, 1411 TE Maarden



BULAGE XVI

Registratiedocument beheerder



Registratiedocument Heeneman & Partners fondsmanagement BV

| Gegevens betreffende de werkzaamheden van de Beheerder

Heeneman & Partners fondsmanagement BY treedt op als Inltiatiefnemer, enfof Beheerder
van fondsen die in het kader van de Wet op het financiee] toezicht {WFt) onder het toezicht
van de Autoritelt Financigte Markten {AFM) valien. Heeneman & Partners
fondsmanagement BV kwalificeert zich hiermee als Beheerder van beleggingsinstellingen In
de zln van de WEt.

Heeneman & Partners fondsmanagement BY is beheerder van beleggingsinstellinger
waatbij het bijeengebrachte vermogen direct of indirect kan wordt betegd in onroerend
goed, ofwel wordt ingebracht als eigen vermogen {aandelenkapitzal} of vreemd vermogen
in vennootschappen, maatschappen of commanditaire vennoatschappen waarbij onroerend
poed de onderliggende waarde is.

in haar actlviteiten als Beheerder van beleggingen in onroerend goed, zullen de activiteiten
met name gericht zijn op het administratieve en financiéie beheer, Het vastgoedbeheer
inchsief het technische beheer worden in beginse!l uithesteed aan derden, doch onder
verantwaordelijkheid van Heeneman & Partners fondsmanagement BV. Thans, per 30
september 2012, voert Heeneman & Partners fondsmanagement 8V nog niet het heheer
over beteggingsfondsen, maar staat het eerste belepgingsfonds, Amsterdam ArenA Poort
winkelfonds BV op het punt van start te gaan in oktober 2032

Il Gegevens betreffende de personen bedoeld n artikel 3

Oe directle over Heeneman & Partners fondsmanzgement BV wordi gevoerd door F.
Heeneman Beheer BY {F. Heeneman)en Zeister Adviesdiensien BV (J.A. Emmens). Er is geen
raad van commissarissen,

De aandelen van Hesneman & Partners fendsmanagement BV zijn voor 50% eigendom van
F. Heaneman Beheer BV {persaonlijke holding van F. Heeneman) en voor 50% eigendom van
Zeta Beheer BY {persoonlijke bolding van LA, Emmens),

Ili Algemene gegevens hetreffende de Behaerder

De Vennootschap Heereman & Partners fondsmanagement BY is opgericht op 2 cktober
2012 en is ingeschreven In het Handelsregister van de Kamner van Koophandel voor Geoi-,
Eem- en Flevoland ander nummer 56039433, Haar statutaire zetel is gevestigd te Naarden.
Het kantoor van de vennootschap Is gevestigd aan het Gooimeer 12, 1411 DE te Naarden.
Telefoon: 035 — 6941424: fax: 035 — 594359¢; website: www.heeneman-pastners.nl.



