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Roda¡nco Sverige AB I (16)

Org.nr 556201-8654

Styrelsen för Rodamco Sverige AB får härmed avge årsredovisning för råkenskapsåret 2008.

Arsredovisningen är upprättad i tusenstals svenska kronor, tkr.

F örvaltningsberättelse

InformatÍon om vorksamheten

Roda¡nco Sverige AB äger direkt och indirekt aktier och andelar i bolag som äger och förvaltar

köpcentrumanliggningai.t t ãgra av de större anläggningarna är Solna C€ntrum, Täby Centrutn och Forum

Nacka.

Moderbolaget tillhandahåller koncerngernensamma tjänster till övriga bolag i Rodamco Sverige AB-

koncernen, Avsikten är att även fortsääningsvis bedriva verksamheten på en likartat sätt och i en

omfattning som åtminstone uppgår till nuvarande nivå,

Verksamhet under året

Inga händelser av väsentlig betydetse har inträffat under verkamhetsåret och verksamheten förväntas

utvecklas i samma omfattning kommande år.

Ägarfdrhållanden
Rõdamco Sverige AB är ett helägl dotterbolag till rodamco Nortt¡em Europe AB, org.nr.556583-3612

Sislnämnda bolãg ags till 100% Àv Rodamco Europe N.V., org.nr 242 886 96, med slite i Rotterdam,

Nederländema. Moderbolag för hela koncernen ärÚnibail-Rodamco SA, org.nr 682024 096 RCS, med

säte i Paris, Frank¡ike,

Flerårsöversikt(tkr) 200E 2007 2006 2005 2004

Nettoomsättning 156 888 t 16 875 102 129 77 290 62 698

Rörelseresultat 0 O ll 70 l2

Resultatefterfinansiellaposter 106545 68005 -31 l¡6 27908 -12144

Arers resultat 80 369 46 144 -24 455 21 056 '8 692

synliS eget kapital I 965 530 I 952 470 I 962 539 I 969 498 t 966 802

Balansomslurning g 65',1 381 9 236 936 8 742 4ü 6 627 234 7 128 748
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Rodamco Sverige AB 2(16)
Org.nr 556201'8654

Förslag till vinstdisposition
Styrelsen föreslår att till fðrfogande stâencle vinstmedel (kronor):

balanserad vinsl 3 331 711

lämnade koncembidrag -67 309 200
årets vinst 80 368 648

16 39r 159

disponeras så att

inyräkníngöverföres 16391 159

Styrelsen föreslås bemyndigas att besluta om tidpunkt då utdelningen skall betalas.

Styretsen anser att förslaget lir förenligt med försiktighetsregeln i l7 kap. 3 $ aktiebolagslagen enligl
följande redogörelse:

Koncernbídragha¡under förutsättning av årsstämmans godkännande,lämnats med 93 485 000 kr,
vilket föranlett att fritt eget kapital per balansdagen, efrer beaktande av skatteeffekten, reducerats med

67 309 200 kr.

Styrelsens uppfattning är att den föreslagna utdelningen, i form av koncernbidrag, ej hindrarbolaget från

att fullgöra sina förpliktelser på kort eller lång sikt, ej heller att fullgöra erforderliga investeringar.

Företagets resultat och ställning samt jämförelsesiffror i övrigt framgâr av efterföljande resultat' och

balansräkning samt kassafl ödesanalys med tilläggsupplysningar.
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Resultaträkning

Nettoomsättning

Kostnad för sålda tjänster

BRUTTORESULTAT

Centrala kostnader fdr administration och

marknadsftlring

RORELSEREST'LTAT

Resultat från finansiella poster
Resultat från andelar i koncemföretag

Resuløt från övriga värdepapper ooh fordringar som är

anläggningsti ll gångat

Övri ga ränteintäkter och I iknande resultatposter

Räntekostnader och liknande resultatposter

Resultst efter finansiella poster

Resultat före skatt

Övriga skatter

Årets resultat

Rodamoo Sverige AB
Org.nr 556201-8654

2008-01-01
-2008-12-31

r56 888

-l5t il7

s77t

-5 771

0

25 000

428 s$l
I 831

-348 867

106 545

106 54s

106 54s

-26176
80 369

3 (ló)

2007-01-01
-2007-12-3t

1 16 876

-tt3 254

3 622

-3 622

0

0

370 183

702
-302 880

68 005

68 00s

6E 00s

-21 861

46 144
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Rodamco Sverige AB
Org.nr 556201-8654

4 (16)

Balansräkning Not 2008-12-31 2007'12'31

TILLGANGAR

Anlliggn in gstillgån ga r

I m møte rle I Ia an ldg g n íng stlllg ûn g ø r
Utgifter för utveckling av programvaror l0 4702 6 053

Summa immateriella anläggningstiltgångar 4702 6 053

Mølerlella anlltggnlngstíllgångar
Inventarier ll 3 182 3669

Summa materiell¡ anläggningstillgångar 3 182 3 669

Fín øns le Ilø onlög g n lngstíllg ån ga r
Andelar i koncernföretag 12,13 1232 426 I I'14 860

Fordringar hos koncemföretag 14 4983 226 5 917 859

Andra långfristiga värdepappersinnehav 15 0 23

Uppskjuten skattefordran 16 l4S 145

Summa finanslolla anlåggningstiltgångar 6215797 7 092887

Su¡nma anlåggningstillgångar 6223 681 7 L02 609

Omsättningstillgånga r

K o r tfr Ís t lg o fo r d r ì ng a r
Kundfordringar 29 I 551

Fordringar hos koncemföretag 3 169 442 2096702

Aktuella skattefordringar 364 219

Övriga fordringar 13 160 7 429

Förutbetaldakostnaderochupplupnaintäkter l7 125742 8 149

3 308 73? 2 rr3 650Summa kortfristiga fordrin gar

Kassuoch bønk 124963 20677

summa omslittningstittgångar 3 433 700 2134327

SUMMA TILLGÅNGAR 9 657 381 9236936
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Rodamco Sverige AB
Org.nr 556201-8654

Balansräkning

EGET KAPITAL OCH SKULDER

Eget kapital
Bundet eget hapttøl

Eget kapital vid räkenskapsårets början

Reservfond

Frílt eget kapital
Balanserad vinst eller förlust

Ärets resultat

Summa eget kapital

Långfristiga skulder
Skulder till kreditinstitut

Skulder till koncernföretag

Summa långfristiga skulder

Kortfristiga skulder
Ovriga skulder till kreditinstitut

Leverantörsskulder
Skulder till koncemftiretag

Övriga skulder

Upplupna kostnader och förutbetalda intäkter

Summa kortfristiga skulder

SUMMA EGET KAPITAL OCH SKULDER

Ställda sökerheter

Ansvarsförbindelser

Ansvarsförbindelse til I förmân för dotterbolag
¡l
í

5 (ró)

2008-12-31 2007-t2-31Not

t8

t9
20
t1

t 648267

300 872

I 949 139

-63 977

80 369

16392

r 965 s3l

4 890 860

I 891 778

6782 638

0

| 997

705 814

3 094

198 307

909 212

9 6s7 381

2 942 018
294¿ 018

1648267
300 872

1949 139

-42813

46 144

3 331

t952 470

5 665 481

I 50 000

5 8r5 481

I 150 000

297

230 42s

3 081

8s r82

1 468 98s

9236936

| 841 702
I 84t 702
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Kassaflödesanalys

Den löpande verksamheten
Resultat eûer finansiella poster

Justeringar för poster som inte ingår i kassaflödet

Kassaflöde från den löpande verksamheten
lïire fdrändring av rörelsekapital

Kassafl öde från fÌirändring av rörelsekapitalet
Förändríng av kundfordringar
Förändring av korta koncernfordringar
Förändring av kortfristiga fordringar
Förändring av leverantörsskulder

Förändring av korta koncernskulder
Förändring av kortfristiga skulder
Kassaflöde från den löpande verksamheten

Investeringsverksam heten
Investeringar i immateriella anläggningstillgångar
Investeringar i materiella anläggningstillgångar
Investeringar i finansiella anlþgningstillgângar
Försälj ni ng av finansiel la anläggn ingstil lgångar

Kassaflöde från inve.steringsverksamheten

I'inansierin gsverksanrheten

AmorterÍng av lân
Ötcning av långfi'istiga skulder
Förändring av I ån gfristi ga koncernfordri ngar

Erhållna (lännade) konoernbidrag
Förändring av långa koncernskulder
Kassaflöde från finansieringsverksamheten

Årets kassaflöde

Likvida medel vid årets början
Likvida medel vid årets början
Likvida medel vid årets slut

Not 2008-01-0r
-2008-12-31

6 (16)

2007-01-01
-2007-12-31

68 00s

2 369

70374

-938

-2051701
-3 687

-3 31r

l7t 933
¿149 380

-1 367 950

-3 434

-2n5
-1 r 786

0

-17 495

0

67 427

I 582 891

-78 474

-182 047

t390 197

4752

t5 925
20 677

Rodamco Sverige AB
Org.nr 556201-8654

t06 544
-5r3

106 031

I 522

-1072't40
-123 869

1 700

47s 389
-l 036 860

-1648827

0

-l 000

-57 567

3 376

-55 191

-774 622

0

934 633
-93 48s

I 74t 778
1 808 304

r04 286

20 677

124 963
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Rodamco Sverige AB

Org.nr 556201-8654

Tilläggsupplysningar

7 (r6)

Redovisnings- och värderingsprinciper

Allmänna upplysningar
.{rsredovisning"n trar upprättats enligt årsredovisningslagen och med tillämpande av allmänna

råd, rekommeñd.tion.r'rämt uttatanden från Bokfldringsnämnden. För de fallallmänt råd från

Bokftiringsntimnden saknas flor en fdr ft)retaget väsentlig frâgahar vâgledning hämtats från

Redovisningsrådets rekommendationer samt uttalanden från dess akutgrupp.

övriga titlgångar och skutder har upptagits till anskaffningsvärden där inget annat anges.

Redovisningsprinciperna är olörändrade jämfdrt med föregående år'

KoncernredovisnÍng
Rodamco Sverige AB upprättar inte nâgon egen koncernredovisning utan hänvisar till den

koncernredovisning som upprättas av Unibail'Rodamco.

Antfiggningstillgån gar
Anlagþings-tillgåigairedovisas till anskaffningsvärde minskat med aokumulerade avskrivningar enligl

plan och eventuella nedskrivningar,

Avskrivning sker linjärt över den fðrväntade nyttjandeperioden med hå1syn till väsentligt restvärde.

Avskrivning har gjorts med hänsyn tagen till respektive anskaffningsfidpunkt'

ADB-utrus¡ling itrivs av med 33010, inventarier med 20% päanskaffningsvärdet'

Utgifter fär utveckling av progrâmvaror
Utiifter som är direkt sammankopplade med identifîerbara och unika programvaror som konJrolleras av

koñcernen och sorn har troliga ekonomiska fördelar som efter ett år överstiger kostanden, balanseras som

immaterielt tillgång. Direktikostnader inkluderar personalkostander för programutvecklande_personal

och en rimlig aãdel av relevanta indirekta kostnader, avskrivning kommer att ske linjärt med 20Yo per àr

från och med att tillgången tas i bruk,

Fordringar
Fordringar har upptagits till de belopp varmed de berliknas infl¡a'

Skatter
Företaget tiltämpar Bokföringsnämndens allmänna råd 2001 :l Inkomstskatter. Redovisade

inkomitskatter innefattar skaã som skatl betalas eller erhållas avseende aktuelll år,justering avseende

tidigare års aktuella skatt samt förändringar i uppskjuten skatt. Värderingar av samtliga

skatteskulder/skattefordringar sker till nõminelitbelopp och görs enligt de skatteregler och skattesatser

som är beslutade eller somãr aviserade och med stor säkerhet kommer att fastställas' För poster som

redovisas i resultaträkningen, redovisas därmed även sammanhåingande skatteeffekter i

resultaträkningen. Skatteeffekter av poster som redovisas direkt mot eget kapital, redovisas mot eget

kapial.

Uppskjuten skatt berilknas enligt balansräkningsrnetoden på alla vlisentliga temporära skillnader som

,¡iit or¡nçt mellan redovisade-och skattemässiga våirden pâ tillgångar, skulder och avsättningar'

üjpst¡uten skattefordran avseende underskotsãvdrag elter andra skattemässiga avdrag redovisas i den

utsiackning det är sannolikt att avdraget kan avräknas mot övenkott vid framtida beskattning.

ñretåget redovisas på grund av sambanclet mellan redovisning och beskattning den uppskjutna

katteskulden på obeskattade feseÍvet, som en del av de obeskattade reserverna'
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Rodamco Sverige AB
Org.nr 556201-8654 I (16)

KoncernfÌirhållanden
Bolaget är ett dotterbolag till Rodamco Northern Europe AB, org. nr 556583-3

612, med säte i Stockholm, Moderbolaget i hela koncernen är Unibail-Rodamco SA org'nr 682024086
RCS med säte i Paris, Frankrike.

Företaget är moderftiretag men med hänvisning till undantagsreglerna i årsredovisningslagen 7 kap 2$

upprättas ingen egen koncernredovisning. Det överordnade modenföretaget Unibail-Rodamco SA,
organisationsnummer 682 024 086 RCS med säte iParis, Frankrike upprättar koncemredovisning,

0vrigt
Avsättning fdr förlustrisker avseende kundfordringar har skett efter individuell prövning,

Utlänsk valuta
Tillgångar och skulder i utländsk valuta har omräknats till balansdagens kurs.

Finansiell riskhantering
För vidare information om bolagets policy för finansiell riskhantering hänvisas till Unibail-Rodamco SA

lçoncernens ârsredovisning, vilken publiceras på www.unibail.com.
ilI
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Rodamco Sverige AB
Org.nr 556201-8654

Noter

Not I Avskrivningar enligt plan på materiella och immateriella tillgångar
2008

-2'.134

-l 04

-2 838

Not 2 Inköp och försåljning mellan koncernftiretag

Andel av årets totala inköp som skett från andra löretag i

koncernen

Andel av årets totata försäljningar som skett till andra företag

i koncernen

Not 3 Arvode till revisorer

Öhrtings PricewaterhouseCoopers, revision

Öhrt ings PrioewaterltouseCoopers, övrigt

Ernst & Young, revisíon

Ernst & Young, övrigt

2008

28,78Vo

94,46o/o

2008

-l 082

0
-535

-20

-t 637

Not 4 Anställda och personalkostnader

Medelantalet anställda

Kvinnor
Män

I¡öner och andra erstittningar
Styrelse och verkställande direktör

lantiem och liknande ersättning till styrelse och verkställande

direktör

Qwiga anställda
vI

-2 t65

-756
-34792
-37 713

e (16)

Kostnader för sålda tjänster

Centrala kostnader för adm inistration och marknadsföring

2047

-2296
-72

-2368

-3 888

-27 976
-31E64

2041

25,60Vo

95,80 o/o

2001

-l 136

-284

0

0

-1420

Arvode för revision av samtliga bolag inom Rodamco Sverige koncemen faktureras från och med 2003

från revisionsbyrån direkt till moderbolaget Rodamco Sverige AB'

2007

36

24

60

2008

46

27

73
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Rodamco Sverige AB
Org.nr 556201-8654

Sociala kostnadcr
Pensionskostnader för styrelse och verkställande d irektör
Pensionskostnader för övriga anstäl lda

Ovriga sociala avgifter enligt lag och avtal

Totala löner, ersättningar, sociala kostnader och
pensionskostnader

Upplysning om sjukfrånvaro
Sjukfrânvaro i procent av total arbetstid

Andel sjukfrånvaro med sammanhängande tid över 60 dagar

Andel sjukfrånvaro för kvinnor
Andel sjukfrånvaro för män

Andel sjukfrånvaro för anställda i åldern 29 år eller ynge
Andel sjukfrånvaro för anställda i âldern 30-49 âr

Andel sjukfrånvaro för anställda i âldern 50 år eller äldre

Kön sfördeln in g b la nd leda n de befa ttn in gshavare

Andel män i styrelsen

Andel mitn bland öwiga ledande befattningshavare

Erhållna utdelningar
Ränteintäkter koncern

Nedskrivningar
Resultat från SWAP kontrakt

Övrigt

-749

-4 810

-13 192

-18 751

-56 464

l,ag yo

0 o/o

1,56%
0,26 o/o

0,27 o/o

1,07 o/o

1,63 Yo

r0 (r6)

-'738

-3 378

-lt 649

-15 765

-47 629

1,77 Vo

32,78yo
2,59 0/o

0,53 o/o

0%
2,04 o/o

1,55 yo

Där ingen uppgift om sjukfrånvaro finns, låmnas ej uppgiften då den kan hänföras till enskild individ.

Ävtal om avgångsvederlag
För verkställande direktören gäller en uppsägningst¡d av l2 ¡nånader om Bolaget önskar göra uppsägning

respektive sex månader fðr VD om denne önskar säga upp sig.

Uppsäges avtalet från Bolagets sida ska VD erhålla dels lön under uppsägningstiden, dels erhålla ett

avgångsvederlag motsvarande ytterligare I 2 månadslöner.

Not 5 Resultat från andelar i koncernföretag
2007

Erhållna utdelningar 25 000

25 000

Not 6 Resuttat från övriga värdepapper och fordringar som år anläggningstillgångar

t0a%
t00%

2008

0

466 963

-17 575
-24 t58

3 352

428s82

100%
t00%

2007

83

383 182

-t9 176

6 095

0

370 184

129 A49 kr, vilket

0

0

Bolaget innehar valuta- och ränteswapar med ett marknadsvårde som uppgår till 40

ipte beaktats i redovisningen.
v
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Rodamco Sverige AB
Org.nr 556201-8654

Not 7 Ovriga ränteintäkter och liknande resultatposter

Ränteintäkter

Not I Räntekostnader och liknande resultatposter

Räntekostnader till koncernföretag

Ovriga räntekostnader och liknande resultatposter

Not 9 Skatt på årets resultat

Skatt på koncernbidrag

Not t0 Utgifter fTfr utveckling av programvaror

I ngående anskaffni ngsvärden

Inköp
Utgående ackumulerade anskaffningsvärden

lngâende avskrivningar
Ärets avskrivningar

Utgående ackumuler¡de avskrivningar

Utgående redovisat värde

Not 11 Inventarier, verktyg och installationer

Ingående anskaffningsvården

lnköp
Ornklassificeringar
Utgående achumulerade anskaffningsvärden

Ingâende avskrivningar

Arets avskrivningar
Utgående ackumulerade avskrivninga r

ptgående redovisat vlirde
T

rl (r6)

2407

702
702

2008

r 83r

l$r

2008

-69 917

-278 890

-348 867

2008

-26176
-26176

2007

-28786
-274 093

-302879

7,007

-2t 861

-21861

2007-12-31

3 322

3 434

67s6

0

-702

-702

6 054

2008-12-31

67s6

6156

-702

-r 35t
-2 053

4703

2008-12-3r

12 621

916

84

13 621

-8952
-l 487

-10 439

3 r82

20a7-12-31

l0 347

2274

12 62r

-7 287

-t 666

-8 953

3 668
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Rodamco Sverige AB
Org.nr 556201-8654

Not 12 Andelar i koncernföretag
2008-12-31 2001-12-31

Ingående anskaffningsvärden I 174 860 1 I 12 686

lnköp 57 56'7 I I 786

Korrigering av aktier i Pankrac 50 388

Utgående ackumulerade anskaffningsvlirden 1232 427 t 174 860

Utgående redovisat värde I nZ A7 1 174 860

Not 13 Specifikation andelar i koncernföretag
Kapital- Rösträtts- Antal Bokfört

' Namn andel andel andelar värde

Rodamco AB 100o/o 78 728 400

Rodamco Centerpool AB 100% I 000

Eurostop KB 100%

Eurostop AB l00o/o I 000

Rodamco Forum Nacka KB 100%

Rodamco Nacka AB l00o/o I 000

Rodamco Täby Centrurn KB 100%

Rodamco Täby AB l00o/o I 000

Rodamco Arninge KB 100%

Piren AB 100% 2 5A0 164261

Rodamco Holding AB lA0% I 000

Rodamco Solna Centrum AB 100% 5 000

Park Parkering AB 100% I 000

Rodamco Tumlaren AB l0A% ¡ 000

Rodamco Projekt AB 100% I 000

Rodamco Helsingborg KB 10A%

Rodamco Nova Lund KB 100%

Rodamco Garage AB l00o/o I 000

Rodamco Hallunda Ce¡rtrum
HB l00o/o

Rodamco Management AB 100% 40 000 6 5'10

Rodamco Fisketorvet AB 100% I 000 100

Rodamco Tyresö Centrum AB 100% 50 000 120 841

Rodamco Väsby Centrum AB l00o/o 750 75

Rodamco Invest AB rcÙ% 750 75

Rodamco Nova Lund 3 AB l00o/o 100 100

Rodamco Expand AB 700o/o 100 100

Rodamco Pankrac AS 100% 199797

Eurostop Holding AB 100% 100 100

Rodamco Nova Lund 2 AB 100% 100 281

Rodamco Eneby AB 100% I 000 11786

Summa 1232 486
,l
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Rodamoo Sverige AB
Org.nr 556201-8654

Rodamco AB
Rodamco CenterpoolAB
Eurostop KB
Eurostop AB
Rodamco Forum Nacka KB
Rodamco Nacka AB
Rodamco Täby Centrum KB
Rodamco Täby AB
Rodamco Arninge KB
Piren AB
Rodamco Holding AB
Rodamco Solna Centrum AB
Park Parkering AB
Rodamoo Tumlaren AB
Rodamco Projekt AB
Rodamco Helsingborg KB
Rodamco Nova Lund KB

Rodamco Garage AB
Rodamco Hallunda Centrum HB

Rodarnco Management AB

Rodamco Fisketorvet AB
Rodamco Tyresö Centrum AB
Rodamco Väsby Centrum AB
Rodamco Invest AB
Rodamco Nova Lund 3 AB
Rodamco Expand AB
Rodamco Pankrac AS

Eurostop Holding AB
Rodamco Nova Lund 2 AB
Rodamco Eneby AB

r3 (r6)

Org.nr
5s6l 5 l-6633

556|7-1694
916609-1349

556108-0267

916403-9720
556il r -1 401

902002-9717

556207-1471

9696't6-7491
s56097-123s

556175-881 3

556051-3268

ss6482-7797

5s6t88-4247
5564 I 3-0309

969682-3n2
969686-5030

556340-1941

916614-2076
556088-0774

556t'.14-5934

556322-9136

556668-l 382

5s6668-1374
556680-7748

ss6683-3694
27372537

55671 5-l 807

5s666r-4060
ss6717-6788

Säte

Täby

Täby
Täby
Täby

Täby
Täby
Täby

Täby
Täby
Täby

Täby

Täby
Täby

Täby
Täby
Täby
Täby

Täby
Täby
Täby

Täby

Täby
Täby
Täby
Täby
Täby
'lJeckien

Täby
Täby
Täby

Not 14 Fordringar hos koncernföretag

Ingående anskaffn i ngsvärden

Avgående fordringar

Utgående ackumulerade anskaffningsvärden

ptgående redovisat värde

r
I

200&12-31

5 917 859

-934 633

4983226

4983226

2007-12-31

7 s5l 138

-l 633 279

5 917 8s9

5 9r7 8s9

r#w



Rodamco Sverige AB
Org.nr 556201-8654

Not I 5 And ra långfristiga värdepappersinnehav

lngâende anskaffrri ngsvärden

Försälj ningar/utrangeri ngar

Utgående ackumulerade anskaffningsvärden

Utgående redovisat värde

Not l6 Uppskjuten skattefordran

Ingående anskaffningsvärden
Utgående ackumulerade a nska ffningsvå rden

Utgående redovisat värde

Uppskjuten skattefordran avseende skattemässigt underskottsavdrag.

Not l7 Förutbetalda kostnader och upplupna intlikter

Förutbetalda räntor

Övrigt

r4 (r6)

2008-12-3r

23
_23

0

2008-12-31

145

145

145

2008-12-31

n7 554

I r88

125 742

20a7-n-31

23

2407-12-31

145

145

r45

2007-12-31

4304
3 845

8 149

23

Not 18 Förändring av eget kapital
Antal aktier: 4l 206 671

Aktickapital

Belopp vid årets ingång I 648 267

Disposition enligt beslut
av årets årsstämma:

Koncernbidrag
Skatteeffekter
koncernbidrag
.{rets resultat
Belopp vid årets utgång 1648267

4J 206 671 aktier med kvotvärde 40

Y

Reservfond

300 872

300 872

Batanserat
resultat
-42 813

46 144

-93 485

26 176

-63 978

Ärets
resultat
46 144

-46 144

80 369

80 369



Rodamco Sverige AB
Org.nr 556201-8654

Not 19 Checkräkningskredit

Beviljat belopp på checkräkningskredit uppgår till
Utnyttjad kredit uppgår till

Not 20 Långfristiga skulder till kreditinstitut

Förfaller senarc än I och tidigare än 5 år efter
balansdagcn

Skulder til I kreditinstitut

Not 21 Skulder till koncernföretag

Förfaller senare än I och tidigare än 5 år efter
balansdagen
Skulder till koncernföretag

Not 22 Upplupna kostnader och fìirutbetalda intäkter

Uppl upna räntekostnader

Övrigt

rs (16)

2008-12-31 2007-rz-tl

2008-12-31

300 000

0

4 890 860

4 890 860

I 89r 778

I Egt 778

2008-12-3r

t83 420

14 891

r98 31r

2001-t2-31

300 000

0

s 665 481

5 66s 481

I 50 000

150 000

2001-12-3t

73 410

fi 772

85 182

2008-r2-31 2t07-12-31

Not 23 Not för stlillda säkerheter
Btand borgensförbindetserna finns två lån upptagna av Rodamco Täby Centrum KB om I 231 000 tkr

respektivJRodamco Solna Centrum AB om i I gZ OOO tkr och där pantbrev i fastighetema är ställda som

sËkerheter.
,l
,r

$,1'

eú



Rodamco Sverige AB
Org,nr 556201-8654

Not 24 Justering för poster som inte ingår i kassaflödet

Avskrivningar
Vi nst vid ftlrsäljn ing av an läggningsti I lgångar

2008-r2-31

2 838

-3 352
-514

l6(16)

2007-12-31

2368
0

2 36E

Resultat- och balansräkningen kommer att läggas pâ ârsstämma fdr fastställelse.

Vår revisionsberättelse har t unn'1 Ítor

Auktoriserad revisor

,^r
I

Willem Ledeboer

Emst YounsAB
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Revisionsberättelse

Till årsstämman i Rodamco Sverige AB
Org.nr 556201-8654

Vi har granskat årsredovisningen och bokföringen samt styrefsens och verkställande direktörens
förvaltning i Rodarnco Sverige AB för räkenskapsåret 2008. Det är styrelsen och verkställande

direktören som har ansvaret för räkenskapshandlingarna och förvaltningen och för att års-

redovisningstagen tillämpas vid upprättandet av årsredovisnÍngen. Vårt ansvar är att uttala oss

om årsredovísningen och förvaltningen på grundval av vår revision.

Revisionen har utförts i enlighet med god revisionssed i Sverige. Det ínnebär att vi planerat och
genomfört revisionen för att med hög men inte absolut säkerhet försäkra oss om att
årsredovisningen inte innehåller väsentliga felaktígheter. En revision innefattar att granska ett

urval av underlagen för belopp och annan information i räkenskapshandlingarna. I en revision
ingår också att pröva redovisningsprinciperna och styrelsens och verkställande direktörens
tillämpning av dem samt att bedöma de betydelsefulla uppskattningar som styrelsen och

verkstältande direktören gjort när de upprättat årsredovisningen samt att utvårdera den samlade
informatíonen i årsredovisningen. Som underlag för vårt uttalande om ansvarsfrihet har vi
granskat väsentliga beslut, åtgärder och förhållanden i bolaget för att kunna bedöma om någon
styrelseledamot eller verkställande direktörein är ersättningsskyldig mot bolaget. Vi har även
granskat om någon styrelseledamot eller verkstållande direktören på annat sätt har handlat i

strid med aktiebolagslagen, årsredovisningslagen eller bolagsordningen. Vi anser att vår revision
ger oss rimlíg grund för våra uttalanden nedan.

Arsredovisningen har upprättats i enlighet med årsredovisningslagen och ger en råttvisande bild
av bolagets resultat och ställning i enlighet med god redovisníngssed i Sverige. Förvaltnings-
berättelsen är förenlig med årsredovisningens Övriga delar.

Vi tillstyrker att årsstämman fastställer resultaträkningen och balansräkningen, disponerar
vinsten enligt förslaget i förvaltningsberättelsen och beviljar styrelsens ledamöter och
verkstä llande direktören ansvarsfrihet för räkenskapsåret.

Stockholm den I april 2009

Ernst & Young AB

Auktoriserad revisor
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VAT. reg. no 556201-8654

RODAMCO SVERIGE AB

The Board and Executive Director of Rodamco Sverige AB herewith submit tfie following

ANNUALR.EPORT
FOR
2008

BOARD OF DIRECTORS' RSPORT

INF'OR]IIATION ON BUSINESS
Roda¡co Sverige AB has direct and indirect hotdings in companies whicb owns and manages
shopping centers. Some of the larger facilitíes are Solna Oenfrum, Täby Centrum and Forum Nacka.

Parent Company provides corporate services ûo other companies in the Rodamco Sverige AB group.

ACTTWTIES DURING TIIE YEAR
No events of material importance occurred during dre fiscal year and business is expecæd to evolve
in the same scale next year.

GROUP
Rodamco Sverige AB, VAT. reg. no. 556201-8654, is a subsidiary of Rodamco
Northern Burope.AB, VAT. reg. no. 556583-3612. The lattercompany is 100 % owned by
Rodamco Europe N.V., VAT. reg. no.24288696, (RE), domioiled in Rotterdam, the Netherlands.
The parent company for the whole group is Unibail-Rodamco SA,
VATorate reg. no. 682024 086 RCS, with is registered office in paris, France.

Rodamco Sverige AB does not draw up its own consolidated accounts, referençe is instead
made ûo the consolidated accounts drav,n up by Rodamco Europe N,V.

Revenue, earnings and financial position
Amounts in SEK 000s

Net revenue

Operæing profit/loss
Profilloss afrer financial itcms
Net profit4oss
Reported equity
Balance sheet tot¿l

2008

156 888

0
106 545

80 369
r 965 530
9 6s7 381

2007

t 16 875

0

68 005

46 t4
I 952 470
I 236936

2046
102 t29

lt
-3r I 16

¿4 455
t 962 s39
8742 40t

2005

77 290
70

27 908
21 056

t 969 498

6 627 234

2AA4

62 698

l2
-12 t44
-8 692

t 966802
7 t28748



2(121

RODAMCO SVERIGE AB
VAT reg. no. 556201-8654

Proposed appropriation of profit
The Board and Executive Director propose tbat the ñ¡nds at the disposal

of the Annual General Meeting
SEK

Profit brouglrt fon¡,ard 3 331 7l I
Group confribution -67 349200

Net profìt/loss for ttre year 80 368 648

Total, SEK t6 391 159

be appropriated as follows:
ø becanied forward to ane\p account 16391 159-

Total,SEK 16391 159

The board's expressing over the suggested dividcnd
Tbe Board considers that the proposal complies wÍth the rule in ABL 17 Chapter 3$ 2-3 pcs. in

accordance with the following statement:

Group contributions have been provided, under condition to AGM approval, with SBK 93 485 000, which led úo

unrestricted equity æ the balance sheet datg after taking inüo account the tan effect, being reduced by SEK 67 309 200.

The Board's view is that t¡e proposed dividend, in the form of Group contribution, does not prevent tho oompany from

fulfilling its obligations in the short or long term, nor to carry out necessary investments.

The compan¡"s eaminp for fiscal 2008 and financial position at December 3l st 2008

are shown by the following profit and loss accounts, balance sheets and supplementary disclosures'
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PROFIT & LOSS ACCOUNTS(SEK000s)

Net reveoue

Cost of services sold

GROSSPRgXTT

Central administrative and marketing oxpenses

OPERATING PROFIT

Re¡ult f¡rm financial items
Result from shares in Group companies
Result from other securities and

roceivables held as fxed assets

Other intsest income and similar profiUloss items

þ¡ereq!-e;pglg "qp4 qlnilg p'of¡/l_oç i"temg

Net fin¡ncial items

PROFIT/I,OSS Atr'TER tr'INANCIAL ITEMS

Ta:< on profit for the year

Note

I

z

1,3

4

..?008

156 888

-l5l 1t7

ryI
116 875

-tt3253

s77t

-5 771

36?2

-3 622

{

6
7

"ç

0

25 000

428 581

I 83t
-348867

370 183

702
-302 EEo

106 545

106 545

-26 t76

68 00s

68 005

-2186t

ÀIET PROFIT/LOSS TÐR TITE YEAR 80 369 46 144
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BALAI{CE SHEETS (SEK OlX)s)

ASSETS

FTXEDASSETS

Intangible fired assets

Expenditure for p.rog¡am dev_dgp.gç¿t-_ . - _
Toûal intangible f¡xed assets

Tangible fixed assets

Equipment

Note Dec.31 2008

4 702
4702

11 3 lE2

q 
-0¡"9_

6 053
l0

3 670
- - î6tö

Dec.31 2007

2 134327

Total tangible lixed assets

Financial f¡xed assets

3 tEz

Shares in Group companies 12,13 1232 426 I 174 860

Receivables from Group companies 14 4983226 5 917 859

Other securities held asfixed assee 15 0 23

Other lonc-term receir¡ables 16 145 145

Tõtãiituå"¡iõüÍ

úaf-ñxe.dassetC-'--' 6ns'6{i ' --*--7Ibt6îõ

CURR.ENTASSETS
Current receivables
Accounts receivable

Receivables fiom Group companies

Tax receivable

Other receivables

Prepaid exponses and accnlgÉ.!ry9._Ug

Tot¡l current receivables

Cash and bank balances

Total current esset

l7

29 I 551

3169442 2096742
364 219

13 160 7 029

.'t!.2. Í 7. 
42 ... .-_ ._..-_._.. _8_.1.t?-

33A8ß7 2 lr3 650

124963 20617

3 433 700

TOTALASSETS 9 657 381 I 236937
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BALANCE SITEETS (SEK 0lXls)

EQUTTY AIYD LtABILmmS

Equify
Restricted equify
Share oapital

Statutory reserve

Unrestricted equity
Retained eamings
Net profiúoss

Note ._p99.3_{2008

18

1 648267
300 872

t949139

-63 977
80 369

D-es_sl?9q?_

Toúal equity

LONG.TERM LTABILITIES
Liabilities to cre.dit institutions
Liabil¡ties !o Group companies

19

20

21

16392
I 965 53r

4 890 860
1 891 778

1 648267
300 872

I 949 I39

42813
_ ._tçt!t

3 331
I 952 470

s 66s 481

I 50 000
Total long-term liabilities 6782 638

0

t 997
70s 814

3 094

_ ."_ leq307
909212

9 657 381

CTJRRENT LIABILITIES
Liabilities ûo credit instih¡tiorrs
Accounts payable

Liabilities to Group companies

Other liabilities

_¿g9ry99_9ry- g ggs- 9 ! g preÆldjncarng
Total current liabilifies

TOTAL EQUIÎY A¡{Ð LHBTLITTES

MEMORAI{DT]M TTEMS

Pledged assets and contingent liabilities
Shares in Group companies
Receivablas from Group companies

Contingent liabilities
Guarantees for Group conrpanies

5 gts ¿fEt

I t50000
297

230 425

3 081

85 182

23

No¡re

None

29420r8

1 46E 985

9236936

None
None

1 841 702
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CASII FLO\ry STATDMENT (SEK OlXls)

Cash flow from operations during tbe year
P¡ofiVloss after flrnancial items

Adjustment for posts not included in oash flow
C¿sh flow from currentoperations befcre
cbanges in working capital
C langes in w or Hng cap i lal
Changes in accourt recievables

Changes in recievables from Group companies

Changes in current recievables

Changes in accounts payables

Changes in liabilities to Group companies

Changes in cunent liabilitiæ
C¡sh flow from current operations

Invcsting activifies
Investment in intangible fxed assots

Invesment ín tangible fixed assets

lnvestment i¡l f¡¡ancial fued asscts

Sales offinancial fixed asscls

Note 2008 2007

24

106 544
-513

106 ßr

I 522

-1072740
-123 869

I 700

47s 389
-r gff-qqg
-t 648827

0

-t 000
-s7 56"t

3 376

68 00s
2369

70 374

-938
-2osr 701

-3 687

-3 3Il
t7l 933
449 380

-1 367 9s0

Cash flow from investing activities

f inancing activities
Deqease in longterm liabilities
Dívidend to shareholder

Change in longterm recievables from Group companies

Group conhibution granted

Change in longterm liabilit&!_tg_ _G_igl¡p companies

Cash flow from financing activities 2582y26 I 322770

-3 434

4275
-n 786

..._._ 0

-17 49s

0

67 427
r 582 891

:78 074

-182047

-55 19r

-774 622

0
934 633
-93 485

t 741 778

CHANGE INCASH AND BAIYK BALANCES 878 908

_Ç*!_q4_þg!8_Þ4q99s,JanJ 29_97.1_

.Ç-¡9h gnd b.f1k.Þglflces, Þec.9!. ._- 8ee s8s

-62 675

)_122s
-46750
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ST'PPLEM}ìNTARY INFORM.,\TION TO TIÍE ÂNNUAL ACCOT-INTS. 2(}O8

Àccounfing principles

Thc anoual rcport was prepa¡ed in accordance with úe A¡¡nual Accounts Act and dre generat reconrmendations
of thc Swcdish Accormting Standards Board.

Consolidrtcd âccoûnfs
Rodamco Sverige AB does nof, dra\ry up its own oor¡solidated accoutrts, reference is instead nadc to
dle consolidated accounts drawn up by Unibail-Rodamco SA.

Fixed ¡sset

!'íxed asseb øe carried at cost lqss accumulatcd dqrrcciation and any irnpairment.

Depreciation is ntade on straight-líne basis ovcr tño expccted uscfi¡l lifc to takc account of significant rcsidual value.
l)epreciation accordirrg to plan is applied as follows: EDP equipment, 33 %; cquipmøç 20 o/o,

of tbe acquisition value.

Depreciation takes i¡)to account the pâfticular acquisition date.

Expemditure for development of program products
F,xpcndinre that are direct linked with identifying only ard unigue program products tl¡at be checked
ofthe group and tJ:at has plausible economic advantages that after a year excccd thc cost
to bo bala¡ræd æ immateriell access.

Direct cr¡sts furcludc personnel costs for progratr developmart personncl and a rcasonablc
proport¡on ofrelevant access to be taken in use.

índirect costs. Writing offwill happen linearly with 20% a year as fronr that the

acoess to be taken in r¡se.

Miscell¡neous
Receivables a¡e reportcd in thc amounts cxpectcd to be rcccivsd.

lncome tax
hrconæ is repofed in line with BFNAR 2001:L Reported incornc tði includes

tax to be paid or received for thc paticular year, adjustcd for prcvious years,

cu¡rent tax and changes in defencd tax. Thc valuation ofaü tax liabi¡ities/tax
receivablæ is done d nominal valucs and in linc with thc ta¡i rules õ¡d tÐ( rates

th¿ have beer¡ decided or havc t cen announced and arc nrost likely to be enforced.
In the case of items reported in ttrc profit and loss account, thc concornitant tax effecß are also reporlcd
ín the protìt and loss account. Thc tax cffects ofitenu reportcd directly against equity
are reported against cquig.

Dcferrcd tax is rcpofed in accordance wìth the balance shcet mdl¡od on all temporary itears that
arise between rcpofcd values ofassets and liabilities a¡ld thei¡ value for tax purposes.

Defcrrcd tax rcccivables pertaining to loss carry-forwards or otüor future deductions fol tax purposes

are rcportcd wltcn it is likely that the deduction can bc ¡nade agailst surpluses i¡r the foræeeable fulure.

The company reported, bccause ofthe relationship betrveen accounting and tá¡ation,
the dclbned tax liability on untaxed rescrves æ part ofúre untaxed ræerves.

lnformation on the Parent Cornpåny
The company is a subsidiary of Rodantoo Northen¡ Europe Â8, V¡l'l'orate reg. no. 556583-3612, with
its registered office in Slockl¡olm. The Pa¡ent C'ompany for the e¡tíre Croup is Unibail-Rodamco SÂ
VAT reg. no. 682 024 086 RCS, with its registered office i¡r lra¡is, lârance.

Ofher
Provision for loss risk on accounts receivat¡le hæ l¡een nrade after an indivídual assessmcnt.

Foreign cun'cncy
Assets and liabiJjties iu fbreign cunency aæ ûanslated at rfte closing rate.

Financial risk menagcmcnt
l.-or lurther inlonnation on fle conrparìy's policy for lìnancial risk nranagcment wc refbr to
Unibail-Rodantco SA Group's finaucial slatcnrcnts, which are publislrcd on wwrv.unibail.com
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NOTES (Àmounts in SEK00s)

Notc I Þcprecirtion sccord¡ng to plÐ¡

lat
-2734

2007

-t04

-2296

-72

Coss ofgoods sold
Ccnbal administrative and

ma¡{<e(ing exoøs€s

Totrl

Note 2

-2 83t -2368

Info¡mstion on purehases ond sales within the Group
Tbe company's salcs and pwchascs within üre Group in relation to the company's total

sales and pwchascs amounts to 94,460/o (95,80 o/o) 3[rd28,'18 7o, respectively (25,ó0 7o)

Notc 3 Auditors'fæs

Obdings PricewaterhouscCoorpers, audit

Obrlings PricewatorhouseCoopors, consulting

Emst & Yoùûg AB, audit

Ernst & Yowg AB, consulting

?04!
.l 082

0

-:1I
.*9

-t 637 -t 120

__ 2007
_t 136

¿84
0

As of 2006, auditing fecs for all companics in fte Rodamco Svcríge Group arc invoiccd ûon tlrc atditing

firnr directly to the Parørt Compan¡,, Rodamco Sverige AB.

Notc 4 Personnel. contd.

Averape emølvee
lilomen

Men
Totrl

E-"pqrtp¿ tn-gers-qggryg- g.y! rpwrçl&r .

Board and Cbicf Executive

Bo¡uses and similar compensatior to the Boæd and Clúef Executive

O_ttrer omployccs 
.

Tonl

Pøv¡oll overhead

n07
36

24

2008

46

n
73

-37 7t3

2008

60

,ß47
-3 888

0

.g_926_
-3r 864

2Ag7

-?38

-3 378

-2 t65
-756

-34 792

2008

Pension costs, Boæd and Chielllxecutive
Pension costs. othø enroloyees

-749

_ fq9
-13 192

-r8 7Sl
Employe/s fees arrd pay'oll bx
Total salrrþs, bcrefih, social and pcnsion cosls

!1,&Ir@r .o-,! lltnq q\Wk$y
Total illnæs absenteeism

Pcræntagc of illness absenteeisln pelailring to al¡senteoisru

during a consecutive period of60 days or rnore

Illncss abscntceism for women

Illnæs absenteeisru for men

illness abse¡rteeism for ernpkryees aged 29 and younger

Ill¡tess absenteeism for employees aged 30 - 49

Illness absentceism for ernployees aged 50 or nore

Wlrere no indicatio¡¡ of ilhlæs is noted, tbe i¡fonnation is ¡ìot provided as

-r r 649

-15 765

200E

1,09/o

n07
t,17%

32,78o/o

2,6V/o

0,53%
0,00%
2,04o/o

l,55yo

0,00/o

1,560/o

0,26%
0,27%
l,0T/o
1,63%

it can be traced to one individual.
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P-íl!li.bo4-o.2o.lçpltpg.llygg.2gtnt_b]_Sgter_
Proportion of men on the board

Proportion of men anong otber sc,nior executives

'Icrms rnd condllions of employment for the Chief Executive
The ChiefExecutive is cntitlcd to a notice period of 12 months if the company wishæ
to serve noticc, and to 6 monñs sl¡ould the Chief Executivc wish to serve notice.

If tùo omployment contract is fcÍnínated by the company, the CE is entitled to salar¡,

duríng the notice period, and also to scvcrance pay cqual to an additional 12 montfu.

Note 5 Result from sbarcs in Croup compenies

Dividend
Tot¡l

Flote 6 Result from othcr securiúics end recciv¡blcs held ¡s fi¡ed ssscb

Divide¡d from otber securities held æ lixed æsets

¡nterest expense Êom Group coDrpanies

Write{owns of shares in Rodamco lnvest AB
Interest rpceived swap contraots

Other

Tot¡l

Company holds cunency and intøest ratc swaps witb a ma¡kat value amounting to 40
statenrcnt.

2008
l00o/o

100%

2.û7
10070

l00o/o

2047

0

0

2007

83

383 182

_-le_.t19
ó 095

0

__.20!8____.._.__._". - .

25 000

25 000

2008

0

466963
-t7.L?.t
-24158

3352
42E SE2

129 049 kr, which is nol rofleclsd in the

¡70 184

2007

Notc 7 Othcr inúcrcst income ond similar profiUloss itcms
2008

Intcrest incomc

Total

Note I Interesl erpensc and similar profilloss items

r 831

1 83t

?q0g

702
702

2001
Interest expcnse to Group companies

Oil¡er interest exper¡se and similæ Drofït¿oss iten¡s

69 977

?q!. -
a6 t76

-28 786

¿74ú3-278 890

*id¡azToúal

Notc 9 Trx on prolit for the year

-302879

?w]
-2r 861ilax on _Group confributioqs-___

Reportcd trx cxpcße

Not 10 Expenditure for rcsearch of program

-26176

Dec.31 2ü)8

-2t86t

Dec.31 2fi)7
Accumulated acquisition valuer Jan. I

-l,:yeÞg!!-
Acc¡¡nrulated acquisitlon value, Dec. 3 I

Accumufated deprcciation valuc, Jan. I

-PgEel!3!tg!-__
¡ì,ccumul¡tcd dcprcciÈÉ¡on vtlug Dcc. 3l

Planncd rældual vrlue, crpendlturc for
rcscarch ofprogram

67s5
0

6 755

-702

-l 35t

3 321

3 434

6 755

0

-702
-2 053

1102

-702

6 053
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Nofc Il Eqoipment

n"auiritiål ualrq r iãri.
Sales / scrapping

lnvestmenl

Dec.31 2fi)8 Ihc- 3t 2007

12621

9t6

t0 347

2274

Rcclassification 84

Accumul¡tcd rcquisition valuc' 3l Dec. t3 62t
-,q
126Zt

Depreoialion, I Jan.

Sales / scrapping

Depreci¿tion ficr the vear

-8 953

-l 48?
:ïö4¡ö-

3 tEl

",Y
.-1-6ó6
49s3Accumulated deprteirtion' 3l Dec.

Phn¡ed residual valug equipmcnÉ

Notc 12 Shrrcc in Group comprnles

Sh¡¡rcs in Crouo comoanies .__ - __ __*ll*,.11.!9!!"
I t74 860

56 566

3 668

Dec.31 2007

Accumulated acguisition value, I Jor.

Re+læsilicaion of receivables

Co¡rection shares Pancrac

Acsuisition of Goup comnaúes

Accumulated acquisition valuet 3l Dec.

Note 13 Sh*res in Group comprnies contd.

Conrpar¡y name

Rod¡mcoAB
-Rod¡mco Cenúerpool AB

-Eurosbp KB

-Euroslop AB

-Rodanco Forum Nacka KB

-Rodanæ Nacka AB

-Rodønco Tltby Centrun KB

-Rodatnco Tëby AB
*RodanæoAminge KB
firen AB
-Rodanco Holding AB
-Rodamco Solnr Centrum AB

-Park Parkering AB
-Rodamco Tumlnre¡ AB

-Rodanco ProjeHAB

-Rodanco Helsingborg K B

-Roelanco Nova Lund Kß
-Rodamco Garage AB
-Rod¡mco Hallunda Ccatrum HB
Rod¡mco ilanagcment AB
Rod¡mco Fiskcfi¡¡ret AB
Rodamco Tvresil Ccnfrum AB
Rodamco Vâsbv Centrum AB
Rodamco InvestAB
Rod¡mco Nov¡ Lund 3 AB
Rodernco Exoand AB
Rodamco Pankr¡c AS
Eurostoo Holdinq AB
Rotl¡¡ttco Novr Luoel 2 AB

I 231 426

VAT.Pg,t9.,.- --tsce.cfiç-

I n2 686

50 388

il 786

I lî¿s60

Book

.Reg. offrce value

Täby 728400
Tãby

Täby

Tâby

Tãby

Trby
Tâby

Tâby

Îâby
Tâby 164261

Tãby

Tãby

Tãby

Tãby

Täby

Tâby

Teby

Tãby

Tãby

Täby 6569

Táby

Täby

Number

.pt.ctqçr
78

I 000
55ól5r-6ó33
556tt7-1694
916609-t349

55ó108.0267

916403-9724

5561 I l.t40l
902002-9717

556207-1471

969616:1491

556097-1235

556175-8813

556051.3268

556/,82:1797

5561884247

5564t34309
969682:3112

9ó9686-5030

55634G.1941

91661+2076
s5ñ884774
556t7+5934
556322-9136

556668-r 382

5s6668-1374

55óó80-7748

ss6683-3694

c/-n3n*7
55ó715-t 807

s5666r-4060

5567174788

T¿by

Tå¡by I 000

Tåby

Tãby I 000

Tå¡by

Tã¡by I 000

Tåby

Tåby 2 500

la,by t 000

Tåby 5 000

Täby I 000

Tåby t 000

Täby t 000

Tãby

Tåby

Tåby t 000

Ttiby

Tåby 40 000

Tâby I 000

Tåby 50000
l'ä,by 750

l'å¡by 750

1åóy 100

1äby 100

Cz.ech Republic
'l'üùy ¡00
'låby 100

Tãby r00

Täby 120842
Täby 75

Taby '15

Täby 100

Taby 100

Czech Republic 199737

Taby 100

Täby 281

Ilod¿¡nco Encbv AB
Tot¡l

'f¿,by I 000 __ I&-y Ir 4q
I 232 426
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Notc 14 Reccivabþs fmm Group companies

Rcceiv¡bles from Group companhs Dcc.312(X)8 Dec.31 2007
Accunulaled acguisition valuq Ja¡. I
Amortisation, outgoiug receivables

5 917 8s9

-934 633

7 551 t38
-t 633279

Accumul¡ted acqoisition value, Dec 31 4983226

Dec.31 2008

5 9t? 8i9

Nole t5 Otbcr ¡ccurifics held ¡s fixed asscfs

_q!!¡:¡S.S-ur¡tiSs h gl{!s f ired rssers
Accumulated acquisition value, Jan I
_Na d_isposals

Accumùl¡ted acqubiúlon v¡lùq Dcc. 3l

Notc 16 Deferred ta: reeeiv¡ble

312007
-23

Dcc.
23

.23

145

t4s

23

Dec.31 2008 Dec.31 2007
Accunulated acquisition valug Jan. I
Accumulated acquisition value, Dec 3l

Deferred tax receivable perfain¡ng to loss carry-forvvards for tax purposes

t45

t45

Notc 17

Þtupãi¿-ilæt**
Othcr.ipç 

..|'ot¡l

Prepaid expenscs aod accrued i¡come

Dec.3t 2fi)8 Dec.31 2fi)7
I t7 554

8 188

4 304
3 845

Note I8 Chrnge ln cquity
No of sharæ: 41 206 671

S¿ä"r,

Group contibution grattcd
Taxeffect of 6roup contibution

_Uet_ptS!i!-[S.!s fgl _$Sy..çg .

Balance, Dec.3l

Sharc
caplløl

125742

Stdulory
rcseFve

Retained

earnlngs

I 149

Net
høme

Appropriation of prcvious yeds profi t/loss

| 648267 300872 428t3
4ô 144

-93 48s

26 176

46 lM
46144

80 369

, ffi267 300872 "63978 80 369

Nunber ofsharcs, 41.206.671,par value ofSEK 40.00 each

Note 19 B¡nk overdrrfll

-:--- Dec.3l 2008 Dec.3l 2007
rt" *"""t g.-rc¿ 

"1."r¿* 300 000 300 000'tbt¿l 

- 

ru

Note 20 Ll¡bitities to credit lnsfitutlons

Dee.31 2{X}8
-__P--e-e:J-l_?!o?

5 665 48¡Liabilities due between I a¡d 5 yea¡s 4 890 860
Totrl 4 890 E60 5 665 481

Note 2t L¡*bal¡É¡cs to Group comprnice

r-øu¡l,t,es aõiËni;-Ì-fqq,r-5 EsË:--.. :- 'Ðce' 312ü)8
r q9¡ ??p.". .Tofal lB9l11B

Ðee.31 20.07_

u0 oqg

rs0 000
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Notc 22 Accrucd cxpcnsæ and prepaftl income
Dec, !!$Xll Dec. 31 2007

Accrucd ioærest expelses t8t 420

14 891Othcr items

Tot¡l 198 3I I

Note 23 Guarentces for Group companies

Guæantccs includc two toa¡s raiscd by Rodamæ Tãby Centum KB amounling úo 'I'SEK I 23 | 000 ard Roda¡nco Solna

Cenfum AB amounting to TSEK I I82 0000 and for whjc.b a morlgage on ü,e propcfy is provided as seanity'

Notc 2d Adiustment for posts not includcd i¡ cash flow
Dcc. 31 2008 Dec.3l 2007

73 410

\t 7?2

2 838
:3 352

E5 182

2368
0

Deprcciation

Gainonsalæ o[@{as!gls-
Total

Täby, April 302009

Lan Joha¡¡sson

-514 2368

K. lWillcm Ledeboø

OweB l,ðfqvistJörgeÐ Frilz

Our audit repol was subnritted on

Ernst & Young ÂB

Mikael lkonen

Authodsed Public Accountant
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Manaqing Directors' Statement

The Management Board of Rodamco Sverige AB hereby confirms that the best
ofitsl<nowledge, the annual accounts proviáe a fair view, according to Swedish
GAAP, of the assets, liabilities, the financial position and profit or loss of
Rodamco Sverige AB.

Tåby April, 27 2009

The Board of Management of Rodamco Sverige AB

\Mllem Ledeboer, Chairman of the Board
Lars Johansson, Managing Director Nordic
Jörgen Fritz, Director Finance Nordic
owe B. Löfquist, Director rnvestment Management Nordic

Rodamco Europe in sweden: Rodamco sverige AB Attundafårtet 6 ñby centrum p.o, Box 1333 sE-¡83 13 Tåby
publlc compagny (pubf) reg,no. 556zor-8654 registered office: Täby www.rodamco.se

tel +46(0)8 618 33 oo tax+46(0rg7g22570




