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Ovg.nr 556201-8654

Styrelsen f&r Rodamco Sverige AB fir hiirmed avge drsredovisning for rikenskapsaret 2008.

Arsredovisningen #r upprittad i tusenstals svenska kroner, tkr.

Forvaltningsberittelse

Information om verksamheten

Rodameo Sverige AB #ger direkt och indirekt aktier och andelar | bolag som dger och fUrvaitar
kopcentrumanldggningar, Ngra av de storre anléggningarna 4r Solna Centrum, Tiby Centrum och Forum

Nacka.

Moderbolaget tillhandahaller koncerngemensamma tjdnster till Gvriga bolag | Rodainco Sverige AB-
koncernen. Avsikten r att Aven fortsitiningsvis bedriva verksamheten pé eit likartat sétt och i en

omfattning som &tminstone uppgér till nuvarande niva.

Verksamhet under aret

Inga hiindelser av visentlig betydelse har intréffat under verksamhetséret och verksamheten f8rvintas
utvecklas i samma omfattning kommande ar.

Agarforhallanden
Rodamco Sverige AB 4r ett heldgt dotterbolag till rodamco Northern Europe AB, org.nt 556583-3612.

Sistndmnda bolag 4gs till 100% av Rodamco Europe N.V., org.nr 242 886 96, med site i Rotterdam,
Nederlanderna. Moderbolag fér hela koncernen &r Unibail-Rodamco SA, org.nr 682 624 696 RCS, med

stte t Paris, Frankrike,

Flerdrsoversilt (tkr) 2008 20077 2006 2008 2004
Nettoomsitining 156 888 116 875 102 129 77290 62 698
Rurelseresultat 0 0 11 70 12
Resultat efter finansielia poster 106 545 68 005 -31 116 27 908 -12 144
Arets resultat 8G 369 46 144 -24 455 21056 -8 692

Synligt eget kapital 19635 530 1952470 1 962 539 1969498 1966802

Balansomslutning 8657 381 9236936 8742 401 6627234 7128 748

/
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~ Org.nr 556201-8654

Forslag till vinstdisposition
Styrelsen foresldr ait till firfogande stiende vinstmedel (kronor):

balanserad vinst 3331711
limnade koncernbidrag -67 3039 200
Arets vinst 80 368 648
16 391 159
disponeras s att
16391159

i ny rikning dverfores
Styrelsen foreslds bemyndigas att besluta om tidpunkt d4 utdelningen skall betalas.

Styrelsen anser att forslaget & frenligt med forsiktighetsregeln i 17 kap. 3 § akiiebolagstagen enligt
foljande redogdrelse:

Koncernbidrag har, under férutséttning av &rsstémmans godkénnande, Himnats med 93 485 000 kr,
vilket foranlett att fritt eget kapital per balansdagen, efter beaktande av skatteeftekten, reducerats med

67 309 200 k.

Styrelsens uppfattning dr att den foreslagna utdelningen, i form av koncernbidrag, ej hindrar bolaget fran
att fullgiira sina forpliktelser pa kort eller léng sikt, ej helter att fullgéra erforderliga investeringar.

Foretagets resultat och stillning samt jimftrelsesiffror i gvrigt framgér av efterfiljande resultat- och
balansrakning samt kassaflédesanalys med tilliggsupplysningar,
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Resultatrikning

Nettooms#tining
Kostnad for sdida tjénster
BRUTTORESULTAT

Centrala kosinader fér administration och
marknadsforing

RORELSERESULTAT

Resultat fran finansiella poster

Resultat frdn andelar i koncernforetag

Resuliat fran dvriga viirdepapper och fordringar som dr
anlidggningstitlghngar

Ovriga rénteintiikter och liknande resultatposter
Rintekostnader och liknande resultatposter

Resultat efter finansiella poster
Resultat fore skate

Ovriga skatter
Arets resultat

Not

e I =

2008-61-01

-2008-12-31

156 888

-151 117

5771

-5 7T

25000

428 581
1831
-348 867
106 545
106 545

106 545

-26 176
80 369

3{16)

2007-01-01
-2007-12-31
116 876
-113 254

3622

-3 622

0

0

370183
702
-302 880
68 005
68 005

68 005

-21 861
46 144
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Balansrikning

TILLGANGAR
Anliggningstillgngar

Immateriella anliggningstillgdngar
Utgifter for utveckiing av programvaros
Summa immaterieila aniiggningstillgdngar

Muaterieila anliggringstillpdngar
Inventarier
Summa matericia anliggningstillgdngar

Finanstella anliggningstillgdngar
Andelar i koncernféretag

Fordringar hos koncernfiretag

Andra langfristiga véirdepappersinnehav
Uppskjuten skattefordran

Summa firansiella anliggningstillgdngar
Summa anliggningstillgngar

Omsitiningstillgingar

Kortfristiga fordringar

Kundfordringar

Fordringar hos koncernfdretag

Aktuella skattefordringar

Ovriga fordringar

Forutbetalda kostnader och uppiupna intilcter
Summa kortfristiga fordringar

Kassa och bank
Summa omsitiningsfillgdngar

SUMMA TILLGANGAR

Not

12, i3
14
15
16

2608-12-31

4702
4702

3182
J 182

1232426
4983 226
0

145

6215 797
6223 681

29

3169 442
364
13160
125 742

3 308 737

124 963
3 433 700

9 657 381
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2007-12-31

6053
6 053

3669
3 669

1 174 860
5917 859
23
145
7 092 887
7 102 609

1551
2096 702
219
7029
8149

2 113 650

20677
2134327

9236 936
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EGET KAPITAL OCH SKULDER
Eget kapital i8
Bundet eget kapital
Eget kapital vid rdkenskapsédrets boejan 1 648 267 1 648 267
Reservfond 300 872 300 872
1949 139 1949 139
Fritt eget kapital
Balanserad vinst eller forlust -63 977 -42 813
Arets resultat 80 369 46 144
16 392 3 331
Summa eget kapital 1965 531 1952 470
Langfristiga skulder 19
Skulder till kreditinstitut 20 4 890 860 5 665 481
Skulder til] koncernforetag 21 1891 778 150 000
Summa langfristiga skulder 6 782 638 5815 481
Kortfristiga skulder
Ovriga skulder till kreditinstitut 0 1 150 600
Leverantdrsskulder 1997 297
Skulder till koncernféretag 705 814 230425
Ovriga skulder 3094 3081
Upplupna kostnader och férutbetalda intdkter 22 198 307 85182
Summa korifristiga skalder 969 212 1468 985
SUMMA EGET KAPITAL OCH SKULDER 9 657 381 9236 936
Stillda séleerheter Inga Inga
Ansvarsfirbindelser 23
Ansvarsforbindelse till forman for dotterbolag 2942018 1 841702
¥ 2942 018 1841702
/

/ v
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Kassaflodesanalys Not 2008-01-01
-2008-12-31
Den lépande verksamheten
Resultat efter finansielia poster 106 544
Justeringar for poster som inte ingér i kassaflddet 24 -513
Kassafldde fran den ldpande verksamheten
fore fordndring av riirelsekapital 106 031
Kassaflide frin foriindring av rérelsekapitalet
Firéndring av kundfordringar 1522
E6rtindring av korta koncernfordringar -1 072 740
Fordndring av kortfristiga fordringar -123 869
Foréndring av leverantdrsskulder 1700
¥Orindring av korta koncernskulder 475 389
Foérindring av kortfristiga skulder -1 036 860
Kassafléde fran den lopande verksamheten -1 648 827
Investeringsverksamheten
Investeringar i immateriella anldggningstillgéngar 0
Investeringar i materiella anl8ggningstitlgingar -1 000
Investeringar i finansiella anldggningstillgdngar -57 567
Forsiljning av finansiella anldggningstillgngar 3376
Kassaflide frdn investeringsverksamheten -55 191
Finansieringsverksamheten
Amortering av l&n =774 622
Okning av langfristiga skulder 0
Egrdandring av l&ngfristiga koncemfordringar 934 633
Erhéllna (lamnade) koncernbidrag -93 485
Forindring av lnga koncernskulder 1741778
Kassaflide fran finansieringsverksamheten 1 808 304
Arets kassaflode 104 286
Likvida medel vid drets brjan
Likvida medel vid arets brjan 20677
Likvida mede! vid drets slut 124 963
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2007-01-01
-2007-12-31

68 005
2369

70 374

-538

-2 051 701
-3 687

-3 311

171 933
449 380
-1 367 950

-3434
-2275
-11 786

~17 495

0

67 427

1 582 891
=78 074
-182 047
1396 197

4752

15925
20677

Ji 7%
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Tilldggsupplysningar
Redovisnings- och virderingsprinciper

Allmiinna applysningar
Arsredovisningen har upprittats enligt drsredovisningslagen och med tillimpande av allminna

rad, rekommendationer samt uttalanden frén Bokfsringsnimnden. For de fall alimént rad fran
Bokforingsndmnden saknas f6r en for foretaget viisentlig friga har viigledning himiats frdn
Redovisningsrédets rekommendationer sam{ uttalanden frdn dess akutgrupp.

Ovriga tiflgangar och skulder har upptagits till anskaffningsvirden dir inget annat anges.

Redovisningsprinciperna #r ofSrandrade jimfort med foregdende 4r.

Koncernredovisning
Rodamco Sverige AB upprittar inte ndgon egen koncernredovisning utan hinvisar till den

koncernredovisning som upprittas av Unibail-Rodamco.

Anliggningstillgdngar
Anliggningstil{gangar redovisas till anskaffningsvérde minskat med ackumulerade avskrivningar enligt

plan och eventuella nedskrivningar.

Avskrivning sker linjirt dver den fSrvintade nytijandeperioden med hinsyn till visentligt restviirde.
Avskrivning har gjorts med hiinsyn tagen till respektive anskaffningstidpunkt.
ADB-utrustning skrivs av med 33%, inventarier med 20% pi anskaffningsvirdet.

Utgifter for utveckling av programvaror
Utgifter som 4r direkt sammankopplade med identifierbara och unika programvaror som kontrolleras av
koncernen och som har troliga ekonomiska fordelar som efter eft ar Sverstiger kostanden, balanseras som
immateriell tiligAng. Dirckta kostnader inkluderar personaikostander for programutvecklande personal
och en rimlig andel av relevanta indirekta kostnader, avskrivning kommer att ske linjart med 20% per &r

fran och med att tillgdngen tas i bruk.

Fordringar
Fordringar har upptagits till de belopp varmed de beréknas inflyta,

Skatter
Faretaget tillampar Bokforingsnidmndens allménna rad 20011 Inkomstskatter, Redovisade

inkomsiskatter innefattar skatt som skall betalas eller erhéllas avseende aktuellt dr, justering avseende
tidigarc &rs aktuella skatt samt forindringar { uppskjuten skatt. Viarderingar av samtliga
skatteskulder/skattefordringar sker till nominellt belopp och gdrs enligt de skatteregler och skattesatser
som ir beslutade eller som 4r aviserade och med stor sikerhet kommer att faststélias. For poster som
redovisas [ resultatrakaingen, redovisas ddrmed dven sammanhéngande skatteeffekter i
resultatriikningen. Skatteeffekter av poster som redovisas direkt mot eget kapital, redovisas mot eget

kapital,

Uppskjuten skatt beriiknas enligt balansrakningsmetoden p4 alla visentliga temporéra skillnader som
uppkommer mellan redovisade och skattemissiga vérden pé tillgAngar, skulder och avsiitiningar.
Uppskjuten skattefordran avseende underskottsavdrag eller andra skattemissiga avdrag redovisas i den
utstrackning det 4r sannolikt att avdraget kan avriiknas mot Sverskott vid framtida beskatining.

I foretaget redovisas pd grund av sambandet mellan redovisning och beskattning den uppskjutna
skatteskulden p4 obeskattade reserver, som en def av de obeskattade reserverna.

Y
A %

.'/’
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Koncernforhillanden
Bolaget ir ett dotterbolag till Rodamco Northern Europe AB, crg. nr 556583-3
612, med site i Stockholm. Moderbolaget i hela koncernen &r Unibail-Rodamco SA org.nr 682 024 086

RCS med siite | Paris, Frankrike.

Firetaget dr moderfiretag men med hinvisning 61l undantagsreglerna i drsredovisningslagen 7 kap 2§
upprittas ingen egen koncernredovisning. Det $verordnade moderforetaget Unibail-Rodamco SA,
organisationsnummer 682 024 086 RCS med site iParis, Frankrike uppréttar koncernredovisning,

Ovrigt
Avsittning for forfustrisker avseende kundfordringar har skett efter individuell prévning.

Utlinsk valuta
Tillg&ngar och skulder i utiindsk valuta har omriknats till balansdagens kurs.

Finansiell riskhantering
For vidare information om bolagets policy for finansiell riskhantering hénvisas till Unibail-Rodamco SA

koncernens arsredovisning, vilken publiceras pd www.unibail.com,
j
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Noter

Not 1 Avskrivningar enligt plan pi materiella och immateriella tillgingar

Kostnader f6r sdlda tjdnster
Centrala kostnader for administration och marknadsforing

Not 2 Inkép och forséljning mellan koncernforetag

Andel av arets totala inkop som skett fran andra forelag i
koncernen

Andel av arefs totala forsdljningar som skett till andra foretag
i koncernen

Not 3 Arvode till revisorer

Ohrlings PricewaterhouseCoopers, revision
Ohrlings PricewaterhouseCoopers, dvrigt
Ernst & Young, revision

Ernst & Young, Bvrigt

2008

2734
-104
-2 838

2008

28,78 %

94,46 %

2008

-1 082
0

-533
-20

-1 637

5(16)

2007

-2 296

-2 368

2007

25,60 %

95,80 %

2007

-1 136
-284

0

0

-1 420

Arvode for revision av samtliga bolag inom Rodamco Sverige koncernen faktureras fran och med 2003

fran revisionsbyrén direkt till moderbolaget Rodamco Sverige AB,

Not 4 Anstillda och personalkostnader

Medelantalet anstillda
Kvinnor
Min

Léner och andra ersitiningar

Styrelse och verkstillande divektGr

Tantiem och liknande erstittning till styrelse och verkstéllande
direktdr

;}vriga anstillda

2008

46
27
73

-2 165

=156
34792
=371 713

2007

36
24
60

-3 888

-27 976
-31 864

il
B



Rodamco Sverige AB

Org.nr 556201-8654 10(16)
Sociala kostnader
Pensionskostnader fir styrelse och verkstillande direktér -749 =738
Pensionskostnader for dvriga anstillda -4 810 -3 378
Ovriga sociala avgifter enligt lag och avtal -13192 -11 649

-18 751 -15 765

Totala lner, ersittningar, sociala kostnader och

pensionskostnader -56 404 -47 629
Upplysning om sjuldrénvaro

Sjukfranvaro i procent av total arbetstid 1,09 % 1,77 %
Andel sjukfrénvaro med sammanhiingande tid Sver 60 dagar 0% 32,78 %
Andel sjukfrinvare for kvinnor 1,56 % 2,59 %
Andel sjukfranvaro f6r mén 0,26 % 0,53 %
Andel sjukfranvaro for anstillda i ldern 29 &r eller yngre 0,27 % 0%
Andel sjukfrinvaro for anstillda i dldern 30-49 & 1,07 % 2,04 %
Ande! sjukfranvaro for anstilida i aldern 50 &r eller ldre 1,63 % 1,55 %

Dir ingen uppgift om sjukfranvaro finns, 1dmnas ¢j uppgiften dé den kan hinforas till enskild individ.

Kénsfordelning bland ledande befattningshavare
Andel mén i styrelsen 100 % 100 %
Andel mén bland $vriga ledande befattningshavare 100 % 100 %

Avtal om avgingsvederlag
For verkstsllande direktdren giller en uppségningstid av 12 ménader om Bolaget Snskar gira uppségning

respektive sex ménader for VD om denne onskar siiga upp sig.

Uppséges avtalet fidn Bolagets sida ska VD erhélla dels 16n under uppstgningstiden, dels erhlla et
avpangsvederlag motsvarande yiterligare 12 ménadsidner,

Not 5 Resultat fran andelar i koncernfiretag

2008 2007
Erhélina utdelningar 25000 0
25000 0

Not 6 Resultat fran dvriga virdepapper och fordringar som dr anliggningstillgdngar
2008 2007
Erhéilna utdelningar 0 83
Ranteintikter koncern 466 963 383 182
Nedskrivningar -17 575 -19 176
Resultat fran SWAP kontrakt -24 158 6 065
Ovrigt 3352 0
428 582 370 184

Bolaget innehar valuta- och rdnteswapar med ett marknadsviirde som uppgér till 40 129 049 kr, vilket
inte beaktats i redovisningen.
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Not 7 Ovriga rinteintikter och liknande resultatposter

Rinteintikter

Not 8 Riintekostnader och liknande resultatposter

Rantekostnader till koncernfbretag
Ovriga rintekostnader och liknande resultatposter

Not 9 Skatt pi arets resultat

Skatt pd koncernbidrag

Not 10 Utgifter for utveckling av programvaror

Ingdende anskaffhingsvirden
Inkép
Utgaende ackumulerade anskaffningsviirden

Ingdende avskrivningar
Arets avskrivningar
Utgiende ackumulerade avskrivningar

Utgdende redovisat viirde

Not 11 Inventarier, verktyg och installationer

Ingende anskaffningsvirden

Inktp

Omklassificeringar

Utgiende ackumulerade anskaftningsviirden

Ingdende avskrivningar

Arets avskrivningar
Ultgdende ackumulerade avskrivningar

ftgﬁende redovisat viirde
j

2008

1 831
1831

2008

-69 977
-278 890
-348 867

2008

-26 176
-26 176

2008-12-31

6756

6 756

=702
-1 354
-2 053

4703

2008-12-31

12 621
9i6
84

13 621

-8 952
-1 487
-10 439

3182
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2007

702
702

2007

-28 786
274 093
-302 879

2007

-21 861
21 861

2007-12-31

3322
3434
6 756

]
=702
=702

6034

2007-12-31

10347
2274

12 621

<7287
-1 666
-8 953

3 608
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Not 12 Andelar i koncernfGretag

IngAende anskaffhingsvirden
Inkdp

Korrigering av aktier { Pankrac
Utgiende ackumulerade anskaffningsvirden

Utgdende redovisat viirde

Not 13 Specifikation andelar { koncernforetag

Namn

Rodameco AB

Rodameco Centerpool AR
Eurostop KB

Eurostop AB

Rodamco Forum Nacka KI3
Rodamco Nacka AB
Rodameo Tiby Centrum KB
Rodamco Tdby AB
Rodameco Arninge KB

Piren AB

Rodamco Holding AB
Rodamco Solna Centrum AB
Park Parkering AB
Rodamco Tumlaren AB
Rodamco Projekt AB
Rodamco Helsingborg KB
Rodameo Nova Lund KB
Rodamco Garage AB
Rodameo Hallunda Centrum
HB

Rodamco Management AB
Redamco Fisketorvet AB
Rodamco Tyrest Centrum AB
Rodamco Vésby Centrum AB
Rodamco Invest AB
Rodameo Nova Lund 3 AB
Rodamco Expand AB
Rodamco Pankrac AS
Eurcstop Holding AB
Rodamco Nova Lund 2 AB
Rodamco Eneby AB
Summa

Kapital-

andel
100%
100%
100%
100%
100%
100%
100%
100%
100%
160%
100%
100%
100%
100%
100%
100%
100%
100%

100%
100%
1005
100%
100%
100%
100%
100%
100%
100%
100%
100%

2008-12-31
{174 860
57 567
1232 427
1232 427
Rostriitts- Antal Bokfért
andel andelar varde
78 728 400
1 000
1 000
1 0600
1000
2 500 164 261
1000
5000
1000
1000
1000
1000
40 000 6 570
1 000 100
50 00C 120 841
750 75
750 75
100 100
100 100
199 797
100 100
100 281
1000 11786
1232 486

12(16)

2007-12-31

1112686
11786
50 388

1174 860

1174 860

i
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Rodamco AB

Rodamco Centerpool AB
Eurostop KB

Eurostop AB

Rodameco Forum Nacka KB
Rodamco Nacka AB
Rodamco Tiby Centrum KB
Rodamco Tiby AB

Rodamco Arninge KB

Piren AB

Rodameo Holding AB
Rodamco Solna Centrum AB
Park Parkering AB

Rodameco Tumlaren AB
Rodamco Projekt AB
Rodamco Helsingborg KB
Rodamco Nova Lund KB
Rodamco Garage AB
Rodamco Hallunda Centrum HB
Rodamco Management AB
Rodamco Fisketorvet AB
Rodamco Tyrest Centrum AB
Rodamco Vasby Centrum AB
Rodamco Invest AB
Rodameco Nova Lund 3 AB
Rodamco Expand AB
Rodamco Pankrac AS
Eurostop Holding AB
Rodameco Nova Lund 2 AB
Rodamco Eneby AB

Orgnr
556151-6633
556117-1694
9166091349
556108-0267
916403-9720
556111-1401
902002-9717
556207-1471
969676-7491
556097-1235
556175-8813
556(51-3268
556482-7797
556188-4247
556413-0309
969682-3112
969686-5030
556340-1941
916614-2076
556088-0774
556174-5934
356322-9136
556668-1382
556668-1374
556680-7748
556683-3694
27372537
556715-1807
556661-4060
556717-6788

Not 14 Fordringar hos koncernféretag

Ingdende anskaffningsviirden
Avglende fordringar

UtgAende ackumulerade anskatiningsvirden

Utgdende redovisat viirde
i

Site
Taby
Tiby
Tiby
Téby
Tiby
Tby
Taby
Taby
Taby
Taby
Tahy
Taby
Taby
Tiby
Taby
THby
Taby
Taby
Tiby
Taby
Tiby
Tiby
Taby
Taby
Thby
Taby
Tjeckien
Téby
Taby
Téby

2008-12-31

5917 859
-934 633
4 983 226

4 983 226
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2007-12-3%
7551 138
-1 633279
5917 859

5917 859
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Not 15 Andra langfristiga virdepappersinnehav

Ingdende anskafthingsviirden
Firsljningar/utrangeringar
Utghende ackumulerade anskaffningsvirden

Utgdende redovisat viirde

Not 16 Uppskjuten skattefordran

Ingfende anskaffningsvérden
Utgiende ackumaulerade anskaffningsviirden

Utgdende redovisat virde

2008-12-31

2008-12-31

145
145

145

Uppskjuten skattefordran avseende skattemassigt underskottsavdrag.

Not 17 Férutbetalda kostnader och upplupna intiikter

Férutbetalda rintor
Ovrigt

Not 18 Fériindring av eget kapital
Antal aktier: 41 206 671

Alktickapital  Reservfond

Belopp vid arets inging 1 648 267 300 872

Disposition enligt beshit
av arets arsstimma:

Koncernbidrag
Skatteeffekter
koncernbidrag

Arets resultat

Belopp vid &rets utging 1 648 267 300872

41 206 671 aktier med kvotvirde 40

!

2008-12-31

117 554
8 188
125742

Balanserat
resultat
-42 813

46 144
-93 485

26 176

-63 978

14(16)

2607-12-31
23
23

23

2007-12-31

145
145

145

2007-12-31

4 304
3845
8 149

Avrets
resultat
46 144

-46 144

80 369
80 369

/ vl

/&3’%
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Not 19 Checkrikningskredit

Beviliat belopp pd checkrkningskredit uppgar till
Utnyttjad kredit uppgér till

Not 20 Langfristiga skulder till kreditinstitut

Forfaller senave #in 1 och tidigare dn 5 v efter
balansdagen
Skulder till kreditinstitut

Not 21 Skulder tifl koncernforetag

Forfaller senare fin 1 och tidigare #in 5 ar efter
balansdagen
Skulder tifl koneernfretag

Not 22 Upplupna kostnader och forutbetalda intiikter

Upplupna rintelostnader
Ovrigt

Not 23 Not for stilida sikerheter

2008-12-31

300 000
0

2008-12-31

4 850 860
4 890 860

2008-12-31

1891778
1891778

2008-12-31

183 420
14 891
198 311

15 (16

2607-12-31

300 000
0

2007-12-31

5665 481
5 665 481

2007-12-31

156 000
150 600

2007-12-31

73 410
11772
85 182

Bland borgensforbindelserna finns tvd 1an upptagna av Redameo Tiby Centrum KB om 1231 000 tkr
respektive Rodamco Solna Centrum AB om 1 182 000 tkr och dér pantbrey i fastigheterna 4r stéllda som

sikerheter.
f
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Not 24 Justering for poster som inte ingdr i kassaflodet
2008-12-31 2007-12-31
Avskrivningar 2838 2368
Vinst vid forséljning av anliggningstillgéngar -3352 0
-514 2 368

Resultat- och balansrikningen kommer att foreldggas pé arsstimma for faststéllelse.

Stogkholm & + april 2009
00N
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Hars Johansgon /mm

OI'df‘o"nde rypefsele

Verkstallagde dircktdr p spyrerseladamot
Jorgen Fritz i i
Styrelseledamot Styrelséledamot

s & apr / pléeys

Var revisionsberdttelse har l8n

Ernst Young AB

y

Mikael Ikon/en\-J
Auktoriserad revisor
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Revisionsberittelse

Till arsstamman i Rodamco Sverige AB
Crg.nr 556201-8654

Vi har granskat arsredovisningen och bokféringen samt styrelsens och verkstéllande direktdrens
forvaltning | Rodamco Sverige AB for rakenskapsaret 2008. Det &r styrelsen och verkstallande
direktdren som har ansvaret fér rikenskapshandlingarna och fdrvaltningen och for att ars-
redovisningslagen tillampas vid upprattandst av arsredovisningen. Vart ansvar &r att uttala oss
om Aarsredovisningen och férvaltningen pa grundval av var revision.

Revisionen har utforts i enlighet med god revisionssed i Sverige. Det innebér att vi planerat och
genomfort revisionen fér att med hig men inte absolut sékerhet forsakra oss om att
arsredovisningen inte innehdller vasentliga felaktigheter. En revision innefattar att granska ett
urval av underlagen fér belopp och annan information i rakenskapshandlingarna. | en revision
ingdr ocksd att préva redovisningsprinciperna och styrelsens och verkstéliande direktorens
tillampning av dem samt att bedéma de betydelsefulla uppskatiningar som styrelsen och
verkstallande direktdren gjort nar de uppréattat rsredovisningen samt att utvardera den samlade
informationen i arsredovisningen. Som underlag fér vart uttalande om ansvarsfrihet har vi
granskat vasentliga besiut, tgérder och forhallanden i bolaget for att kunna beddéma om négon
styrelseledamot eller verkstallande direktéren ar ersétiningsskyldig mot bolaget. Vi har dven
granskat om nagon styrelseledamot eller verkstallande direktren pa annat satt har handlat i
strid med aktiebolagslagen, &rsredovisningslagen efler bolagsordningen. Vi anser att vér revision
ger oss rimlig grund f&r véara uttalanden nedan.

Arsredovisningen har uppréttats i enfighet med arsredovisningslagen och ger en réttvisande bild
av bolagets resultat och stélining i enlighet med god redovisningssed i Sverige. Forvaltnings-
beréttelsen &r forenlig med arsredovisningens dvriga delar.

Vi tillstyrker att arsstamman faststaller resuitatrakningen och balansrékningen, disponerar
vinsten enligt forslaget i forvaltningsberéattelsen och beviljar styrelsens ledaméter och
verkstéllande direktéren ansvarsfrihet fér rékenskapséret.

Stockholm den 8 april 2008

Ernst & Young AB

y.

i ae’l/ ! kom}w
Auktoriserad revisor
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VAT, reg. no 556201-8654

RODAMCO SVERIGE AB
The Board and Executive Director of Rodamce Sverige AB herewith submit the following

ANNUAL REPORT
FOR.
2068

BOARD OF BIRECTORS' REPORT

INFORMATION ON BUSINESS
Rodamco Sverige AB has direct and indirect holdings in companies which owns and manages
shopping centers. Some of the larger facilities are Solna Centrum, Taby Centrum and Forum Nacka.

Parent Company provides corporate services to other companies in the Rodamco Sverige AB group.

ACTIVITIES DPURING THE YEAR
No cvents of material importance occurred during the fiscal year and business is expected to evolve

in the same scale next year,

GROUP

Rodamco Sverige AB, VAT. reg. no. 556201-8654, is a subsidiary of Rodamco

Northern Europe AB, VAT. reg. no. 556583-3612. The latter company is 100 % owned by
Rodamco Europe N.V., VAT. reg, no. 24288696, (RE), domiciled in Rotterdam, the Netherlands.
The parent company for the whole group is Unibail-Redameo SA,

VATorate reg. no, 682 024 086 RCS, with its registered office in Paris, France.

Rodamco Sverige AB does not draw up its own consolidated accounts, reference is instead

made to the conselidated accounts drawn up by Rodamco Burcpe NV,

Revenue, earnings and financial position
Amounts in SEK 000s

2008 2007 2006 2005 2004
Net revenue 156 888 116 875 102 129 77 290 62 698
Operating profitfioss 0 0 11 70 12
Profit/loss after financial items 106 545 68 005 31116 27 908 -12 144
Net profit/foss 80 369 46 144 -24 455 21056 -8 692
Reported equity 1965530 1952470 1662 539 1969498 1966802

Balance sheet total 9657381 9236936 §742401 6627234 7128748
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RODAMCO SVERIGE AB
VAT reg. no. 556201-8654

Proposed appropriation of profit
The Board and Executive Director propose that the funds at the disposal
of the Annual General Meeting

SEK
Profit brought forward 3331711
Group contribution -67 309 200
Net profit/loss for the year B0 368648
Total, SEK 16 391 159
be appropriated as follows:
to be carried forward to a new account 16391159
Total, SEK 16 391 159

The board's expressing over the suggested dividend
The Board considers that the proposal complies with the rule in ABL 17 Chapter 3§ 2-3 pes. in
accordance with the following statement:

Group contributions have been provided, under condition to AGM approval, with SEK 93 485 000, which led to
unrestricted equity at the balance sheet date, after taking into account the tax effect, being reduced by SEK 67 309 200.

The Board's view is that the proposed dividend, in the form of Group contribution, does not prevent the compasny from
fulfilling its obligations in the short or long tenn, nor to carry out necessary investmenis,

The company's eamings for fiscal 2008 and financial position at December 315t 2008
are shown by the following profit and loss accounts, balance sheets and supplementary disclosures.



PROFIT & LOSS ACCOUNTS (SEK 000s) Note 26408 2007
Net revente 136 888 116 875
Cost of services sold f ISL17 113253
GROSS PROEFIT 2 5771 3622
Central administrative and marketing expenses 1,3 -5 771 -3 622
OPERATING PROFIT 4 0 ¢
Result from financial items

Result from shares in Group companies 5 25 000 -
Result from other securities and

receivables held as fixed assets 6 428 581 370 183
Other interest income and similar profit/loss items 7 1 831 702
Jnterest expense and similar profit/loss items. 8 -348 867 -302 880
Met financial itetns 106 345 68 a3
PROFIT/LOSS AFTER FINANCIAL ITEMS 106 545 68 005
Tax on profit for the year 9 -26 176 -21 861
NET PROFIT/LLOSS FOR THE YEAR &0 369 40 144

3{12}



BALANCE SHEETS (SEK 000s)

ASSETS Note  Dec. 312008 Dec. 31 2007
FIXED ASSETS

Intangible fixed assefs

Expenditure for program development 10 4702 6 053
Total intargible fixed assets 4 782 6053
Tangible fixed assefs

Equipment 11 3182 3670
Total tangible fixed assets 3182 3670
Financial fixed assets

Shares in Group companies 12,13 1232 426 1174 860
Receivables from Group companies 14 4 983226 5917 859
Other securities held as fixed assets 5 0 23
Other long-term recetvables 16 145 145
Total financial fixed assets 62315 797 7 092 887
Total fixed assets “6223681 7102610
CURRENT ASSETS

Current receivables

Accounts receivable 29 1 551
Receivables from Group companies 3169442 2 066 702
Tax receivable 364 219
Other receivables 13 160 7029
Prepaid expenses and accrued income 7 125742 . 8149
Total current receivables 3308 737 2 113 650
Cash and bank balances 124963 20677
Total current asset 3433700 2134327
TOTAL ASSETS 9 657 381 9236 937

412}



BALANCE SHEETS (SEK 000s)

EQUITY AND LIABILITIES Note  Dec. 31 2008 Dec. 31 2007

Equity 18

Restricted equity

Share capital 1648 267 1648 267

Statutory reserve 300872 300872
1949 139 1949 139

Unrestricted equity

Retained eamings -63 977 42813

Net profitfloss o o 8¢ 369 46144

16 392 3331

Total eguity T 965 531 1952470

EONG-TERM LEABILITIES 19

Liabilities to credit institutions 20 4 890 860 5665 481

Liabilities to Group companies 21 1891778 150 000

Total long-term liabilities 6 782 638 5 815 481

CURRENT LIABILITIES

Liabilities to credit institutions G 1150 000

Accounts payable 1997 297

Liabilities to Group companies 705 814 230425

Other liabilities 3094 3081

Accrued expenses and prepaid income 22 .. ...198307 .. 8518

Total current labilities %09 212 1 468 985

TOTAL EQUITY AND LIABILITIES 9 657 381 9236 936

MEMORANDUM ITEMS

Pledged assets apd contingent liabilities

Shares in Group companies None None

Receivables from Group companies None None

Contingent liabilities

Guarantees for Group companies 23 2942018 1841702

5(12)



CASH FLOW STATEMENT (SEK 80¢ds)

Cash flow from operations during the year
Profit/loss after financial items

Adjustment for posts not included in cash flow
Cash flow from current operations before
ehanges in working capital

Changes in working capital

Changes in account recievables

Changes in recievables from Group companies
Changes in current recievables

Changes in accounts payabies

Changes in liabilities to Group companies
Changes in current liabilities o
Cash flow from current operations

Investing activities

Invesiment iy intangible fixed assets
Investment in tangible fixed assets
Investment in financial fixed asscts
Sales of financial fixed assets

‘Cash flow from imvesting activities

Financing activities

Decrease in longterm liabilities

Dividend to shareholder

Change in longterm recievables from Group companics
Group contribution granted

Change in longterm liabilities to Group companies
Cash flow from financing activities

CHANGE IN CASH AND BANK BALANCES
Cash and bank balances, Jan. [

Cash and bank balances, Dec. 31

Note 2008 2007
106 544 68 005

24 -513 2 369
166 631 70 374
1522 -938
1072740 -2 051 701
-123 869 -3 687
1700 3311

475 389 171933

-1 036 860 449 380

-1 648 827 1367950

0 3434

-1 000 2275

57 567 .11 786
336 0
55191 17 495

774 622 0

0 67427

934 633 1582 891

-93 485 278 074
1741778 ~182 047
2582 926 1322770
878 908 62 675
20677 15925
899385 ~46 750

6(12)
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SUPPLEMENTARY INFORMATION TO TIE ANNUAL ACCOUNTS, 2008

Accounting principles

The annual report was prepared in accordance with the Annual Accounts Act and the general recommendations
of the Swedish Accounting Standards Board.

Conselidated accounis _
Rodameco Sverige AB decs not draw up its own consclidated accounts, reference is instead made (o

the consolidated accounts drawn up by Uaibail-Rodameo SA.

Fixed asset
Fixed assets are carried at cost less accunlated depreciation and any impairment,

Depreciation is made on straight-line basis over the expected useful life to take account of significant residual value.
Depreciation according to plan is applied as follows: EDP equipment, 33 %; cquipment, 20 %,

of the acguisition value.

Depreciation 1akes into account the particular acquisition date.

Expenditure for development of program products

Expenditure that are divect linked with identifying only and unigue program products that be checked
of the group and that has plausible economic advantages that afier a year exceed the cost

1o be balanced as immateriefl access.

Direct costs include personnel costs for pragram development personnel and a reasonable

proportion of relevant access to be {aken in use,

indirect costs. Writing off will happen lincarly with 20% a vear as from (hat the

acoess 1o be taken in use.

Miscelaneous
Receivables are reporied in the amounts expected to be received,

income tax

ncome i reporied in line with BFNAR 2001:1. Reported imcome tax includes

{ax 10 be paid or received for the particular year, adjusted for previous years,

curren| tax and changes in deferred tax. The valuation of all tax fiabilities/tax

receivables is done at nominal values and in line with the tax rules and tax rates

thal bave been decided or have beet announced and are most likely fo be enforced.

In the case of ifems reported in the profit and loss account, the concomitant tax effects are also reported
in the profit and loss account. The tax offects of itcns reported direcily against equity

are reporied against equily.

Deferred tax is reported in accordance with the balance sheet method on atl femporary ftems that

arige between reported values of assets and Hiasbilities and their value for tax purposes.

Deferred tax receivables pertaining to loss carry-forwards or other future deductions for tax purposes
are reporied when it is likely that the deduction can be made against surpluses in the foreseeable future,

The company reported, because of the relationship between accounting and taxation,
the deferred tax liability on untaxed reserves as part of the untaxed reserves.

Information on the Parent Company

The company is a subsidiary of Rodantco Northem: Europe AB, VATorale reg. no. 556583-3612, witl
its registered office in Stockholm. The Parent Company for the entire Group is Unibail-Rodameo SA
VAT reg. no. 682 024 086 RCS, with its registered office in Paris, France,

Cither
Provision for luss risk on accounts receivable has been made afler an individual assessment,

Foreign enrvency
Assets and labilities in foreign currency are (ranstaled al (he closing rafe.

Financial risk management
For furher information on the company's policy for financial risk management we reter (o
Unibail-Rodamco SA Group's financial statements, which are puhlished on www.unibail. com
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NOTES (Amounts in SEK 0600s)

Neote } Bepreciation according to plan
R 2008 w07
Costs of goods sold - 2734 2296
Ceniral adwinigirative and
markeling expenses ) -104 -72
Total -2 838 -2 368
Nate 2 Informstion on purchases end sales within the Group
The company’s sals and purchascs within the Group in refation to the conpany's total
sales and purchases amounts to 94,46 % {95,80 %) and 28,78 %, respectively (25,60 %)
Note 3 Auditors' fees
o208 20
Ohrlings PricewaterhouseCoopers, andit -1 082 -1 136
Chrlings PricewsterhouseCoopers, consulling 0 -284
Trost & Young AB, audit _ -535 o 9
Ernst & Young AB, consulting =20 - 0
-1637 ‘ -1 420
As of 2006, anditing fees for all companies in the Rodameo Sverige Group are invoiced from the auditing
firm directly to the Parent Company, Rodamco Sverige AB.
Note 4 Personnel, contd,
Average emplyee o 0068 2007
Women 46 36
Men o o 7 24
Total 73 60
Reported woges/Salarics and remuucration S 2008 . 2007
Board and Chicf Executive -2 165 -3 888
Bonuses and simiiar compensation to the Board and Chief Executive =756 ¢
Other employees _ e -34 792 27976
Total -37 713 -31 864
Payroll overheud 2008 o 2007
Pension costs, Board and Chief Executive =749 -738
Pension cosis, other eniployees . &1 . A -3378
Employer's fees and payroll tax -13 192 -11 649
Total salaries, benefits, soctal and pension costs -18 751 -15 765
ation on iHiness absenteeism e . WS 2007
1iness absenteeism 1,008 1,77%
Percentage of iflness absenteeism pertaining to absenteeism
dusing a consecutive period of 6G days or more 0,00% 32,78%
1Iness ahsenteeism for women 1,56% 2,60%
HIness absentestsin for men 0,26% 0,53%
iBness absemteeism for employees aged 2% and younger 0,27% 0,00%
Niness absentesism for employees aged 30 - 49 1L07T% 2,04%
Iiiness absendeeism for employees aged 50 or more 1,63% 1,55%

where no indication of iliness is noted, the infonnatios is not provided as i can be traced to one individual.
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Distribution of company munagement by gender 008 2007
Proportion of mea on the board 100% 100%
Proportion of men among other senior execulives 100% 100%
Terms and conditions of cmployment for the Chief Executive
The Chief Bxecutive is entitled to a notice pericd of 12 months if the company wishes
to serve notice, and to 6 months should the Chief Exccutive wish to serve notice.
if the employment contract is ferminated by the company, the CE is entitled to salary
during the notice period, and also to severance pay equal to an additional 12 months.
Note 5 Result from shares in Group companies

o008 2007
Dividend 25000 0
Total 25080 &
Note 6 Result from other secavities and receivables held as fixed ussets

2608 ..2087

Dividend from other securities held as fixed assets 0 83
Interest expense from Group conzpanies 466 963 383182
Write-downs of shares in Radamico lavest AB -17575 9176
Interest received swap contracts 24 158 6095
Other 3352 e
Total 428 582 370 184

Company holds currency and interest rate swaps with a market value amousting (0 40 129 049 kr, which is not reflecied in the

statement.

MNote 7 Other interest income and simitar profit/loss items

et e s e e s s 2(}&8 2007
Intercst income 1831 702
Total 1 831 702
Note § Interest expense and similar profit/loss items
Interest expense to Group companies -69 977 =28 786
Other iuterest expense and similar profitloss items 278890 =274 093
Total -348 867 -302 879
Note ¢ Tax on profit for the year
LS 2087
-Tax on Group contribulions -26 176 ~21 861
~26 176 -21 861

Reported tax expease

Not 10 Expenditure for research of program

Accumulated acquisition value, Jan. 1
Investment
Accuninlated acquisition value, Dec. 31

Accurnulated depreciation value, Jan, |
Dgpreciation o )
Accumulzted depreciation value, Dee, 31

Planned evesidual value, expenditure for
rescarch of program

Pree. 31 2008 Dee. 31 2007
6755 31321

0 3434

6 755 6 755

«702 0

-1 351 -7G2

-2 033 ~702

4 702 6 853



Mote 11 Lquipment

Pee, 31 2008
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Dec. 31 2007

Acquisition valuc, 1 Jan. 12 621 10347
Sales / scrapping - -
Investment g16 2274
Reclassification 84 o0
Accumulated 2equisition value, 31 Dec, 13 621 12 621
Depreciation, 1 Jan. -8 953 -7 287
Sales / scrapping - -
Depreciation for the year e 1666
Accumulated depreciation, 31 Dec. ~16 440 -8 933
Planned residuel value, equipment 3 181 3 666
Mote 12 Shares in Growp companics
Shares in Group companies  Dbec. 312008 . ree. 312007
Accumuialed acquisition value, 1 Jan. 1174 860 1112 686
Re-classification of receivables 56 566 -
Caorrection shares Pancrac 50 388
Acquisition of Group companies - 11 786
Accumulated acquisition value, 31 Dec. 1231 426 1174 860
Nete 13 Shares in Group compantes contd.

Number
Company name VAT.reg.mo.  Reg office of shures _Reg, office.
Rodameco AB 5561516633 Taby 78 Taby
-Rodmmcoe Centerpocl AB 556117-16594 Taby 1000 Taby
--FEurostop KB 9166091349 Tiiby Taby
~-Exrostop AB 556108-0267 Taby 1000 Taby
~Rodamco Forum Nacka KB 9164039720 Taby ‘Taby
-~-Rodamea Nacka A5 556111-1401 Taby 1 000 Taby
-Rodenco Taby Centrum K8 9020329717 Taby Taby
--Rodameo Tdby AB 556207-147 Taby 1000 Taby
--Rodainco Arminge KB 969676-7491 Taby Taby
Piren AR 556097-1235 Taby 2500 Taby
-Rodamco Holding AB 556175-8813 Taby 1000 Taby
-Rodamco Solna Centriem AB 556051-3268 Taby 5000 Taby
~-Park Parkering AB 556482-7797 Tiby 10060 Taby
-Redamco Tumlaren AB 556188-4247 Taby 1060 Taby
-~Rodamco Projekt AB 556413-0309 Tuby 1060 Taby
~Rodameo Helsingborg K2 969682-3112 Taby Taby
--Rodameo Nova Lund KB 969686-5030 Taby Tabhy
-Rodamco Garage AB 556340-1941 Tiby 1000 Taby
-Rodamee HaHunda Centrum I8 916614-2076 Titby Taby
Rodzmeo Management AB 556058-0774 Tiby 40000 Taby
Rodamge Fisketorvet AB 556174-5934 Taby 1000 Taby
Rodameo Tyresi Centrum AR 356322-9136 Taby 50000 Taby
Rodameo YVisbv Centrum AR 556668-1382 Tiby 750 Taby
Rodameo Invest AB 556668-1374 Taby 750 Taby
Rodameo Nova Lund 3 AR 556680-7748 Taby 100 Taby
Rodamco Expand AB 556683-3694 Tiby 100 Taby
Rodanico Pandirac AS C£ 27372537  Crech Republic Czech Republic
Euraston Helding AB 556715-1807 Thby 160 Taby
Rodameo Nova Lusd 2 AB 55666]1-4060 Taby 160 Taby
Rodamgeo Eachy AR 556717-6788 Taby 1000 Tiiby

Total

Book
value
728 400

164 261

6 569
100

120 842
75

75

100

100

199 737
100

281
13786
1232426



Note 14 Receivables from Group companies

Receivables from Group companies . Dec. 31 2008 . Dec. 31 2007
Accumulated acquisition value, Jan. ] 5917 859 7551 138
Amorisation, outgeing receivables 934633 -1633279
Accumalated acquisition value, Dec. 31 4983226 5917859
Note 15 Other secwritics held as fixed assets
Other sceurities held as fixed assets Dec, 31 2008 Dee. 312607
Accumulated acquisition value, Jan 1 23 23
Netdisposals -23 . -
Accumulated acquisition value, Dec, 31 i} 23
Note 16 Deferred tax receivable
Dec. 31 2008 __Dee, 312007
Accumulated acguisition value, Jan, 1 145 145
Accumulated acguisition value, Dec, 31 145 145
Deferred tax receivable perfaining to foss canry-forwards for tax purposes
Note 17 Prepuid expenses sad accrued fncome
. Dec. 31 2008 . Dec. 31 2007
Prepaid interest 117 554 4304
Other items 8188 3 §45
Total 125 742 §149
Note 18 Change in equity
No of shares: 4] 206 671 Share Statutory Retained Net
e e - capital reserve earmings income
Balance, Jan. 1 I 648 267 300872 42813 46 144
Appropriation of previous year's profit/loss 46 144 -46 144
Group contribution granted -93 485
Taxeffect of Grovp contribation 26176
MNetprofitloss forthe year e 80 369
Balance, Dec. 31 1 648 267 360872 63978 80 369
Number of shares, 41.206.671, par vatue of SEX 40.00 cach
Note 19 Bank overdraft
] Dee, 312008 Dee. 31 2007
The amount granted of overdrafl fhcilities amounting 1o 300 606 300 000
Total 390 0460 300 000
Note 20 Liabilities to credit institutions
. Dec. 312008 __ Dec. 31 2007
[iabitities due berasen 1 and 5 years 4890 860 3 665 481
Totul 4 890 860 3 665 481
Note 21 Liabilitics to Group companics

Libilities due betwees 1 and 5 yewrs
Total

‘Dec. 31 2008

1891778

1891 778

Dec. 31 2007

11012
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Nufe 22 Acerued expenses and prepaid income

e e . Dec. 312008 _ Dee 312007
Accrued interest expenses 183 420 73419
Other items B 14891 BRANL:
Total 198 311 85182
Note 23 Guarantees for Group companics

Guarantees frchude two loans raised by Rodameo Tiby Centram XB amounting to TSEK 1 231 006 and Rodamco Solna
Cenirum AB amounting to TSEK 1 [82 0000 and for which a mortgage on the property is provided as security.

Mote 24 Adjustment for posts not included in cash flow

e Dee. 312008 o Dee. 31 2007
Depreciation ‘ 2838 2368
Gain on sales of fixed assets - 3352 S ——
Total -514 2 368

Taiby, April 30 2005

|Lars Johansson K. Willem Ledebosr

Jorgen Frilx Owe B Lofqvist

Our audit report was submitied on

Ermst & Young A3

Mikael konen
Authorised Public Accountant
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Managing Directors' Statement

The Management Board of Rodamco Sverige AB hereby confirms that the best
of its knowledge, the annual accounts provide a fair view, according to Swedish
GAAP, of the assets, liabilities, the financial position and profit or loss of
Rodamco Sverige AB.

Téby April, 27 2009
The Board of Management of Rodamco Sverige AB

Willem Ledeboer, Chairman of the Board

Lars Johansson, Managing Director Nordic

Jorgen Fritz, Director Finance Nordic

Owe B. Lofquist, Director Investment Management Nordic

Rodamco Europe in Sweden: Rodameo Sverige AB  Attundafiiltet & Téby Centrum  PO. Box 1333 SE-183 13 Tdby
public compagny (publ reg.no. 556201-B654 registered office: Tiby www.rodamco.se
tel +46(0)8 638 33 00 fax +46(0)8 792 25 70







